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Rechtsgrundlagen

1.1

1.2

1.3

14

1.5

1.6

1.7

1.8

Baugesetzbuch

Baunutzungsverordnung

Planzeichenverordnung

Planungssicherstellungs-
gesetz

Landeshauordnung fir
Baden-Wiirttemberg

Gemeindeordnung fir
Baden-Wiirttemberg

Bundesnaturschutzgesetz

Naturschutzgesetz Ba-
den-Wirttemberg

(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI. I'S. 3634), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 20.07.2022
(BGBI. 1. 1353)

(BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017
(BGBI. I'S. 3786), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 14.06.2021
(BGBI. 1S.1802)

(PlanzV) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58),
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 14.06.2021 (BGBI. 1 S. 1802);
die im nachfolgenden Text zitierten Nummern beziehen sich auf den
Anhang zur PlanZV

(PlanSiG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 20.05.2020
(BGB. 1S, 1041)

(LBO) in der Fassung vom 05.03.2010 (GBI. S. 357, ber. S. 416),
zuletzt gedindert durch Gesetz vom 21.12.2021 (GBI. S. 2022 S.1,
4)

(Gem0) in der Fassung vom 24.07.2000 (GBI. BW S. 581, ber. S.
698), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 02.12.2020 (GBI. S.
1095,1098)

(BNatSchG) in der Fassung vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542),
2uletzt gedndert durch Gesetz vom 20.07.2022 (BGBI. I S. 1362)

(NatSchG Baden-Wirttemberg) vom 23.06.2015 (GBI. 2015 S.
585), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 17.12.2020 (GBI. S.
1233, 1250)
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Planungsrechtliche Festsetzungen (PF) mit Zeichen-
erkldrung

2]

22

23

24

25

WA

GRL....

Uberschreitung der
Grundfldche

WH ...m

Allgemeines Wohngebiet

(89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; § 4 BauNVO; Nr.1.1.3. PlanZV; siehe Plan-
zeichnung)

Grundfldchenzahl als HochstmaB

(89 Abs. 1 Nr.1 BauGB; § 16 Abs.2 Nr. 1 und § 19 Abs. T BauNVO0;
Nr.2.5. PlanZV; siehe Typenschablonen)

Die zuldssige Grundfldche darf neben der in §19 Abs.4 Satz2
BauNVO getroffenen Vorschrift durch nicht vollfléchig versiegelte

— Stellpldtze und
— TIufahrten zu Stellplitzen und Garagen

um weitere 50 %, jedoch héchstens bis zu einer Grundfldchenzahl
von 0,80 tberschritten werden.

(89 Abs. 1 Nr.1 BauGB; § 19 Abs. 4 BauNVO0)

Zahl der VollgeschoBe als Hichstmal

(89 Abs. T Nr.1 BauGB; §16 Abs. 2 Nr.3 u. §20 Abs. 1 BaullVO:
Nr.2.7. PlanZV; siehe Typenschablonen)

Maximale traufseitige Wandhahe; der Schnittpunkt der Aufien-
wand (auBen) mit der Dachhaut (auBen) des Hauptgebéudes darf
an keiner Stelle den festgesetzten Wert zum bestehenden Gelinde
(nach Herstellung der ffentlichen ErschlieBungsstraBen) dber-
schreifen.

Sofern zuldssige Widerkehre, Zwerchgiebel oder Dachaufbauten im
Bereich des Schnittpunktes der AuBenwand mit der Dachhaut liegen,
ist die Verbindungslinie zwischen den ndchst gelegenen entspre-
chenden Schnittpunkten auBerhalb solcher Bauteile maBgeblich.
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2.6

FH ....

Bei Pultdichern ist die Wandhahe an der Seite der Dachtraufe (nied-
rigere Seite der beiden horizontal verlaufenden Dachabschluss-Sei-
fen) am Schnittpunkt der AuBenwand (auBen) mit der Dachhaut
(auBen) zu messen; Hauptgebiude weisen dann ein Pultdach auf,
wenn mindestens 75 % ihrer Dach-Ebenen parallel sind.

Bei Flachddcher ist als Dachhaut die Oberkante der Attika zu ver-
stehen. Von auBen sichtbare Mauern als Terrassenbriistung zdhlen
dabei mit.

Bei Flachddchern im Bereich des Typ 5 und Typ 8 darf die Wandhdhe
ausschlieBlich durch ein TerrassengeschoB Gberschritten werden.
TerrassengeschoBe sind in diesem Bereich solche, bei denen die Ge-
schoBfldche des obersten GeschoBes um mind. 25 % kleiner als je-
des der darunter liegenden freien, d.h. rundum sichtbaren GeschoBie
Ist.

(89 Abs. 1 Nr.1 BouGB; §16 Abs.2 Nr.4 u. §18 Abs. 1 BauhVO);
Nr.2.8. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Firsthohe als HochstmaB; die Firsthdhe von Hauptgebduden darf
an keiner Stelle den festgesetzten Wert zum bestehenden Geldnde
(nach Herstellung der ffentlichen ErschlieBungsstraBen) iber-
schreifen.

Bei Pultddchern wird der First an der hdchsten Stelle der Dachkon-
struktion gemessen (ginschlieBlich Dachiiberstand). Hierbei muss
die Firsthohe des Hauptgebdudes den festgesetzten Wert um 1,50 m
unterschreiten. Gebdude weisen dann ein Pultdach auf, wenn min-
destens 75 % ihrer Dach-Ebenen parallel sind.

Bei Flachddchern ist die Firsthohe nicht relevant. Die Hohe des Ge-
biudes wird ausschlieBlich durch die festgesetzte Wandhdhe be-
grenzt. Dies gilt nicht fir die im Bereich des Typ 5 und Typ 8 zuliis-
sigen TerrassengeschoBe.

Bei Flachddchern im Bereich des Typ 5 und Typ 8 darf die Wandhahe
bis zur festgesetzten Firsthdhe ausschlieBlich durch ein Terrassenge-
schoB Gberschritten werden. TerrassengeschoBe sind in diesem Be-
reich solche, bei denen die GeschoBfliche des obersten GeschoBes
um mind. 25 % Kleiner als jedes der darunter liegenden freien, d.h.
rundum sichtbaren GeschoBie ist, nichtiberdachte Terrassen und
Balkone des obersten GeschoBes bleiben unberiicksichtigt.
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27

28

" [

2.10

211

Garagen und Gberdachte
Stellpldtze (Carports)

Nebenanlagen, Tiefgara-
gen, nicht Gberdachte
Stellpldtze und sonstige

(89 Abs.1 Nr.1 BauGB; § 16 Abs.2 Nr.4 u. §18 Abs. 1 BauNV0;
Nr.2.8. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Offene Bauweise

(89 Abs. 1 Nr.2 BauGB; § 22 Abs. 1 BauNVO; Nr. 3.1. PlanZV; sighe
Typenschablonen)

Nur Einzel- und/oder Doppelhduser zuldssig

(89 Abs.1 Nr.2 BauGB; §22 Abs.2 BauNVO; Nr.3.1.4. PlanZV;
siehe Typenschablonen)

Baugrenze; unterirdische Uberschreitungen bis max. 2,50 m kan-
nen ausnahmsweise zugelassen werden, sofern sie weder die Ge-
|ndesituation noch Nachbarbelange besintrdchtigen.

(89 Abs. 1 Nr.2 BauGB; §23 Abs. 1 u. 3 BauNVO; Nr. 3.5. PlanZV;
siehe Planzeichnung)

Garagen und Gberdachte Stellpldtze (Carports) sind auch auBerhalb
der iberbaubaren Grundstiicksfldchen zuldssig. Garagen und iber-
dachte Stellpldtze (Carports) missen an der Zufahrtsseite einen
senkrechten Mindestabstand von 5,00 m zur Gffentlichen Verkehrs-
fliche aufweisen. Bei seitlicher Anordnung von Garagen und Car-
ports an die offentliche Verkehrsfldche ist ein Mindestabstand von
1,00 m einzuhalten. Ausnahmsweise ist fir Gberdachte Stellpldtze
(Carports, seitlich offen) bei GeschoBwohnungshauten an der Zu-
fahrtsseite ein senkrechter Mindestabstand von 1,50 m zur dffentli-
chen Verkehrsfldche zuldssig.

(89 Abs. 1 Nr. 4 BauGB; §§ 12 BauV0)

In den Baugebieten sind die gemdB § 14 BauNVO zuldssigen Ne-
benanlagen, Tiefgaragen, nicht Gberdachte Stellpldtze und sonstige
bauliche Anlagen auch auBerhalb der tberbaubaren Grundstiicks-
fldichen zuldssig. Zur Verkehrsfldche ist mit Gberirdischen baulichen
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bauliche Anlagen auBer-

Anlagen ein Mindestabstand von 1,00 m freizuhalten, um die Si-

halb der iberbaubaren  cherheit und Leichtigkeit des Verkehrs nicht zu beeintrichtigen.
Grundsticksfldche (89 Abs. 1 Nr. 4 BauGB: 812, 14 u. 23 BauliVO)

2.12 Verkehrsfldchen
(89 Abs. 1 Nr. 11 BauGB; Nr.6.1. PlanZV; siehe Planzeichnung)

2.13 Verkehrsfldchen als Begleitfldche; fir StraBenbegleitgriin, Stell-
plitze, Randfldchen (z.B. Schotter-Rasen, Rasenpflaster efc.);

(89 Abs. 1 Nr. 11 BauGB; siehe Planzeichnung)

2.14 0 Einzelner Stellplatz in der dffentlichen Verkehrsfldche;
(89 Abs. 1 Nr. 11 BauGB; siehe Planzeichnung)

2.15 5 80 StraBenbegrenzungslinie mit BemaBung fir das Regelprofil; Gu-
Bere Umgrenzung aller Verkehrsflichen (BemaBung beispielhaft
aus der Planzeichnung)

(89 Abs. 1 Nr. 11 BauGB; Nr. 6.2. PlanZV; siehe Planzeichnung)

216 Unterirdische Bauweise  Niederspannungsleitungen sind ausschlieBlich in unterirdischer
von Niederspannungslei-  Bauweise zuldssig.
fungen (89 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

2.17  Ableitung von Nieder- Das Niederschlagswasser von dffentlichen Verkehrsflachen ist zu
schlagswasser von 6ffent-  sammeln und dem Gffentlichen Regenwasserkanal gedrosselt zuzu-
lichen Verkehrsflachen ~ fiihren.

(89 Abs. 1 Nr.14 und 20 BauGB)

2.18  Retention / Versickerung  Fiir die zuldssige Ableitung des innerhalb der Baugebiete (Bau-
von Niederschlagswasser  grundstiicke) entstehenden schwach belasteten Niederschlagswas-

ser-Abflusses steht eine dffentliche Regenwasserkanalisation zur
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innerhalb der Bauge-
hiete

Verfiigung. Dies gilt auch fiir Uberliufe von Anlagen zur Regenwas-
sernutzung (so genannte Zisternen) ohne Zwangsentleerung und fiir
Drainagen jeder Art. Eine Ableitung in die Schmutzwasserkanalisa-
fion ist unzuldssig.

Schddliche Verunreinigungen des von der Ableitung in den
Schmutzwasserkanal ausgeschlossenen Niederschlagswassers sind
unzulissig. Die Ableitung in das ffentliche Regenwasser- und
Schmutzwassersystem ist auf das unumgdngliche MaB zu beschréin-
ken.

Niederschlagswasser, das Gber Dach- und Hoffldchen anfdllt, kann,
soweit dies auf Grund der Bodenbeschaffenheit innerhalb des Bau-
grundstiickes maglich ist, auf dem Baugrundstiick iber die belebte
Bodenzone (z.B. Muldenversickerung, Mulden-Rigolen-Versicke-
rung) in den Untergrund versickert werden. Dabei ist die Versicke-
rung breitflichig und Gber eine mind. 0,30 m machtige, bewach-
sene Oberbodenzone durchzufihren.

Sofern eine Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers in-
nerhalb des Baugrundstiickes auf Grund der Bodenbeschaffenheit
des Baugrundes nicht umgesetzt werden kann, sind Retentionsan-
lagen (z.B. Retentionszisternen) zur Regenwasserpufferung herzu-
stellen, welche sich nach Ende des Regenereignisses selbstindig
iber das offentliche Regenwassersystem gedrosselt entleeren, so
dass das Speichervolumen fiir das nachfolgende Regenereignis er-
neut zur Verfigung steht. Das Speichervolumen muss fir die ange-
schlossenen, befestigten Fldchen mindestens 3 m? pro 100 m2 be-
tragen. Der Drosselabfluss des Speichers zum ffentlichen Regen-
wassernetz ist auf 0,51/s pro Sekunde und Baugrundstiick im all-
gemeinen Wohngebiet (WA) zu begrenzen.

Sickerschichte sind unzuldssig. Rigolen sind nur nach Vorreinigung
(wie oben beschrieben) zuldssig.

Fir alle baukonstruktiven Elemente, die groBfldchig mit Nieder-
schlagswasser in Beriihrung kommen (z.B. Dachdeckungen, jedoch
nicht Rinnen, sind bei Versickerung des Niederschlagswassers Ober-
fldchen aus Zink, Titan-Zink, Kupfer oder Blei unzuldssig, sofer
diese Oberflichen nicht mit geeigneten anderen Materialien (z.B.
Pulverbeschichtung) dauerhaft abgeschirmt werden.

(89 Abs.1 Nm.14 und 20 BauGB)
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2.19

2.20

(Offentliche Grinfliche

Offentliche Griinfliche als Ortsrandeingriinung; ohne bauliche
Anlagen

(89 Abs. 1 Nr.15 BauGB; Nr. 9. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Umgrenzung von Fldchen fir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft; Aus-
gleichsfldche/AusgleichsmaBnahme;

Als Ausgleich fir die funktionelle Beeintrchtigung des faktischen
Biotops ist die Pflanzung von gebietsheimischen Bdumen und
Striiuchern auf einer Fldche von ca. 500 m? vorgesehen.

Als Pflanzraster ist 1,5 x 1,5m mit jeweils 4 bis 7 zusammenge-
pflanzten Individuen aus 3 x verpflanzten Strduchern oder Heistern
einer Art geplant.

Es wird vorgesehen, die als Ausgleich gepflanzte Hecke dichter zu
gestalten als das bisher bestehende Gehdlze und vor allem in den
breiteren Bereichen eine mehrreihige Anpflanzung vorzusehen.

Die entfallenden Baume (Zitterpappel, Kreuzdorn und Traubenkir-
sche) werden durch eher langsamer und kleiner wachsende Biume
ersetzt, hier kommen Feldahom, Hainbuche und Hasel in Frage.

Als Ausgleich fiir die entfallenden Striiucher wird besonders auf die
Wahl von Domenstrduchern (bspw. Schiehe, WeiBidorn, Kreuzdom,
Wildrosen) geachtet. Dornenstrducher missen dabei einen Min-
destanteil von 30 % ausmachen. Dariiber hinaus sollen Pfaffenhijt-
chen, Wolliger und Gemeiner Schneeball sowie Liguster und
Schwarzer Holunder verwendet werden. Auf Hartriegel wird in der
Ausgleichshecke aufgrund seiner Dominanz verzichtet.

— Das neue Biotop soll sich zu einer mehr oder weniger geschlos-
senen, linearen Gehdlzstruktur entlang der dstlichen Grenze des
Geltungshereichs mit vereinzelten Uberhiltern entwickeln.

— Als Uberhilter sind Feld-Ahorn (Acer campestre), Hainbuche
(Carpinus betulus), Gewdhnliche Hasel (Corylus avellana) und
Vogel-Kirsche (Prunus avium) zu verwenden.

— Als Striducher sind Gewdhnliche Hasel (Corylus avellana), Ein-
griffeliger WeiBdorn (Crataegus monogyna), Gewdhnliches Pfaf-
fenhiitchen (Euonymus europaeus), Gewdhnliche Traubenkir-
sche (Prunus padus), Schlehe (Prunus spinosa), Gewdhnlicher
liguster (Ligustrum vulgare), Echter Kreuzdorm (Rhamnus

Seite 9

Gemeinde KiBlegg * Bebauungsplan "Becherhalde BAIII" sowie die 5. Anderung
des Bebauungsplanes "Becherhalde BAII" und die drtlichen Bauvorschriften hierzu
Textteil mit 67 Seiten, Fassung vom 25.01.2023



cathartica), Hundsrose (Rosa canina), Sal-Weide (Salix caprea),
Schwarzer Holunder (Sambucus nigra), Wolliger Schneeball
(Viburnum lantana) und Gemeiner Schneeball (Viburnum opu-
lus) in einer angemessenen Durchmischung zu pflanzen. Dor-
nenstriuchern missen dabei einen Mindestanteil von 30 % aus-
machen. Diese sind bevorzugt an den Randbereichen der neuen
Hecke zu pflanzen, um auf diese Weise beruhigte Bereiche fir
Tiere im Inneren der Hecke zu schaffen.

— Um die Gehdlze soll ein Saum entstehen. Dieser ist entweder
durch die Ausbringung eines autochthonen Saatguts herzustel-
len oder durch die Impfsaat von einer geeigneten Spenderfliche.
Die Wahl des passenden Saatquts oder der Spenderfléche findet
in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdrde in Ravens-
burg stat.

— Das Pflanzmaterial soll gemdB Herkunftsnachweis gebietshei-
misch sein.

— Um eine Verjingung des Gehélzbestandes und ein Nebeneinan-
der von jungen und alten Gehdlzen zu gewdhrleisten, ist die He-
cke abschnittsweise zu gliedern. Erstmalig nach 10 Jahren ist
alle 5 Jahre ein Teilabschnitt durch auf den Stock setzen der
Striiucher zu pflegen (Uberhdlter bleiben unberihrt).

— Die PflegemaBnahmen sind zur Vermeidung artenschutzrechtli-
cher Verbotstathestiinde gemdB § 44 Abs. 1 BNatSchG i.v.m.
8 39 Abs. 5 BNatSchG auBerhalb der Brutzeit von Vogeln zwi-
schen dem 01.10. und dem 28.02. des jeweiligen Jahres durch-
zufiihren.

— Bei Abgang sind die Biume (Uberhiilter) bevorzugt als Totholz
stehen zu belassen. Sofern eine Entnahme abgestorbener
Biume aus Griinden der Sicherungspflicht unabdingbar werden
sollte, sind diese zeitnah durch eine Neupflanzung zu ersetzen.
Abgehende Strducher sind durch Nachpflanzung zu ersetzen.

— Die Pflanzung der Gehdlzstruktur schafft in angemessener Zeit
ein gleichartiges Biotop, in dem auch die Ansiedlung wertge-
bender Arten wahrscheinlich ist. Dariiber hinaus dient die lineare
Anpflanzung der Gehélze den dort jagenden Fledermdusen als
Leitstruktur und als Verbindung zwischen dem nérdlich liegen-
den Gehdlzrand an der Wolfegger Ach und der siidlich liegenden
Feldhecke.
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2.21 MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Ent-

wicklung von Natur und
Landschaft

222 Bodenbeldge in den
privaten Grundstiicken /
Wasserdurchldssige
Beldge

2.23 @

2.24 @

(89 Abs.1 Nr.20 BauGB in Verbindung mit §9 Abs.1a Satz1
BauGB; Nr. 13.1. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Fiir die AuBenbeleuchtung sind nur mit Lichtstrahl nach unfen ge-
richtete, vollstindig insektendicht eingekofferte LED-Lampen oder
nach dem Stand der Technik vergleichbar insektenschonende Lam-
pentypen mit Wellenldngen unter 540 nm (Blau- und UV-Bereich)
und mit einer korrelierten Farbtemperatur > 2700 K zuldssig. Die
AuBengehduse von Leuchten diirfen maximal eine Betriebstempe-
ratur von 40°C erreichen. Die maximale Lichtpunkthohe betrdgt
4 50 m Gber der Oberkante des endgiltigen Geldndes.

Es sind nur Photovoltaikmodule zulissig, die einen Brechungsindex
von < 1,26 aufweisen.

Die MaBnahmen bzw. Vorschriften sind im gesamten Geltungshe-
reich durchzufihren bzw. zu beachten.

(89 Abs. T Nr. 20 BauGB)

Fiir Stellpldtze und untergeordnete Wege sind ausschlieBlich was-
serdurchldssige Beldge (z.B. in Splitt verlegtes Pflaster mit Rasen-
fuge, Drainfugenpflaster, Rasengittersteine, Schotterrasen) zulds-

sig.
(89 Abs. 1 Nr.20 BauGB)

Lu pflanzender Baum, verbindlicher Standort, der innerhalb der
ieweiligen Verkehrsfldche als Begleitfldche um bis zu 3,00 m ver-
schiebbar ist: es sind ausschlieBlich Gehdlze aus der Pflanzliste zu
"Pflanzungen in dem Baugebiet" zu verwenden. Der Baum ist bei
Abgang durch eine entsprechende Neupflanzung zu ersetzen.

(89 Abs. 1 Nr.25a BauGB; Nr.13.2. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Lu pflanzender Baum, variabler Standort innerhalb der dffentli-
chen Griinfldche; es sind ausschlieBlich Gehdlze aus der Planzliste
2u "Pflanzungen in dem Baugebiet" zu verwenden. Der Baum ist
bei Abgang durch eine entsprechende Neupflanzung zu ersetzen.
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(89 Abs. 1 Nr.25a BauGB; Nr.13.2. PlanZV; siehe Planzeichnung)

2.25 % ® Zu pflanzende Strducher, variabler Standort innerhalb der Gffent-
lichen Grinfléche; es sind ausschlieBlich Gehdlze aus der Pflanzliste
2u "Pflanzungen in dem Baugebiet" zu verwenden. Die Strducher
sind bei Abgang durch entsprechende Neupflanzungen zu ersetzen.
(§9 Abs. 1 Nr.25a BauGB; Nr. 13.2. PlanZV; siehe Planzeichnung)

226  Pflanzungen in dem Pflanzungen:

Baugebie — Fiir die Pflanzungen in dem Baugebiet sind standortgerechte,
heimische Bidume und Strducher aus der unten genannten
Pflanzliste zu verwenden.

— Auf max. 5% der Grundstiicksfldche sind auch Striiucher zulds-
sig, die nicht in der v.g. Pflanzliste festgesetzt sind (z.B. Zier-
striiucher, Rosen-Ziichtungen).

— In den privaten Baugrundstiicken sind pro 600 m? (angefan-
gene) Grundsticksfldche mindestens zwei Laubbiume und zwei
Stréiucher aus der u.g. Pflanzliste zu pflanzen.

— Im Ubergangsbereich zur freien Landschaft und in Bereichen, die
an offentliche Flachen angrenzen, sind ausschlieBlich Laubge-
hdlze zuldssig.

— Unzuldssig sind Gehdlze, die als Zwischenwirt fiir die Erkrankun-
gen im Obst- und Ackerbau gelten, speziell die in der Verord-
nung zur Bekimpfung der Feuerbrandkrankheit (Feuerbrand-
verordnung vom 20.12.1985, BGBI.1, 1985 S.2551, zuletzt
gedndert durch Artikel 10 der Verordnung vom 10.10.2012,
BGBI. I S.2113) genannten.

Fiir das Baugebiet festgesetzte Planzliste:

Bdume 1. Wuchsklasse

Spitz-Ahorn Acer platanoides

Berg-Ahorn Acer pseudoplatanus

Sand-Birke Betula pendula

Esskastanie Castanea safiva

Rotbuche Fagus sylvatica

Walnussbaum Juglans regia

itter-Pappel Populus tremula
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227

Fléchen fir Aufschittun-
gen, Abgrabungen,
Stitzmavern

Trauben-Eiche
Stiel-Eiche
Winter-Linde
Sommer-Linde

Biume 2. Wuchsklasse

Obstbdume
Feld-Ahorn
Hainbuche
Vogel-Kirsche

Striiucher

Berberitze
Kornelkirsche

Roter Hartriegel
Gewdhnlicher Hasel
Pfaffenhiitchen
Gewdhnlicher Liguster
Heckenkirsche
Schlehe

Echter Kreuzdom
Wilde Stachelbeere
Kriech-Rose
Hunds-Rose
Hecht-Rose
Iimt-Rose
Bibernell-Rose
Wein-Rose
Apfel-Rose
Purpur-Weide

Roter Holunder
Schwarzer Holunder
Wolliger Schneeball

Quercus petraea
Quercus robur
Tilia cordata
Tilia platyphyllos

Acer campestre
Carpinus betulus
Prunus avium

Berberis vulgaris
Cornus mas

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Euonymus europaeus
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa
Rhamnus cathartica
Ribes uva-crispa
Rosa arvensis

Rosa canina

Rosa glauca

Rosa majalis

Rosa pimpinellifolia
Rosa rubiginosa
Rosa villosa

Salix purpurea
Sambucus racemosa
Sambucus nigra
Viburnum lantana

(89 Abs. 1 Nr.25a BauGB)

Lur Herstellung des StraBenkdrpers sind in allen an dffentliche Ver-
kehrsfliichen angrenzenden Grundstiicken unterirdische Stiitzbau-
werke (Fundamente, StraBeneinfassungen, "StraBenkoffer") ent-
lang der Grundstiicksgrenze in einer Breite von bis zu 1,00 m erfor-
derlich. Sie dirfen nicht beseitigt, bzw. in ihrer Substanz gefdhrdet
werden.

(89 Abs. 1 Nr.26 BauGB)
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2.28 Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
"Becherhalde BAIII" der Gemeinde KiBlegg
(89 Abs. 7 BauGB; Nr.15.13. PlanZV; siehe Planzeichnung)

2.29 T T

Bereich der 5. Anderung des Bebauungsplanes

Die Inhalte des Bebauungsplanes "Becherhalde BAII" (Fassung
vom 30.10.2015) sowie alle Anderungen, Ergdnzungen oder Er-
weiterungen, die sich auf diesen Bebauungsplan beziehen, werden
durch diese 5. Anderung des Bebauungsplanes "Becherhalde BAII"
ersefzt. Nunmehr anders lautende Inhalte ersefzen die bisherigen
und von dieser Anderung betroffenen Inhalte vollstiindig.

(89 Abs. 7 BauGB; siehe Planzeichnung)

= — T T — —
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Ortliche Bauvorschriften (OBV) gemdB §74 LBO
mit Zeichenerkldrung

3.1

3.2

3.3

3.4

T &= =T =

Dachformen

SD/PD/WD/FD

Grenze des rdumlichen Geltungshereiches der drtlichen Bauvor-
schriffen zum Bebauungsplan "Becherhalde BAII" der Gemeinde
KiBlegg.

(89 Abs.7 BauGB, Nr.15.13. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Grenze des riumlichen Anderungsbereiches der orilichen Bau-
vorschriften zur 5. Anderung des Bebauungsplanes "Becherhalde
BAII" der Gemeinde KiBlegg.

Die Inhalte der rtlichen Bauvorschriften des Bebauungsplanes "Be-
cherhalde BAII" (Fassung vom 30.10.2015) sowie alle Anderun-
gen, Ergiinzungen oder Erweiterungen, die sich auf diesen Bebau-
ungsplan beziehen, werden durch diese drtlichen Bauvorschriften
zur 5. Anderung des Bebauungsplanes "Becherhalde BAII" ersetzt.
Nunmehr anders lautende Inhalte ersetzen die bisherigen und von
dieser Anderung betroffenen Inhalte vollstdndig.

(89 Abs. 7 BauGB; siehe Planzeichnung)

Alle vorgeschriebenen Dachformen gelten nur fiir Dacher von Haupt-
gebduden. Neben den jeweils vorgeschriebenen Dachformen sind fiir
deutlich untergeordnete Bauteile (z.B. Gaupen, Eingangsiberdach-
ungen etc.) sowie fiir Garagen und sonstige Nebenanlagen (z.B. Ge-
rdteschuppen etc.) andere Dachformen zuldssig.

Fiir Garagen sind Sattelddcher, Walmddcher, Zeltddcher, Pultddcher
und Flachddcher zuldssig.

(§74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Dachform alternativ Satteldach, Pultdach, Walmdach (letzteres

auch als Zeltdach zulissig, Krippelwalmdach ist nicht zuldssig) oder
Flachdach;
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3.6

Materialien

Fiir die Dachform Pultdach gilt folgende Definition: Mindestens 75 %
aller Dach-Ebenen des jeweiligen Hauptgebdudes missen zueinan-
der parallel sein. Die Flche einer Dach-Ebene wird in der senkrech-
ten Projektion auf die Fldche gemessen.

Als Flachddcher gelten Dicher bis zu einer Dachneigung von max.
3°.

Bei Flachdachgebduden mit drei GeschoBen (zwei VollgeschoBen)
dorf die Grundfldche des DachgeschoBes max. 75% des darunter
liegenden GeschoBes mit der groBten Grundfldche betragen. Uber-
dachte Bereiche (z. B. Terrassen, Balkone) sind zur Grundfldche hin-
zuzurechnen. Nichtiiberdachte Terrassen und Balkone sind nicht zu
den 70% hinzuzurechnen.

(874 Abs. 1 Nr. 1 LBO; siehe Typenschablonen)

Dachneigung; Winkel zwischen der Horizontalen und der Ebene des
Daches als Mindest- und HachstmaB; gilt fir das Dach des Haupt-
gebdudes und fir Widerkehre und Zwerchgiebel ab 6,00 m Breite
(AuBenkante AuBenwand) sowie fiir geneigte Dicher von Garagen.

Thermische Solar- und Fotovoltaikanlagen sind parallel zur Dachfld-
che, auf der sie befestigt werden, auszufiihren. Dies gilt nicht fir
Flachddcher, hier darf eine maximale Aufstinderung von 1,00 m
iber der Dachfldche nicht Gberschritten werden.

Bei zuldssigerweise errichtbaren Flachddchern gilt eine Dachneigung
von 0-3°.

(874 Abs. 1 Nr.1 LBO; siehe Typenschablonen)

Als Dachdeckung fiir geneigte Déicher von
— Hauptgebduden
— Garagen sowie

— sonstigen Nebengebéuden mit mehr als 200 m* Brutto-Raumin-
halt

ab einer Dachneigung von 18° sind ausschlieBlich Dachplatten
(kleinteilige Schuppendeckung wie z.B. Dachziegel, Dachpfannen,
Betondachsteine etc.) zuldssig.
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3.7

3.8

Farben

Anzahl der Stellpldtze in
den Baugebieten

Fiir Dachfldchen, die der Gewinnung von Sonnenenergie dienen, sind
dariiber hinaus Materialien zuldssig, die fiir diese Anlagen (Sonnen-
kollektoren, Fotovoltaik-Anlagen) dblich bzw. erforderlich sind.

Fiir untergeordnete Bauteile (Verbindungs-Teile, Abdichtungs-Ele-
mente etc.) sind dariber hinaus andere Materialien zuldssig.

(874 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Als Farbe fir Ddcher sind nur betongraue bis anthrazitgrave Téne
2uldssig, dies gilt nicht fir begrinte Ddcher. Fisr Dachfldchen, die der
Gewinnung von Sonnenenergie dienen, sind die Farben zuldssig, die
fir entsprechende Anlagen (Sonnenkollektoren, Fotovoltaik-Anla-
gen) wblich bzw. erforderlich sind. Fiir untergeordnete Bauteile (Ver-
bindungs-Teile, Abdichtungs-Elemente etc.) sind dariiber hinaus an-
dere Farben zulissig.

Als Farbe fir AuBenwdnde von Gebduden (inkl. Garagen) sind nur
helle Tone zuldssig. Die Farbtone missen einen WeiBanteil von min-
destens 80 % enthalten. Dies gilt nicht fir farblich unverdnderte
Holzfassaden (Naturfarbe). Gldnzende Oberfldchen sind unzuldssig.

(§74 Abs.1 Nr.1 LB0)

Bei Wohngebduden ist folgende Tabelle anzuwenden (bei der Be-
rechnung ist aufzurunden):

WohnungsgroBe (WoFIV) Stellpldtze hierfiir
Kleiner 60 m? 1,0
60 m? bis (Kleiner) 100 m? 1,5
ab 100 m? 20

Fir andere Nutzungen als Wohnen bleiben die gesetzlichen Vor-
schriften unbenommen. Fir Mitarbeiter- und Besucherstellpldtze
gellten die gesetzlichen Vorschriften.

(874 Abs.2 Nr.2 LB0)
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Hinweise und Zeichenerkldrung

4.1

4.2

4.3

44

45

4.6

4.12

Begriinung privater
Grundstiicke

Bestehendes Gebdude zur Zeit der Planaufstellung (siehe Plan-
zeichnung)

Bestehende Grundstiicksgrenzen zur Zeit der Planaufstellung
(siehe Planzeichnung)

Geplante Grundstiicksgrenzen; die so gekennzeichneten Grenzen
stellen einen Vorschlag zur Aufteilung der Grundstiicke dar (siehe
Planzeichnung)

Nummerierung und voraussichtliche GroBe der Grundstiicke
(Nummerierung von Nordwest nach Siidost; siehe Planzeichnung)

Bestehende Flurstiicksnummer (beispielhaft aus der Planzeich-
nung)

Vorhandenes (natiirliches) Geldnde; Darstellung der Halbmeter-
Hohenschichtlinien (beispielhaft aus der Planzeichnung, siehe Plan-
zeichnung)

Gem. §9 Abs.1S.1 LBO missen die nichtiiberbauten Flichen der
bebauten Grundstiicke Grinfldchen sein, soweit diese Fldchen nicht
fir eine andere zuldssige Verwendung bendtigt werden. Gem. §21a
NatSchG BW sind Schotterungen zur Gestaltung von privaten Garten
grundsiitzlich keine "andere zuldssige Verwendung" (d.h. Schotter-
gdrten sind nicht erlaubt). Ist eine Begrinung oder Bepflanzung der
Grundstiicke nicht oder nur sehr eingeschriinkt mdglich, so sind die
baulichen Anlagen zu begriinen, soweit ihre Beschaffenheit, Kon-
struktion und Gestaltung es zulassen und die MaBnahme wirtschaft-
lich zumutbar ist.
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413  Klimaschutz

414  Photovoltaik-Pflicht-

Verordnung

415  Naturschutz

416  Artenschutz

Die Nutzung geeigneter ermneuerbarer Energiequellen wie insheson-
dere Solarthermie, Photovoltaik, Windenergie und Geothermie wer-
den empfohlen.

Eine Dachbegriinung bei Ddchern mit einer Dachneigung unter 15°
und/oder eine Fassadenbegriinung wird empfohlen.

Bei der Pflanzung von Bdumen sollte eine Verschattung der Ge-
bdude vermieden werden.

Ab 1. Januar 2022 besteht gemdB der §§ 8a und 8b der Novellie-
rung des Klimaschutzgesetzes Baden-Wiirttemberg beim Neubau
von Nichtwohngebduden oder Parkplétzen mit mehr als 35 Stell-
plitzen die Pflicht zur Installation von Photovoltaikanlagen zur
Stromerzeugung. Ab Mai 2022 wird diese Pflicht auf den Neubau
von Wohngebduden und ab 01.01.2023 auf grundlegende Dachsa-
nierungen erweitert. Um Widerspriichlichkeiten zu vermeiden, wird
im vorliegenden Bebauungsplan daher keine Festsetzung zur Um-
setzung von Photovoltaikanlagen getroffen.

Die AuBenbeleuchtung sollte in den Nachtstunden soweit als aus
Griinden der Verkehrssicherheit mdglich abgeschaltet oder bedarfs-
weise ber Bewegungsmelder gesteuert werden.

Zaune sollten zum Geldnde hin einen Abstand von mind. 0,15m
zum Durchschliipfen von Kleinlebewesen aufweisen.

Die Errichtung von Regenwasserauffangbecken (Zisternen) sowie ei-
nes Komposts wird empfohlen.

Bei der Pflanzung von Biumen ist das Nachbarrechtsgesetz zu be-
riicksichtigen.

Um artenschutzrechtliche Konflikte gemdB § 44 Abs. 1 BNatSchG zu
vermeiden, sind folgende MaBnahmen erforderlich:

— Gehdlzrodung:

Die Fallung von Gehdlzen muss auBerhalb der Brutzeit von Vo-
geln und der Aktivitdtszeit von Fledermdusen zwischen Anfang
Oktober und Ende Februar erfolgen.

— Beleuchtungskonzept:
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Um Begintrdchtigungen vereinzelt jagender bzw. am Gehélzrand
entlangfliegender Fledermduse zu vermeiden, ist die nach Osten
gerichtete Beleuchtung so weit wie mdglich zu reduzieren bzw.
bedarfsgerecht zu steuer (z.B. Bewegungsmelder). Um das An-
locken von Insekten (und somit eine Redukfion des Nahrungs-
angebotes in den angrenzenden unbeleuchteten Bereichen) zu
vermeiden, sind zudem insektenfreundliche Beleuchtungskdrper
(keine Lampen mit Wellenldngen unter 540 nm (Blau- und UV-
Bereich) und mit einer korrelierten Farbtemperatur > 2700K)
20 verwenden. Empfehlenswert ist zudem eine angemessene Be-
pflanzung sowie (nach unten) gerichtete Lampen (z.B. LEDs oder
abgeschirmte Leuchten), die den Lichtstrahl auf die notwendigen
Bereiche begrenzt und somit eine Beleuchtung der Gehdlzreihe
verhindert.

— MaBnahmen zum Amphibienschutz:

Kellerschdchte sind entweder dauerhaft mit engmaschigen Net-
zen zu bedecken (Maschenweite max. 5mm) oder mit einem
umlaufenden Sockel von mind. 20 cm Hahe Gber dem angren-
zenden Geldndeniveau oder mit einer Ausstiegshilfe (z.B. nied-
rigstufige Natursteinmauer) zu versehen. Fallenwirkungen von
Entwiisserungssystemen, Abwasserleitungen, Keller- und Licht-
schichten sind zu vermeiden, indem (1) Schriig-, Rund- oder
Flachbordsteine verwendet werden, die die Leitwirkung zum
Gulli reduzieren, (I1) an Hochbordsteinen Rampen angebracht
werden, die ein Uberklettern erlauben, (Ill) Gulliroste, Keller-
und Lichtschachtroste mit engem Roststreben-Abstand (1,6 cm)
verwendet werden oder die Roste mit engmaschigen Drahtge-
flechten unterlegt werden.

— Vermeidung Vogelkollision an Glasfassaden:

Zur Minderung des Kollisionstisikos von Vageln an Glasfassaden
ist bei den randlichen Baugrundstiicken im Norden bis Osten des
Geltungshereiches auf transparente Eckfenster, transparente
Balkonverglasungen und Wintergdrten auf Balkonen und dem
Terrassengeschoss sowie auf spiegelnde Fensterfronten zu ver-
zichten. Bei ungeteilten Glasflichen ab 2,50 m? GroBe sind
MaBnahmen umzusetzen, die den Vogelschlag minimieren.
Hierzu sind die Empfehlungen gemdl dem Hinweispapier "Vo-
gelfreundliches Bauen mit Glas und Licht" der Vogelwarte Sem-
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4.17

4.18

4.19

Biotopschutz

ELU_UU_LULLLUE

ﬂﬂTﬂﬂTﬂﬂTﬂE

Empfehlenswerte
Obstbaumsorten

pach zu beachten. Halbtransparentes Glas mit Linien und Punkt-
rastern sowie eine Reduktion des AuBenreflexionsgrades auf ma-
ximal 15%, Beschattungssysteme sowie begriinte Fassaden
sind als effektivste MaBnahmen zu favorisieren. In Bereichen, in
welchen die Anwendung 0.g. Methoden nicht mdglich ist, sind
transparente Vogelsilhouetten zu verwenden.

Fir Details siehe artenschutzrechtliches Fachgutachten der Sieber
Consult GmbH in der Fassung vom 16.09.2022.

Angrenzend an das geschitzte Biotop (siehe Planzeichnung) muss
gem. § 30 BNatSchG die Nutzung so ausgeibt werden, dass die Bi-
otope nicht zerstort oder erheblich oder nachhaltig beeintrdchtigt
werden.

Umgrenzung von Schutzgebieten im Sinne des Naturschutz-
rechts; hier kartiertes Biotop ("Ufer der Wolfegger Ach", Nr.1-

8225-436-5514) im Sinne des § 30 BNatSchG, auBerhalb des Gel-
tungshereiches (siehe Planzeichnung);

Bei der Pflanzung von Obsthdumen sollten Hochstdmme in regio-
naltypischen Sorten gepflanzt werden. Folgende Sorten sind beson-
ders zu empfehlen (Sorten, die laut Angaben der Landesanstalt fir
Pflanzenschutz gegen Feuerbrand als gering anfdllig bzw. relativ
widerstandsfahig gelten, sind mit einem Stern markiert):

Apfel: Brettacher, Bittenfelder, Bohnapfel*, Gewirzluiken, Glocken-
apfel, Josef Musch, Maunzenapfel, Ontario®, Salemer Klosterapfel,
Schussentiler, Schwibischer Rosenapfel, Schweizer Orangen®,
Teuringer Rambour, Welschisner.

Bimen: Bayerische Weinbirne®, Kirchensaller Mostbime™, Metzer
Bratbirne, Palmischbirne®, Schweizer Wasserbirne™.

Lwetschgen: ~ Bihler  Zwetschge,  Hauszwetschge,  Lukas
Friihzwetschge, Schone aus Lowen, Wangenheims Frihzwetschge,
Wagenstedter Schnapspflaume.
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420  Grundwasserdichte
Untergeschofe

421  Kellerentwisserung und
Riickstausicherung

422  Behandlung des auf den
offentlichen Verkehrsfld-
chen anfallenden Nie-
derschlagswassers

423  Versickerungsanlagen
fiir Niederschlagswasser

Auf Grund der geologischen Verhiltisse und der umzusetzenden
Versickerungssysteme in den Versickerungs-/Refentionsbereichen in
Verbindung mit der Bodenbeschaffenheit in bestimmten Teilberei-
chen ist innerhalb der Baugebiete mit einem Verndssen des Arbeits-
raumes mit Schichtwasser bzw. Grundwasser zu rechnen. Die Ge-
bdude sollten daher mit einem grundwasserdichten UntergeschoB
ausgefihrt werden.

UntergeschoBe kdnnen wegen der Hohenlage des Schmutzwasser-
Kanals nicht im Freispiegel entwdssert werden. Entsprechend den
allgemein anerkannten Regeln der Technik und der Abwassersat-
zung der Gemeinde KiBlegg sind Riickstaueinrichtungen fiir Entwis-
serungen unterhalb der Riickstauhdhe zwingend. Die Riickstauhdhe
in den Anschlusskandlen entspricht der StraBenhdhe.

Das auf den dffentlichen Verkehrsfldchen anfallende Niederschlags-
wasser wird gemeinsam mit den Drosselabfliissen und Notiiberldu-
fen der privaten Retentions-/Versickerungsanlagen auf den Bau-
grundstiicken — getrennt vom Schmutzwasser — Gber ein gesonder-
fes Regenwassersystem (StraBenabliufe, Regenwasserkanal, Stau-
kanal) gedrosselt ortsnah Gber die vorhandene Regenwasserkanali-
sation Becherhalde bzw. den vorhandenen Regenwasserauslass in
die "Wolfegger Ach" eingeleitet.

Fir das gedrosselte Einleiten des nicht versickerbaren Nieder-
schlagswassers in das Gewdsser ("Wolfegger Ach") ist eine wasser-
rechtliche Einleitungserlaubnis einzuholen.

Die unter "Versickerung von Niederschlagswasser in den Baugebie-
fen genannten Gblichen Vorgaben zur Bemessung, Planung und
(konstruktiver) Ausfihrung von Sickeranlagen sind v.a. dem Ar-
beitshlatt DWA-A138 (4/2005) und dem Leitfaden "Naturvertrdg-
liche Regenwasserbewirtschaftung" des Landes Baden-Wirttemberg
20 entnehmen.

Bemessung und konstruktive Ausfihrung der Versickerungsanlagen
fir Niederschlagswasser sind regelmaBig im bauaufsichtlichen Ver-
fahren nachzuweisen (Darstellung im Baugesuch). Dabei sollten
u.0. folgende MaBgaben Beachtung finden:
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— MindestgroBe 15% der anzuschlieBenden versiegelten Fliche
— Tiefe max.0,50m

— Uberlastungshaufigkeit max.0,2 (d.h. im Durchschnitt max.
1 malin 5 Jahren)

— Aushildung als Einzelmulde oder vernetzte Mulden

— lage und Gebdudeabstand nach den Vorgaben des ATV-DVWK-
A138, Iiff. 3.2.2

— Iufluss zur Versickerungsanlage fir Niederschlogswasser mog-
lichst oberflichig iber bewachsenen Oberboden, Rinnen aus ver-
fugten Pflastersteinen, o.d.

— Bei unzureichend versickerungsfahigem Untergrund sind so ge-
nannfe  Mulden-Rigolen-Elemente nach  ATV-DVWK-A 138,
[iff. 3.3.3 sinnvoll.

— Der Einbau einer Zisterne entbindet nicht vom Bau einer Versi-
ckerungsanlage fir Niederschlagswasser.

— Notiiberldufe der privaten Sickeranlagen miissen an das offent-
liche Notiberlaufsystem angeschlossen werden (technische In-
formationen sind Gber die kommunale Bauverwaltung erhilt-

lich).
Wahrend der Bauzeit sollten die fir die Versickerung vorgesehenen
Flichen wie folgt vor Verdichtung geschiitzt werden:
— keine Lagerung von Baumaterialien und Bodenaushub
— kein Befahren
— keine Nutzung als Waschplatz jeglicher Art
Lur fachgerechten Planung und Bauiberwachung der Versicke-

rungsanlagen fir Niederschlagswasser ist das Hinzuziehen eines
Fach-Ingenieurs sinnvoll.

Lur Vermeidung einer Verunreinigung des Niederschlagswassers
sollte auf Tatigkeiten wie z.B. Autowische, andere Reinigungsarbei-
fen, Be- und Entladungsarbeiten gefdihrlicher Stoffe etc. verzichtet
werden.

Auch fiir die nicht groBfldchigen baukonstruktiven Elemente sollte
auf die Verwendung von Oberfldchen aus Zink, Titan-Zink, Kupfer
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4.24

4.25

Uberflutungs-Schutz

Grundwasserschutz

oder Blei verzichtet werden. Als Alternativen fur Rinnen und Fall-
rohre stehen Chrom-Nickel-Stahle (Edelstahl), Aluminium, Kunst-
stoffe oder entsprechende Beschichtungen zur Verfigung.

Das Versickern von Niederschlagswasser stellt eine Gewdssernut-
zung dar, die grundsdtzlich einer rechtlichen Erlaubnis durch das
zustindige Landratsamt bedarf. Inwiefern im Einzelfall eine erlaub-
nisfreie Versickerung durchgefihrt werden kann (Verordnung dber
die dezentrale Beseitigung von Niederschlagswasser) sollte von der
Bauherrschaft bei dem zustdndigen Landratsamt in Erfahrung ge-
bracht werden.

Auf die Hohenlage der Lichtschdchte und des Einstiegs der Kel-
lertreppen o.d. ist zu achten. Sie sollten mdglichst hoch liegen, um
vor wild abflieBendem Wasser bei Starkregen zu schiitzen. Die Erd-
geschoB-FuBbodenhdhe sollte im Rahmen der Vorgaben nach Ge-
sichtspunkten des Uberflutungs-Schutzes maglichst hoch gewdhlt
werden.

Grundwasserbenutzungen bedirfen in der Regel einer wasserrecht-
lichen Erlaubnis gem. §§8,9,10 Wasserhaushaltsgesetz (WHG).

Diese ist bei der Unteren Wasserbehdrde beim Landratsamt Ravens-
burg zu beantragen. Die fir das Erlaubnisverfahren notwendigen
Antragsunterlagen miissen nach § 86 Absatz 2 WG von einem hierzu
befdhigten Sachverstindigen gefertigt und unterzeichnet werden.
Ein Formblatt Gber die notwendigen Unterlagen ist bei der Unteren
Wasserbehdrde erhltlich. Eine Erlaubnis fiir das Zutagefdrdern und
Lutageleiten von Grundwasser zur Trockenhaltung einer Baugrube
kann grundsdtzlich nur voriibergehend erteilt werden.

Die unvorhergesehene ErschlieBung von Grundwasser hat der Unter-
nehmer gem. §49 Absatz2 WHG bei der Unteren Wasserbehdrde
des Landratsamtes unverziiglich anzuzeigen. Die Untere Wasserbe-
horde tifft die erforderlichen Anordnungen.

Drainagen im Grundwasserbereich sind grundsdtzlich nicht zuldssig.
Grundwasser darf nicht daverhaft abgeleitet werden.
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4.26

Bodenschutz

Bei der Bauausfihrung ist auf einen fachgerechten und schonenden
Umgang mit dem Boden zu achten, entsprechend der Darstellung in
der Broschiire "Bodenschutz beim Bauen".

Flyer-LK-Bodenschutz.pdf (rv.de) oder

https://www.rv.de/site/LRA RV Responsive/get/params
E796791605/18658595/Flyer-LK-Bodenschutz.pdf

Die DIN 19731 ("Bodenbeschaffenheit - Verwertung von Bodenma-
terial"), DIN 18915 ("Vegetationstechnik im Landschaftshau - Bo-
denarbeiten") und DIN 19639 ("Bodenschutz bei Planung und
Durchfihrung von Bauarbeiten") sind bei der Bauausfihrung einzu-
halten.

Durch planerische MaBnahmen ist der Bodenaushub zu reduzieren.

Bei Abtrag, Lagerung und Transport des Oberbodens ist auf einen
sorgsamen und schonenden Umgang zu achten, um Verdichtungen
oder Vermischungen mit anderen Bodenhorizonten zu vermeiden.
Lu Beginn der BaumaBnahmen ist der anstehende Oberboden ab-
zuschieben und bis zur Wiederverwertung in profilierten Mieten ohne
Verdichtungen zu lagem. Die i.d.R. darunter folgenden Bodenhori-
zonte kulturfahiger Unterboden und unverwittertes Untergrundma-
ferial sind jeweils ebenfalls beim Ausbau sauber voneinander zu
frennen und getrennt zu lagern. Die Bodenmieten sind mit tiefwur-
zelnden Grindingungspflanzenarten zu begriinen. Bei einer Wie-
derverwertung des Bodenmaterials vor Ort sind die Baden maglichst
entsprechend ihrer urspriinglichen Schichtung, bei der Wiederher-
stellung von Griinflachen verdichtungsfrei wieder einzubauen. Ggf.
verunreinigtes Bodenmaterial ist zu separieren und entsprechend
den gesetzlichen Regelungen zu verwerten oder zu entsorgen. Uber-
schiissiger Boden sollte einer sinnvollen mdglichst hochwertigen
Verwertung zugefihrt werden z.B. Auftrag auf landwirtschaftlichen
Flchen, Garfenbau. Einer Vor-Ort-Verwertung des Erdaushubs ist
grundsitzlich Vorrang einzurdumen (dies ist frihzeitig in Planung
20 bericksichtigen).

Baden auf nicht Gberbauten Fldchen sind méglichst vor Beeintrdch-
figungen (Verdichtung, Verndssung, Vermischung, Verunreinigung)
2u schiitzen, ggf. eingetretene Beeintriichtigungen zu beseitigen.
Ggf. eingetretene Verdichtungen des Bodens sind nach Ende der
Bauarbeiten zu beheben, z.B. durch Tiefenlockerung und Ersteinsaat
mit tiefwurzelnden Pflanzen. Kiinftige Griin- und Retentionsfldchen
sind wihrend des Baubetriebs vor Bodenbeeintrdchtigungen wie
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427  Offentliche
StraBenbeleuchtung

4.28 §§

30

429  Aufschittungen und
Stitzmavern, StraBen-
bau

Verdichtungen durch Uberfahren oder Missbrauch als Lagerfliiche
durch Ausweisung und Abtrennung als Tabufldchen zu schiitzen.
Baustoffe, Bauabfille und Betriebsstoffe sind so zu lagem, dass
Stoffeintriige bzw. -vermischung mit Bodenmaterial ausgeschlossen
werden.

Lur Verringerung der GbermdBigen Versiegelung der Baugrundsti-
cke soll auf groBflachige Zufahrten zu Stellpldtzen und Garagen ver-
zichtet werden. Zur Vermeidung einer Verunreinigung des Nieder-
schlagswassers ist auf Tdtigkeiten, wie z.B. Autowdsche, andere Rei-
nigungsarbeiten, Be- und Entladungsarbeiten gefdhrlicher Stoffe
etc. zu verzichten (§ 55 WHG). Auch fir die nicht groBfldchigen bau-
konstruktiven Elemente sollte auf die Verwendung von Oberflchen
aus Zink, Titan-Zink, Kupfer oder Blei verzichtet werden. Als Alter-
nativen fiir Rinnen und Fallrohre stehen Chrom-Nickel-Stiihle (Edel-
stahl), Aluminium, Kunststoffe oder entsprechende Beschichtungen
zur Verfigung.

Auf Grund von § 26 BauGB hat der Eigentimer Anlagen der dffent-
lichen StraBenbeleuchtung (bspw. Kabelverteilungsschdchte, Ka-
beltrassen und Beleuchtungskarper 0.d.) innerhalb eines Streifens
von 0,50 m entlang von dffentlichen StraBen und Wegen von Anlie-
gern ohne Entschidigung zu dulden.

Sichttlachen zur Aufrechterhaltung der Verkehrssicherheit; die
Sichtfldchen sind nach der RASt06 dauerhaft zu gewdhrleisten und
von allen Anpflanzungen, Stapeln, Ziunen, Erdwillen und derglei-
chen (auch Stellpldtze) von stindigen Sichthindernissen und sicht-
behinderndem Bewuchs zwischen 0,80 m und 2,50 m Hahe Gber
der Fahrbahnoberkante freizuhalten.

(siehe Planzeichnung)

Im Rahmen von Kaufvertriigen kénnen privatrechtliche Vereinbarun-
gen getroffen werden, dass das Hineinreichen des StraBenkarpers
mit der Frostschutzschicht und Stiitzbauwerken (wie bspw. dem Hin-
terbefon von Randeinfassungen) in angrenzende Privatgrundstiicke
ohne Kostenersatz zu dulden ist und diese nicht beseitigt bzw. in
ihrer Substanz gefdhrdet werden diirfen.
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4.30

4.31

Geotechnik und Geologie  Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am Landesamt fir

Bodendenkmalpflege

Geologie, Rohstoffe und Berghau Baden-Wiirttemberg des Regie-
rungsprisidiums Freiburg (LGRB) vorhandenen Geodaten im Ver-
breitungshereich von Hasenweiler-Schottern unbekannter Méchtig-
keit.

Fiir dos Baugebiet wird die Durchfihrung einer ingenieurgeologi-
sche Ubersichtshegutachtung durch ein privates Ingenieurbiiro emp-
fohlen. Darin sollten die generellen Baugrundverhdltnisse unter-
sucht sowie allgemeine Empfehlungen zur ErschlieBung und Bebau-
ung abgegeben werden. Ferner sollten darin die Notwendigkeit und
der Umfang objektbezogener Baugrundgutachten gemdB DIN EN
1997-2 bzw. DIN 4020 beschrieben werden.

Die lokalen geologischen Untergrundverhilnisse konnen dem be-
stehenden Geologischen Kartenwerk, eine Ubersicht iber die am
LGRB vorhandenen Bohrdaten der Homepage des LGRB
(http://www.lgrb-bw.de) entnommen werden.

Des Weiteren wird auf das Geotop-Kataster verwiesen, welches im
Internet unter der Adresse http://lgrb-bw.de/geatourismus/geotope
(Anwendung LGRB-Mapserver Geotop-Kataster) abgerufen werden
kann.

Lur Kldrung und um Planungssicherheit zu gewinnen, wird eine ar-
chdologische Prospektion im Vorfeld empfohlen. Zweck dieser Vor-
untersuchungen ist es, festzustellen, ob bzw. in welchem Umfang es
nachfolgender Rettungsgrabungen bedarf. Diese MaBnahme frish-
zeitig durchzufihren, ist im Interesse des Planungstrgers sowie der
Bauherren, da hiermit Planungssicherheit erreicht werden kann und
Wartezeiten durch archéologische Grabungen vermieden oder mini-
miert werden konnen. Dazu bietet das Landesamt fir Denkmal-
pflege den Abschluss einer dffentlich-rechtlichen Vereinbarung zu
den Rahmenbedingungen an, d.h. inshesondere zu Fristen fir die
Untersuchungen und zur Kostenbeteiligung des Veranlassers.

Nihere Informationen sind unter (http.Vi/www.denkmalpflege-
bw.de/denkmale/projekte/archaeologische-denkmalpflege/pilot-
projekt-flexible-prospektionen.html) zu finden.

Vorsorglich wird darauf hingewiesen, dass im Falle notwendiger
Rettungsgrabungen durch das LAD die Bergung und Dokumentation
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4.32

Brandschutz

der Kulturdenkmale ggf. mehrere Wochen in Anspruch nehmen kann
und durch den Vorhabentrdger finanziert werden muss.

In jedem Fall ist eine archiologische Begleitung der ErdbaumaB-
nahmen zur BaulanderschlieBung erforderlich und hierbei festzuhal-
fen:

Die ErdbaumaBnahmen zur BaulanderschlieBung (Oberbodenab-
frag) bedirfen der Begleitung durch die Archdologische Denkmal-
pflege. Der vorgesehene Beginn der Erdarbeiten ist der Archdologi-
schen Denkmalpflege beim Regierungsprisidium Stuttgart, Refe-
rat 84.2 wenigstens 3 Wochen vor geplantem Termin schriftlich an-
zuzeigen. Sollten sich archéologische Funde oder Befunde zeigen,
ist die Maglichkeit zur fachgerechten Fundbergung und Dokumen-
fation einzurGumen. Dariber hinaus wird auf die Einhaltung der
Bestimmungen der §§ 20 und 27 DSchG verwiesen. Sollten bei der
Durchfihrung der MaBnahme archdologische Funde oder Befunde
entdeckt werden, sind gemdB § 20 DSchG Denkmalbehdrde(n) oder
Gemeinde umgehend zu benachrichtigen. Archdologische Funde
(Steinwerkzeuge, Metallteile, Keramikreste, Knochen, etc.) oder Be-
funde (Grdber, Mauerreste, Brandschichten, bzw. aufféllige Erdver-
ftirbungen) sind bis zum Ablauf des vierten Werktages nach der An-
zeige in unverdndertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denk-
malschutzbehdrde oder das Regierungsprasidium Stuttgart (Refe-
rat84.2) mit einer Verkiirzung der Frist einverstanden ist. Auf die
Ahndung von Ordnungswidrigkeiten (§27 DSchG) wird hingewie-
sen. Bei der Sicherung und Dokumentation archéologischer Sub-
stanz ist zumindest mit kurzfristigen Leerzeiten im Bauablauf zu
rechnen.

Fiir die Zufahrten gilt die "Verwaltungsvorschrift dber Flachen fir
Rettungsgerdte der Feuerwehr auf Grundstiicken" in der jeweils ak-
tuellen Fassung (VwV Feuerwehrfldchen) i.V.m. § 15 Landeshau-
ordnung.

Fir die Ermittlung der Loschwasserversorgung gilt das Regelwerk der
DVGW Arbeitshlatt W 405 i.V.m. § 2 (5) Ausfihrungsverordnung zur
Landesbauordnung sowie Ziff. 5.1 IndBauRL.

Als Hydranten sollten Uberflurhydranten DN 100 vorgesehen wer-
den. Die Abstinde der Hydranten zueinander sollten 100-200 m
nicht Gberschreiten.
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4.33

4.34

Ergdnzende Hinweise

Plangenavigkeit

Bei Aufenthaltsrdumen, die eine Rettungshohe > 8m aufweisen,
muss ein zweiter Rettungsweg hergestellt werden, der den Anforde-
rungen der DIN 18065 entspricht.

Auf Grund der Beschaffenheit des Baugrundes der ndheren Umge-
bung kann von einer Bebaubarkeit im Gberplanten Bereich ausge-
gangen werden. Den Bauherren wird dariiber hinaus empfohlen, im
Rahmen der Bauvorbereitungen eigene Erhebungen durchzufiihren
(z.B. Schirfgruben, Bohrungen).

Fiir die ErschlieBung des Gebietes ist es notwendig, Kabelverteiler-
schrdnke, StraBenlaternen oder dhnliche Einrichtungen in der 6f-
fentlichen/privaten Flche zu installieren. Die Gemeinde KiBlegg be-
hilt sich die Auswahl der hierfiir geeigneten Standorte sowie evtl.
erforderliche Vereinbarungen vor.

Die Grundstiicke werden mit einem Anschluss an das Erdgasnetz ver-
sehen. Im Sinne einer schadstoffarmen Energie-Erzeugung sollfe
von diesem Anschluss Gebrauch gemacht werden.

Auf Grund der angrenzenden landwirtschaftlich genutzten Fldichen
ist mit der Einwirkung von voriibergehenden beldstigenden Geruchs-
Immissionen (z.B. durch Aufbringen von Flissigdung, Pflanzen-
schutzmitteln efc.) sowie Ldrm-Immissionen (z.B. Traktorengerdu-
sche, Kuhglocken etc.) zu rechnen.

Bei Doppelhduser sollte ein profilgleicher Anbau der einzelnen
Haushlften angestrebt werden (d.h. gleiche Dachneigung, kein
seitlicher und hahenmdBiger Versatz).

Alle genannten Normen und Richtlinien sind beim Deutschen Pa-
fentamt archiviert und gesichert hinterlegt. Die genannten Normen
und Richtlinien konnen bei der Gemeinde KiBlegg, SchlossstraBe 5,
88353 KiBlegg, eingesehen werden.

Obwohl die Planzeichnung auf einer digitalen (CAD) Grundlage er-
stellt ist (hohe Genavigkeit), konnen sich im Rahmen der Ausfih-
rungs-Planung und/oder der spdteren Einmessung Abweichungen
ergeben (z.B. unterschiedliche Ausformung der Verkehrsfldchen, un-
terschiedliche GrundstiicksgroBen etc.). Weder die Gemeinde KiB-
legg noch die Planungsbiros ibernehmen hierfiir die Gewdhr.
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4.35

Lesbarkeit der
Planzeichnung

Lur Lesbarkeit der Planzeichnung werden Gbereinander liegende Li-
nien nebeneinander dargestellt (z.B. Nutzungskette und vorgeschla-
gene Grundstiicksgrenze). Die Art der baulichen Nutzung gilt ent-
sprechend der zugeordneten Farbe und damit auch Gber festgesetzte
Nutzungsketten hinweg.
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5 Satzung

Auf Grund von §10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI. 1'S. 3634), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 20.07.2022 (BGBI. | S. 1353), § 4 der Gemeindeord-
nung fir Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung vom 24.07.2000 (GBI. BW S. 581, ber. S. 698), zuletzt
gedndert durch Gesetz vom 02.12.2020 (GBI. S. 1095, 1098), § 74 der Landeshauordnung fir Baden-Wirt-
temberg (LBO) in der Fassung vom 05.03.2010 (GBI. S. 357, ber. S. 416), zuletzt gedndert durch Gesetz
vom 21.12.2021 (GBI. S. 2022 S.1, 4), der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 14.06.2021 (BGBI. I S.
1802) sowie der Planzeichenverordnung (PlanzV) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58),
zulefzt gedindert durch Gesetz vom 14.06.2021 (BGBI. I'S. 1802), hat der Gemeinderat der Gemeinde KiBlegg
den Bebauungsplan "Becherhalde BAIII" sowie die 5.Anderung des Bebauungsplanes "Becherhalde BAII"
und die ortlichen Bauvorschriften hierzu in dffentlicher Sitzung am 08.02.2023 beschlossen.

§1  Rdumlicher Geltungsbereich

Der riumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes "Becherhalde BAIII" sowie der 5. Anderung des Bebau-

ungsplanes "Becherhalde BAII" und der drtlichen Bauvorschriften hierzu ergibt sich aus deren zeichnerischem
Teil vom 25.01.2023.

§2 Bestandteile der Satzung

Der Bebauungsplan "Becherhalde BAIII" sowie die 5.Anderung des Bebauungsplanes "Becherhalde BAII"
und die drtlichen Bauvorschriften hierzu bestehen aus der Planzeichnung und dem Textteil vom 25.01.2023.
Dem Bebauungsplan und den Grtlichen Bauvorschriften hierzu wird die jeweilige Begrindung vom
25.01.2023 beigefiigt, ohne deren Bestandteil zu sein.
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§3  Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne des § 75 LBO handelt, wer vorsiitzlich oder fahrlssig den auf Grund von § 74 LBO
erlassenen drtlichen Bauvorschriften zuwider handelt. Zuwiderhandeln kann mit GeldbuBen bis zu 100.000,- €
(Einhunderttausend Euro) belegt werden. Ordnungswidrig handelt, wer vorsitzlich oder fahrlassig die Vor-
schriften

— 70 Dachformen

zur Dachneigung
70 Materialien

— zv Farben
— zur Anzahl der Stellpltze in den Baugebieten

nicht einhdlt oder Uber- bzw. unterschreitet.

84  In-Kraft-Treten

Der Bebauungsplan "Becherhalde BAII" sowie die 5. Anderung des Bebauungsplanes "Becherhalde BAII"
der Gemeinde KiBlegg und die ortlichen Bauvorschriften hierzu trefen mit der ortsiiblichen Bekanntmachung
des jeweiligen Satzungsbeschlusses in Kraft (gem. § 10 Abs. 3 BauGB).

(Burgermeister Krattenmacher) (Dienstsiegel)
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Begriindung — Stidtebaulicher Teil

6.1
6.1.1
6.1.1.1

6.1.2
6.1.2.1

6.1.2.2

Allgemeine Angaben
Zusammenfassung

Durch den Bebauungsplan wird das bestehende Wohngebiet "Becherhalde BAII" nach Osten er-
weitert. Der Geltungshereich umfasst ca. 2,6 ha und soll weitere Wohnraumentwicklung ermdgli-
chen.

Der zu berplanende Bereich liegt dstlich der KreisstraBe K 8043, dstlich des Wohngebietes "Be-
cherhalde BAII", im Siden von KiBlegg. Das Plangebiet wird derzeit als Grinland genutzt.

Durch die bereits umgesetzten Bauabschnitte | und Il des Wohngebietes "Becherhalde konnte der
Bedarf an Wohnbaufldchen in der Gemeinde KiBlegg noch nicht vollstiindig gedeckt werden. Um
dem anstehenden Wohnraumbedarf Rechnung zu tragen, soll nun auch der 3. Bauabschnitt um-
gesetzt werden.

Die Durchfiihrung einer Umweltpriifung gem. § 2 Abs. 4 BauGB sowie die Erstellung eines Umwelt-
berichtes gem. § 2a Satz2 Nr.2 BauGB sowie Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB ist nicht erfor-
derlich, da die Aufstellung des Bebauungsplanes "Becherhalde BA 11" im beschleunigten Verfahren
erfolgt (gem. § 13b BauGB i.V.m. §13a Abs.2 Nr. 1 BauGB).

Ein Ausgleich bzw. eine Abarbeitung der Eingriffsregelung ist nicht erforderlich. Eingriffe, die auf
Grund des Bebauungsplanes "Becherhalde BAIII" zu erwarten sind, gelten als im Sinne des § Ta
Abs. 3 Satz5 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuldssig (gem. § 13b BauGB
i.V.m. §13a Abs.2 Nr.4 BauGB).

Abgrenzung und Beschreibung des Plangebietes

Der zu iiberplanende Bereich liegt im Siiden von KiBlegg, dstlich der KreisstraBe K 8043, dstlich
des Wohngebietes "Becherhalde BAII". Sidwestlich befindet sich die bestehende Bebauung des
1. Bauabschnittes des Wohngebietes "Becherhalde".

Der Geltungshereich grenzt im Westen an das Baugebiet "Becherhalde BAII". Im Norden verlduft
er mif einem Abstand von ca. 30 m zu einem landwirtschaftlichen Weg. Im Osten und Siiden gren-
zen landwirtschaftlich genutzte Fliichen an den Geltungsbereich an.

Norddstlich in einer Entfernung von etwa 65 m liegt das gem. § 30 BNatSchG kartierte Offenland-
biotop "Ufer der Wolfegger Ach" (Nr. 1-8225-436-5514), siidlich in rund 240 m das Biotop "Nass-
wiese westlich Kldranlage KiBlegg" (Nr. 1-8225-436-6050) und sidwestlich in etwa 490 m das
Biotop "Feuchtgebiet Loretto-Kapelle" (Nr. 1-8225-436-0709). 430 m nordwestlich liegt das Na-
turschutzgebiet "Zeller See" (Nr. 4.239), das ebenfalls als Offenlandbiotop "Zeller See" (Nr. 1-
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6.1.2.4

6.2
6.2.1
6.2.1.1

6.2.1.2

6.2.1.3

6.3
6.3.1
6.3.1.1

8225-436-0482) geschitzt ist. In einer Entfernung von rund 75 m flieBt Gstlich die "Wolfegger
Ach" vorbei, ein Gewdsser II. Ordnung von wasserwirtschaftlicher Bedeutung.

Innerhalb des Geltungsbereiches liegt folgendes Grundstiick mit der Flst.-Nr.: 435/1 (Teilfldche).

Stidtebauliche und planungsrechtliche Belange
Bestands-Daten und allgemeine Grundstiicks-Morphologie

Die landschaftlichen Beziige werden von der Westallgiuer Hiigel-Landschaft geprigt.

Innerhalb des Gberplanten Bereiches befinden sich keine bestehenden Gebdude. Das Plangebiet
wird derzeit als Grinland genutzt. Im zentral-siidlichen Bereich besteht eine kleine Gehdlzgruppe.
Dariber hinaus sind keine herausragenden naturrdumlichen Einzelelemente vorhanden.

Das Geldnde steigt Richtung Nordwesten und Siidosten hin leicht an. Der tiefste Punkt befindet sich
im Wesfen, im Siidosten erhebt sich das Geldnde zu einem kleinen Hiigel. Die Geldndeneigung
bewegt sich in einem Bereich zwischen 1 und 3 %.

Erfordernis der Planung; Ubergeordnete Planungen; Systematik der Planung
Erfordernis der Planung

Die Gemeinde KiBlegg betreibt seit 2003 eine zielstrebige Innenbereichsverdichtung, wie es der
Baufldchenerlass der damaligen Umweltministerin Génner 2006 vorgab. Seit 1982 gab es lange
keine Ausweisung von Baufldchen an der Peripherie. Die SchlieBung vorhandener Bauliicken, die
Nutzung von Brachflichen, die Beseitigung/Verlegung von aktiven und aufgegebenen Gewerbebe-
frieben und die damit zum Teil sehr aufwindige Beseitigung von Altlast-Standorten zeugt von
einem schonenden Umgang mit Grund und Boden in den vergangenen Jahren. Im sonstigen Ge-
meindegebiet von KiBlegg sind nunmehr keine Bauliicken oder Baulandreserven, die einer Bebau-
ung zugefihrt werden konnten, vorhanden. Diese wurden innerhalb der vergangenen Jahre bebaut.
Die z6gernde Inanspruchnahme von im FNP seit 1982 ausgewiesenen Bauflichen mit neuer Fld-
cheninanspruchnahme fiihrte zu einem Anstau von Bauinteressenten, welcher belegt werden kann.

Das stdtebauliche Gesamtkonzept fir das Gebiet "Becherhalde" wurde Anfang 2011 aufgestellt
und in drei Bauabschnitten konzipiert. Bislang wurden zwei dieser Bauabschnitte umgesetzt. Nach-
dem im April 2012 der Bebauungsplan fir den ersten Bauabschnitt im siidlichen Teilbereich und
im November 2015 fiir den ndrdlich gelegenen zweiten Bauabschnitt in Kraft getreten ist, soll jetzt
ein Bebauungsplan fir den dritten Bauabschnitt entwickelt werden.

Auf die im Zuge des 1. Bauabschnittes umgesetzten 42 Wohnbaugrundstiicke kamen iber 90 In-
feressenten, auch die im Bauabschnitt Il ausgewiesenen Wohnbaugrundstiicke waren Giberzeichnet.
Die Nachfrage im letzten Baugebiet "Tannenstock" mit 40 Baugrundstiicken war sogar dreifach
iberzeichnet. Das heiBt, zwei Drittel der Bauplatzbewerber kamen nicht zum Zug. Deshalb kann
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davon ausgegangen werden, dass auch fiir den 3. Bauabschnitt dhnlich hohes Interesse an Wohn-
raum besteht. Mit der Umsetzung des 3. Bauabschnittes auf der "Becherhalde kann diesem Wohn-
raumbedarf Rechnung getragen werden.

Die Entwicklungsvorstellungen der Gemeinde sehen vor, im Bereich der "Becherhalde” die Sied-
lungsentwicklung zu festigen, um den Hauptort zu stirken. Der anstehende Fldchenverbrauch ist
daher gerechtfertigt, notwendig und geeignet, dem anstehenden Wohnraumbedarf Rechnung zu
fragen. Damit soll zukiinftig auch der Forderung einer Verkniipfung von Arbeitspldtzen mit einem
entsprechenden Angebot an Wohnungen nachgekommen werden.

6.3.2  Ubergeordnete Planungen, andere rechtliche Vorgaben, Standortwahl
6.3.2.1  Fir den Gberplanten Bereich sind v.a. folgende Ziele des Landesentwicklungsplanes 2002 Baden-
Wiirttemberg (LEP 2002) des Wirtschaftsministeriums Baden-Wirttemberg maBigeblich:
- 319 Die Siedlungsentwicklung ist vorrangig am Bestand auszurichten. Dazu sind
Mdglichkeiten der Verdichtung und Arrondierung zu nutzen, Bauliicken und
Baulandreserven zu beriicksichtigen sowie Brach-, Konversions- und Altlas-
fenflichen neven Nutzungen zuzufihren. Die Inanspruchnahme von Baden
mit besonderer Bedeutung fir den Naturhaushalt und die Landwirtschaft ist
auf das Unvermeidbare zu beschrdnken.
— Karte zu 2.1.1  Darstellung als ldndlicher Raum im engeren Sinne.
"Raumkatego-
rien"
6.3.2.2  Fir den Gberplanten Bereich sind u.a. folgende Ziele des Regionalplanes Bodensee-Oberschwaben
nach der Verbindlichkeitserkldrung vom 04.04.1996 des Regionalverbandes Bodensee-Ober-
schwaben maBgeblich:
— 2.1.5/Struktur- - Ausweisung der Gemeinde KiBlegg als Kleinzentrum. In Kleinzentren soll der
karte hiufig wiederkehrende berdrtliche Bedarf gedeckt werden.
—2.3.2/Karte  Ausweisung der Stadt als Siedlungsbereich. Die Siedlungsentwicklung ist vor-
"Siedlung" rangig in den Siedlungsbereichen [ .. .] zu konzentrieren. In diesen Siedlungs-
bereichen sind qualifizierte Arbeitspldtze fiir die Bevdlkerung im Einzugsgebiet
sowie ausreichend Wohnungen fiir den Eigenbedarf und zur Aufnahme von
Wanderungsgewinnen anzustreben.
6.3.2.3  Fir den berplanten Bereich sind u.a. folgende in Aufstellung befindlichen Ziele, Grundsitze sowie
nachrichtlich ibernommene Festlegungen oder Darstellungen mit Bindungswirkung (die sich nicht
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durch den Regionalplan, sondem (allenfalls) aus den jeweils origindren Planwerken bzw. Verord-
nungen ergibt) der Raumordnung (Fortschreibung des Regionalplans Bodensee-Oberschwaben —
Stand: Planentwurf zum Satzungsbeschluss der Verbandsversammlung am 25. Juni 2021) als Ziele
und Grundsdtze im Rahmen der Abwdgung zu beriicksichtigen:

~213(6)2

~222(6)3

~222(N)4

~224(D)1

—231(N1) 1/
"Strukturkarte"

—240()1

~240()?2

—240(N)3

Der Lindliche Raum soll so entwickelt werden, dass giinstige Wohnstandort-
bedingungen ressourcenschonend genutzt, ausreichende und attraktive Ar-
beitsplatz-, Bildungs- und Versorgungsangebote in angemessener Nahe zum
Wohnort bereitgehalten, der agrar- und wirtschaftsstrukturelle Wandel sozial
verfriglich bewiltigt und groBfldchige, funktionsfahige Freirdume gesichert
werden.

In den Mittelbereichen soll auf eine mit den Versorgungs-, Arbeitsplatz- und
Verkehrsangeboten abgestimmte Verteilung von Wohn- und Arbeitsstitten so-
wie auf ausgewogene Raumfunktionen hingewirkt werden.

Lu den Mittelbereichen in der Region Bodensee-Oberschwaben gehdren fol-
gende Gemeinden (Anhang zu Kapitel 2.5, LEP 2002):

Mittelbereich Wangen mit den Gemeinden Achberg, Amizell, Argenbihl, KiB-
legg, Wangen im Allgdu.

Als Kleinzentren der Region Bodensee-Oberschwaben werden die Gemeinden
Altshausen, Herbertingen, Hohentengen, KiBlegg, Krauchenwies, Kresshronn
0.B., Meersburg, Ostrach, Stetten a.k.M., Vogt / Wolfegg und Wilhelmsdorf
fest-gelegt und in der Strukturkarte dargestellt.

Die im Landesentwicklungsplan festgelegten Landesentwicklungsachsen wer-
den in der Region Bodensee-Oberschwaben wie folgt konkretisiert und in der
Strukturkarte dargestellt:

(Lindau) — Wangen i.A. — KiBlegg — Leutkirch i.A. — (Memmingen)

Die Siedlungstdtigkeit ist auf Siedlungshereiche (siehe PS 2.4.2) sowie
Schwerpunkte des Wohnungsbaus (siehe PS 2.5) und Schwerpunkte fir In-
dustrie, Gewerbe und Dienstleistungseinrichtungen (siehe PS 2.6) zu konzent-
rieren.

Die Flicheninanspruchnahme ist durch die Akfivierung innerdrtlicher Potenzi-
ale (Bauliicken / Nachverdichtung, Brach- / Konversionsfldchen, Flchenre-
cycling) sowie durch eine flicheneffiziente Nutzung und angemessen verdich-
tefe Bauweise zu verringer.

Die Siedlungsentwicklung ist vorrangig am Bestand auszurichten. Dazu sind
Maglichkeiten der Verdichtung und Arrondierung zu nutzen, Bauliicken und
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—2.40(6)4

—240(6)5

—2.40(N) 6

~241(6)1

~241()3

~241(0)4

Baulandreserven zu beriicksichtigen sowie Brach-, Konversions- und Altlasten-
flichen neven Nutzungen zuzufihren. Die Inanspruchnahme von Baden mit

besonderer Bedeutung fiir den Naturhaushalt und die Landwirtschaft ist aut
das Unvermeidbare zu beschriinken (PS 3.1.9, LEP 2002).

Die Gemeinden sollen durch eine aktive Baulandpolitik auf die Mobilisierung
und tatsichliche Verfigbarkeit der Bauflichenpotenziale im Siedlungsbestand
und der bauplanungsrechtlich gesicherten Flichen hinwirken. Die Bauflichen-
ausweisung soll so bemessen und gelenkt werden, dass Uberlastungen und
ein ungegliedert bandartiges und flichenhaft ausgreifendes Siedlungswachs-
fum vermieden werden.

Bei der ErschlieBung neuer Baufldchen sind MaBnahmen zum Klimaschutz und
2ur Klimaanpassung zu beriicksichtigen. Eine energieeffiziente Bauweise und
der Einsatz ermeuerbarer Energien soll gefordert werden. Dariiber hinaus sollen
die Belange des Denkmalschutzes sowie des Natur- und Landschaftsschutzes
beriicksichtigt werden.

Die Siedlungsentwicklung ist durch kleinrdumige Zuordnungen von Raumnut-
zungen, inshesondere der Funkfionen Wohnen und Arbeiten, so zu gestalten,
dass verkehrsbedingte Belastungen zuriickgehen und zusitzlicher motorisier-
ter Verkehr moglichst vermieden wird. GréBere Neubauflichen sollen nur dann
ausgewiesen werden, wenn dabei ein ausgewogenes Verhdltnis zwischen
Wohnbaufldchen und gewerblichen Flichen in derselben Gemeinde oder in
Abstimmung mit Nachbargemeinden gewdhrleistet wird (PS 3.1.6, LEP
2002).

Der ermittelte Wohnbaufldchenbedarf in Hohe von 1.000 ha fiir die Region
Bodensee-Oberschwaben bis zum Jahr 2035 dient als Orientierungswert, so-
wohl fiir die Dimensionierung der regionalbedeutsamen Schwerpunkte des
Wohnungshaus (siehe PS 2.5), als auch fiir erganzende kommunalen Wohn-
baufldchen

Der Bedarf an ergdnzenden kommunalen Wohnbauflachen ist im Rahmen der
vorbereitenden Bauleitplanung nachvollziehbar zu begriinden und darzustel-
len.

Unbebaute Flichen der regionalbedeutsamen Schwerpunkte des Wohnungs-
baus sowie bauplanungsrechtlich gesicherte, aber noch nicht bebaute Wohn-
baufldchen und aktivierbare Flichenpotenziale im unbeplanten Innenbereich
(Bauliicken, Konversionsfldchen) sind im Rahmen der Fldchennutzungspla-
nung vom ermittelten Fliichenbedarf abzuziehen. Ortlich bedingte Besonder-
heiten kinnen zu einem hdheren oder geringeren Bedarf fihren.
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— 241 ()6

—242()1

~242()2

~242(6)3

~250(6)2

—250(6) 4

—340(6)7

Lur Reduzierung der Fldcheninanspruchnahme durch neve Wohnbauflachen
sind bei allen Neubebauungen auBerhalb von regionalbedeutsamen Woh-
nungsbauschwerpunkten folgende Werte der Mindest-Bruttowohndichte ein-
zuhalten: (...)

Zentralortlichkeit Mindest-Bruttowohndichte (Einwohner pro Hektar)

der Gemeinden Verdichtungsraum u. Randzone Landlicher Raum i.e.S.
Oberzentrum 90 -
Mittelzentrum 80 70
Unterzentrum 70 60
Kleinzentrum 60 50

Sonstige 50 45

Gemeinden, in denen sich die Siedlungstdtigkeit verstdrkt vollziehen soll, wer-
den als Siedlungsbereiche festgelegt. Die Siedlungsentwicklung ist in den Ge-
meindehauptorten sowie in geeigneten Teilorten mit guter Verkehrsanbindung
2u konzentrieren. Diese Gemeindehauptorte und Teilorte der verstérkten Sied-
lungstatigkeit sind in PS 2.4.2 (2) benannt und in der Raumnutzungskarte
durch die Punkisignatur "Siedlungsbereich" dargestellt.

Als Siedlungshereiche werden folgende Gemeinden festgelegt. Ist die ver-
strkte Siedlungstitigkeit in geeigneten Teilorten der Gemeinde zu konzent-
rieren, sind diese in Klammern benannt. In allen anderen Fallen ist die Sied-
lungsentwicklung in den Gemeindehauptorten zu konzentrieren.

Die Kleinzentren Altshausen, Ostrach, Herbertingen, Hohentengen, KiBlegg,
Krauchenwies, Stetten a.k.M., Vogt / Wolfegg und Wilhelmsdorf.

In den Siedlungshereichen sind qualifizierte Arbeitspldtze sowie ausreichend
Wohnraum fiir den Eigenbedarf und zur Aufnahme von Wanderungsgewinnen
anzustreben.

Neben den regionalbedeutsumen Schwerpunkten des Wohnungsbaus sollen
im Rohmen der kommunalen Bauleitplanung bedarfsgerecht erganzende
Wohnbauflachen, insbesondere in Siedlungsbereichen ausgewiesen werden.

Vorhandene Bausubstanz soll soweit mdglich zur Schaffung von Wohnraum
ausgebaut und erweitert werden. Eine Mobilisierung von Leerstdnden ist anzu-
streben.

Lur Sicherung eines schadlosen Abflusses von Niederschlagswasser soll bei
Raum beanspruchenden MaBnahmen darauf geachtet werden, die Auswirkun-
gen auf das natirliche Wasserversickerungs- und Wasserriickhaltevermagen
des Bodens mdglichst gering zu halten. Dabei sollte der Vermeidung neuer

Seite 38

Gemeinde KiBlegg * Bebauungsplan "Becherhalde BAIII" sowie die 5. Anderung
des Bebauungsplanes "Becherhalde BAII" und die drtlichen Bauvorschriften hierzu
Textteil mit 67 Seiten, Fassung vom 25.01.2023



6.3.2.4

6.3.2.5

6.3.2.6

Versiegelung Vorzug gegeben werden vor technischen MaBnahmen zur Versi-
ckerung und Retention. Mdglichkeiten der Entsiegelung sollen genutzt werden.

Die Planung steht in keinem Widerspruch zu den o.g. fir diesen Bereich relevanten Zielen des
Landesentwicklungsplanes 2002 (LEP 2002) sowie des Regionalplanes Bodensee-Oberschwaben.

Wie oben beschrieben, besitzt das Thema "Innenentwicklung vor AuBenentwicklung" im der Ge-
meinde KiBlegg bereits seit 2003 hohe Prioritdt. Seither wurden zahlreiche MaBnahme der Innen-
entwicklung umgesetzt, u.a. die SchlieBung vorhandener Baulicken, die Nutzung von Brachfld-
chen, die Beseitigung/Verlegung von akfiven und aufgegebenen Gewerbebetrieben inklusive Be-
seitigung von Altlast-Standorten. Inzwischen sind keine Bauliicken oder Baulandreserven, die einer
Bebauung zugefiihrt werden konnten, mehr im Gemeindegebiet verfigbar. Der Bedarf an Wohn-
bauflichen ist jedoch nach wie vor hoch, wie zahlreiche Anfragen nach Baugrundstiicken an die
Gemeinde belegen.

Um den Hauptort zu stirken, wurde der Standort "Becherhalde" zur Entwicklung von Baufldchen,
inshesondere Wohnbauflichen priorisiert und ein gesignetes stddtebauliches Gesamtkonzept ent-
wickelt, dessen zwei erste Bauabschnitte bereits umgesetzt wurden. Die Grundstiicke beider Bau-
abschnitte sind inzwischen verduBert und groBtenteils bebaut. Bauplanungsrechtlich gesicherte,
noch nicht bebaute Wohnbauflichen sind somit nicht mehr vorhanden. Dem immer noch beste-
henden aktuellen Bedarf an Wohnbauflichen soll durch die Umsetzung des dritten Bauabschnittes
begegnet werden.

GemdB dem Fortschreibungsentwurf des Regionalplans hat die Gemeinde KiBlegg zukiinftig bei der
Ausweisung von Wohngebieten als Kleinzentrum in einem ldndlichen Raum i.e.S. eine Mindest-
Bruttowohndichte von 50 Einwohnern pro Hektar einzuhalten. Da momentan noch keine verbind-
lichen Berechnungsgrundlagen vorliegen, kann die Richtigkeit der berechneten Werte nicht sicher-
gestellt werden. GemdB dem stdtebaulichen Entwurfskonzept sind 34 Grundstiicke fiir Einzel- oder
Doppelhduser (34-102 Wohneinheiten) vorgesehen. Bei der Berechnung wird die groBe, nicht zu
bebauende dffentliche Griinfliche im Osten nicht mitgerechnet.

Bei einer Realisierung der maximalen Anzahl an Wohneinheiten (102 Wohneinheiten) und bei
einer Belegungsdichte von 2,09 EW/Whg. (vgl. Statistisches Landesamt Baden-Wiirttemberg,
2019; Belegungsdichte fiir KiBlegg) ergibt sich eine Bruttowohndichte von 107 Einwohner je Hek-
far. Damit wdren die gestellten Anforderungen gemdB dem Regionalplan Bodensee-Oberschwaben
deutlich dbertroffen. Sollte die maximale Anzahl an Wohneinheiten auf manchen Grundstiicken
nicht erreicht werden, ergibt sich dennoch fir diesen Bereich eine zukunftsfhige und vertrdgliche
Bruttowohndichte. Lediglich bei einer nicht zu erwartenden Realisierung der minimalen Anzahl an
Wohneinheiten (34) wire durch eine Bruttowohndichte von 36 Einwohner je Hekfar der vorgege-
bene Wert des Regionalplans Bodensee-Oberschwaben nicht eingehalten. Sogar bei einer sehr
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6.3.2.7

6.3.2.8

6.3.2.9

6.3.2.10

6.3.2.11

6.3.3
6.3.3.1

niedrigen Anzahl an Wohneinheiten von 1,5 pro Gebaude (51) wiire mit der Bruttowohndichte von
54 der geforderte Wert eingehalten.

Regionale Griinziige, Grinzésuren, schutzbedirftige Bereiche fir Naturschutz und Landschafts-
pflege, fir Landwirtschaft, fiir Forstwirtschaft, fir Wasserwirtschaft und fiir den Abbau oberfldchen-
naher Rohstoffe sind von der Planung nicht betroffen.

Die Gemeinde KiBlegg verfigt iber einen rechtsgiltigen Flachennutzungsplan (rechtsgiltig mit
Bekanntmachung vom 09.10.1997, zuletzt gedndert mit Fassung vom 29.10.2015). Die iber-
planten Flachen werden hierin griBtenteils als Fldche fir die Landwirtschaft dargestellt. In einem
kleinen Teilbereich im Nordosten des Planungsgebietes sind Wohnbaufldchen (W) in Planung dar-
gestellt sowie im zentralen Bereich eine Ortsrandeingriinung. Der Bebauungsplan "Becherhalde
BAIII" sieht ein allgemeines Wohngebiet (WA) vor. Da die im Bebauungsplan getroffenen Festset-
zungen und Gebietseinstufungen mit den Darstellungen des giltigen Flachennutzungsplanes iber-
wiegend nicht Gbereinstimmen, werden die Darstellungen des Flichennutzungsplanes im Rahmen
einer Berichtigung gem. § 13bi.V.m. § 13a Abs. 2 Nr.2 BauGB angepasst.

Der Landschaftsplan der Gemeinde KiBlegg stellt im Bestandsplan in einem Kleinen Teilbereich im
Nordwesten des Planungsgebietes geplante Wohnbauflichen dar, im brigen Bereich Fettwie-
sen/Fettweiden und Acker. Im MaBnahmenkonzept wird im Bereich des Planungsgebietes eine
Eingrinung Richtung Osten mit Gehdlzpflanzungen oder Streuobst empfohlen. Es wird darauf hin-
gewiesen, dass als Folgeplanung ein Grinordnungsplan aufgestellt werden soll. Die Vorgaben be-
zilglich der Gehdlzpflanzungen werden durch die Pflanzungen auf der 6ffentlichen Grinfldche um-
gesetzt. Der Grinordnungsplan ist in die vorliegende Planung infegriert. Eine Anderung des Land-
schaftsplanes ist daher nicht erforderlich.

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes befinden sich keine Denkmler im Sinne
des Denkmalschutzgesetzes Baden-Wirttemberg (DSchG).

Inhalte von anderen iibergeordneten Planungen oder andere rechtliche Vorgaben werden durch
diese Planung nicht tangiert.

Standortwahl, Entwicklung, allgemeine Zielsetzung und Systematik der Planung

Die Gemeinde KiBlegg beschiftigt sich bereits seit geraumer Zeit mit kiinftigen Schwerpunkten der
gemeindlichen Siedlungsentwicklung, gerade auch vor dem Hintergrund des schonenden Umgangs
mit Grund und Boden. Aus diesem Grund wurden zundchst innerdrtliche Bauliicken und Bauland-
reserven bebaut, bevor das Gebiet der "Becherhalde" von der Gemeinde in Augenschein genommen
und auf eine Bebaubarkeit in dem geplanten Umfang geprisft wurde. Mit der Bebauung der "Be-
cherhalde" soll im Hinblick auf das Gesamtkonzept langfristig der Hauptort KiBlegg gestdrkt wer-
den. Diese gemeindlichen Entwicklungsvorstellungen wurden im Rahmen einer Klausur des Ge-
meinderates im Herbst/Winter 2010 diskutiert und konkretisiert. Der Bereich der "Becherhalde" ist
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6.3.3.2

6.3.3.3

6.3.3.4

6.3.3.5

6.3.3.6

6.3.3.7

weder exponiert, noch greift er unnatirlich in die Landschaft ein. Nutzungskonflikte lassen sich
vollstiindig ausrdumen.

Im weiteren Prozess wurde zundchst die Umsetzung des Gesamtkonzeptes von Siid nach Nord be-
schlossen und die Bauabschnitte | und I beplant. Nun soll der 3. Bauabschnitt, der sich dstlich des
2. Bauabschnittes anschlieBt, umgesetzt werden. Der iberplante Bereich scheint als Wohnbaufld-
che geeignet, da er eine Anbindung an die vorhandene Siedlungs-Struktur sowie durch die Lage
nahe der KreisstraBe K8043 vorhandene ErschlieBungsvorgaben aufweist. Das Ausmal der Be-
bauung ist mit einer organischen Siedlungsentwicklung im Gesamtgemeindegebiet vereinbar. Aus
diesen Grinden wurden keine weiteren Standorte in der Gemeinde KiBlegg gepriift.

Im Rahmen einer frithzeitigen Behdrdenunterrichtung gemdB § 4 Abs. T BauGB wurde im Beson-
deren auf die Notwendigkeit eines Bedarfsnachweises fir die Ausweisung des dritten Bauabschnit-
fes als Wohngebiet hingewiesen, dariiber hinaus auf eine flicheneffiziente Nutzung und angemes-
sen verdichtete Bauweise, auf die Notwendigkeit artenschutzrechtlicher Untersuchungen sowie aut
den Schutz von Biotopverbund und Verbundachsen.

Allgemeine Zielsetzung der Planung ist es, das Plangebiet als attrakfives Wohnbaugquartier weiter-
zuentwickeln. Fir das geplante Wohnbaugquartier soll erreicht werden, dass es zu der vorhandenen
Siedlungsstruktur hinzutritt, ohne als Fremdkérper zu erscheinen. Ziel der Planung ist es dariiber
hinaus, bei mdglichst effekfiver Ausnutzung der Fldichen, preisgiinstigen Wohnraum fir die ortsan-
sissige Bevdlkerung zu schaffen, ohne dadurch die landschaftlich und stidtebaulich hochwertige
Situation wesentlich zu beeintrichtigen.

Die Notwendigkeit der Umwandlung landwirtschaftlich genutzter Flichen im Sinne des § Ta Abs. 2
BauGB wurde von der Verwaltung gepriift. Hierzu wurde eine Ermittlung zu den Mdglichkeiten der
Innenentwicklung erstellt (siehe oben). Im Ergebnis stellen die Potenziale der Innenentwicklung
keine Alternative zur Planung dar.

Fiir die Umsetzung der Planung soll erreicht werden, dass unterschiedliche zeitgemdBe Bauformen
(freistehendes Einfamilienhaus mit mehreren Wohneinheiten und Doppelhaus) verwirklicht werden
konnen. Auf diese Weise soll ein flexibles und bedarfsgerechtes Planungsinstrument geschaffen
werden, das die Wohnbedirfnisse der Bevdlkerung, inshesondere auch von Familien mit mehreren
Kindern, bericksichtigt. Dabei wird auch der Schaffung und Erhaltung sozial stabiler Bewoh-
nerstrukturen, der Eigentumshildung weiter Kreise der Bevélkerung und den Anforderungen kos-
fensparenden Bauens Rechnung betragen (gem. § 1 Abs. 6 Nr.2 BauGB).

Die Systematik des Bebauungsplanes "Becherhalde BA I11" entspricht den Anforderungen des § 30
Abs. 1 BauGB ("qualifizierter Bebauungsplan"). Dadurch regelt der Bebauungsplan die Zuldssigkeit
von Vorhaben in dem Gberplanten Bereich abschlieBend. Den Bauverantwortlichen stehen bei Vor-
liegen der entsprechenden Voraussetzungen Vereinfachungen im Rahmen des bauaufsichtlichen
Verfahrens (entsprechend den jeweils geltenden Vorschriften) zur Verfigung (zur Zeit der Planauf-
stellung Kenntnisgabeverfahren gem. § 51 LBO).
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6.3.3.8

6.3.3.9

6.3.4
6.3.4.1

6.3.4.2

6.3.5
6.35.1

Die Aufstellung des Bebauungsplanes "Becherhalde BA 11" erfolgt im so genannten beschleunigten
Verfahren gem. §13b BauGB i.V.m. § 13a Abs. 1 Nr. T BauGB. Dies ist aus folgenden Griinden
maglich:

— die zuldssige Grundfldche liegt unter 10.000 m?2.

— bei dem Vorhaben handelt sich um die Schaffung von Baurecht fiir die Zuldssigkeit von Wohn-
nutzung. Es ist ein allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt.

— die Flichen schlieBen an im Zusummenhang bebaute Ortsteile an.

— s bestehen keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrichtigung derin § 1 Abs. 6 Nr.7 Buchstabe b
BauGB genannten Schutzgiiter, da sich Bereiche solcher Schutzgiiter nicht in riumlicher Nahe
des Gberplanten Bereiches befinden.

Somit sind die Voraussetzungen fir die Anwendung des beschleunigten Verfahrens im Sinne des
& 13b BauGB i.V.m. § 13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB eingehalten.

Der redaktionelle Autbau der Anderung des Bebauungsplanes leitet sich aus der Systematik der
Rechtsgrundlagen ab.

Raumlich-strukturelles Konzept

Das rdumlich-strukturelle Konzept ergdnzt den bestehenden "Riedisser Ring" in Bauabschnitt Il um
zwei weitere ringformige ErschlieBungsstraBen und setzt somit das ErschlieBungskonzept der ersten
beiden Bauabschnitte schliissig fort. Nordlich der "Biirgermeister-Miller-StraBe" ist eine Stich-
straBe nach Norden mit Wendemaglichkeit vorgesehen. Das Ende der "Birgermeister-Miller-
StraBe" im Nordosten des Planungsgebietes wird durch die Schaffung eines kleinen Quartiersplat-
zes herausgearbeitet. Zur freien Landschaft Richtung Osten ist eine groBziigige Griinfliche vorge-
sehen, die als Puffer gegeniiber den schutzwiirdigen Bereichen entlang der "Wolfegger Ach" und
gleichzeitig der Naherholung dienen soll.

Auf die Umsetzbarkeit von alternativen Formen der Energiegewinnung wird geachtet. Speziell im
Bereich des allgemeinen Wohngebietes (WA) ist eine Ausrichtung der Gebdude in Ost-West-Rich-
tung bei der Gberwiegenden Zahl der Grundstiicke mdglich. Eine exakte bzw. verbindliche Ausrich-
fung aller Gebdude in Ost-West-Richtung ist jedoch aus stidtebaulichen Griinden nicht sinnvoll.

Planungsrechtliche Vorschriften

Fiir das Baugebiet ist ein allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt. Das allgemeine Wohngebiet
(WA) entspricht ohne Verdnderung den Regelungen des § 4 BauNV0.

Als Festsetzungsalternative zum allgemeinen Wohngebiet (WA) wire auch ein reines Wohngebiet
(WR) maglich. Als Festsetzungsalternative zum allgemeinen Wohngebiet (WA) wire auch ein rei-
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6.3.5.2

nes Wohngebiet (WR) mdglich. Es ist jedoch aus stddtebaulichen Griinden sinnvoll, eine vertrgli-
che Nutzungsmischung, wie sie die Baunutzungsverordnung fir das allgemeine Wohngebiet (WA)
zuldsst, anzustreben.

Die Festsetzungen iber das MaB der baulichen Nutzung konzentrieren sich auf das in der Baunut-
zungsverordnung (§16 Abs.3 u. 4 BauNVO) angegebene Erfordernis zur Erlangung der Eigen-
schaften eines Bebauungsplanes im Sinne des § 30 Abs. 1 BauGB ("qualifizierter Bebauungsplan").
Dabei erhalten diejenigen GraBen den Vorzug, die beziiglich ihrer Lesharkeit unmissverstindlich
sind.

— Die Festsetzung der Grundflichenzahl im Plangebiet ergibt einen groBen Spielraum bei der
Aufteilung der Grundstiicke und der Verwirklichung von unterschiedlichen Gebdudetypen bzw. -
anordnungen. Der festgesetzte Wert 0,40 (Typ 8) schipft den Rahmen derim § 17 der Baunut-
zungsverordnung (BauNVO) definierten Orientierungswerte fiir Wohngebiete in den Gberwie-
genden Bereichen voll aus. Sie orientiert sich inshesondere am Erfordernis des sparsamen Um-
gangs mit Grund und Boden. Lediglich im westlichen Bereich im Anschluss an die bestehende
Bebauung wurde ein etwas niedrigerer Wert von 0,36 (Typ 5) festgesetzt, um einen Ubergang
zum westlichen Bestandsgebiet (Typ 4, GRZ 0,30) zu schaffen.

— Die in der Baunutzungsverordnung (§ 19 Abs. 4) vorgesehene Uberschreitungsmiglichkeit von
50% ist fir ein Baugebiet der vorliegenden Art nicht ausreichend. Allein durch die erforderli-
chen und zuldssigen Garagen und/oder Stellpldtze ist in der Regel das Uberschreitungspotenzial
ausgeschdpft. Zu beriicksichtigen bleiben alle anderen Nebenanlagen im Sinne des §14
BauNVO (Wege, Terrassen, Schuppen, Gewdchshduschen, Spielgerdite, Schwimmbecken etc.)
sowie unter Umstiinden unterirdische Anlagen. Durch die Mdglichkeit, die zuldssige Grundfliche
fir bauliche Anlagen durch Parkplitze und Zufahrten um weitere 50% zu Gberschreiten, wird
eine sinnvolle Voraussetzung getroffen, um den ruhenden Verkehr aus den dffentlichen Berei-
chen ferzuhalten. Die Kappungsgrenze von 0,80 wird durch die getroffenen Uberschreitungs-
maglichkeiten nicht tangiert.

Der Begriff "nicht vollfldchig versiegelt" in Bezug auf die Stellpldtze sowie die Zufahrten bedeu-
fet, dass es sich um wasserdurchldssige Beldge (z.B. in Splitt verlegtes Pflaster mit Rasen-fuge,
Drainfugenpflaster, Rasengittersteine, Schotterrasen, Kiesflichen) handeln muss. Durchgehen-
den Asphaltbeldge scheiden hierdurch z.B. aus.

— Die Festsetzung der Zahl der Vollgeschosse in Kombination mit den Gebéudehdhen ist sinnvoll,
um eine homogene Art der Bebauung und Ausnutzung der Baukdrper vorzugeben.

— Die gleichzeitige Festsetzung von First- und Wandhdhen Giber dem natiitlichen Geldnde schafft
einen verbindlichen Rahmen zur Umsetzung eines breiten Spektrums an Gebdudeprofilen.
Die gewdhlte Systematik schlieBt Fehlentwicklungen aus. Sie ist auch fiir den AuBenstehenden
(z.B. Anlieger) nachvollziehbar und damit kontrollierbar. Gebiude mit einer tiefen Grundriss-
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6.3.5.3

6.3.5.4

6.3.5.5

6.3.5.6

gestaltung und relativ steiler Dachneigung werden durch die festgesetzte Firsthohe in ihrer Ge-
samthohe fixiert. Schmale Gebtude mit relativ flacher Dachneigung werden durch die festge-
setzte Wandhohe auf ein gesignetes Erscheinungsbild begrenzt. Die erzielbaren Rauminhalte
der Gebdude werden auf ein stddtebaulich vertretbares MaB beschrdnkt. Durch die Festsetzung,
dass, sofern zuldssige Dachauthauten oder Dacheinschnitte im Bereich des Schnittpunktes der
AuBenwand mit der Dachhaut liegen, fiir die Berechnung der maximalen Wandhahe die Ver-
bindungslinie zwischen den ndchstgelegenen entsprechenden Schnittpunkten auBerhalb solcher
Bauteile maBgeblich ist, wird eindeutig geregelt, dass die Hohe von Dachaufbauten oder Dach-
einschnitten nicht als maBgebliche Wandhdhe herangezogen wird.

Die festgesetzte offene Bauweise kann als Einzel- oder Doppelhaus umgesetzt werden. Die Fest-
setzung einer offenen Bauweise beschrankt die Lingenentwicklung von Baukdrpern auf max. 50 m.
Im Bereich des Wohngebietes stellt diese Vorgabe eine sinnvolle Richtschnur zur Erlangung einer
in Bezug auf die allgemeine stddtebauliche Struktur vertrglichen BaukdrpergroBe dar.

Die Gberbaubaren Grundstiicksfldchen (Baugrenzen) sind so festgesetzt, dass sie Gber die magliche
GriBe der Gebdude auf Grund der Nutzungsziffern (Grundfldchenzahl) hinausgehen. Dadurch ent-
steht fir die Bauherrschaft zusitzliche Gestaltungsfreiheit fir die Anordnung der Gebdude im
Grundstiick. Nebengebdude (z.B. Garagen) sind auch innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksfld-
chen (Baugrenzen) zuldssig.

Der Ausschluss von oberirdischen Niederspannungsfreileitungen erfolgt aus stadtebaulichen Griin-
den. Neben den Anforderungen fir die einzelnen Baugrundstiicke und Gebdude werden dadurch
fir die ErschlieBungstriiger Vorgaben zur Ausfihrung von (in der Regel neu zu errichtenden) Anla-
gen getroffen, die dazu fihren, dass das landschaftliche Umfeld geschiitzt wird.

Auf die Festsetzung von maximalen Erdgeschoss-FuBbodenhdhen wird verzichtet. Dadurch entsteht
ausreichend Flexibilitdt zur Einstellung der Gebéude im Geldnde. Zustzlich ist damit der Anreiz
verbunden, zur Optimierung des innergebdudlichen Profils eine moderate Hohenlage des Erdge-
schoss-FuBbodens zu wiihlen. Durch die 0.g. Fixierung auf Wand- und Firsthohen bleiben Fehlent-
wicklungen ausgeschlossen.

6.3.6 Infrastruktur

6.3.6.1  Eine Trafostation ist nicht erforderlich.

6.3.6.2  Eine Wertstoffinsel innerhalb des Gberplanten Bereiches ist nicht erforderlich. Fiir den Ortsteil sind
bereits ausreichend Wertstoff-Inseln an geeigneten Stellen vorhanden.

6.3.6.3  Die wichtigen Infrastruktureinrichtungen des Ortes sind in rdumlicher Nihe zu FuB erreichbar
(Schule, Kindergarten, Rathaus).
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6.3.7
6.3.7.1

6.3.7.2

6.3.7.3

6.3.7.4

6.3.8
6.3.8.1

6.3.8.2

Verkehrsanbindung und Verkehrsfldchen

Das auszuweisende Baugebiet ist Gber die "Birgermeister-Miller-StraBe" und Gber deren Einmiin-
dung in die KreisstraBe K 8043 gut an das Verkehrsnetz angebunden. Uber diese Kreisstrafie kan-
nen der Ortskern der Gemeinde KiBlegg und alle wichtigen Infrastruktureinrichtungen erreicht wer-
den. Dariiber hinaus besteht eine Anbindung an die LandesstraBe L 265. Dadurch sind weitere
Anbindungen (z.B. an die Autobahnauffahrt KiBlegg zur Autobahn A 96) gegeben.

Im sidwestlich anschlieBenden 1. Bauabschnitt des Wohngebietes "Becherhalde" befindet sich
eine Bushaltestelle, die das Gebiet mit dem Hauptort verbindet. Die Anbindung an den dffentlichen
Personennahverkehr (OPNV) ist dariiber hinaus durch den Bahnhof KiBlegg mit den Zugverbindun-
gen Minchen-Memmingen-Lindau und Ulm-Aulendorf-Ravensburg-Friedrichshafen sowie durch
die Buslinien 7549, 7550, 7544, 7535 und 7543 Richtung Bad Wurzach, Waltershofen, Leutkirch,
Wangen, Ravenshurg und Wolfegg gegeben.

Die innere ErschlieBung des Baugebietes erfolgt iber zwei RingstraBen sidlich der "Birgermeister-
Miller-StraBe" sowie eine StichstraBe ndrdlich der "Birgermeister-Miller-StraBe". In der Mitte der
RingstraBen sowie am Ende der "Birgermeister-Miller-StraBe" sind gestalterische MaBnahmen zur
Verkehrsverlangsamung vorgesehen (Fahrbahnverengung durch Stellpldtze in Verbindung mit
Baumpflanzungen). Diese Gestaltungselemente dienen gleichzeitig der Wohnumfeldqualitt. Ent-
lang der "Birgermeister-Miller-StraBe" ist ein einseifiger Gehweg vorgesehen.

Die Regelquerschnitte der Wege sowie die Bemessung der Wendemdglichkeiten und der Ausrun-
dungen im Bereich der Einmiindungen sind entsprechend der einschldgigen Richtlinien entworfen.
Dadurch ist die problemlose Benutzung durch dreiachsige Lkw (Einsatzfahrzeuge) sichergestellt.
Durch einmaliges ZuriickstoBen kinnen diese Fahrzeuge einen Wendevorgang gefahrlos abschlie-
Ben. Der an den maBgeblichen Stellen vorgesehene Regelquerschnitt von 5,80 m ist fir einen Be-
gegnungsfall von einem Lkw und einem Pkw ausgelegt.

Fahrradwege und FuBwege sind westlich der KreisstraBe von der Schlingsee-Siedlung zum Ortskern
von KiBlegg vorhanden. Der Bebauungsplan beriicksichtigt die bestehenden FuB- und Radwege-
verbindung und bindet diese in das Gesamtkonzept ein. Zudem sieht der Bebauungsplan im nord-
lichen Bereich Gber den landwirtschaftlichen Feldweg eine entsprechende Wegeverbindung mit der
Ortsmitte und dem Schulzentrum vor.

Nutzungskonflikilésung, Immissionsschutz

Nutzungskonflikte auf Grund von Verkehrsldrm und/oder gewerblichen Lirms bzw. anderen Immis-
sionen sind nicht gegeben.

Auf magliche tempordire Konflikte auf Grund von Immissionen der angrenzenden Landwirtschaft ist
hingewiesen.
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6.3.9
6.3.9.1

6.3.9.2

6.3.9.3

6.3.9.4

6.3.9.5

6.3.10
6.3.10.1

6.3.10.2

Wasserwirtschaft

Die Gemeinde verfigt Gber ein Trennsystem zur Entsorgung der Abwiisser.

Das anfallende Schmutzwasser wird der gemeindlichen Kldranlage zugefihrt. Die Anlage ist aus-
reichend dimensioniert.

Das anfallende Niederschlagswasser sollte, soweit dies die Bodenbeschaffenheit zulisst, bereits in
den privaten Grundstiicken versickert werden (z.B. Muldenversickerung, Mulden-Rigolen-Versicke-
rung). Falls dies nicht méglich ist, wird nicht zu versickerndes Niederschlagswasser durch Retenti-
onsanlagen (z.B. Retentionszisternen) zur Regenwasserpufferung gedrosselt und anschlieBend der
dffentlichen Regenwasserkanalisation zugefihrt. Da somit eine Retention vor Einleitung ins Ge-
wisser zu betreiben ist, sollte keine Zisterne ohne Retention an den Regenwasserkanal angeschlos-
sen werden. Die Versiegelung der Freifléichen wird durch eine entsprechende Festsetzung iber die
Oberfldchenbeschaffenheit minimiert.

Das Baugebiet wird an die gemeindlichen Frischwasserleitungen angeschlossen. Dadurch ist eine
einwandfreie Trinkwasserversorgung gewdhrleistet. Fiir das Baugebiet besteht ausreichend Poten-
zial zur Wassergewinnung.

Der Grundwasserspiegel kann bauwerksrelevant sein. Es wird empfohlen die Unfergeschosse von
Gebéuden druckwasserdicht als "WeiBe Wanne" und auftriebssicher auszufishren. Sollten Eingriffe
ins Grundwasser erforderlich sein, ist ein wasserrechtliches Verfahren notwendig.

Geologie

Die Fldchen sind aus geologischer Sicht fir eine Bebauung geeignet. Mit landschaftstypischen und
orfsiblichen Erschwernissen bei der Ausfihrung der BaumaBinahmen muss jedoch gerechnet wer-
den.

Durch die Art der Festsetzung der Gebdudehdhen und der Hahenbeziige in Verbindung mit der zu
entwickelnden ErschlieBungsplanung wird die Masse des anfallenden Erdaushubes minimiert.
Uberschiissiger Erdaushub ist gem. den Anforderungen des Kreislaufwirtschaftsgesetzes (KIWG) in
Verbindung mit der Nachweisverordnung (NachWV) zu entsorgen. Dabei ist eine weitestgehende
Verwertung anzustreben.
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Begriindung — Abarbeitung der Umweltbelange (§ 1
Abs. 6 Nr.7 BauGB)

/.1

7.1.1
7111

7.1.2
7121

12
7.2.1
7211

Umweltprifung und Abarbeitung der Eingriffsregelung bei beschleunigtem Verfahren
gem. §13a und §13 b BauGB

Umweltpriifung

Die Durchfiihrung einer Umweltpriifung gem. § 2 Abs. 4 BauGB sowie die Erstellung eines Umwelt-
berichtes gem. § 2a Satz2 Nr.2 BauGB sowie Anlage zu §2 Abs. 4 und § 2a BauGB ist nicht erfor-
derlich, da die 5. Anderung des Bebauungsplanes "Becherhalde BAII" und Aufstellung des Bebau-
ungsplanes "Becherhalde 11" im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB (Bebauungspldne
der Innenentwicklung) (gem. § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB) und die Aufstellung des Bebauungsplanes
"Becherhalde 11" im beschleunigten Verfahren nach § 13b BauGB (Einbeziehung von AuBenbe-
reichsfldchen in das beschleunigte Verfahren) erfolgt (gem. § 13b BauGB i.V.m. § 13a Abs. 2 Nr. 1
BauGB).

Abarbeitung der Eingriffsregelung

Fingriffe, die auf Grund der 5. Anderung des Bebauungsplanes "Becherhalde BAII" und der Auf-
stellung des Bebauungsplanes "Becherhalde Ill" zu erwarten sind, gelten als im Sinne des § Ta
Abs. 3 Satz 6 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuldssig (gem. § 13a Abs. 1
Satz2 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB sowie gem. § 13b BauGB i.V.m. § 130 Abs. 2
Nr.4 BauGB). Ein Ausgleich bzw. eine Abarbeitung der Eingriffs-Regelung sind hierfir somit nicht
erforderlich. Jedoch befindet sich innerhalb des Plangebietes eine nach §33 NatSchG BW ge-
schiitzte Feldhecke, die im Zuge der Planung verlegt werden muss.

Abarbeitung der Umweltbelange (§ 1 Abs. 6 Nr.7 BauGB)
Bestandsaufnahme

Das Plangebiet liegt sidlich der zum Kernort KiBlegg hin bestehenden Freiraumzdsur und Gstlich
des an der KreisstraBe 8043 liegenden Baugebietes Becherhalde I1. Im Siiden, Osten und Norden
schlieBt die freie Landschaft an das Baugebiet an. Im Osten liegt das Tal der "Wolfegger Ach",
ndrdlich ein landwirtschaftlicher Fahrweg, an den nérdlich eine Gehdlzreihe anschlieBt. Nach Siiden
und Osten fallt das Geldnde ab. Der Gberwiegende Teil des Geltungshereiches, eine Teilfldche der
FI.-Nr.435/1, wird ebenso wie die angrenzende freie Landschaft landwirtschaftlich als Griinland
genutzt. Ein Kleiner Teil, etwa 0,02 ha des westlich angrenzenden rechtsverbindlichen Bebauungs-
planes "Becherhalde BAII" auf FI.-Nr. 1005, der bisher als Offentliche Griinflache festgesetzt ist,
soll Giberplant werden. Der Geltungshereich umfasst insgesamt etwa 2,6 ha.
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7.2.1.2  Schutzgut Arten und Lebensrdume und Biologische Vielfalt; Biotopverbund (Tiere und Pflanzen; § 1

1213

Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

Beim Plangebiet handelt es sich ebenso wie bei den ndrdlich, dstlich und sidlich angrenzenden
Bereichen iberwiegend um landwirtschaftlich intensiv genutzte, naturschutzfachlich geringwertige
Flachen (Griinland aus schnittvertriglichen Arten des Wirtschaftsgriinlands (Stickstoffzeiger)). Im
Westen grenzt der zweite Bauabschnitt des Wohngebietes "Becherhalde" an. Ein Teil der Wiesen-
flchen wird von den Anwohnem als Gartenerweiterung genutzt. Artenschutzrechtlich relevante
Pflanzen sind im Plangebiet nicht nachgewiesen und auch nicht zv erwarten, da die Wiese nut-
zungsbedingt in Bezug auf die Flora arfenarm ist.

Zentral im Plangebiet befindet sich eine Feldhecke, die die Kriterien zum Schutz nach §33
NatSchG BW erfillt. Es handelt sich um eine Reihe aus heimischen Gehélzen (u.a. mit Birke, Roter
Hartriegel, Gewdhnliches Pfaffenhiitchen, WeiBdorn, Silberpappel und Traubenkirsche), die auf ei-
ner bis zu 1,5m hohen Geldndestufe wachsen. Die Gelandekante ist vermutlich im Zuge eines
Oberbodenauftrags entstanden und nicht natiirlichen Ursprungs.

Um zu priifen, ob im berplanten Bereich artenschutzrechtlich relevante Arten vorkommen, wurde
das Gebiet zwischen April und August durch Biologen begangen (siehe artenschutzrechtliches Fach-
qutachten der Sieber Consult GmbH vom 16.09.2022). Die Untersuchungen zu Brutvdgeln, Fle-
dermdusen sowie die Relevanzpriifung zu weiteren Artengruppen erbrachte nur ein geringes Art-
vorkommen. 17 Vogelarten wurden als Brutvigel, finf als Nahrungsgdste/"Uberflieger" nachge-
wiesen. Innerhalb des Plangebietes briiteten Buchfink und Ménchsgrasmiicke. Lediglich funf wert-
gebende Vogelarten konnfen nachgewiesen werden. In 20 Erfassungsndchten gelangen nur 744
Rufaufnahmen von Fledermdusen, wovon 530 Aufnahmen in einer einzigen Nacht gelangen und
nahezu ausschlielich der Zwergfledermaus zugeordnet wurden. Insgesamt wurden drei Fleder-
mausarten sicher bestimmt, weitere sind aber in geringer Zahl mdglich. Weder eine wichtige Leit-
struktur noch essenzielle Nahrungshabitate wurden festgestellt. Hinsichtlich weiterer artenschutz-
rechtlich relevanter Arten wurden keine Vorkommen festgestellt. Habitateignung besteht lediglich
fir die Zauneidechse, allerdings ist das Habitat nur kleinflachig vorhanden und es fehlt an Anbin-
dung an weitere hoherwertige Lebensrdume.

Die Gberplante Fldche liegt innerhalb des 500 m- bzw. 1.000 m-Suchraums des landesweit be-
rechneten Biotopverbunds feuchter Standorte; diese verbinden die als Kemrdume definierten Bio-
tope entlang der Wolfegger-Ach mit den sidlich des Plangebietes liegenden, ebenfalls biotopge-
schiitzten Nasswiesen.

Schutzgebiete/Biotope (insh. § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. b BauGB):

Die ndichsten gem. § 30 BNatSchG kartierten Biotope liegen etwa 70 m weiter dstlich und norddst-
lich ("Ufer der Wolfegger Ach", Nr.1-8225-436-5514). Ein weiteres Biotop befindet sich etwa
230m siidlich der Planung ("Nasswiese westlich Kldranlage KiBlegg", Nr.1-8225-436-6050).
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Etwa 320 m weiter westlich liegt das Naturschutzgebiet "Zeller See" (Nr. 4.239). Weitere Schutz-
gebiete oder Biotope liegen nicht in rdumlicher Nihe. Das nichste Natura 2000-Schutzgebiet
("Feuchtgebiete bei Waldburg und KiBlegg", 1D 8224-311) befindet sich etwa 1,36 km westlich
und damit auBerhalb des Untersuchungsgebietes. Innerhalb des Plangebietes befindet sich eine
faktisch gemdB § 33 NatSchG BW geschiitzte Hecke. Faktisch deshalb, da diese noch nicht in der
amtlichen Biotopkartierung erfasst wurde.

Schutzgut Boden, Geologie und Flche (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. a BauGB):

Das Plangebiet gehdrt geologisch betrachtet zur Einheit der "Hasenweiler-Schotter" (Fluviale Schot-
ter und/oder Sande alpiner und lokaler Provenienz, gelegentlich eingeschaltete Diamikte (Massen-
ablagerungen) als VorstoBschotter und aus dem Eiszerfall nach dem Rheingletscher-VorstoB zur
Inneren Jungendmordne (qHWTe) aus dem Wiirm-Glazial bis Holozin. Aus den fluvialen Ablage-
rungen haben sich Braunerden-Parabraunerden aus Schmelzwasserschottern entwickelt. GemB
Reichshodenschitzung, welche die Fliche als Griinland bewertet, handelt es sich bei den Baden
um lehmige Sande guter bis mittlerer Fruchtbarkeit (ISTh2 35-59). Das sogenannte Retentions-
vermdgen (bei Niederschlagsereignissen) der Boden im Plangebiet ist mit der Wertklasse 2 als
mittel einzustufen. Das sogenannte Retentionsvermdgen (bei Niederschlagsereignissen) der Boden
im Plangebiet ist mit der Wertklasse 3 als hoch einzustufen. Das Riickhaltevermdgen des Bodens
fir Schwermetalle, deren Eintriige Folge verschiedenster anthropogener Aktivitditen sein konnen,
wird mit Wertklasse 2 als mittel bewertet. Die natiirliche Ertragsfahigkeit der Baden wird mit Wert-
Klasse 2 ebenfalls als mittel bewertet. Die Gesamthewertung liegt damit ebenfalls bei mittel.

Die Fliiche wird derzeit vollstindig als landwirtschaftliches Grinland genutzt. GemdB dem geotech-
nischen Gutachten fir das westlich angrenzende Baugebiet der Dr. Ebel & Co. Ingenieurgesellschaft
fir Geotechnik und Wasserwirtschaft mbH vom 10.04.2015 besteht der tiefere Untergrund des
Plangebietes aus Sand- und Mergelsteinen der Oberen SiiBwassermolasse. Das Plateau an der
Becherhalde enthiilt feinkdrmige Beckenablagerungen eines Eisrandstausees, der sich voriiberge-
hend vor der Stim eines Gletschers aushildete. Die Beckensedimente sind Gberschijttet mit spitgla-
zialen Schottern. Beim Riickzug des Gletschers tiefte sich die "Wolfegger Ach" in die eiszeitliche
Schichtfolge, wobei das Plateau an der Becherhalde trockenfiel und seitdem den Einflissen der
Verwitterung unterliegt. Im Gutachten wurden auch drei Aufschliisse ausgewertet, die sich innerhalb
des Plangebietes befinden. Es handelt sich um zwei Bohrungen zentral im nordlichen und siidlichen
Planbereich und eine Schiirfgrube am westlichen Rand des Plangebietes. Unter dem 30 bis 45 cm
machtigen Oberboden wurden Verwitterungslehme angetroffen. Diese gehen in einer Tiefe von etwa
1,0 bis 1,3 m in Talkiese ber. Bei den Bohrungen wurden unter den Talkiesen zundchst ab etwa
1,7 bis 2,0 m unter Geldndeoberkante bei der dstlichen Bohrung Beckenschluffe und bei der nérd-
lichen Bohrung Beckensande und ab etwa 5 m Tiefe Beckentone angetroffen.

Die Baden im Plangebiet sind vollstiindig unversiegelt, aber deutlich anthropogen iberprdgt (groB-
fléchig in geringem Umfang Verdichtung durch Befahrung mit Mahfahrzeugen; zudem Eintrag von
Dinger und evtl. Pflanzenschutzmitteln; vermutlich auch Bodenumbruch und Griinlandeinsaat).
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Aufgrund der derzeitigen Wiesennutzung konnen die vorkommenden Bdden ihre Funktion als Aus-
gleichskdrper im Wasserhaushalt sowie als Filter und Puffer fir Schadstoffe noch weitestgehend
unbeeintrichtigt erfillen. Uber die Durchldssigkeit der vorkommenden Bdden fiir Niederschlags-
wasser liegen noch keine genauen Informationen vor. Im geotechnischen Gutachten wurde fiir das
angrenzende Plangebiet festgestellt, dass die Biden eine gute Voraussetzung fir eine flache Ver-
sickerungsmulde haben, jedoch nicht fir eine Tiefenversickerung geeignet sind, da teilweise Be-
ckenschluffe in geringer Tiefe anstehen.

Schutzgut Wasser/Wasserwirtschaft (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

Oberfldchengewdsser befinden sich nicht im Plangebiet. Etwa 70 m dstlich des Plangebietes flieBt
die Wolfegger Ach. Es handelt sich um ein Gewisser I1. Ordnung von wasserwirtschaftlicher Bedeu-
tung. Das Plangebiet befindet sich auBerhalb der Uberschwemmungsbereiche des Gewissers. Auch
aufgrund der weitgehend ebenen Geldndelage ist nicht mit Uberflutungsproblemen z.B. durch
Hangwasser zu rechnen. Abwasser fallen derzeit im Plangebiet nicht an. Das Niederschlagswasser
versickert breiffliichig Gber die belebte Bodenzone. Der westlich liegende zweite Bauabschnitt ist
an die gemeindlichen Ver- und Entsorgungsleitungen angeschlossen.

Aktuelle Grundwassermessungen aus dem Plangebiet liegen nicht vor. Bei der oben genannfen
Baugrunduntersuchung vom 10.04.2015 fiir den westlichen liegenden zweiten Bauabschnitt der
Becherhalde wurden an verschiedenen Stellen Grundwassermessungen durchgefihrt. Eine dieser
Messstellen liegt am westlichen Rand des Plangebietes. Dort wurde der Grundwasserspiegel bei
etwa 1,7 bis 1,9 m u. GOK gemessen. Aufgrund der geologischen Situation ist davon auszugehen,
dass im weiteren Plangebiet dhnlich geringe Grundwasserflurabstinde vorliegen.

Schutzgut Klima/Luft, Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitit (§ T Abs. 6 Nr.7 Buchst.a und h
BauGB):

Die offenen Flichen des Plangebietes dienen der lokalen Kaltluftproduktion; die wenigen Gehdlze
tragen in geringem Umfang zur Frischluftbildung bei. Da die umliegende Bebauung eher klginteilig
ist (Ein- und Zweifamilienwohnhduser mit Gdrten), kommt der Fldche keine besondere Kleinklima-
fische Bedeutung zu. GroBere Gewerbegebiete oder Verkehrswege, die zu einer relevanten Schad-
stoffanreicherung in der Luft fihren kinnten, liegen nicht in rdumlicher Nahe zum Plangebiet. Von
den landwirtschaftlichen Fldchen kinnen zeitweise Geruchs- und Larmemissionen ausgehen (z.B.
(organischer) Diinger, Pflanzenschutzmittel, Bewirtschaftung zu sehr frisher oder spiter Stunde).
Insgesamt ist wegen der Lage im ldndlichen Raum von einer nur gering vorbelasteten Luftqualitit
auszugehen.

Schutzgut Landschaftshild (Landschaft; § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

Das Plangebiet gehdrt zu den Wiesen- und Weidelandschaften des Westallgduer Hiigellandes mit
ausgeprigtem eiszeitlichem Relief (Drumlinlandschaften). Das Plangebiet liegt am Rande des Tals
der Wolfegger Ach und wurde durch die postglazialen Prozesse deutlich Gberformt. Die Geldnde-
oberfliiche wurde vermutlich in der Vergangenheit fiir die landwirtschaftliche Nutzung geebnet.
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Durch die infensive Bewirtschaftung fiigt es sich in die regionaltypische Wiesenlandschaft ein. In-
nerhalb des Gebietes befindet sich mit der Feldhecke ein landschaftlich hochwertiges kulturhistori-
sches Element.

Lur Eingriinung der angrenzend teils bereits bestehenden Bebauung wurde etwa 30 m weiter nord-
lich (auf der FI.-Nr. 452, Gemarkung KiBlegg) im Jahr 2018 eine Baumreihe aus 15 Eichen ge-
pflanzt. Die Baumreihe verlduft parallel zum Siidrand des Feldweges (Fl.-Nr. 455), welcher nord-
westlich des Baugebietes von Osten nach Westen verlduft. Diese Baumreihe geht in eine schon
langer bestehende Gehdlzreihe Gber, die ndrdlich des Feldweges weiterlduft und damit die Einseh-
barkeit des Bereichs von Norden stark einschrdnkt. Das Plangebiet ist aus der freien Landschaft im
Osten und Siiden gut einsehbar, jedoch nicht exponiert. Nach Westen wird das Gebiet von den
angrenzenden Gebéuden verdeckt. Die Fliche weist ein leichtes Gefdlle in Richtung Sidosten auf
und ist aufgrund der relativ infensiven Nutzung Gberwiegend strukturarm.

Wanderwege fihren am Gebiet nicht vorbei, sodass der Fliche keine besondere Bedeutung fir die
Erholung zukommt. Das Plangebiet ist von der westlich der Wolfegger Ach verlaufenden StraBe
einsehbar und aufgrund der Ortsrandlage fiir das Ortshild von gewisser Bedeutung.

Auswirkungen der Planung

Schutzgut Arten und Lebensriume und Biologische Vielfalt; Biotopverbund (Tiere und Pflanzen; § 1
Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

Durch die Errichtung der Baukdrper und Verkehrsfldchen und die damit einhergehende Versiege-
lung geht der Lebensraum der im Bereich des Griinlandes vorkommenden Tiere und Pflanzen ver-
loren. Da das Plangebiet am Ortsrand liegt, ist nicht mit der Zerschneidung von Lebensrdumen zu
rechnen.

Die Feldhecke kann nicht erhalten werden. Fiir den Erhalt der Hecke misste ein sehr groBer Schutz-
streifen um die Hecke von Bebauung eingehalten werden, um Begintrdchtigungen der darin leben-
den Tiere ausschlieBen zu kinnen. Auch eine Bebauung im Umfeld der Hecke kénnte zu einer
Lerschneidung von Lebensrdumen fiihren. Damit wire die Bebauung der ansonsten aufgrund der
bestehenden ErschlieBung, des ebenen Geldndes und der ruhigen Lage gut als Wohnbaufldche
geeigneten Fldche nicht maglich. Die Verlegung der Hecke ist daher erforderlich. Hierzu wurde ein
Antrag auf Ausnahme nach § 30 Abs. 4 BNatSchG bzw. § 33 Abs. 3 Ziff. 2 NatSchG Baden-Wirt-
temberg erstellt und bei der Unteren Naturschutzbehdrde eingereicht. Der Ausgleich der Feldhecke
ist im siiddstlichen Plangebiet auf der dffentlichen Griinfléche vorgesehen (siehe Planzeichnung).

Aufgrund der Ergebnisse der artenschutzrechtlichen Begutachtung ldsst sich ein Konfliktpotenzial
weitgehend ausschlieBen, da Brutlebensraum nur fiir zwei ubiquitdre Vogelarten verloren geht und
die Bedeutung des Areals als Nahrungshabitat fir die gepriften Artengruppen duBerst gering ist.
Der Verlust an Nahrungshabitat und Brutplatz wird durch die vorgesehene Eingriinung und das
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weitere Umfeld kompensiert. Bei Umsetzung der im artenschutzrechtlichen Fachgutachten aufge-
fihrten MaBnahmen (Gehdlzrodungszeit zwischen Oktober und Februar, Vorgaben zum Thema Vo-
gelkollision an Glasfassaden sowie Empfehlung zum Schutz von Amphibien) ist das Eintreten ar-
tenschutzrechtlicher Verbotstatbestdnde auszuschlieBen, eine Verschlechterung des Erhaltungszu-
standes relevanter Arten ist nicht abzuleiten (s. artenschutzrechtliches Fachgutachten, Sieber Con-
sult GmbH, Fassung vom 16.09.2022).

Der dstliche Teil des Plangebietes wird als Griinfliiche umgesetzt. Dies ist erforderlich, um fiir das
Baugebiet mif allen Bauabschnitten einen geeigneten Abschluss nach Osten umzusetzen. Die dort
geplanten Gehdlzstrukturen schaffen hochwertige Lebensrdume, auch in den Gérten werden Biume
und Strducher gepflanzt, sodass im Gebiet in Zukunft eine hdhere Artenvielfalt erwarfet werden
kann. Ein Teil der Pflanzenarten in den Privatgdrten wird jedoch voraussichtlich nicht heimisch sein.
Die Gehdlze auf der Offentlichen Grinfliche schirmen das Baugebiet von den empfindlichen Le-
bensrdumen entlang der Wolfegger Ach ab, sodass dort erhebliche Beeintréchtigungen durch visu-
elle Storungen und Licht nicht erwartet werden. Auch dienen sie Wildtieren als Leitlinie entlang des
neuen Ortsrandes. Da es sich im Bestand mit Ausnahme der bestehenden Gehdlzstruktur nicht um
eine aus naturschutzfachlicher Sicht hochwertigen Fliche handelt, auf welche die deutlichen Sto-
rungen durch die umliegenden StraBen und Gebéude einwirken, ist der Eingriff fir das Schutzgut
insgesamt als mittel einzustufen.

Der fiir den Biotopverbund wichtige Talraum wird von Bebauung freigehalten und durch die Griin-
fldiche mif Gehdlzeinbindung vom Baugebiet abgeschirmt. Eine Betroffenheit des Biotopverbundes
kann ausgeschlossen werden.

Schutzgebiete/Biotope (insh. § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. b BauGB):

Bei Beriicksichtigung der im Bebauungsplan festgesetzten MinimierungsmaBnahmen (insekten-
schonende AuBenbeleuchtung und Photovoltaikanlagen, Eingriinung) und weil aufgrund des Ab-
standes und der unterschiedlichen Biotoptypen keine funktionalen Beziehungen anzunehmen sind,
sind erhebliche Begintrdchtigungen der oben genannten Biotope nicht zu erwarten.

Schutzgut Boden, Geologie und Fldche (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. a BauGB):

Durch die mit der Planung ermdglichte Bebauung und die damit einhergehende Versiegelung wer-
den die Funktionen der betroffenen Baden beeintrichtigt bzw. gehen ganz verloren. Im Bereich der
neuen Baukdrper bzw. Zufahrtsflichen kommt es zu einer Abtragung der oberen Bodenschichten.
Die versiegelten Fldchen konnen nicht mehr als Standort fiir Nutzpflanzen oder die natiirliche Ve-
getation dienen und bieten Bodenorganismen keinen Lebensraum mehr. Zudem wird das eintref-
fende Niederschlagswasser in diesen Bereichen nicht mehr gefiltert und gepuffert.

Die landwirtschaftlichen Ertragsfldchen in einer GroBe von etwa 2,6 ha gehen verloren. Landwirt-
schaftliche Betriebe werden dadurch jedoch nicht in ihrem Bestand gefdhrdet. Die Bebauung land-
wirtschaftlicher Flichen ist notwendig, da im Gemeindegebiet nicht ausreichend Fléchen zur Nach-
verdichtung zur Verfigung stehen, um der groBen Frage nach Wohnraum gerecht zu werden. An
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anderer Stelle in Anbindung an die Gemeinde KiBlegg wiren ebenfalls hochwertige Boden oder fiir
den Naturschutz wichtige Flichen betroffen.

Die GroBe der voraussichtlich versiegelten Fldchen ist insgesamt als "mittel" zu bewerten, da es
sich um ein kleines Wohngebiet mit eher geringem Versiegelungsgrad handelt.

Schutzgut Wasser/Wasserwirtschaft (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

Durch die mit der Bebauung verbundene Versiegelung wird die Durchldssigkeit der anstehenden
Baden fir Niederschlagswasser eingeschriinkt. Infolgedessen verringert sich unter Umstinden in
geringem Umfang auch die Grundwasserneubildungsrate. Spirbare Auswirkungen auf den lokalen
Wasserhaushalt sind jedoch aufgrund der geringen FlachengroBe nicht zu erwarten. Zudem werden
die Auswirkungen der Versiegelung durch die Festsetzung zur Niederschlagswasserbehandlung wei-
festgehend minimiert.

Auf den befestigten Flchen anfallendes Niederschlagswasser soll, soweit es die Bodenbeschaffen-
heit zuldsst, unmittelbar auf dem Grundstiick versickert werden. Dariber hinaus anfallendes, un-
verschmutztes Niederschlagswasser wird an den gemeindlichen Regenwasserkanal angeschlossen.
Das anfallende Schmutzwasser wird getrennt gesammelt und ber das bestehende gemeindliche
Schmutzwasserkanalnetz der Kldranlage der Gemeinde KiBlegg zugefihrt.

Schutzgut Klima/Luft, Erhaltung der bestmaglichen Luftqualitdt (§1 Abs. 6 Nr.7 Buchst.a und h
BauGB):

Durch die Rodung der im Plangebiet bestehenden Gehdlze entfllt die luftfilternde und tempera-
turregulierende Wirkung der Bdume. Da jedoch auf der Offentlichen Griinfliche und in dem Bau-
gebiet zahlreiche Baume und Strducher gepflanzt werden, halten sich die Auswirkungen in Grenzen
und es kommt mittel- bis langfristig sogar zu einer Verbesserung. Durch die Bebauung der Wie-
senfldche wird die Kaltlufthildung im Plangebiet unterbunden und auf die angrenzenden Offenfld-
chen beschriinkt. Durch die Versiegelung von Flichen wird die Wirmeabstrahlung beginstigt. Auf-
grund des eingeschriinkten Umfangs der zu bebauenden Fldche sind jedoch keine erheblichen
kleinklimatischen Verdnderungen zu erwarfen.

Die ErschlieBung erfolgt Gber die Birgermeister-Miller-StraBe im westlich angrenzenden Bauge-
biet. Dort kommt es von dem zusitzlichen Verkehr zu einer geringfiigigen Erhohung des Schad-
stoffausstoBes, aufgrund der geringen Anzahl an Bauplétzen im Plangebiet werden die Auswirkun-
gen jedoch nicht erheblich sein.

Schutzgut Landschaftshild (Landschaft; § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

Durch die in Ortsrandlage geplanten Baukdrper erfihrt die Erlebbarkeit des landschaftlichen Um-
feldes eine Begintrdchtigung. Die Bebauung findet in einem gut einsehbaren Bereich statt und
verlagert den dstlichen Ortsrand weiter in die freie Landschaft hinaus. Die Bebauung wichst
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dadurch optisch ndher an das dstlich der Wolfegger Ach liegende Wohngebiet heran. Der das Land-
schafts- und Ortshild pragende Talraum der Wolfegger Ach wird jedoch freigehalten.

Fir die angrenzenden, bereits bebauten Grundstiicke ist mit einer geringen EinbuBe an der Erleb-
barkeit des dérflichen Umfeldes zu rechnen (Ausblick auf die Griinfléche). Die getroffenen Festset-
zungen und bauordnungsrechtlichen Vorschriften stellen jedoch sicher, dass die Auswirkungen auf
die benachbarten Anlieger begrenzt bleiben und sich die neu hinzukommende Bebauung gut in die
gewachsene dorfliche Struktur einfiigt. Um einen Ubergang in die freie Landschaft zu schaffen und
die Blickachse in Richtung des KiBlegger Schlosses nicht zu beeintrdchtigen, sind keine Mehrfami-
lienhduser im Baugebiet vorgesehen und auf der Griinfliche soll eine natiirliche Eingrinung aus
Bdumen und Strduchern umgesetzt werden.

Konzept zur Griinordnung

Das Konzept zur Griinordnung beriicksichtigt den Bestand und die Auswirkungen der Planung wie
folgt:

Im dstlichen Plangebiet wird eine Offentliche Grinfliche festgesetzt, die der Eingrinung dient und

eine auflockernde Griinzone zwischen der geplanten Bebauung und dem Talraum der Wolfegger
Ach schafft.

Aut der dffentlichen Griinfliche sowie auf den privaten Baugrundstiicken ist eine Mindestzahl von
Geholzen zu pflanzen. Dadurch wird eine angemessene Ein- und Durchgriinung der Bebauung ge-
wahrleistet. Zudem verbessert sich hierdurch der Lebensraumwert der Fldchen fir siedlungstypische
Tierarten.

Durch die Festsetzung einer Pflanzliste wird die Verwendung standortgerechter, heimischer Gehdlze
gesichert. Einheimische Bdume und Strducher bilden die Grundlage vieler Nahrungsketten und
dienen der Erhaltung des Lebensraumes fiir Kleinlebewesen. Sie sollten deshalb gegeniiber neo-
phytischen Ziergehdlzen vorgezogen werden.

Gehdlze, die als Zwischenwirt fir die Erkrankungen im Obst- und Ackerbau gelten, speziell die in
der Verordnung zur Bekdmpfung der Feuerbrandkrankheit genannten, werden durch die Planung
ausgeschlossen. Hierdurch sollen Gefdhrdungen der im Umkreis bestehenden sowie der zu pflan-
zenden Gehdlze vermieden werden.

Damit die privaten Zier- und Nutzgdirten mdglichst naturnah gestaltet werden sowie aus gestalte-
rischen Grinden werden im Ubergangsbereich zur freien Landschaft sowie in Bereichen, die an
dffentliche Fldchen angrenzen, ausschlieBlich Laubgehdlze zugelassen.

Die Pflanzung von Strduchern, die nicht in der Pflanzliste festgesetzt sind (z. B Zierstrducher), wird
auf max. 5% der Grundstiicksflache zugelassen. Auf diese Weise soll zu einem gewissen Grad auch
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eine Bepflanzung mit nicht heimischen Gehdlzen ermdglicht werden, ohne dass Fehlentwicklungen
hinsichtlich naturschutzfachlicher oder landschaftssthetischer Belange zu erwarten sind.

Die Verwendung versickerungsfahiger Beldge fir Stellplitze, Zufahrten u.a. unfergeordnete Wege
auf den privaten Baugrundstiicken wird festgesetzt, um die Wasseraufnahmefahigkeit des Bodens
weitestgehend zu erhalten und damit die Abnahme der Versickerungsleistung des Bodens durch
die Versiegelung zu minimieren.

Oberfldchen aus Zink, Titan-Zink, Kupfer oder Blei werden fir baukonstruktive Elemente, die groB-
fliichig mit Niederschlagswasser in Berihrung kommen, zum Schutz des Bodens und des Grund-
wassers ausgeschlossen.

Zum Schutz nachtakfiver Insekten wird festgesetzt, dass als AuBenbeleuchtung nur insektendicht
eingekofferte Leuchtentypen oder nach dem Stand der Technik vergleichbar insektenschonende
Lampentypen mit Wellenldngen unter 540 nm (Blau- und UV-Bereich) und mit einer korrelierten
Farbtemperatur > 2700 K verwendet werden dirfen. Die AuBengehduse von Leuchten diirfen ma-
ximal eine Betriebstemperatur von 40°C erreichen. Die maximale Lichtpunkthahe betrigt 4,50 m
iber der Oberkante des endgiltigen Geldndes.

Um fehlgeleitete Eiablagen von wassergebundenen Insekten zu vermeiden, sind nur solche Photo-
voltaikmodule zuldssig, die einen Brechungsindex von < 1,26 aufweisen.

Die Hohen der Gebiude werden so festgesetzt, dass die Beeintrdchtigungen des Landschaftsbildes
minimiert werden konnen.

Abarbeitung der Eingriffsregelung

Fingriffe, die auf Grund der 5. Anderung des Bebauungsplanes "Becherhalde BAII" zu erwarten
sind, gelten als im Sinne des § Ta Abs. 3 Satz 6 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt
oder zuldssig (gem. § 13a Abs. 1 Satz2 Nr.1 BauGB i.V.m. § 13a Abs. 2 Nr.4 BauGB sowie gem.
8 13b BauGB i.V.m. § 13a Abs. 2 Nr.4 BauGB). Ein Ausgleich bzw. eine Abarbeitung der Eingriffs-
Regelung sind hierfir somit nicht erforderlich. Jedoch befindet sich innerhalb des Plangebietes eine
nach § 33 NatSchG BW geschiitzte Feldhecke, die im Zuge der Planung verlegt werden muss.

Ermittlung des verbleibenden AusmaBes der Beeintrichtigung

Im Plangebiet befindet sich eine Feldhecke, die nach § 33 NatSchG BW unter Schutz steht. Daher
stellt die Gemeinde bei der Unteren Naturschutzbehdrde einen Antrag auf Ausnahme im Sinne des
830 Abs. 4 BNatSchG, die Hecke soll im siiddstlichen Plangebiet neu hergestellt werden.

Im Bestand betrdgt die GroBe der Hecke etwa 250 m2.
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Die Hecke soll im Verhdltnis 1:2 ausgeglichen werden. Daher wurde auf der dffentlichen Grinfldche
im Osten des Plangebietes eine etwa 500 m? groBe Fléche fiir die Nachpflanzung einer Feldhecke
vorgesehen. Die Fliche wird momentan intensiv als Griinland genutzt.

Folgende MaBnahmen sind auf der Fliche vorgesehen:

— Das neue Biotop soll sich zu einer mehr oder weniger geschlossenen, linearen Gehdlzstruktur
entlang der dstlichen Grenze des Geltungshereichs mit vereinzelten Uberhdltern entwickeln.

— Als Uberhiiter sind Feld-Ahom (Acer campestre), Hainbuche (Carpinus betulus), Gewdhnliche
Hasel (Corylus avellana) und Vogel-Kirsche (Prunus avium) zu verwenden.

— Als Striiucher sind Gewdhnliche Hasel (Corylus avellana), Eingriffeliger WeiBdorn (Crataegus
monogyna), Gewdhnliches Pfaffenhiitchen (Euonymus europaeus), Gewdhnliche Traubenkirsche
(Prunus padus), Schlehe (Prunus spinosa), Gewdhnlicher Liguster (Ligustrum wulgare), Echter
Kreuzdorn (Rhamnus cathartica), Hundsrose (Rosa canina), Sal-Weide (Salix caprea), Schwat-
zer Holunder (Sambucus nigra), Wolliger Schneeball (Viburnum lantana) und Gemeiner
Schneeball (Viburnum opulus) in einer angemessenen Durchmischung zu pflanzen. Dor-
nenstriuchern missen dabei einen Mindestanteil von 30 % ausmachen. Diese sind bevorzugt
an den Randbereichen der neuen Hecke zu pflanzen, um auf diese Weise beruhigte Bereiche
fir Tiere im Inneren der Hecke zu schaffen.

— Um die Gehdlze soll ein Saum entstehen. Dieser ist entweder durch die Ausbringung eines au-
fochthonen Saatguts herzustellen oder durch die Impfsaat von einer geeigneten Spenderfliche.
Die Wahl des passenden Saatguts oder der Spenderfldche findet in Abstimmung mit der Unteren
Naturschutzbehorde in Ravensburg statt.

— Das Pflanzmaterial soll gemdB Herkunftsnachweis gebietsheimisch sein.

— Um eine Verjingung des Gehdlzbestandes und ein Nebeneinander von jungen und alten Ge-
hlzen zu gewihrleisten, ist die Hecke abschnittsweise zu gliedern. Erstmalig nach 10 Jahren
ist alle 5 Jahre ein Teilabschnitt durch auf den Stock setzen der Striiucher zu pflegen (Uberhilter
bleiben unberiihrt).

— Die PflegemaBnahmen sind zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestinde gemdB
8 44 Abs. 1 BNatSchGi.v.m. § 39 Abs. 5 BNatSchG auBerhalb der Brutzeit von Vageln zwischen
dem 01.10. und dem 28.02. des jeweiligen Jahres durchzufiihren.

— Bei Abgang sind die Biume (Uberhdlter) bevorzugt als Totholz stehen zu belassen. Sofern eine
Entnahme abgestorbener Baume aus Griinden der Sicherungspflicht unabdingbar werden sollte,
sind diese zeitnah durch eine Neupflanzung zu ersetzen. Abgehende Striiucher sind durch Nach-
pflanzung zu ersetzen.

— Die Pflanzung der Gehdlzstruktur schafft in angemessener Zeit ein gleichartiges Biotop, in dem
auch die Ansiedlung wertgebender Arten wahrscheinlich ist. Dariiber hinaus dient die lineare
Anpflanzung der Gehdlze den dort jagenden Fledermdusen als Leitstruktur und als Verbindung
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zwischen dem nérdlich liegenden Gehdlzrand an der Wolfegger Ach und der sidlich liegenden
Feldhecke.

Iwischen der Heckenstruktur und dem Baugebiet ist ein Puffer von mindestens 15 m einzuhalten,
auBerdem sind zwischen der geplanten Hecke und dem Baugebiet weitere Gehdlzpflanzungen zur
Eingrinung und Abschirmung der Hecke als Ausgleich und dem Baugebiet vorgesehen. So wird
sichergestellt, dass die geplante Pflanzung als hochwertiger Lebensraum (v.a. vor allem fir Vagel
und Insekten) nicht durch optische und akustische Reize aus dem Baugebiet beeintrichtigt wird.

Ergebnis: Der Ausgleichsbedarf wird damit vollstiindig abgedeckt. Zur Sicherung der 0. g. ange-
strebten MaBnahmen oder Nutzungen sind entsprechende Festsetzungen im Bebauungsplan ge-
troffen, deren Einhaltung und Umsetzung zwingend sind.
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8 Begriindung — Bauordnungsrechtlicher Teil

8.1 Ortliche Bauvorschriften
8.1.1  Regelungen Gber die Gestaltung der Gebdude

8.1.1.1  Die Dachformen fir den Hauptbaukdrper erméglichen die Errichtung eines Satteldaches, Pultda-
ches, Flachdaches oder Walmdaches. Diese Dachformen entsprechen den Vorstellungen modemer
Baukdrper und sind bereits an anderer Stelle im Gemeindegebiet umgesetzt.

Regelungen fir grundstiicksibergreifende Gebéude mit einheitlicher Dachform und gleicher First-
richtung (z.B. Doppel- oder Reihenhaus) beziglich einer einheitlichen Dachneigung oder eines pro-
filgleichen Anbaus werden nicht getroffen, da solche Regelungen erfahrungsgemdB Probleme im
bauaufsichtlichen Verfahren nach sich ziehen. Die Einengung auf eine einzelne Gradzahl stellt hier-
fir ebenfalls keine sinnvolle Alternative dar.

Die ausfiihrliche Definition des Pultdaches kann im Baugenehmigungsverfahren die Entscheidung
erleichtern, ob es sich bei dem Dach eines Vorhabens um ein Pultdach handelt und ob demnach
die sonstigen Festsetzungen zum Pultdach greifen (Firsthohe). Um ein Pultdach handelt es sich,
wenn mindestens 75 % aller Dachebenen des jeweiligen Hauptgebdudes zueinander parallel sind.
Die Fldche einer Dachebene wird in der senkrechten Projektion auf die Fliche gemessen.

100 % parallel 100 % parallel mind. 75% max. 25%

8.1.1.2  Das Spektrum fiir Dachneigungen ist im Sinne der Bauherrschaft breit gefasst. Es beriicksichtigt
zeitgemdBe Bauformen. Durch die Festsetzung von Wand- und Firsthohen hahen ist die Maglichkeit
ausgeschlossen, dass Gebdude eine nicht vertretbare Gesamthdhe erreichen kinnten. Die Regelung
der Dachneigung bezieht sich auch auf Terrassengeschosse, da diese ebenfalls andere Dachformen,
wie z.B. ein Pultdach haben kénnen.

8.1.1.3  Durch die Vorschriften zur parallelen Montage von Solar- und Photovoltaikanlagen auf geneigten
Dichern soll eine zu dominante Wirkung der Anlagen auf den AuBenbetrachter vermieden werden.
Die getroffene Regelung schlieft eine effiziente Nutzung der Anlagen nicht aus.

Die Vorschrift zur Aufstinderung von Solar- und Photovoltaikanlagen auf Flachddchern soll grund-
sitzlich eine effiziente Nutzung von Sonnenenergie auch auf Flachddchern ermdglichen. Gleichzei-
fig soll eine zu dominante Wirkung der Anlagen auf den AuBenbetrachter vermieden werden. Die
getroffenen Regelungen fihren daher in erster Linie zu einer Begrenzung des Aufstdnderungswin-
kels der Solarmodule im duBeren Dachbereich dieser Dachformen.
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8.1.1.4

8.2
8.2.1
8.2.1.1

8.2.1.2

Die Vorschriften tber Materialien und Farben lassen dem Bauherm bewusst ausreichend Spielraum
zur Verwirklichung individueller Gestaltungswiinsche und orientieren sich an den umliegenden,
landschaftsgebundenen Bauformen. Die Beschrinkung auf die Dachfarben Betongrau bis Anthra-
zitgrau fihrt nicht zu einem einheitlichen, aber dennoch ruhigen Gesamibild des Ortes. Die Farben
figen sich erfahrungsgemdB gut in die landschaftliche Situation ein. Dariiber hinaus sind Farben
und Materialien, die fir Anlagen zur Nutzung von Sonnenenergie erforderlich sind, zuldssig.

Sonstige Regelungen
Stellpldtze und Garagen

Die Vorschriften zur Anzahl der Stellpldtze sind als Ergdnzung der gesetzlichen Vorschriften und als
eine auf die individuelle Bedarfs-Situation zugeschnittene Regelung erforderlich: Zum einen sind
im Plangebiet groBe Wohnungen zu erwarten. Zum anderen ist davon auszugehen, dass auf Grund
der allgemein gestiegenen Motorisierung und der zu erwartenden Bevdlkerungs-Struktur ein er-
hohter Stellplatzbedarf vorliegen wird. Dariiber hinaus ist auf Grund der Lage des Gebietes im
landlichen Raum erfahrungsgemaB mit einer hohen Mobilitéit der zu erwartenden jungen Familien
20 rechnen. Um stidtebauliche Fehlentwicklungen durch einen Mangel an Stellpldtzen auszuschlie-
Ben, hat sich die hier angewandte Regelung bewdhrt, da sie bereits bei sehr kleinen Wohnungs-
groBen die Schwelle zum Nachweis von mehr als einem Stellplatz sieht.

Zudem kann der Stellplatzbedarf innerhalb der geplanten ErschlieBungsanlagen nicht alleine ge-
deckt werden. Das Zuparken der dffentlichen Verkehrsflichen fihrt erfahrungsgemdB zu Konflik-
ten mit Einsatzfahrzeugen, Millabfuhr und Winterdienst als auch zu einem unginstigen Erschei-
nungsbild von Wohngebieten.
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9 Begriindung — Sonstiges

9.1 Umsetzung der Planung

9.1.1  MaBnahmen und Zeitplan zur Verwirklichung

9.1.1.1  Eine Verdnderungssperre ist nicht erforderlich.

9.1.1.2  Boden ordnende MaBnahmen (Grundstiickstausch, Umlegung) sind nicht erforderlich und nicht ge-
plant.

9.1.2  Wesentliche Auswirkungen

9.1.2.1  Wesentliche Auswirkungen auf die gesamtgemeindliche Situation sind auf Grund des Bebauungs-
planes aus Sicht der Gemeinde nicht erkennbar. Die infrastrukturellen Einrichtungen sind gesignet,
die zusitzlichen Einwohner bzw. Einrichtungen zu versorgen.

9.1.2.2  Fir die bereits bebauten Grundstiicke ist mit einer geringen EinbuBe an der Erlebbarkeit der freien
Landschaft sowie des stiidtebaulichen Umfeldes zu rechnen (z.B. Ausblick). Auf Grund der getroffe-
nen Festsetzungen (Hohenbeschrdnkungen, Gberbaubare Grundstiicksfldchen) sind diese Auswir-
kungen als akzeptabel zu bewerten.

9.2 ErschlieBungsrelevante Daten

9.2.1  Kennwerte

9.2.1.1  Fliche des Geltungshereiches: 2,60 ha
Nutzung der Fliche Flacheinha  Anteil an der Gesamtflche
Baufldchen als WA 1,65 63,5%
Offentliche Verkehrsflichen mit Begleitgriin 0,33 12,7%
Offentliche Grunfldchen 0,62 23,8 %

9.2.1.2  Verhdltnis von ErschlieBungsfliche zur Nettobaufldche (innerhalb des Baugebietes): 20 %

9.2.1.3  Voraussichtliche Mindestanzahl der Wohnungen im Wohngebiet: 34

9.2.1.4  Voraussichtliche Maximalanzahl der Wohnungen im Wohngebiet: 102

9.2.1.5  Voraussichtliche Nettowohnungsdichte pro ha: 21-62
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92.1.6

Voraussichtliche Anzahl der unterzubringenden Einwohner*innen im Wohngebiet (mittlere Haus-
haltsgroBe 2,09): 44-130

922  ErschlieBung

9.2.2.1  Abwasserbeseitigung durch Anschluss an die gemeindliche Kldranlage

9.2.2.2  Wasserversorgung durch Anschluss an die gemeindliche Wasserversorgung

9.2.2.3  Die Loschwasserversorgung wird durch eine entsprechende Dimensionierung der Wasserleitungen
in Verbindung mit einer ausreichenden Anzahl von Hydranten sichergestellt.

9.2.2.4  Stromversorgung durch: EnBW Regional AG, Biberach

9.2.2.5  Gasversorgung durch: Thiiga Energienetze GmbH, Wangen

9.2.2.6  Millentsorgung durch: Veolia Umweltservice Sid GmbH, Bad Waldsee

9.3 Lusiitzliche Informationen

9.3.1  Plandnderungen

9.3.1.1  Bei der Plandnderung vom 25.01.2023 fanden die Uberlegungen und Abwiigungen aus der of-
fentlichen Gemeinderatssitzung vom 08.02.2023 wie folgt Bericksichtigung (ausfihrliche Abwi-
gungen sind im Sitzungsprotokoll der Sitzung des Gemeinderates bzw. der Sitzungsvorlage der
offentlichen Sitzung des Gemeinderates vom 08.02.2023 enthalten):
— Redakfionelle Anpassung der Festsetzung zur "Maximalen traufseitigen Wandhéhe"
— Redaktionelle Anpassung der Festsetzung zur "Firsthohe"
— Redakfionelle Anpassung der Festsetzung zu "Garagen und Gberdachte Stellpldtze (Carports)"
— Redaktionelle Anpassung der Festsetzung zu "Pflanzungen in dem Baugebiet"
— Redakfionelle Herausnahme der "Nutzungskordel" (bisher Ziffer 2.27)
— Aufnahme eines Hinweises zu Sichtdreiecken
— FErgdnzung des Hinweises zum Grundwasserschutz
— Anderungen und Ergiinzungen bei den Hinweisen
— Anderungen und Ergiinzungen bei der Begrindung
— Redaktionelle Anderungen und Ergéinzungen
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10 Begriindung — Auszug aus iibergeordneten Planun-
gen

Ausschnitt aus dem Landesent-
wicklungsplan 2002 Baden-
Wirttemberg, Karte zu 2.1.1
"Raumkategorien”; Darstellung
als "Landlicher Raum im engeren
Sinne"

Ausschnitt aus dem Regionalplan
Bodensee-Oberschwaben, Struk-
turkarte, Darstellung als Klein-
zentrum

Auszug aus dem rechtsgiltigen
Fldchennutzungsplan, Darstel-
lung als Wohnbaufldche (W)
(Planung), Fldche fir die Land-
wirtschaft und Ortsrandeingri-
nung
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11 Begriindung — Bilddokumentation

Blick von Siidosten auf das Pla-
nungsgebiet, links im Hinter-

grund die bereits fertiggestellte
Bebauung des Bauabschnittes I

Blick von Nordwesten auf das
Planungsgebiet, in der Mitte die
bestehende Geholzgruppe

Blick von Westen iber den siidli-
chen Teil des Planungsgebietes
Richtung "Wolfegger Ach"
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Blick von Siden auf den nordli-
chen Teil des Planungsgebietes,
im Hintergrund der Hauptort KiB-

legg
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Verfahrensvermerke

12.1

12.2

123

Aufstellungsbeschluss (gem. § 2 Abs. 1 BauGB)

Der Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan "Becherhalde BA 11" sowie zur 5. Anderung des Be-
bauungsplanes "Becherhalde BAII" und die drtlichen Bauvorschriften hierzu erfolgte in der Ge-
meinderatssitzung vom 13.06.2018. Der Beschluss wurde am 20.11.2019 o /;rsubhch bekannt ge-

macht. M

KiBlegg, den 15.02.2023

(Birgermeister Krattenmacher)

Beteiligung der Offentlichkeit (gem. § 3 BauGB)

Die frihzeitige Befeiligung der Offentlichkeit mit ffentlicher Unterrichtung sowie Gelegenheif zur

AuBerung und Erdrterung fand in der Zeit vom 28.03.2019 bis 30.04.2019 statt (gem. § 3 Abs.
1 BauGR).

Die dffentliche Auslequng fand in der Zeit vom 03.11.2022 bis 02.12.2022 (Billigungsbeschluss
vom 11.05.2022; Entwurfsfassung vom 11.10.2022; Bekanntmachung a )126 10.2022) statt

(gem. §3 Abs.2 BuuGB) // 74

KiBlegg, den 15.02.2023

(Burgermelster Krattenmacher)

Beteiligung der Behdrden (gem. § 4 BauGB)

Die Behirden und sonstigen Trdger offentlicher Belange wurden im Rahmen einer schriftlichen
frithzsitigen Behordenbeteiligung mit Schreiben vom 16.08.2021 unferrichtef und zur AuBerung
aufgefordert (gem. § 4 Abs. 1 BauGB).

Von den Behérden und sonstigen Trigern dffentlicher Belange wurden Stellungnahmen eingeholt
(gem. 84 Abs.2 BauGB). Sie wurden mit Schreiben vom 10.11.2022 (Entwurfsfassung vom

11.10.2022; Billigungsbeschluss vom 11.05.2022) zur AbgabWu nahme aufgefor-
dert. //g

KiBlegg, den 15022023 T

(Biirgermeister Krattenmacher)
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12.5

12.6

12.7

Satzungsbeschluss (gem. § 10 Abs. 1 BauGB)
Der Satzungsheschluss erfolgte in der Gemeinderatssitzung vom 08.02.2(23 iber die Entwurfs-

fassung vom 25.01.2023. /%

KiBlegg, den 15.02.2023

(Burgermeister Krattenmacher)

Ausfertigung

Hiermit wird bestitigt, dass der Bebauungsplan "Becherhalde BAIII" sowie die 5. Anderung des
Bebauungsplanes "Becherhalde BAII" und die drilichen Bauvorschriften hierzu in der Fassung vom
25.01.2023 dem Satzungsheschluss des Gemeinderates vom 08.02.2023 zu.Grunde lag und dem
Satzungsbeschluss entspricht.

KiBlegg, den 15.02.2023

(Birgermeister Krattenmacher)

Bekanntmachung und In-Kraft-Treten (gem. § 10 Abs. 3 BauGB)

Der Satzungsbeschluss wurde am 22.02.2023 ortsiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan
"Becherhalde BAIII" sowie die 5. Anderung des Bebauungsplanes "Becherhalde BAII" und die ort-
lichen Bauvorschriften hierzu sind damit in Kraft getreten. Sie werden mit Begrindung fir jede

Person zur Einsicht bereitgehalten. Uber den Inhalt wird auf Verlangen w
KiBlegg, den 22.02.2023 T & Z

(Biirgermeister Krattenmacher)

Berichtigung des Flichennutzungsplanes

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde KiBlegg wurde gemdB § 13b BauGB i.V.m. § 13a Abs. 2
Nr.2 BauGB fiir den Bereich des Bebauungsplanes "Becherhalde BAIII" im Wege der Berichtigung

angepasst. Die Berichtigung des Flachennutzungsplanes wurde am 22.02:2 dblich bekannt
gemacht. /

KiBlegg, den 22.02.2023

(Burgermeister Krattenmacher)
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