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Rechtsgrundlagen

1.1

1.2

1.3

1.4

1.5

1.6

Baugesetzbuch

Baunutzungsverordnung

Planzeichenverordnung

Bundesnaturschutzgesetz

Naturschutzgesetz Ba-
den-Wirttemberg

Bundes-Immissions-
schutzgesetz

(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI.1S.3634)

(BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017
(BGBL.1 5. 3786)

(PlanzV) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. 11991 S.58), zu-
letzt gedndert durch Gesetz vom 04.05.2017 (BGBI.1S.1057); die
im nachfolgenden Text zitierten Nummern beziehen sich auf den An-
hang zur PlanZV

(BNatSchG) in der Fassung vom 29.07.2009 (BGBI. I S.2542), zu-
letzt gedndert durch Gesetz vom 13.05.2019 (BGBI. I S.706)

(NatSchG  Baden-Wirttemberg) vom 23.06.2015 (GBI. 2015
S.585), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 21.11.2017 (GBL.
S.597)

(BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17.05.2013
(BGBI. 1 S.1274), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 08.04.2019
(BGBI. I'S.432)
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2 Feststellungsbeschluss

Auf Grund von § 6 Abs. 5 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI.1 S.3634), der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21.11.2017 (BGBI. 1 S.3786) sowie der Planzeichenverordnung (PlanzV) in der Fassung vom 18.12.1990
(BGBI. 11991 S.58), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 04.05.2017 (BGBI. 1 S.1057) hat der Gemeinderat
der Gemeinde KiBlegg die Anderung des Fldchennutzungsplanes im Bereich des vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplanes "Milchwerk Zaisenhofen" in dffentlicher Sitzung am ...................... festgestellt.
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Begriindung — Stidtebaulicher Teil

3.1
3.1.1
3.1.1.1

3.1.2

3.1.2.1

3.122

3.1.23

3.2
3.2.1
3211

3212

Allgemeine Angaben
Zusammenfassung

Eine Zusammentfassung befindet sich in dem Kapitel "Begrindung — Umwelthericht" unter dem
Punkt "Einleitung/Kurzdarstellung des Inhaltes".

Abgrenzung und Beschreibung des Anderungsbereiches

Der zu Gberplanende Bereich befindet sich siddstlich der Gemeinde KiBlegg im Ortsteil "Zaisen-
hofen". Er liegt westlich der LandesstraBe L 265 (Wangener Strafe).

Der Anderungsbereich wird im Norden durch eine Griinfliiche, im Siiden durch eine gemischte Bau-
fldche begrenzt. Im Osten und Westen grenzen Flichen fir die Landwirtschart an.

Innerhalb des Anderungsbereiches befinden sich folgende Grundstiicke mit den FI.-Nm. 605 (Teil-
fldche), 617/4, 617/15, und 617/7 (Teilfldche).

Erfordernis der Planung; Systematik der Planung
Erfordernis der Planung

Die Anderung des Fldchennutzungsplanes erfolgt im Parallelverfahren gem. § 8 Abs. 3 BauGB zur
Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes "Milchwerk Zaisenhofen".

Die Anderung des Fldchennutzungsplanes dient der Ausweisung einer gewerblichen Baufliiche zur
Weiterentwicklung eines ortsansdissigen Unternehmens. Diese gewerbliche Entwicklung hat in der
Gemeinde KiBlegg eine hohe Prioritdt, um den Bedarf des Milchwerkes am Standort Zaisenhofen
2u decken. Langfristig soll so Arbeitspldtze durch die Reakfivierung des Gewerbebetriebes in der
Gemeinde gesichert werden. Das bestehende, ehemalige Allgiuland bzw. Arla-Werk, diente iber-
wiegend der Produktion von Milchprodukten. Logistik- und Lagerbereiche waren an einem externen
Standort ausgelagert. Um kiinftig Produkfion und Lagerung an einem Standort realisieren zu kén-
nen und dadurch das Milchwerk wieder zu einem wirtschaftlich tragfdhigen Gewerbestandort zu
entwickeln, ist eine Erweiterung der Gewerbefldchen erforderlich. Neben dem Neubau eines Kihl-
lagers ist auch der An- bzw. Aushau von Hygienerdumen, Sozialrdumen und Biiros geplant. Des
Weiteren wird die Zufahrt zum Werksgeldnde optimiert, um die Anlieferung durch Milchtankwagen
2v erleichtern. Zusdtzlich kann durch die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes der
Forderung einer Verkniipfung von Arbeitspldtzen mit einem entsprechenden Angebot an Wohnun-
gen nachgekommen werden. Im Bestandsgebdude kénnen so betriebszugehdrige Wohnungen ge-
sichert werden. Um eine langfristige Erhaltung des Milchwerkes zu ermdglichen und damit auch
einen Beitrag zur Wirtschaftsforderung zu leisten, erwichst daher der Gemeinde ein Erfordemis
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3213

32.14

3215

3.2.2
3221

33
3.3.1
3.3.1.1

bauleitplanerisch steuernd einzugreifen. Zudem wird im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung
(Bebauungsplan) Wert darauf gelegt, die Schutzgiter Mensch, Umwelt und Natur besonders zu
beriicksichtigen.

Die Anderung des Fldchennutzungsplanes ist daher fiir die stidtebauliche Entwicklung und Ord-
nung im Sinne des § 1 Abs. 3 BauGB erforderlich.

Im so genannten Parallelverfahren (gem. § 8 Abs. 3 BauGB) erfolgt die Aufstellung des vorhaben-
bezogenen Bebauungsplanes "Milchwerk Zaisenhofen" mit dem geplanten Nutzungszweck "Milch-
werk". Da die im Flichennutzungsplan getroffenen Darstellungen nicht mit der geplanten Nutzung
des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Ubereinstimmen, ist eine Anderung des Fldchennut-
zungsplanes erforderlich. Es erfolgt die Anderung in ein "gewerbliche Bauflichen (G)".

Im Rahmen des parallel aufgestellten vorhabenbezogenen Bebauungsplanes wird entlang des Za-
isenhofer Baches sowie in einem etwa 10 m bis 12 m breiten Streifen westlich davon eine Griinfld-
che festgesetzt. Diese dient der Sicherung und Aufwertung des Gewisserlaufs. Zudem ist am west-
lichen Rand der Grinfléche der neue Verlauf des Radweges vorgesehen, der bislang im Anderungs-
bereich liegt und verlegt werden soll. Die erwdihnte Griinfliche weist eine fir den Mafistab des
Fldchennutzungsplanes sehr geringe FlichengriBe auf. Sie ist daher zeichnerisch kaum so darstell-
bar, dass der Plan eindeutig leshar bleibt. Um dem Grundsatz der Planklarheit Genige zu tun, wird
daher auf eine Darstellung der Griinfliche im Fldchennutzungsplan verzichtet. Zudem sieht die
Systematik des rechtsgiltigen Flachennutzungsplanes keine Zweckbestimmung fir Griinfldchen
vor, die im vorliegenden Fall zutreffend wire. Auch "Fldchen fir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft" sind bislang nicht im rechtsgiltigen Fld-
chennutzungsplan dargestellt, so dass eine Darstellung nur fir den vorliegend Gberplanten Bereich
nicht sinnvoll erscheint."

Systematik der Planung

Bei der Anderung wurde darauf verzichtet, die Karte auf eine koordiniert-digitale Grundlage zu
stellen. Dadurch ergeben sich gewisse Unschdrfen bei den Abgrenzungen der Fldchen. Die bisheri-
gen Darstellungen entsprechen den Vorschriften der Planzeichenverordnung (PlanzV) und sind auch
in der farbigen Version gut lesbar. Die Planung kann in einer zusammenhangenden Grafik in un-
terschiedlichen MaBstiben geplottet und forthin unkoordiniert-digital aktualisiert werden.

Ubergeordnete Planungen, Standortwahl und Verkehrsanbindung
Ubergeordnete Planungen

Fiir den @iberplanten Bereich sind u.a. folgende Ziele des Landesentwicklungsplanes 2002 Baden-
Wiirttemberg (LEP 2002) des Wirtschaftsministeriums Baden-Wirttemberg maBgeblich:
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— 2511 Kleinzentren sollen als Standorte von zentraldrtlichen Einrichtungen der
Grundversorgung so entwickelt werden, dass sie den haufig wiederkehrenden
iberdrtlichen Bedarf ihres Verflechtungsbereichs decken kannen. Die Verflech-
tungshereiche sollen in der Regel mindestens 8.000 Einwohner umfassen.

— 2.6.2/Anhang  Landesentwicklungsachse (Lindau/B.-) Wangen im Allgdu-Leutkirch im All-
"landesent-  géu (-Memmingen)
wicklungsach-
sen”

— 2642 Im ldndlichen Raum sollen zur Forderung des Leistungsaustauschs zwischen
den héheren zentralen Orten und ihrer Stirkung als Versorgungs- und Arbeits-
platzzentren die Verkehrs- und Infrastrukturen in den Entwicklungsachsen an-
gemessen weiterentwickelt werden.

- 312 Die Siedlungstitigkeit ist vorrangig auf Siedlungsbereiche sowie Schwer-
punkte des Wohnungshaus und Schwerpunkte fiir Industrie, Gewerbe und
Dienstleistungseinrichtungen zu konzentrieren.

- 319 Die Siedlungsentwicklung ist vorrangig am Bestand auszurichten. Dazu sind
Mdglichkeiten der Verdichtung und Arrondierung zu nutzen, Bauliicken und
Baulandreserven zu beriicksichtigen sowie Brach-, Konversions- und Altlas-
fenflichen neven Nutzungen zuzufihren. Die Inanspruchnahme von Baden
mit besonderer Bedeutung fir den Naturhaushalt und die Landwirtschaft ist
auf das Unvermeidbare zu beschriinken.

— 511 Zum Schutz der dkologischen Ressourcen, fiir Zwecke der Erholung und fir
land- und forstwirtschaftliche Nutzungen sind ausreichend Freirdume zu si-
chem.

— Kartezu 2.1.1  Darstellung als ldndlicher Raum im engeren Sinne.
"Raumkatego-
rien"

3.3.1.2  Firden Gberplanten Bereich sind u.a. folgende Ziele des Regionalplanes Bodensee-Oberschwaben
nach der Verbindlichkeitserkldrung vom 04.04.1996 des Regionalverbandes Bodensee-Ober-
schwaben maBgeblich:

— 2.1.5/Stuktur- - Ausweisung der Gemeinde KiBlegg als Kleinzentrum. In Kleinzentren soll der
karte hiufig wiederkehrende iberdrtliche Bedarf gedeckt werden.
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33.1.3

3.3.1.4

3.3.1.5

3.3.2
3321

3.33
3331

3332

3.3.3.3

—2121 Die Siedlungsentwicklung, der Ausbau der Infrastruktur und die Schaffung von
Arbeitspldtzen ist vorrangig auf die Siedlungsbereiche im Zuge der Entwick-
lungsachsen und der regional bedeutsamen Verkehrsverbindungen zu kon-
zentrieren.

—2.3.2/Karte  Ausweisung der Gemeinde als Siedlungsbereich. Die Siedlungsentwicklung ist
"Siedlung" vorrangig in den Siedlungshereichen [...] zu konzentrieren. In diesen Sied-
lungsbereichen sind qualifizierte Arbeitspldtze fir die Bevélkerung im Einzugs-
gebiet sowie ausreichend Wohnungen fiir den Eigenbedarf und zur Aufnahme

von Wanderungsgewinnen anzustreben.

Die Planung steht in keinem Widerspruch zu den o.g. fiir diesen Bereich relevanten Zielen des
Landesentwicklungsplanes 2002 (LEP 2002) sowie des Regionalplanes Bodensee-Oberschwaben.

Denkmler im Sinne des Denkmalschutzgesetzes Baden-Wiirttemberg (DSchG): siehe Punkt
"Schutzgut Kulturgiiter" des Umweltberichtes.

Inhalte von anderen tbergeordneten Planungen oder andere rechtliche Vorgaben werden durch
diese Planung nicht tangiert.

Notwendigkeit der Umwandlung landwirtschaftlicher Fldchen, Standortwahl

Die Gemeinde KiBlegg ist im Rahmen der Planung zu dem Schluss gekommen, dass die Notwen-
digkeit der Umwandlung landwirtschaftlich genutzter Fldchen im Sinne des § Ta Abs.2 BauGB
gegeben ist, weil auf Grund der bestehenden gewerblichen Nutzung und damit verbundenen Sy-
nergieeffekten andere Standorte wie innerdrtliche Brachflichen und Nachverdichtungspotenziale
nicht in Frage kommen.

Verkehrsanbindung

Die auszuweisende Baufliche ist tber die Einmindung in die L 265 ("Wangener StraBe") an das
Verkehrsnetz angebunden.

Die Anbindung an den tffentlichen Personen-Nahverkehr (OPNV) ist durch die Bushaltestelle im
Bereich des Ortszentrums des Teilortes Zaisenhofen mit Anbindung an den Bahnhof in KiBlegg
gegeben.

Die innere ErschlieBung der tberplanten Bereiche erfolgt Gber die im Osten liegende dffentliche
ErschlieBungsstraBe.
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34
34.1
34.1.1

3.4.1.2

34.13

34.2
3421

Stand vor der Anderung; Inhalte der Anderung
Stand vor der Anderung

Die Gemeinde KiBlegg verfiigt Gber einen rechtsgiltigen Flichennutzungsplan (rechtsgiltig mit
Bekanntmachung vom 09.10.1997).

Die iberplanten Fléchen sind hierin berwiegend als gewerbliche Baufliichen (Bestand) dargestellr.
Im siidwestlichen Teil des Anderungsbereiches werden gemischte Baufldchen (Bestand) dargestellr.
Ludem stellt der Fldchennutzungsplan im sidlichen und westlichen Teil des Anderungsbereiches
Flgchen fur die Landwirtschaft dar. Zusitzlich verlauft durch den nérdlichen Teil des Anderungshe-
reiches eine Elektro-Freileitung (Bestand) und eine Ortsdurchfahrtsgrenze ist im siidwestlichen Teil-
bereich dargestellr.

Nordlich grenzt an den Anderungsbereich eine Grinfliche "Reien” (Bestand) an. Westlich und
dstlich werden angrenzende Abwasser- und Wasserleitungen dargestellt.

Inhalt der Anderung

Durch die Anderung wird im Anderungsbersich "Gewerbliche Baufldchen" (Planung) dargestell.
Die bestehende Elektroleitung sowie Ortsdurchfahrtsgrenze bleiben erhalten. Zudem wird eine Alt-
lastenverdachtsfldche nachrichtlich Ghernommen. Hierbei handelt s sich um den Altstandort 'Be-
frighshof Allgauland Kaserei, Wangener Str. 42' (Nr. 04719), der mit der Einstufung "Belassen” im
Altlastenkataster gefihrt wird.
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Begriindung — Umweltbericht (§2 Abs.4 und §2a
Satz2 Nr.2 BauGB und Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a
BauGB) sowie Abarbeitung der Eingriffsregelung
des § 1a BauGB, Konzept zur Griinordnung

41
4.1.1

41.1.1

41.1.2

41.1.3

41.15

Einleitung (Nr.1 Anlage zu § 2 Abs. 4 sowie § 2a BauGB)

Kurzdarstellung des Inhaltes und der wichtigsten Ziele der Anderung des Flichennut-
zungsplaneses im Bereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes "Milchwerk Zaisen-
hofen" (Nr. Ta Anlage zu § 2 Abs. 4 sowie § 2a BauGB)

Durch die Anderung des Flichennutzungsplanes im Bereich des vorhabenbezogenen Bebauungs-
planes "Milchwerk Zaisenhofen" nordlich des Ortsteiles Zaisenhofen wird eine gewerbliche Baufld-
che im Bestand als eine gewerbliche Baufliche dargestellr.

Beim Anderungsgeltungsbersich handelt es sich um eine zum Teil bersits bebaute Fliche am nérd-
lichen Rand des Ortsteiles Zaisenhofen. Im westlichen Teil des zu dndernden Geltungshereiches
bestehen noch Griinflichen sowie ein Feldweg, der zu einem ndrdlich des Anderungsbereiches ge-
legenen Hof fiihrt. Nordlich und dstlich wird Anderungshereich durch die ZufahrtsstraBe begrenzt.
Diese mindet sidostlich des zu dndemden Bereiches in die in Nord-Sud-Richtung verlaufende
"Wangener StraBe". Nordwestlich schlieBt sich mit dem Anderungsgeltungsbereich eine Grinfliche
an. Im Osten und Westen wird das Anderungsgebiet von Fldchen fir die Landwirtschaft umgeben.

Die zu dndernde Flche wird im rechtsgiltigen Fldchennutzungsplan sowie im Landschaftsplan der
Gemeinde KiBlegg als eine gewerbliche Baufliche dargestellt. Der gewdhlte Standort ist auf Grund
der angrenzenden Gewerbegebiete, der Verkehrsanbindung sowie wegen der ebenen Lage und der
Entfernung zu schijtzenswerter (Wohn-)Bebauung fiir eine gewerbliche Baufliche in hinreichendem
MaB geeignet.

Die Anderung des Flichennutzungsplanes dient der Erweiterung des "Milchwerk Zaisenhofen". Auf
Grund der bestehenden gewerblichen Nutzung wird der Anderungsgeltungsbereich zudem als ge-
eignet angesehen und als gewerbliche Baufliche in Planung ausgewiesen.

Fiir die Anderung des Flachennutzungsplanes im Bereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplan
"Milchwerk Zaisenhofen" ist eine Umweltpriifung gem. § 2 Abs. 4 BauGB durchzufiihren sowie ein
Umweltbericht gem. § 2a Satz2 Nr.2 BauGB sowie Anlage zu §2 Abs. 4 und §2a BauGB zu er-
stellen. Der Untersuchungsraum des Umweltberichts geht zur Betrachtung der Auswirkungen auf
die Bereiche Arten und Lebensrdume; Biologische Vielfalt, Wasser, Klima/Luft, Landschaftshild und
Mensch iber den Anderungsbereich hinaus. Fiir die Bereiche Boden, Geologie und Fléche, Kultur-
giter sowie Emeuerbare Energien ist der zu dndernde Bereich als Untersuchungsraum ausreichend.
Der jeweilige Wirkungsraum ergibt sich aus der zu erwartenden Reichweite erheblicher Wirkungen,
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4.1.2

41.2.1

4.1.2.2

41.2.3

der bestehenden Vorbelastung durch Verkehrsinfrastruktur und Bebauung sowie der daraus resul-
fierenden Trennwirkung.

Ziele des Umweltschutzes aus anderen Planungen (Nr. 1b Anlage zu § 2 Abs. 4 sowie § 2a
BauGB)

Regionalplan:

Nach der Raumnutzungskarte des Regionalplanes Bodensee-Oberschwaben sind verbindliche Aus-
sagen und Ziele zur regionalen Freiraumstruktur (z.B. regionale Griinziige, schutzbedirftige Berei-
che fir Naturschutz, Land-, Forst- oder Wasserwirtschaft) nicht berihrt. Die Anderung steht auch in
keinem Widerspruch zu sonstigen fiir diesen Bereich relevanten Zielen des Regionalplanes (siche
Kapitel "Ubergeordnete Planungen" in der stidtebaulichen Begriindung).

Fldchennutzungsplan und Landschaftsplan (Mdrz/Oktober 1996):

Der Landschaftsplan der Gemeinde KiBlegg wurde zusammen mit dem rechtsgiltigen Fldchennut-
zungsplan erstellt. Der dstliche Teil der Gberplanten Flichen sind im rechtsgiltigen Fldchennut-
zungsplan der Gemeinde KiBlegg bereits als gewerbliche Baufldche dargestellt. Da die im Bebau-
ungsplan getroffenen Festsetzungen und Gebiets-Einstufungen mit den Darstellungen des giltigen
Flichennutzungsplanes bereinstimmen, ist das Entwicklungsgebot des § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB in
diesem Bereich erfillt. Im westlichen Teil des Anderungsgeltungsbereiches stellt der Fldchennut-
zungsplan Fléchen fir die Landwirtschaft dar. Daher ist in diesem Bereich eine Anderung des Fld-
chennutzungsplanes erforderlich. Diese erfolgt im Parallelverfahren.

Im Landschaftsplan wird die Fldche, identisch zum Flachennutzungsplan als gewerbliche Baufldche
und Fettwiese/Fettweide dargestellt. MaBnahmen sind im Bereich des Geltungsbereiches nicht ver-
zeichnet. Lediglich an der "Wangener StraBe", welche auBerhalb der Anderung verlduft, ist die
Pflanzung von Bdumen als MaBnahme dargestellt. Die Anderung steht somit nicht im Widerspruch
20 den 0.g. spezifischen landschaftsplanerischen Entwicklungszielen bzw. Empfehlungen. Eine An-
derung des Landschaftsplanes ist daher nicht erforderlich.

Natura 2000-Gebiete (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. b BauGB):

Teilflichen des niichstgelegenen FFH-Gebietes befinden sich etwa 1,4km dstlich und 1,5 km siid-
lich des Anderungsgeltungsbereiches ("Feuchtgebiete bei Waldburg und KiBlegg", Nr. 8224-311).
Hierbei handelt es sich um eine Jungendmordnenlandschaft mit mehreren Moorkomplexen (Hoch-
moor, Zwischenmoor, Niedermoor), z.T. verlandeten Toteisseen, Weihern, Quellmooren, Feucht-
und Nasswiesen, Torfabbaugebieten und naturnahen Bachldufen mit Auwald, Pleifengraswiesen.
Nach Stellungnahme der unteren Naturschutzbehdrde des Landratsamtes Ravenshurg vom
28.04.2017 aus der frishzeitigen Behdrdenunterrichtung (§4 Abs. 1 BauGB) in Kombination mit
dem Besprechungsergebnis vom Termin am 09.04.2019 zwischen Landratsamt Ravenshurg und
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4.1.2.4

4.1.2.5

Biiro Sieber ist ein Stickstoffgutachten entbehrlich. Das Milchwerk nutzt zudem Erdgas als Energie-
lieferant.

Im Rahmen der Umweltprifung gem. § 34 Abs. 1 BNatSchG wurde auf Grund der hohen Entfernung
von einer Vorprifung zur Vertrdglichkeit der Anderung des Geltungshereiches mit dem Schutzgebiet
des europdischen Verbundsystems Natura 2000 abgesehen. Erhebliche Beeintrdchtigungen der
Schutz- und Erhaltungsziele des oben genannten FFH-Gebietes sind demzufolge nicht zu erwarten

Weitere Schutzgebiete/Biotope:

— Im Nordwesten befindet sich in ca. 1,1 km das Naturschutzgebiet "Zeller See" (Nr. 4.239). Auf
Grund der Entfernung sowie der riiumlichen Trennung durch den Ortsteil Pfaffenweiler, ist fir
das Schutzgebiet mit keiner Begintrdchtigung durch den Anderungsgeltungsbereich zu rechnen.

— Etwa 340 m westlich des Anderungsbereiches verlduft entlang der "Wolfegger Ach" das gem.
& 30 BNatSchG und § 33 NatSchG Baden-Wirttemberg geschiitzte Offenlandbiotop "Ufer der
Wolfegger Ach" (Nr. 1-8225-436-5514). Im weiteren rdumlichen Umfeld befinden sich wei-
fere geschiitzte Biotope, darunter die 450 m im Westen liegende "Bachbegleitende Vegetation
NO StraBberg" (Nr. 1-8225 436-1476) und der 500 m im Sudosten befindliche "Quellhang
Schlossherg" (Nr. 1-8225-436-0732). Durch die Anderung des Flichennutzungsplanes sind
erhebliche Begintréichtigungen der 0.g. Schutzgebiete/Biotope nicht zu erwarten.

— Wasserschutzgebiete sind von der Anderung nicht betroffen.

Biotopverbund:

— Etwa 20 m nérdlich des Anderungsgeltungsbereiches befindet sich ein Teil des Biotopverbundes
mittlerer Standorte (Kernfldche und Kernraum). Nach Analyse der Luftbilder und einer Ortshe-
gehung ist die Kernfliche und Kernraum ein Gebdude, welches zur Gasversorgung Allgdu-Ober-
schwaben gehdrt. An dem Gebéude wurden keinerlei Hinweise auf Strukturen, welche dem Bi-
otopverbund dienlich sein konnten, gefunden. Auch die intensiv genutzte Griinfldche sowie das
Einzelgeholz sind nicht relevant fir die Festlegung einer Kernfldche bzw. Kemraumes. Somit
kdnnen negative Auswirkungen durch die Anderung des Fldchennutzungsplanes auf den Bio-
fopverbund ausgeschlossen werden.
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42.1

42.1.1

Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen auf der Grundlage
der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 Satz 1 BauGB (Nr.2 Anlage zu § 2 Abs. 4 sowie § 2a
BauGB)

Bestandsaufnahme der einschldgigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands (Basissze-
nario), einschlieBlich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich erheblich be-
einflusst werden (Nr.2a Anlage zu § 2 Abs.4 und § 2a BauGB)

Schutzgut Arten und Lebensrdume; Biologische Vielfalt (Tiere und Pflanzen; §1 Abs.6 Nr.7
Buchst. a BauGB):

Kriterien zur Beurteilung des Schutzgutes sind die Naturndhe, Empfindlichkeit und der Vernetzungs-
grad der betrachteten Lebensriume sowie das Vorkommen geschiitzter oder gefahrdeter Arten bzw.
Biotope.

— Beim Anderungsgeltungsbereich handelt es sich um eine groBenteils bereits bebaute Fliche. Im
westlichen Teil des Anderungsgeltungsbereiches wird die Fliche landwirtschaftlich genutzt,
diese grenzt im Westen an den "Zaisenhofer Bach". Artenschutzrechtlich relevante Arten sind
im zu dndernden Gebiet nicht nachgewiesen und auch nicht zu erwarten, da die Wiese bzw.
Weide nutzungshedingt in Bezug auf die Flora eher artenarm ist (schnittvertrdgliche Arten des
Wirtschaftsgrinlands). Im Westen, Nordosten und Osten grenzen weitere landwirtschaftliche
Fldchen an. Weiter siidlich befindet sich die Bestandshebauung des Ortsteiles Zaisenhofen. Auf
Grund der im Gebiet und im Umfeld ausgeiibten Nutzungen sind im Hinblick auf die Fauna
vorwiegend Ubiquisten bzw. Kulturfolger zu erwarten.

— Auf den Grinfldchen im Nordosten befinden sich mehrere einzelne Gehdlze. Ein weiterer Ge-
hdlzstreifen verlduft entlang der StraBe im ndrdlichen Anderungsgeltungsbereich. Diese Gehdlze
kannen von Greifvigeln als Ansitzwarte genutzt werden und Insekten einen Lebensraum bieten,
die wiederum fiir Vigel eine wichtige Nahrungsquelle darstellen Im Bereich nahe des "Zaisen-
hofer Baches" ist mit einem erhohten Vorkommen nachtaktiver Insekfen zu rechnen.

— Das zu indernde Gebiet ist im Hinblick auf die Durchgdngigkeit fiir Tiere wegen der bestehenden
Verkehrswege, der groBfldchigen Versiegelung und ermdglichten Bebauung sowie den Einzéu-
nungen stark vorbelastet. Der Lirm und die Storungen durch den Verkehr und den Betriebsldrm
des Milchwerkes lassen die Fldchen v. a. fiir storungsempfindliche Tiere als sehr ungeeignet
erscheinen.

— Esbesteht eine mittlere Vorbelastung auf Grund von Léirm und optischen Stérungeny/Iritationen
durch den Verkehr und die Einrichtungen im Gstlichen Teil des Anderungsgeltungsbereiches so-
wie durch den Kfz-Verkehr auf den Gstlich angrenzenden StraBen.

— Esist zu beachten, dass im Nordwesten eine Uberlagerung des Anderungsgeltungsbereiches mit
dem rechtsgltigen Bebauungsplan "Reitsportzentrum beim Lohle" besteht. Demnach ragen
Nutzungen wie Reitsporthalle sowie Reit- und Arbeitsplatz in den nordwestlichen Anderungs-
geltungshereich.
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42.1.2

— Dem Anderungsbersich kommt zusammenfassend eine mittlere Bedeutung fir das Schutzgut
0.

Schutzgut Boden, Geologie und Fldche (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. a BauGB):

Kriterien zur Beurteilung des Schutzgutes sind die Funktionen des Bodens als Standort fir Kultur-
pflanzen und fir natirliche Vegetation, als Ausgleichskérper im Wasserkreislauf sowie als Filter
und Puffer fiir Schadstoffe. Auch die Empfindlichkeit des Bodens, der Natilichkeitsgrad des Bo-
denprofils und der geologischen Verhdltnisse sowie eventuell vorhandene Altlasten werden als Be-
urteilungskriterien herangezogen. Dariiber hinaus wird die Eignung der Fldchen fiir eine weitere
Bebauung bewertet.

— GemdB der Geologischen Karte des Landesamtes fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau in Frei-
burg (M 1: 50.000) sind im Untergrund Mordnensedimente aus dem VorstoB des Rheingle-
schers zur AuBeren Jungendmordne und dem anschlieBenden Eiszerfull zu erwarten (Diamikte,
Kiese, Sande und Feinsedimente alpiner und lokaler Provenienz). Aus den wirmzeitlichen
Schmelzwasserschottern und oberflichennahen Einmischungen von Losslehm haben sich laut
Bodenkarte (M 1: 50.000) als vorherrschende Bodentypen mabBig tiefe bis tiefe Parabrauner-
den-Braunerden entwickelt. Als Begleitboden kommen stellenweise Braunerde-Parabraunerde
aus lasslehmreichen FlieBerden und in flachen Rinnen und Mulden Kolluvium iiber Braunerde-
Parabraunerde aus holozdnen Abschwemmmassen iiber Schotter vor.

— Aus geologischer Sicht gehdrt der Anderungsgeltungsbereich zu den Schotterfluren der ller-
Lech-Region. Laut dem Vorabzug des Geotechnischen Gutachtens der Dr. Ebel Co. Ingenieurge-
sellschaft fiir Geotechnik und Wasserwirtschaft mbH (Fassung vom 15.09.2017) liegt der An-
derungsbereich am FuB eines nach Osten ansteigenden, strukturierten Geldndes an der Ostseite
des Tals der "Wolfegger Ach". Die Bestandgebdude befinden sich auf einer ebenen Fliche, je-
doch fallt der westliche Teil des Anderungsbereiches in Richtung des "Zaisenhofer Baches" ab.
Lout dem Gutachten betréigt der Hohenunterschied insgesamt etwa 6 m. Der Untergrund des
Anderungshereiches besteht aus Sand- und Mergelsteinen der Oberen SiiBwassermolasse, auf
die Schichten von Mordnen- und Schmelzwasserablagerungen sowie eine Verwitterungsdecke
aufliegen. Im Bereich nahe des "Zaisenhofer Baches" kommen zudem Auelehmschichte, An-
moorbildungen und Torf vor. Der humose Oberboden im zu dndernden Bereich hat eine Stéirke
von 0,15 m bis 0,4 m.

— GemdB Reichshodenschitzung handelt es sich um lehmige Sande sehr guter bis guter Zustands-

stufe und mit durchschnittlicher natiirlicher Bodenfruchtbarkeit (Ertragsfihigkeit).

— Im westlichen Teil des Anderungsbereiches handelt es sich um offene bzw. unversiegelte Bo-

denfliichen, die landwirtschaftlich genutzt werden (Intensivgriinland). Der groBte Teil des An-
derungshereiches befindlichen Bodens ist durch die bestehende Bebauung sowie die durch das
Gebiet verlaufenden Strafien und Wege bereits versiegelt, so dass der geologische Unfergrund
sowie die Boden, die sich daraus entwickelt haben, nicht mehr in ihrer urspriinglichen Form in
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Erscheinung trefen. Das zu dndernde Gebiet zeichnet sich durch eine mittlere Bodenfruchtbarkeit
aus und hat daher eine gewisse Bedeutung fir die Landwirtschaft,

Die natirlichen Bodenfunktionen basierend auf der Reichshodenschitzung (maps.Igrb-bw.de)
werden wie folgt bewertet:

Unversiegelte Boden wirken auf den natiirlichen Wasserhaushalt ausgleichend und vermindern
oberflichlichen Abfluss sowie Hochwasserereignisse. Dieses sogenannte Retentionsvermégen
(bei Niederschlagsereignissen) der Baden im Anderungsbereich ist mit der Wertklasse 3 als
hoch einzustufen, sodass dieses Vermagen in seiner Funktion mgglichst erhalten bleiben sollte.

Das Riickhaltevermdgen des Bodens fir Schwermetalle, deren Eintrdge Folge verschiedenster
anthropogener Akfivitdten sein konnen, wird mit Wertklasse 2 als durchschnittlich bewertet.

Die natiirliche Ertragsfhigkeit beschreibt die Fihigkeit eines Bodens Biomasse zu produzieren.
Baden mit einer hohen Ertragsfunktion sollten unbebaut und damit der Nahrungsmittelproduk-
fion vorbehalten bleiben. Mithilfe der "Autbereitung und Auswertung der Bodenschitzungsda-
ten auf Basis des ALK und ALB" (Regierungspriisidium Freiburg, Landesamt fir Geologie, Roh-
stoffe und Berghau, Stand November 2010) wurde fiir den im Anderungsbereich anstehenden
Boden eine Griinlandzahl von 41-60 ermittelt, was einer mittleren Ertragsfihigkeit entspricht.
Da in der Region der GroBteil der Boden dhnliche Grinlandzahlen aufweist, kann davon aus-
gegangen werden, dass die Ertragsfihigkeit auch im regionalen Vergleich im mittleren Bereich
liegt.

Das Standortpotenzial fir die natiirliche Vegetation beschreibt die Eignung eines Bodens zur
Ansiedlung potenziell natirlicher Pflanzengesellschaften. Da die Grinlandzahl mit 41-60 und
somit auch die natirliche Ertragsfhigkeit im mittleren Bereich liegen, wird aus Sicht des Na-
turschutzes von einer eher niedrigeren Wahrscheinlichkeit ausgegangen, im Anderungsbereich
hochwertige Lebensgemeinschaften anzutreffen bzw. Standorte fiir deren Ansiedlung anzutref-
fen. Die genaue Einschitzung des Standortpotenzials fir die natiirliche Vegetation kann jedoch
nur expertengestitzt erfolgen.

Im Anderungsbereich liegt der im Bodenschutz- und Altlastenkataster erfusste Altstandort 'Be-
frighshof Allgduland Kiiserei, Wangener Str. 42'. Im kartierten Bereich bestanden altlastenrele-
vante Teilnutzungen im Zusammenhang mit dem Fuhrpark der Molkerei. Im dortigen Garagen-
gebdude wurden die firmeneigenen LKW gewartet. Fiir die Betankung der Milchwagen existierte
eine Betriebstankstelle. Zur Behandlung der anfallenden Abwisser war vor dem Waschstand
ein Benzinabscheider installiert. Auf Grund des langen Betriebszeitraums und der vorhandenen
Anlagen liegen Anhaltspunkte fiir einen erheblichen Schadstoffeintrag in den Untergrund vor.

GemdB dem Vorabzug des Geotechnischen Gutachtens der Dr. Ebel Co. Ingenieurgesellschaft fiir
Geotechnik und Wasserwirtschaft mbH (Fassung vom 15.09.2017) sind die Fldchen aus geo-
logischer Sicht fiir eine Bebauung zwar grundsitzlich geeignet, jedoch wird die BaumaBnahme
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in die Geotechnische Kategorie GK 2-3 eingeteilt, was einem mittleren bis hohen Schwierig-
keitsgrad der BaumaBnahme entspricht. Mit landschaftstypischen und ortsiiblichen Erschwer-
nissen bei der Ausfihrung der BaumaBnahmen muss zusiitzlich gerechnet werden.

— Dem Anderungsbereich kommt zusammenfassend eine hohe Bedeutung fir das Schutzgut zu

Schutzgut Wasser (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

Kriterien zur Beurteilung des Schutzgutes Wasser sind zum einen die Naturndhe der Oberfldichen-
gewdsser (Gewdsserstrukturgiite und Gewdssergite), zum anderen die Durchldssigkeit der Grund-
wasser fihrenden Schichten, das Grundwasserdargebot, der Flurabstand des Grundwassers, die
Grundwasserneubildung sowie — abgeleitet aus den genannten Kriterien — die Empfindlichkeit des
Schutzgutes Wasser gegeniiber Beeintrdchtigungen durch die Fldchennutzungsplandnderung.

— Oberflichengewisser kommen im Anderungsbereich nicht vor. Im Westen grenzt jedoch direkt
der "Zaisenhofer Bach" (Gewsser I1. Ordnung) an den Anderugnsbereich an, wobei sich die
Uferbschungen zum Teil bereits innerhalb des Anderungsgeltungsbereiches befinden. Im Nor-
den auBerhalb des Anderungsgeltungshereiches verlauft der "Lohlebach" (Gewdsser I1. Ord-
nung).

— Uber den Wasserhaushalt und die Grundwasserverhiltnisse gibt der Vorabzug des Geotechni-
schen Gutachtens der Dr. Ebel Co. Ingenieurgesellschaft fiir Geotechnik und Wasserwirtschaft
mbH (Fassung vom 15.09.2017) folgendes an: "Der Felssockel der Molasse ist in tieferen Zo-
nen grundwasserfihrend. In der erbohrten Hangendzone lassen sich keine Anzeichen von
Grundwasserfihrung erkennen, die angetroffenen Mergel und Sandsteine sind von ihrer Korn-
verfeilung her sehr gering durchldssig, also wassethemmend. Hinweise auf wasserfihrende
Klifte liegen nicht vor. Somit ist die Oberfliche der Molasse als Grundwassersohlschicht fir die
iberlagernden, grundwasserfishrenden glazialen Einheiten zu betrachten. |. . .] Das Grundwas-
ser ist jeweils unter der Gberlagernden bindigen Uberdeckung eingespannt. Es liegen somit
gespannte Grundwasserverhdltnisse vor. Allenfalls in den geldndenahen Schmelzwasserkies-
schichten im oberen Teil des Hands ist ein freier Grundwasserfluss maglich. [...] Das Grund-
wasserdruckniveau liegt jedenfalls Gber dem Wasserspiegel des "Zaisenhofer Baches'. Dieser
wirkt also zumindest im Nahbereich nicht drinierend. [...] Im Zuge der Baugrunderkundung
wurde das Grundwasser nur wenige Meter unter Geldnde mit gespannten Verhdltissen ange-
froffen. Das bedeutet, dass der Grundwasserproblematik in Bezug auf durch Flichennutzungs-
plandnderung ermdglichten Bauvorhaben eine groBere Bedeutung zukommt."

— Dem Anderungsgeltungshereich kommt zusammenfussend eine hohe Bedeutung fiir das
Schutzgut zu.
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42.14

4215

Wasserwirtschaft (Wasser; § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

Die fir die Wasserwirtschaft wichtigen Gesichtspunkte sind die Versorgung des Anderungsbereiches
mit Trinkwasser, die Entsorgung von Abwissern, die Ableitung bzw. Versickerung von Nieder-
schlagswasser sowie eventuell auftretendes Hangwasser oder Hochwasser von angrenzenden Ge-
waissern, das zu Uberflutungsproblemen im Anderungsbereich fihrt.

— Momentan fallen im Gebiet bereits Abwdsser an. Das Abwasser wird Gber die bestehenden Ka-
ndle der ca. 400 m entfernten gemeindlichen Kldranlage zugefihrt.

— Muf Grund der Topografie und der Beschaffenheit der anstehenden Bdden ist nur im westlichen
Anderungsbereich mit oberfldchig abflieBendem Hangwasser zu rechnen.

— Weder Uberflutungsfldchen noch Hochwasserersignisse sind fir das Gebiet bzw. fiir die beim
Gebiet verlaufenden Béiche vermerkt. Jedoch wird die ca. 350 m entfernte "Becherhalde" regel-
maBig Gberschwemmt.

Schutzgut Klima/Luft; Erhaltung der bestmaglichen Luftqualitdt (§ T Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a und h
BauGB):

Kriterien zur Beurteilung des Schutzgutes sind die Luftqualitit sowie das Vorkommen von Kaltluft-
entstehungsgebieten und Frischluftschneisen.

— Der Anderungsbereich liegt innerhalb des Klimabezirks "Schwibisches Alpenvorland”, das ge-
nerell durch hohe Niederschldge und eher niedrige Jahresdurchschnittstemperaturen gekenn-
zeichnet ist. Die Jahresmitteltemperatur liegt bei 7°C, die mittlere Jahresniederschlagsmenge
ist mit 1.100 mm bis 1.300 mm relativ hoch. Der Fohn, der als Fallwind von den Alpen kommt,
kann jedoch vor allem im Winter wiirmere Luftmassen herantragen.

— Die offenen Fliichen im Westen des Anderungsbereiches dienen der lokalen Kaltluftproduktion,
wahrend die vorhandenen Gehdlze in geringem Umfang Frischluft produzieren. Lokale Luftstrd-
mungen und Windsysteme kinnen sich auf Grund des gering bewegten Reliefs nur relativ
schwach aushilden. Daher besteht nur eine geringe Empfindlichkeit gegeniber Kleinklimati-
schen Verdnderungen (z. B. Aufstauen von Kaltluft).

— Durch die dberwiegende Versiegelung im Osten des Anderungsbereiches wird die Wairmeab-
strahlung beginstigt, die Verdunstung ist eingeschrinkt. Die dadurch verursachte thermische
Belastung bedingt ein unginstigeres Kleinklima.

— Messdaten zur Lufrqualifiit liegen nicht vor. Aus dem gewerblichen Verkehr innerhalb des An-
derungsbereiches reichern sich in geringem MafBe Schadstoffe in der Luft an. Durch die stark
befahrene "Wangener StraBe" ist die Luftqualitdt mdBig vorbelastet. Durch die landwirtschaft-
liche Nutzung im Umfeld des Anderungsbereiches sowie die nordwestlich gelegene Reitanlage
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42.1.6

42.1.7

kann es im Anderungsherich zeitweise zu beldstigenden Geruchs- oder Staubemissionen kom-
men (z.B. Aushringen von Flissigdung oder Pflanzenschutzmitteln sowie Betrieb des Reitplat-
265).

— Der bereits laufende Betrieh des Milchwerkes filhrt bereits heute zeitweise zu Immissionen (An-
lieferungsverkehr) fiir die angrenzende Wohnbebauung.

— Dem Anderungsbereich kommt zusammentfassend eine geringe Bedeutung fiir das Schutzgut zu

Schutzgut Landschaftsbild (Landschaft; § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

Kriterien zur Bewertung des Schutzgutes sind die Vielfalt, Eigenart und Schanheit der Landschaft.
Die Einsehbarkeit in den Anderungsbereich, Blickbeziehungen vom Gebiet und angrenzenden Be-
reichen in die Landschaft sowie die Erholungseignung des Gebietes werden als Nebenkriterien her-
angezogen.

— Die Gemeinde KiBlegg liegt innerhalb des Naturraums " Westallgduer Higellandes". Beim An-
derungsbereich selbst handelt es sich um einen bereits teilweise bebauten Bereich sowie einer
intensiv landwirtschaftlich genutzten Fldche im Westen. Der Anderungsbereich liegt zwischen
KiBlegg und Zaisenhofen. Der bereits bebaute Teil weist eine nahezu ebene Topografie auf. Die
Wiesen und Weiden im Westen fallen leicht in Richtung Westen und hin zum "Zaisenhofner
Bach". Die offene Kulturlandschaft sowie die leicht gewellte Topografie lassen zum Teil weite
Blickbeziehungen z.B. nach KiBlegg zu. Die bestehenden Bebauungen wie das Milchwerk aber
auch das Reitspotzentrum sowie die Wohnbebauung wirken sich bereits jetzt negativ auf das
Landschaftshild und dessen Erlebbarkeit aus.

— Dem Anderungsbereich kommt zusammenfassend eine geringe Bedeutung fiir das Schutzgut zu

Schutzgut Mensch (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. ¢ BauGB):

Kriterien zur Beurteilung des Schutzgutes sind gesunde Wohn- und Arbeitsverhdltnisse sowie die
Erholungseignung des Gebietes.

— Der Anderungsbereich unterteilt sich in zwei unterschiedlich genutzt Bereiche. Zum einem be-
findet sich im Osten das Milchwerk, zum anderen werden die Flachen im Westen als Wiese und
Weide genutzt. Auf der Fldche selbst befinden sich keine Erholungseinrichtungen. Zwischen
Wiesen und Weiden verlduft im westlichen Anderungsbereich in Nord-Siid-Richtung ein Wan-
der- bzw. Radweg (von der Kapelle zum Reitzentrum). Dieser Weg wird im Zuge der durch die
Fldchennutzungsplandnderung ermdglichten Planung bzw. der Planung der Sidspange KiBlegg
(Verbindung zwischen K 8043/ K8008 und L 265) aut die westliche Uferseite des "Zaisenhofer
Bach" verlegt.
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— Neben dem genannten Radweg wird auch die im dstlichen Anderungshereich liegende Gemein-
destraBe von Radfahrem, Spaziergdngern und Wanderern zur Naherholung genutzt. Das ndrd-
lich gelegene Reitspotzentrum stellt fiir eine ausgewdhlte Personengruppe eine wichtige Erho-
lungs- bzw. Freizeiteinrichtung dar.

— Das Milchwerk stellt einen wichtigen Arbeitgeber in der Gemeinde dar. Zudem besteht im an-
geschlossenen Késlddele fiir die ansdssige Bevilkerung die Maglichkeit, Milch und Milchpro-
dukte vor Ort zu erwerben.

— Durch den vorhandenen Betrieb wirken Gewerbeldrm-Immissionen auf die umliegenden schiit-
zenswerten Nutzungen ein. Nutzungskonflikte liegen bisher nicht vor.

— Dem Anderungsbereich kommt zusammenfassend wegen seiner Funkfion als Befriebsstandort
(Arbeitgeber, Nahversorgung), der von ihm ausgehenden Ldrmemissionen und der bestehenden
Naherholungsnutzung eine hohe Bedeutung fir das Schutzgut zu.

4218  Schutzgut Kulturgiiter (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. d BauGB):

— Es befinden sich keine Baudenkmdler im zu dndernden Bereich. Nach jefzigem Kenntnisstand
liegen auch keine Bodendenkmiler im Wirkbereich der Anderung.

— Dem Anderungsbereich kommt zusammentassend eine geringe Bedeutung fiir das Schutzgut zu

42.1.9  Emeuerbare Energien (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. f BauGB):

— Derzeit befinden sich innerhalb des Anderungsbersiches keine Anlagen zur Gewinnung von
Wirme oder Strom aus alternativen Energiequellen.

— GemdB dem Umwelt-Daten und -Kartendienst Online (UDO) der Landesanstalt fir Umwelt,
Messungen und Naturschutz Baden-Wiirttemberg betrdgt die mittlere jahrliche Sonneneinstrah-
lung 1.161-1.197 kWh/mZ. Da das Geldnde iberwiegend eben ist, sind die Voraussetzungen
fir die Gewinnung von Solarenergie gut.

— Nach dem "ISONG Informationssystem Oberfldchennahe Geothermie" des Landesamtes fir Ge-
ologie, Rohstoffe und Bergbau (LGRB) des Regierungsprasidium Freiburg ist der Untergrund der
im Anderungsbereich liegenden Flichen aus Sicht des geothermischen Potenzials fir den Bau
und den Betrieb von Erdwdrmesonden auf Grund der spezifischen Warmeleitfihigkeit des Bo-
dens wenig geeignet. Laut der Standortbeurteilungsfunktion des LGRB ist eine geothermische
Nutzung mittels Erdwirmesonde jedoch effizient. Allerdings kann es wahrend der Bohr- und
Ausriistungsarbeiten sowie nach Sondeneinbau bei Bohrtiefen groBer als 39 m zum Austritt von
Erdgas kommen. Zudem ist ein Vorkommen von artesisch gespanntem Grundwasser mdglich.
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42.1.10 Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser,

4.2.2

42.2.1

42.2.2

4223

Luft, Klima, Landschaft, biologische Vielfalt, Mensch, Kulturgiter (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. i BauGB):

Soweit Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgiitern bestehen, wurden diese bei der
Abarbeitung der einzelnen Schutzgiiter angemerkt.

Ubersicht iiber die voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustandes bei Nicht-Durch-
fishrung der Anderung (Nr.2a Anlage zu § 2 Abs.4 und § 2a BauGB)

Bei Nicht-Durchfihrung der Anderung des Fldchennutzungsplanes bleibt das intensiv genutzte
Grinland als landwirtschaftlicher Ertragsstandort sowie als Lebensraum fir Tiere und Pflanzen er-
halten. An der biologischen Vielfalt Gndert sich nichts auf Grund von Anderung erméglichten bau-
lichen MaBnahmen in diesem Bereich. Es ist keine Vernderung der vorkommenden Bdden und der
geologischen Verhdltnisse sowie des Wasserhaushaltes und der Grundwasserneubildung zu erwar-
ten. Das Gebiet wird nicht an die Ver- und Entsorgungsleitungen angeschlossen und bleibt unbe-
baut. Damit bleiben auch die Luftaustausch-Bahnen sowie die Luftqualitdt unverdndert. Es ergibt
sich keine Veriinderung hinsichtlich der Kaltluftentstehung. Das Landschaftshild, die Erholungseig-
nung sowie die Auswirkungen auf den Menschen bleiben unverdndert. Es bestehen weiterhin keine
Nutzungskonflikte. Die Schutzgebiete (FFH-Gebiet, Naturschutzgebiet), Biotope und ihre Verbund-
funkfion bleiben unverdndert. Hinsichtlich des Schutzgutes Kulturgiiter ergeben sich keine Verdn-
derungen. Bei Nicht-Durchfihrung der Anderung sind keine zusitzlichen Energiequellen ndtig. Die
bestehenden Wechselwirkungen erfahren keine Verdnderung.

Der bereifs bebaute Bersich bleibt bei einer Nicht-Durchfishrung der Anderung unberihrt. Die Nut-
zungen sowie AusmaBe der Gebdude werden durch die Anderung nicht verindert. Auch werden die
AuBenanlagen wie Wege, Plitze und Lager nicht verdndert. Die jetzige Infrastruktur bleibt unver-
dndert.

Unabhingig davon kénnen Anderungen eintreten, die sich nutzungsbedingt (z.B. Intensivierung
oder Extensivierung der Griinlandnutzung), aus groBrdumigen Vorgéngen (z.B. Klimawandel) oder
in Folge der natirlichen Dynamik (z.B. Populationsschwankungen, fortschreitende Sukzession) er-
geben. Diese auch bisher schon mdglichen Anderungen sind aber nur schwer oder nicht prognosti-
zierbar. Zudem liegen sie auBerhalb des Einflusshereichs der Gemeinde KiBlegg; ein unmittelbarer
Bezug zur vorliegenden Anderung besteht nicht.

Seite 20

Gemeinde KiBlegg « Anderung des Fldchennutzungsplanes
im Bereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes "Milchwerk Zaisenhofen”
Textteil (Entwurf) mit 42 Seiten, Fassung vom 17.12.2020



423

42.3.1

42.3.2

Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfihrung der Anderung-
Beschreibung und Bewertung der voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen
einschlieBlich der MaBnahmen zur Vermeidung, Verhinderung, Verringerung bzw. ihrem
Ausgleich und ggf. geplanter UberwachungsmaBnahmen (Nr.2b und ¢ Anlage zu §2
Abs.4 und § 2a BauGB)

Grundsitzlich wird durch die Anderung des Flichennutzungsplanes noch kein Baurecht im Sinne
des § 30 BauGB geschaffen. Allein auf Grund der Flachennutzungsplandnderung ergeben sich da-
her keinerlei Verdnderungen fir Naturhaushalt und Landschaftshild. Bei den nachfolgenden Prog-
nosen Gber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfihrung der Planung und bei Nicht-
Durchfiihrung der Planung wird jedoch von einer spiteren Bebauung durch eine nachfolgende ver-
bindliche Bauleitplanung ausgegangen.

Schutzgut Arten und Lebensrdume; Biologische Vielfalt (Tiere und Pflanzen; §1 Abs.6 Nr.7
Buchst. a BauGB):

— Der Lebensraum, der im Bereich der Wiese und Weide vorkommenden Tier- und Pflanzenarten
geht durch die Anderung ermdglichten verbindlichen Bauleitplanung und die damit einherge-
hende Versiegelung verloren. Einige Bdume konnen auf Grund der Lage der Erweiterung und
ErschlieBung nicht erhalten werden. Da der Anderungsbereich an das bestehende Milchwerk
anschlieBt und ein Gewdsserrandstreifen von 5m eingehalten wird, ist mit keinen Zerschnei-
dungen von Lebensriumen zu rechnen.

— Biologische Vielfalt: Die Artenzusammensetzung im Anderungsbersich ist bereits jetzt durch
Kulturfolger und Ubiquisten gepriigt. Auch die Flora auf den intensiv genutzten Wiesen und
Weiden ist als eher artenarm zu bewerten. Die durch die Anderung des Flachennutzungsplanes
ermdglichte Erweiterung des Milchwerkes sowie die damit einhergehenden Versiegelungen
durch Anlieferung, Parkplitzen und Lagerbereiche werden zu einer Verdrdngung der Tierarten
und Uberplanung der Pflanzenarten fihren. Dieser Effekt wird iber ein Ausgleichskonzept (Ver-
meidung und Minimierung), welches die Wertigkeit der Griinflichen mittels Extensivierung und
Planzungen innerhalb des Geltungshereiches gemindert werden. Fir aus naturschutzfachlicher
Sicht besonders wertvolle Arten biefen die neuen Lebensriume keinen Raum,

— |m Bereich der in der verbindlichen Bauleitplanung angedachten Parkfléchen ist die Pflanzung
eines Baumes je 5 angefangene Stellpldtze festgesetzt. Auf den Griinfldchen, die um das Milch-
werk liegen ist eine extensive Nutzung sowie die Pflanzung einer Vielzahl von heimischen und
standortgerechten Gehdlzen festgesetzt. Weiterhin ist entlang des "Zaisenhofer Baches" eine
Pflanzung mit Ufergehdlzen vorgeschrieben. Durch die MaBnahmen wird das Gebiet zum einen
Durchgriint bzw. auch eingegriint. Weiterhin wird das Lebensraum-Angebot vor allem fir Klein-
lebewesen und Vdgel verbessert, denn einheimische Pflanzen bilden die Grundlage vieler Nah-
rungsketten. Teil des Vorhaben- und ErschlieBungsplan ist der Freiflchengestaltungsplan, wel-
cher alle Details zu den Pflanzungen enthdlt. Insgesamt ist festzuhalten, dass zukiinftig auf der
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Flche westlich mehr Gehdlze sein werden und zudem die Nutzung extensiver wird. Dies fihrt
2v einer Aufwertung des Schutzgutes innerhalb der Grinflchen.

— Ium Schutz nachtaktiver Insekten wird darauf hingewiesen, dass die AuBenbeleuchtung in den

Nachstunden nach Maglichkeit abgeschaltet werden sollte.

— Mauern mit einer Hohe von mehr als 0,15 m sind unzuldssig, um die Durchldssigkeit des Ge-

bietes fir Kleinlebewesen zu erhalten und Zerschneidungseffekte zu verhindern.

— Nach Betrachtung der Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen verbleibt ein geringer Ein-

griffin das Schutzgut.

4.2.3.3  Schutzgut Boden, Geologie und Fldche (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. a BauGB):

— Bei Verwirklichung der in der verbindlichen Bauleitplanung ermdglichten Erweiterung gehen

die landwirtschaftlichen Ertragsflachen verloren. Waihrend der Bauzeit wird ein groBer Teil der
Bodenfldchen fir Baustelleneinrichtungen und BaustraBen beansprucht sowie durch Staub- und
u.U. auch Schadstoffemissionen belastet. Auf Grund der leichten Hanglange im Westen kommt
es zudem zu Bodenabtragungen und -aufschittungen, was eine Verdnderung des urspriingli-
chen Bodenprofils und -reliefs zur Folge hat und stellenweise zu Bodenverdichtungen fihrt.
Wobei sich die Eingriffe hierbei auf das absolut ndtigste beschrdnken und sich die Planung des
Vorhaben- und ErschlieBungsplanes an dem vorhandenen Relief orientieren. Die durch die ge-
planten Baukdrper und Verkehrsflichen entstehende Versiegelung filhrt zu einer Beeintrichti-
qung der vorkommenden Bdden. In den versiegelten Bereichen kann keine der Bodenfunktio-
nen (Standort fiir Kulturpflanzen, Filter und Puffer, Ausgleichskérper im Wasserhaushalt) mehr
wahrgenommen werden.

Durch geeignete MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung in der verbindlichen bauleit-
planung konnen die entstehenden Beeinfriichtigungen des Schutzgutes Boden reduziert wer-
den. Fir Stellpldtze, Zufahrten und andere untergeordnete Wege sind wasserdurchldssige (ver-
sickerungsfahige) Beldge vorgeschrieben, um die Versiegelung der Freifldchen zu minimieren
und damit die Wasseraufnahmefdhigkeit des Bodens weitestgehend zu erhalten. Zum Schutz
des Bodens vor Verunreinigungen werden Oberflachen aus Zink, Titan-Zink, Kupfer oder Blei fir
alle baukonstruktiven Elemente, die groBfldchig mit Niederschlagswasser in Berihrung kom-
men, ausgeschlossen.

Im Bereich des Altstandortes sind zur Sicherstellung von gesunden Wohn- und Arbeitsverhdlt-
nissen im Vorfeld von geplanten BaumaBnahmen (Entsiegelung der Fldche) altlastentechnische
Untersuchungen durchzufihren, um zu kldren, ob die Verdachtsmomente fir eine Altlast aus-
gerdumt werden konnen oder ob der hinreichende Verdacht einer Altlast besteht.

— Trotz der MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung, welche die entstehenden Beeintriich-

figungen des Schutzqutes Boden reduzieren, ist die Eingriffsstirke auf Grund der relativ groB-
fldchigen Versiegelung als hoch zu bewerten.
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— Nach Betrachtung der Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen verbleibt durch einen er-
maglichten Eingriff durch die Anderung des Flachennutzungsplanes ein hoher Eingriff in das
Schutzgut.

42.3.4  Schutzgut Wasser (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

— Die Verdnderungen fir das Schutzgut Wasser beschréinken sich auf die Fldchen, welche durch
die vorliegende Anderung des Fldchennutzungsplanes im Parallelverfahren neu bebaut werden
kinnen. Die bereits versiegelten Fliichen werden in der Prognose nicht betrachtet.

— Doas Geotechnische Gutachten der Dr. Ebel Co. Ingenieurgesellschaft fir Geotechnik und Wasser-
wirtschaft mbH (Fassung vom 15.09.2017) kommt zu dem Schluss, dass der Grundwasser-
problematik in Bezug auf das geplante Bauvorhaben, dessen Umsetzung durch die vorliegende
Fldchennutzungsplan-Anderung vorbereitet wird, eine gréBere Bedeutung zukommt. Das liegt
daran, dass das Grundwasser nur wenige Meter unter Geldnde angetroffen wurde. Dies wieder-
rum birgt die Gefahr, dass durch das Freilegen des Grundwassers wihrend erméglichter Bauar-
beiten ein Eintrag von Schadstoffen erfolgen kann. Maglicherweise kommt es zu rtlichen bau-
bedingten Absenkungen des Grundwassers. Die durch die Flachennutzungsplandnderung er-
madglichte geplante gewerbliche Bebauung hat eine Verdnderung des Wasserhaushaltes zur
Folge. Die Versickerungsleistung und damit auch die Grundwassereubildungsrate nehmen ab,
da zusiitzliche Flchen versiegelt werden.

— Um die Wasseraufnahmefahigkeit des Bodens soweit wie maglich zu erhalten und Begintréich-
figungen der Grundwasserneubildungsrate zu reduzieren sind Stellpldtze, Zufahrten und andere
untergeordnete Wege und Pldtze ausschlieBlich mit teilversiegelten (versickerungsfahige) Be-
ldge zuldssig. Oberfldchen aus Zink, Titan-Zink, Kupfer oder Blei werden ausgeschlossen, um
das Grundwasser vor Verunreinigungen zu schijtzen.

— Das Entwasserungskonzept sieht es vor, das Niederschlagswasser der begriinten Dachfldchen
unterirdischen Sickerkdsten zuzufihren. Zudem sind auf den Verkehrsfldchen sowie den Park-
plitzen wasserdurchlssige Beldge festgesetzt.

— Nach Betrachtung der Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen verbleibt durch die Ande-
rung des Fldchennutzungsplanes ermaglichte Bebauung ein hoher Eingriff in das Schutzgut.

4235 Wasserwirtschaft (Wasser; § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

Die fiir die Wasserwirtschaft wichtigen Gesichtspunkte sind die Versorgung des Anderungsbereiches
mit Trinkwasser, die Entsorgung von Abwissem, die Ableitung bzw. Versickerung von Nieder-
schlagswasser sowie eventuell auftretendes Hangwasser oder Hochwasser von angrenzenden Ge-
wassern, das zu Uberflutungsproblemen im Plangebiet fihrt.
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— Durch die ermdglichte zusitzliche Bebauung durch die parallel stattfindende verbindliche Bau-

leitplanung erhdht sich die anfallende Abwassermenge. Das Abwasser wird getrennt vom Nie-
derschlagswasser gesammelt und der Kldranlage zugeleitet.

— Das Entwiisserungskonzept sieht auf Grund der inhomogenen Bodenverhdltnisse sowie der to-

pographischen Aushildung des Gebietes keine Muldenversickerung vor. Die Versickerung muss
in Kombination mit Grinddchern unterirdisch in den Bereichen, in welchen der Grundwasserab-
stand ausreichend ist, stattfinden. Dies sind Bereiche unter den Parkpldtzen, der Feuerwehrum-
fahrung sowie den Grinfldchen. Parkpldtze, die Bereiche um die Tanks und die Feverwehrum-
fahrung miissen mit versickerungsfahigen Beliigen (Kies, Wabenmatten, Rasengitter) ausgebil-
det sein.

— Die Wasserversorgung des Anderungsbereiches erfolgt durch den Anschluss an die gemeindli-

chen Leitungen.

— FEin Gewdsserrandstreifen von 5 m entlang des "Zaisenhofener Baches" wird eingehalten

42.3.6  Schutzgut Klima/Luft, Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitit (§ T Abs. 6 Nr.7 Buchst. a und h

BauGB); Anfilligkeit der geplanten Vorhaben gegeniber den Folgen des Klimawandels (Nr. 2b
Buchstabe gg Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB):

— Die Kaltluftentstehung wird in Bereichen der durch die Flachennutzungsplandnderung hinzutre-

tenden Bebauung unterbunden und auf die angrenzenden Offenflichen beschrankt. Auf Grund
der Aushildung von Griinflachen mit BGumen und Strduchern rund um das Milchwerk entsteht
fir das Schutzgut Klima/Luft nur eine geringe Beeintrdchtigung. Bei Einhaltung der giltigen
Wiérmestandards und Einbau moderner Heizanlagen sind keine erheblichen Umweltauswirkun-
gen durch Schadstoffemissionen zu erwarten. Eine geringfigige Erhdhung der Vorbelastung
umliegender Gebiete durch Abgase des Gewerbe-Verkehr ist jedoch maglich.

Die durch die Flichennutzungsplandnderung erméglichte Neubebauung fihrt potenziell zu i-
nem erhihten (0,-AusstoB. Insgesamt sind von der zukiinftig geplanten gewerblichen Baufld-
che Treibhausgasemissionen jedoch nicht in einem Umfang zu erwarten, der sich in spirbarer
Weise auf dos Klima auswirken wilrde, da dos Milchwerk mit Erdgas betrieben werden soll. Die
kleinklimatischen Auswirkungen werden sich bei Durchfihrung der Anderung vor allem auf den
Anderungsbereich und unmittelbar angrenzende Bereiche konzentrieren.

Fine Anfiilligkeit der Anderung gegeniiber den Folgen des Klimawandels ist derzeit nicht er-
kennbar. Extrema in Bezug auf Niederschlagsereignisse (z.B. langandauernder Starkregen, ur-
bane Sturzfluten) wurden im Rahmen der Entwdsserungsplanung bericksichtigt (z.B. Festset-
zung zur Anlage von Griinddchern; ausreichende Dimensionierung der unterirdischen Riickhal-
feeinrichtungen, wasserdurchldssige Beldge). Extrema in Bezug auf die Lufttemperatur bzw.
Sonneneinstrahlung werden durch die Umsetzung der Festsetzungen zu Pflanzungen (inshe-
sondere Baumpflanzungen auf den Griinflachen und am "Zaisenhofener Bach") sowie zu Bo-
denbeldgen (teilversiegelte Beldge zur Verminderung der Warmeabstrahlung) abgemildert.
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423.7

42.3.8

— Die weiterhin angrenzende landwirtschaftliche Nutzung kann zeitweise zu Geruchs-Belastungen
oder zu Staubeintrdgen fihren.

— Nach Betrachtung der Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen verbleibt durch die im pa-
rallel aufgestellten Bebauungsplan geplante Bebauung ein geringer Eingriff in das Schutzgut.

Schutzgut Landschaftsbild (Landschaft; § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

Kriterien zur Bewertung des Schutzgutes sind die Vielfalt, Eigenart und Schdnheit der Landschaft.
Die Einsehbarkeit in das Plangebiet, Blickbeziehungen vom Gebiet und angrenzenden Bereichen in
die Landschaft sowie die Erholungseignung des Gebietes werden als Nebenkriterien herangezogen.

— Das Landschaftshild wird weitreichend eine Beeintrichtigung durch die Errichtung der Gewer-
bebauten erfahren. Dies liegt vornehmlich an der Hohe von ca. 20m der geplanten Baukdrper.
Diese werden weithin einsehbar sein und den Charakter der umliegenden Landschaft vercindern.
In einem gewissen MaBe kann dieser Effekt durch EingrinungsmaBnahmen im parallel aufge-
stellten Bebauungsplan minimiert werden. Durch die Pflanzgebote innerhalb des Anderungshe-
reiches mit Baumgruppen, welche mit groBwiichsigen Baumen bestiickt sind, wird die Fernwir-
kung gemindert und im néheren Umfeld die optische Toleranz gegeniiber einer Gewerbehalle
erhoht werden. Im Westen wird das Ufergehdlz die Baukdrper eingriinen.

— Nach Betrachtung der Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen im Rahmen der parallel
durchgefiihrten verbindlichen Bauleitplanung verbleibt ein hoher Eingriff in das Schutzgut.

Schutzgut Mensch (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. ¢ BauGB):

Kriterien zur Beurteilung des Schutzgutes sind gesunde Wohn- und Arbeitsverhdltnisse sowie die
Erholungseignung des Gebietes.

— Die intensiv landwirtschaftlich genutzten Fliichen gehen verloren. Eine Erholungs-Nutzung fir
die Offentlichkeit ist nicht mehr maglich. Durch die vorliegende Anderung wird der Fortbestand
des Milchwerkes gesichert und somit die bestehenden Arbeitspldtze gesichert, evtl. auch die
Entstehung neuer Arbeitsplitze ermdglicht.

— Der bestehende Radweg wird verlegt. Die FuBwege-Verbindung in die freie Landschaft bleibt
dadurch erhalten. Die Erlebbarkeit des landschaftlichen Umfeldes erféhrt durch die geplanten
Baukdrper eine Beintrdchtigung.

— Durch die geplante Erweiterung sind erhohte Ldrmeinwirkungen auf die Umgebungsbebauung
2u erwarten, die zu Nutzungskonflikten fihren konnen. Im Rahmen des Bebauungsplanverfah-
rens wurde eine schalltechnische Untersuchung der zu erwartenden Lirm-Immissionen durch
das Biro Sieber (Gutachten vom 12.12.2018) durchgefihrt. Dabei wurden die Gewerbeldrm-
Immissionen des Vorhabens auf die angrenzenden, schijtzenwerten Nutzungen gemdB TA Lirm
(Technische Anleitung zum Schutz gegen Lirm) ermittelt und bewertet. Um eine Einhaltung der
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42.3.10

Immissionsrichtwerte und somit gesunde Wohn- und Arbeitsverhdlnisse zu gewhrleisten, sind
im Bebauungsplan ldrmschutztechnische Bestimmungen und Festsetzungen enthalten. Somit
kommt es durch das Vorhaben zu keinem Konflik mit den umliegenden schiitzenswerten Nut-
zungen."

— Nach Betrachtung der Vermeidungs- und Minimierungsmalinahmen verbleibt durch die Pla-
nung im parallel aufgestellten vorhabenbezogenen Bebauungsplan ein mittlerer Eingriff in das
Schutzgut.

Schutzgut Kulturgiiter (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. d BauGB):

Da im Anderungsbereich nach jetzigem Kenntnisstand keine Kulturgiiter vorhanden sind, entsteht
keine Beeintrdchtigung. Sollten wahrend der Bauausfihrung / Durchfihrung der MaBnahme, ins-
besondere bei Erdarbeiten und Arbeiten im Bereich von Keller, Grindung und Fundamenten Funde
(beispielsweise Scherben, Metallteile, Knochen) und Befunde (z. B. Mauem, Grdber, Gruben,
Brandschichten) entdeckt werden, ist die Archdologische Denkmalpflege beim Regierungsprasidium
Stuttgart das Bayerische Landesamt fir Denkmalpflege, Dienststelle Thierhaupten, bzw. die zu-
stindige Untere Denkmalschutzbehdrde beim Landratsamt yyc unverziiglich zu benachrichtigen.

Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Ldrm, Erschiitterungen, Licht, Wirme und Strah-
lung sowie der Verursachung von Beldstigungen (Nr.2b Buchstabe cc Anlage zu §2 Abs. 4 und
820 BauGB)

— In der Bauphase kann es tempordr zu Ldrmbeldstigung sowie zu Belastungen durch Staub,
Geriiche und/oder Erschiitterungen (z.B. durch Baumaschinen) kommen, die zeitweise die
Wohnqualitdt in den angrenzenden, bereits bebauten Gebieten beintrdchtigen konnen. Erheb-
liche Beeintréchtigungen sind jedoch auf Grund der zeitlich begrenzten Dauer der Bauarbeiten,
die zudem vorwiegend oder ausschlieBlich tagsiber (d.h. auBerhalb des besonders empfindli-
chen Nachtzeitraums) stattfinden werden, nicht zu erwarten.

— Vermehrte Schadstoffemissionen durch eine ermdglichte zusiitzliche Bebauung im Zuge des im
Parallelverfahren aufgestellten Bebauungsplan infolge eines zusdtzlichen Verkehrsautkommens
(Kfz-Abgase) zu erwarten. Ein erhdhter SchadstoffausstoB aus den Heiz- oder Produktionsanla-
gen des Milchwerkes sind auf Grund der Erdgasnutzung nicht zu erwarten.

— Durch die ermdglichte Flachenneuversiegelung fir die Erweiterung und Infrastruktur des Milch-
werkes wird zudem die Warmeabstrahlung begiinstigt, so dass es zu einer geringfiigigen Erho-
hung der Lufttemperatur im Bereich der neuen Bebauung kommen kann. Siehe hierzu den
Punkt "Schutzgut Klima/Luft; Erhaltung der bestméglichen Luftqualitdt".

— 1Iu den Ldrmemissionen aus dem Bereich der geplanten Gewerbeflachen: siehe die Ausfihrun-
gen unter dem Punkt "Schutzgut Mensch" sowie das schalltechnische Gutachten zum Bebau-
ungsplan vom 12.12.2018.
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— Durch die nichtliche Beleuchtung der gewerblichen Bauflachen kann es zu einer Lichtabstrah-
lung in umliegende Wohngebiete und in die freie Landschaft kommen. Um die Stairke und den
Radius der Lichtausstrahlung zu reduzieren, trifft der parallel aufgestellte vorhabenbezogene
Bebauungsplan eine Festsetzung zu den zulissigen Lampentypen (z.B. nach unten gerichtete,
in der Hohe begrenzte Leuchtkdrper). Zudem gelten im Rahmen des vorhabenbezogenen Be-
bauungsplan Einschrdnkungen fir die GroBe und Beleuchtung von Werbeanlagen, welche ver-
hindern, dass es zu einer Beeintrdchtigung der unmittelbaren Anwohner, der landschaftsdsthe-
fischen Situation oder lichtempfindlicher Tierarten kommt. Zudem wird empfohlen die Beleuch-
tung nachts abzuschalten soweit dies aus Griinden der Arbeits- sowie Verkehrssicherheit mdglich
Ist.

— Die Anderung des Fldchennutzungsplanes ldsst nicht erwarten, dass Staub, Geriiche, Erschitfe-
rungen oder Strahlungen in prifungsrelevantem Umfang auftreten.

— In der Gesamtschau sind keine erheblichen Beldstigungen durch die 0.g. Wirkfakforen auf an-
grenzende bewohnte Gebiete bzw. die im Umfeld lebende Tierwelt zu erwarten.

4.2.3.11 At und Menge der erzeugten Abfdlle und ihre Beseitigung und Verwertung (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buch-
stabe e BauGB und Nr. 2b Buchstabe dd Anlage zu §2 Abs. 4 und § 2a BauGB)

— Als wesentliche Abfiille sind inshesondere recyclingfahige Verpackungen, organische Abfille
(Biomdll) sowie in Bezug auf Schadstoffe in der Regel unbedenklicher Haus- bzw. Restmill zu
erwarten. Anfallende Abfdlle sind nach Kreislaufwirtschaftsgesetz vorrangig wiederzuverwerten
(Recycling, energetische Verwertung, Verfillung); falls dies nicht maglich ist, sind sie ordnungs-
gemdB und schadlos zu entsorgen.

— Tur Entsorgung der Abwisser siehe den Punkt "Wasserwirtschaft".

42.3.12 Auswirkungen der eingesetzten Techniken und Stoffe (Nr. 2b Buchstabe gg Anlage zu §2 Abs. 4
und § 2a BauGB)

— Fin erheblicher Schadstoffeintrag durch den Baustellenbetrieb ist im Falle einer im parallel aut-
gestellten Bebauungsplan ermdglichten Bebauung der derzeit landwirtschaftlich genutzten Fld-
chen nicht zu erwarten. Sofern die optimale Entsorgung der Bau- und Betriebsstoffe gewdhr-
leistet ist, mit Ol und Treibstoffen sachgerecht umgegangen wird und eine regelmaBige Wartung
der Baufahrzeuge sowie ordnungsgemiBe Lagerung gewdssergeftihrdender Stoffe erfolgt, kon-
nen die baubedingten Auswirkungen als unerheblich eingestuft werden.

— Fir den Betrieb der geplanten Gebéude bzw. Anlagen regelt der parallel aufgestellte Bebau-
ungsplan keine bestimmten Techniken und Stoffe, so dass zu deren Auswirkungen keine ge-
nauen Angaben maglich sind. Auf Grund der Art des geplanten Betriebes ist davon auszugehen,
dass die europdische Industrieemissionsrichtlinie 2010/75/EU anzuwenden ist, so dass die
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42.3.13

42.3.14

42.3.15

Vorgaben des jeweils einschldgigen BVT-Merkblattes umzusetzen sind. In den BVT-Merkbldt-
tern sind die Bestverfiigbaren Techniken beschrieben. Der Begriff "Bestverfigbare Technik" ent-
spricht dabei im Wesentlichen dem hierzulande iblichen Konzept des Standes der Technik.

— Fir die Anlage der Gebéude und AuBenanlagen (Zufahrten, Stellpldtze usw.) werden voraus-
sichtlich nur allgemein haufig verwendete Techniken und Stoffe, die den akfuellen einschldgi-
gen Richtlinien und dem Stand der Technik entsprechen, angewandt bzw. eingesetzt, so dass
durch die im parallel aufgestellten Bebauungsplan ermdglichte Planung keine erheblichen Aus-
wirkungen auf die zu betrachtenden Schutzgiter zu erwarten sind.

Risiken fir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt (z.B. durch Unfille
oder Katastrophen) (Nr. 2b Buchstabe ee Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 20 BauGB)

Die im Zuge des parallel aufgestellten Bebauungsplanes ermdglichte Bebauung begrindet kein
konkretes Vorhaben, das in der Bau- oder Betriebsphase mit besonderen Risiken fiir die menschli-
che Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt verbunden ist

Emeuerbare Energien (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. f BauGB):

Im Hinblick auf eine nachhaltige Energieversorgung ist die Erhdhung des Anteils erneuerbarer Ener-
gien zur Gewinnung von Warme oder Strom anzustreben. Alternative Energiequellen kénnen aut
umweltschonende Weise einen Beitrag zur langfristigen Energieversorgung leisten. Die sparsame
und effiziente Nutzung von Energie kann bei Gebduden inshesondere durch eine kompakte Bau-
weise (wenig AuBenfliche im Vergleich zum beheizten Innenvolumen, flache Dachformen) sowie
durch optimale Ausrichtung zur Sonne und eine gute Gebdudeddmmung erzielt werden.

— Auf Grund der Topografie ist eine Ausrichtung von durch den parallel aufgestellten Bebauungs-
plan ermdglichter Baukdrper zur optimalen Errichtung von Sonnenkollektoren in Ost-West-Aus-
richtung maglich. Die Errichtung muss mit der Anlage von Griinddchern kompatibel sein und
darf dessen Funktion nicht beeinfrichtigen.

— Die Maglichkeit der alternativen Nutzung von Erdwirme muss bei Bedarf gesondert geprift
werden. Eine Nutzung ist derzeit nicht geplant.

Kumulierungen mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete unter Beriicksich-
figung etwaiger bestehender Umweltprobleme in Bezug auf mdglicherweise betroffene Gebiete mit
spezieller Umweltrelevanz oder auf die Nutzung von natiirlichen Ressourcen (Nr. 2b Buchstabe ee
Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 20 BauGB)

— Die Umsetzung des parallel aufgestellten vorhabenbezogenen Bebauungsplanes fihrt im Zu-
sammenhang mit der bestehenden Gewerbeflachen zu einem deutlich erweiterten Siedlungs-
bereich, der Gberwiegend durch Gberbaute und befestigte Fldchen gekennzeichnet ist. Die Be-
deutung fir die Tier- und Pflanzenwelt wird weiter reduziert.
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— Eine Kumulierung mit den Auswirkungen mit der bestehenden Gewerbenutzung ist nach derzei-
figem Kenntnisstand nur in Bezug auf Larmimmissionen zu erwarten. Dies wurde bei der Er-
mittlung der festgesetzten ldrmschutztechnischen Bestimmungen beriicksichtigt.

Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes Tiere, Pflanzen, Fldche, Boden,
Wasser, Luft, Klima, Landschaft, biologische Vielfalt, Natura 2000-Gebiete, Mensch, Kulturgiter
(81 Abs. 6 Nr.7 Buchst.i BauGB):

Im vorliegenden Anderungsfall sind insbesondere zwischen den Schutzgiitern Mensch und Land-
schaftshild Wechselwirkungen zu erwarten. Das Landschaftshild um KiBlegg stellt sich in vielen
Teilrdumen als sehr malerisch dar. Die eiszeitlich geformte Landschaft mit sanften Hiigeln, Mooren,
Weihern und kleinen Waldfldchen wurde im Laufe der Jahrhunderte durch das Wirken von Men-
schen zu einer bauerlich geprdgten Kulturlandschaft Gberformt, bei der sich oftmals Kleinteilige
Bebauung in grine Wiesen einfiigt und Kulturdenkmler wie Kirchen, Kapellen und Schldsser eine
2usiitzliche historische Dimension einbringen. Diese Landschaft ist heute wichtiger Erholungsraum
sowohl fiir Ortsansdssige als auch fir Touristen. Die von vielen als attraktiv empfundene oben
beschriebene Kulturlandschaft hat einen hohen Erholungswert und wirkt damit positiv auf das
Schutzgut Mensch. Umgekehrt vercindern auch heute noch die Aktivitdten von Menschen die Land-
schaft, beispielsweise indem durch Neubaustrukturen wie die geplante Erweiterung des Milchwerks
mit bis zu 20 m hohen Bauten die Eigenart des Landschaftshildes beeintrichtigt und damit auch
das "Natur"erlebnis Erholungssuchender geschmilert wird.

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteili-
gen Auswirkungen/Abarbeitung der Eingriffsregelung des § 1a BauGB, Konzept zur
Griinordnung (Nr. 2c Anlage zu § 2 Abs. 4 sowie § 2a BauGB):

Grundsitzlich wird durch die Anderung des Flichennutzungsplanes noch kein Baurecht geschaffen.
Allein auf Grund der Fldchennutzungsplandnderung ergeben sich daher keinerlei Verdnderungen
fisr Naturhaushalt und Landschaftshild. Bei der Abarbeitung der Eingriffsregelung kdnnen lediglich
die in dieser Anderung des Fldchennutzungsplanes getroffenen Vorgaben beriicksichtigt werden.
Eine vollstindige und exakte Abarbeitung nach dem gemeinsamen Bewertungsmodell der Land-
kreise Bodenseekreis, Ravensburg und Sigmaringen (Fassung vom 01.07.2012, redaktionelle An-
passung/Bearbeitung Juli 2013) der Eingriffsregelung mit der konkreten Festsetzung von Vermei-
dungs- und MinimierungsmaBnahmen sowie Festsetzungen von eventuell erforderlichen Flichen
oder MaBnahmen zum Ausgleich wird im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung durchgefiht.

Die Festsetzung von konkreten Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen erfolgt im Rahmen
der verbindlichen Bauleitplanung. Es wird empfohlen, im in der Aufstellung befindlichen vorha-
benbezogenen Bebauungsplan "Milchwerk Zaisenhofen" folgende Festsetzungen zu treffen:

Eingrinung des Gebietes durch private Grinflichen mit Gehdlz-Pflanzungen, Begriinung der repri-
sentativen Fldchen, Einhaltung des Gewdsserrandstreifens von 5m mit einer Bach begleitenden
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Zone, naturnahe Gestaltung der Pflanzungen im Ubergangsbereich zur freien Landschaft durch Ver-
wendung standortgerechter, einheimischer Gehdlze sowie der Pflanzung von Gehdlzen mit einem
Mindeststammumfang von 20-25 cm, Erhalt von Baumen bzw. Neupflanzungen bei entsprechen-
den Abgdngen, Pflanzung von mindestens einem Laubbaum pro 5 angefangener Stellpltze, Ein-
schrdnkungen zu Werbeanlagen im Hinblick auf deren GroBe und Gestaltung, Photovoltaik-Module
mit einer Reflektion von weniger als 6 % polarisierendem Licht, AuBenbeleuchtung mit nach unten
gerichteten, vollstiindig insektendicht eingekofferten LED-Lampen bzw. Insekten schonende Lam-
pentypen nach dem Stand der Technik mit einer max. Lichtpunkthdhe von 6,00 m Gber der Geldn-
dehdhe, Ausschluss von Oberflichen aus Zink, Titan-Zink, Kuper oder Blei fir alle baukonstruktiven
Elemente, die groBfldchig mit Niederschlagswasser in Berihrung kommen, Verwendung versicke-
rungsfahiger Beldge fir Pkw-Stellpldtze, Begrinung von Dachflichen von Neubauten mit einer
Substratdicke von 10 cm, Reduzierung des Versiegelungsgrades, Verbot Tiergruppen schddigender
Anlagen.

Durch die getinderte rumliche Darstellung des bereits jefzt dargestellten Gewerbegebietes und der
Fldche fir die Landwirtschaft ist bei der Fortfihrung und Konkretisierung der Anderung nicht mit
uniiberwindbaren Hindernissen zu rechnen.

Anderweitige Planungsméglichkeiten (Nr.2d Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB)

Die Anderung des Fldchennutzungsplanes bereitet die verbindliche Ausweisung von fiir die Bebau-
ung vorgesehenen Fldchen vor, um den Fliichenbedarf der Kiserei Zaisenhofen zu decken. Unmit-
telbarer Anlass fir die Anderung des Fldchennutzungsplanes st die Absicht die Kaserei zu Erweitern.
Der Flachennutzungsplan stellt fiir den Anderungsgeltungsbereich bisher gewerbliche Bauflchen
sowie eine Fldche fiir die Landwirtschaft dar. Die Erweiterung der Kaserei Zaisenhofen erfordert die
Anderung in eine gewerbliche Baufldche.

Lusiitzliche Angaben (Nr.3 Anlage zu § 2 Abs. 4 sowie § 2a BauGB)

Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfahren bei der
Umweltpriifung sowie Hinweise auf Schwierigkeiten, die bei der Zusammenstellung der
Angaben aufgetreten sind (Nr.3a Anlage zu §2 Abs.4 und § 2a BauGB):

Verwendete Leitfdden und Regelwerke:

— Naturschutzrechtliche und bauplanungsrechtliche Eingriffsbeurteilung, Kompensationsbewer-
tung und Okokonten — Bewertungsmodell der Landkreise Bodenseekreis, Ravenshurg, Sigma-
ringen (Fassung vom 01.07.2012, redaktionelle Anpassung/Bearbeitung Juli 2013)

— Mrten, Biotope, Landschaft — Schlissel zum Erfassen, Beschreiben, Bewerfen der Landesanstalt
fiir Umwelt, Messungen und Naturschutz Baden-Wirttemberg (Stand Dezember 2009, 4. Auf-

lage)
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43.3.1

43.3.2

43.3.3

— Bewertung von Bdden nach ihrer Leistungsfahigkeit — Leitfaden fiir Planungen und Gestat-
tungsverfahren des Umweltministeriums Baden-Wiirttemberg (Stand Dezember 1995)

Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben (z.B. technische Liicken oder fehlende
Kenntnisse): Zum Zeitpunkt der Anderung des Flachennutzungsplanes lagen keine Schwierigkeiten
vor.,

Geplante MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt
bei der Durchfiihrung der Planung (Nr.3b Anlage zu §2 Abs.4 und §2a BauGB, §4c
BauGB):

Die MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt bei der Durch-
fihrung der Planung (Abs. 3b Anlage zu § 2a BauGB) werden in der verbindlichen Bauleitplanung
festgesetzt.

Zusammenfassung (Nr. 3¢ Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB):

Durch die Anderung des Fliichennutzungsplanes wird eine gewerbliche Baufliiche in Bestand sowie
eine Fliche fir die Landwirtschaft in ein sonstiges Sondergebiet "Milchwerk" in Planung abgedn-
dert. Diese hat zum Ziel, die vorbereitenden Grundlagen fir die Planung des im Parallelverfahren
aufgestellten vorhabenbezogenen Bebauungsplan "Milchwerk Zaisenhofen” zu schaffen. Der Ande-
rungsgeltungsbereich umfasst 2,71 ha.

Beim Anderungsbereich handelt es sich um eine zum Teil bereits bebaute Fliiche am nérdlichen
Rand des Ortsteiles Zaisenhofen. Im westlichen Teil des Anderungshereiches bestehen noch Griin-
fldchen sowie ein Feldweg, der zu einem ndrdlich des Anderungsbereiches gelegenen Hof fihrt.
Nordlich und dstlich wird der Anderungsbereich durch die ZufahrtsstraBe begrenzt. Diese mindet
siidostlich des Anderungsbereiches in die in Nord-Siid-Richtung verlaufende "Wangener StraBe".
Nordwestlich schlieBt sich mit dem rechtsverbindlichen Bebauungsplan "Reitsportzentrum beim
Lohle" (Fassung vom 16.05.1977) ein Reitplatz an den Anderungsbereich an. Im Westen wird der
Anderungsbereich durch den "Zaisenhofer Bach" begrenzt. Im Siden schlieBt der Anderungsbereich
an bestehende Bebauung an.

Die Schutzgebiete und Biotope im rdumlichen Umfeld erfahren auf Grund ihrer Entfernung zum
Anderungsbereich und auf Grund fehlender funktionaler Zusammenhénge keine Beeintréchtigung.

Etwa 1,5km siidlich sowie 1,4 km Gstlich befindet sich das FFH-Gebiet ("Feuchtgebiete bei Wald-
burg und KiBlegg", Nr. 8224-331). Auf Grund der groBen Distanz zum Natura 2000-Gebiet fihrt
die Anderung zu keinen erheblichen Begintrichtigungen der Schutz- und Erhaltungsziele des FFH-
Gebietes.
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43.4.2

Durch die im Parallelverfahren ermdglichte groBfldchige Nachverdichtung liegt der Eingriffsschwer-
punkt beim Schutzgut Boden sowie beim Schutzgut Wasser auf Grund der zugrundeliegenden
Grundwasserproblematik. Wesentliche MaBnahmen zur Vermeidung von Beeintrdchtigungen ist die
Luldssigkeit von ausschlieBlich teilversiegelten (versickerungsfahigen) Beldgen, um den Erhalt der
Wasseraufnahmefahigkeit des Bodens zu gewdhren und den Einfluss auf die Grundwasserneubil-
dung zu reduzieren. Diese werden im Rahmen des parallel aufgestellten vorhabenbezogenen Be-
bauungsplanes festgesetzt.

Die Abarbeitung der Eingriffsregelung des § Ta BauGB erfolgt verbal-argumentativ. Konkrete MaB-
nahmen zur Vermeidung und Minimierung sind im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung fest-
zusetzen.

Bei Nicht-Durchfiihrung der Anderung wird die zu dndernde Fléche voraussichtlich weiterhin ge-
werblich genutzt und in ihrer Funktion fiir den Naturhaushalt und das Landschaftsbild in dhnlichem
MaBe bestehen bleiben. Verdnderungen, die sich unabhdngig von der vorliegenden Anderung er-
geben, kannen jedoch nicht abschlieBend bestimmt werden.

Fiir die Zusammenstellung der Angaben lagen keine besonderen Schwierigkeiten vor.

Referenzliste der Quellen, die fiir die im Bericht enthaltenen Beschreibungen und Bewer-
tungen herangezogen wurden (Nr.3d Anlage zu §2 Abs.4 und § 2a BauGB):

Allgemeine Quellen:

— Fachgesetze siehe Abschnitt T "Rechtsgrundlagen”
— Regionalplan der Region Bodensee-Oberschwaben

— Umwelt-Daten und -Karten Online (UDO): Daten- und Kartendienst der Landesanstalt fir Um-
welt, Messungen und Naturschutz Baden-Wiirttemberg

— Onling-Kartendienst zu Fachanwendungen und Fachthemen des Landesamts fiir Geologie, Roh-
stoffe und Berghau beim Regierungspriisidium Freiburg (u.a. zu Bergbau, Geologie, Hydrogeo-
logie und Boden)

— Informationssystem Oberfldchennahe Geothermie fiir Baden-Wiirttemberg (ISONG) des Landes-
amts fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau beim Regierungsprdsidium Freiburg

Verwendete projektspezifische Daten und Information:

— Luftbilder (Google, Gemeinde. ..)
— Fldchennutzungsplan und Landschaftsplan der Gemeinde KiBlegg

— Bodenschitzungsdaten des Regierungsprdsidiums Freiburg — Landesamt fiir Geologie, Roh-
stoffe und Bergbau (Stand 15.05.2019)
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— Ergebnisvermerk des Termins zur frilhzeitigen Behdrdenunterrichtung gem. § 4 Abs. 1 BauGB
am 11.04.2017 im Landratsamt Ravensburg (ergdnzter Vermerk vom 13.06.2017) mit um-
weltbezogenen Stellungnahmen des Regierungsprasidiums Tibingen (Immissionsschutz), des
Landratsamtes Ravensburg zu den Themenfeldern (Gewerbe-) Abwasser- und Grundwasser, Bo-
denwasser, Naturschutz und StraBenbau.

— Schalltechnische Untersuchung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan "Kdserei Zaisenhofen"
des Biros Sieber in der Fassung vom 12.12.2018 (zu den Gewerbeldrm-Immissionen aus ge-
werblichen Nutzungen sowie den notwendigen SchutzmaBnahmen innerhalb des Plangebietes)

— (Geotechnisches Gutachten vom 15.09.2017 der Ingenieurgesellschaft fir Geotechnik und Was-
serwirtschaft mbH Dr. Ebel & Co. in Bad Wurzach (zu den Themen Geographische und geologi-
sche Situation, geotechnische Beschreibung der Schichten, Erdbautechnische Klassifizierung,
Grundwasserverhdltnisse, Geochemische bzw. -technische Beurteilung)

— MArtenschutzrechtlicher Kurzbericht zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan "Kdserei Zaisen-
hofen" des Biiros Sieber in der Fassung vom 20.05.2019 (zum Vorkommen geschiitzter Tier-
arfen innerhalb des Plangebietes und notwendigen artenschutzrechtlichen Ausgleichs- und Er-
satzmalBnahmen)
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5 Begriindung — Sonstiges

5.1 ErschlieBungsrelevante Daten

51.1  Kennwerte

5.1.1.1  Fldche des Anderungsbersiches: 2,71 ha

5.1.1.2  FHéchenanteile:
Darstellung vor der Anderung Darstellung nach der Anderung Fldche in ha
Gewerbliche Baufldche (Bestand) Gewerbliche Baufldche (Bestand) 2,24ha
Gemischte Baufldche (Bestand) Gewerbliche Baufliche (Bestand) 0,07 ha
Fldche fir die Landwirtschaft Gewerbliche Baufliche (Bestand) 040ha

5.1.2  Versorgungs-Triger im Gemeindegebiet

5.1.2.1  Abwasserbeseitigung: Anschluss an noch zu errichtende externe Kldranlage

5.1.2.2 Wasserversorgung: Gemeindliche Wasserversorgung

51.2.3  Stromversorgung: Netze BW

5.1.2.4  Gasversorgung: Thiiga

52 Lusitzliche Informationen

52.1  Plandnderungen

5.2.1.1  Firdie in der Sitzung des Gemeinderates beschlossenen Inhalte wurde bereits vor der Sitzung eine
vollstiindige Entwurfsfassung (Fassung vom 15.05.2020) zur Verdeutlichung der mdglichen An-
derungen ausgearbeitet. Die in der Gemeinderatssitzung vorgenommenen Anderungs-Beschlisse
im Rahmen der nun vorgenommenen Abwigungen sind mit den Inhalten dieser Entwurfsfassung
identisch. Die Anderungen umfassen folgende Punkte (ausfihrliche Abwdgungen sind im Sitzungs-
protokoll der Sitzung des Gemeinderates bzw. der Sitzungsvorlage der offentlichen Sitzung des
Gemeinderates vom 10.06.2020 enthalten):
— Anderung der Darstellung von Sonstiges Sondergebiet (SO) in gewerbliche Baufldche (6)
— Nachrichtliche Ubemnahme einer Altlastenverdachtsfliiche
— Anderungen und Ergdnzungen bei der Begriindung
— redakfionelle Anderungen und Ergéinzungen
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5.2.1.2  Firdie in der Sitzung des Gemeinderates beschlossenen Inhalte wurde bereits vor der Sitzung eine
vollstiindige Entwurfsfassung (Fassung vom 17.12.2020) zur Verdeutlichung der méglichen An-
derungen ausgearbeitet. Die in der Gemeinderatssitzung vorgenommenen Anderungs-Beschliisse
im Rahmen der nun vorgenommenen Abwigungen sind mit den Inhalten dieser Entwurfsfassung
identisch. Die Anderungen umfassen folgende Punkte (ausfihrliche Abwdgungen sind im Sitzungs-
protokoll der Sitzung des Gemeinderates bzw. der Sitzungsvorlage der dffentlichen Sitzung des
Gemeinderates vom 13.01.2020 enthalten):

— Anderungen und Ergdnzungen bei der Begriindung
— redaktionelle Anderungen und Ergdnzungen
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Begriindung — Auszug aus iibergeordneten Planun-
gen

Ausschnitt aus dem Lan-
desentwicklungsplan
2002 Baden-Wirttem-
berg (LEP 2002), Karte zu
2.1.1 "Raumkategorien”;
Darstellung als "Ldndli-
cher Raum im engeren
Sinne"

Ausschnitt aus dem Regi-
onalplan Bodensee-Ober-
schwaben, Karte Sied-
lung, Darstellung als

Siedlungsbereich (Sied-
lungsschwerpunkt)

uchb Yo
«.\f’“ 1118

S D A8 b‘m({fu
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/ Begriindung — Bilddokumentation

Blick von Westen nach
sten auf die Zufahrt des
Anderungsbereiches

Blick nach Stden auf das
angrenzende Gebdude
(Nr.50)

Blick nach Stidwesten auf

die angrenzende Land-
schaft
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Blick nach Nordwesten
auf den angrenzenden
Reitstall

Blick nach Norden auf
den angrenzenden Reit-
platz

Blick von Norden auf die
angrenzenden Gffentliche
ErschlieBungsstrafe
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Blick von Nordosten auf
das Betriebsgelinde des
bestehenden Milchwerkes

Blick von Sudosten auf
das Betriebsgelinde des
bestehenden Milchwerkes

Blick von Wesfen auf den
Anderungshereich

Seite 39

Gemeinde KiBlegg * Anderung des Fldchennutzungsplanes
im Bereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes "Milchwerk Zaisenhofen”
Textteil (Entwurf) mit 42 Seiten, Fassung vom 17.12.2020



Verfahrensvermerke

8.1

8.2

8.3

Aufstellungsbeschluss zur Anderung (gem. § 2 Abs. 1 BauGB)

Der Aufstellungsbeschluss zur Anderung erfolgte in der Gemeinderatssitzung vom ..............
Der Beschluss wurde am ............. ortsiiblich bekannt gemacht.

KiBlegg, den .............

(Birgermeister Krattenmacher)

Beteiligung der Offentlichkeit (gem. § 3 BauGB)

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit mit ffentlicher Unterrichtung sowie Gelegenheit zur
AuBerung und Erdrterung fand om ............. in der Zeit vom ............. bis
............. statt (gem. § 3 Abs. 1 BauGB).

Die dffentliche Auslegung fand in der Zeitvom ............. bis ............. (Billigungshe-
schluss vom ............. ; Entwurfsfassung vom ............ ; Bekanntmachung am
............. ) statt (gem. § 3 Abs. 2 BauGB). Die nach Einschtzung der Gemeinde wesentlichen,
bereits vorliegenden umwelthezogenen Stellungnahmen wurden ausgelegt.

KiBlegg, den .............

(Biirgermeister Krattenmacher)

Beteiligung der Behdrden (gem. §4 BauGB)

Die Behdrden und sonstigen Triiger dffentlicher Belange wurden im Rahmen eines Termines am
............. unterrichtet und zur AuBerung aufgefordert (gem. §4 Abs. 1 BauGB).

Von den Behdrden und sonstigen Triigern dffentlicher Belange wurden Stellungnahmen eingeholt
(gem. §4 Abs.2 BauGB). Sie wurden mit Schreiben vom ........... .. (Entwurfsfassung vom
............. ; Billigungsbeschluss vom ..........) zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefor-

(Brgermeister Krattenmacher)
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8.4

8.5

8.6

8.7

Feststellungsbeschluss (gem. § 2 Abs. 1 BauGB)

Der Feststellungsbeschluss erfolgte in der Gemeinderatssitzung vom .......... ... iber die Ent-
wurfsfassung vom ..............

KiBlegg, den ............. .

(Biirgermeister Krattenmacher)

Genehmigung (gem. § 6 Abs. 1 und 4 BauGB)

Die Genehmigung des Landratsamtes Ravensburg erfolgte am ............. mit Bescheid vom .
............. Nk bzw. mit Schreibenvom . ...

(Biirgermeister Krattenmacher)

Rechtswirksamkeit (gem. § 6 Abs.5 BauGB)

Die Erteilung der Genehmigung wurde am .............. orfsiiblich bekannt gemacht. Die Ande-
rung des Flachennutzungsplanes im Bereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes "Milchwerk
Laisenhofen” ist damit in Kraft getreten . Sie wird mit Begriindung fir jede Person zur Einsicht
bereitgehalten. Uber den Inhalt wird auf Verlangen Auskunft gegeben.

KiBlegg, den .............

(Brgermeister Krattenmacher)

Zusammenfassende Erkldrung (gem. § 6a Abs. 1 BauGB)

Der Anderung des Flichennutzungsplanes im Bereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
"Milchwerk Zaisenhofen" wurde eine zusammenfassende Erkldrung beigefugt Gber die Art und
Weise, wie die Umweltbelange und die Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung
beriicksichtigt wurden und aus welchen Grinden der Plan nach Abwdgung mit den gepriften, in
Betracht kommenden anderweitigen Planungsmaglichkeiten gewdihlt wurde.

KiBlegg, den .............

(Biirgermeister Krattenmacher)

Seite 41

Gemeinde KiBlegg - Anderung des Fliichennutzungsplanes
im Bereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes "Milchwerk Zaisenhofen”
Textteil (Entwurf) mit 42 Seiten, Fassung vom 17.12.2020



Plan aufgestellt am: 12.08.2019

Plan gedndert am: 15.05.2020
Plan gedndert am: 17.12.2020
Planer

................................. Biiro Sieber, Lindau (B)
(i.A. B.Sc. David McLaren)

Die Planung ist nur zusammen mit Textteil und zeichnerischem Teil vollstiindig. Nur die versiegelten Originalausfertigungen tragen die
Unterschrift des Planers. Der Text ist auf der Grundlage der jeweils aktuellen amtlichen Rechtschreibregeln erstellt.
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