Fassung 25.11.2020

Biro Sieber
www.buerosieber.de

N
“¥4 Zaisenhofen
2 (Kis)

.o
| 9

L “

0=

=
| |

Bebauungsplan "Tannenstock'
und die &rtlichen Bauvorschriften hierzu

Gemeinde Kif}legg




Inhaltsverzeichnis

Seite
| Rechtsgrundlagen 3
2 Planungsrechtliche Festsetzungen (PF) mit Zeichenerkldrung 4
3 Ortliche Bauvorschrifren (OBV) gemdB § 74 LBO mit Zeichenerkldrung 21
4 Hinweise und Zeichenerkldrung 26
5 Satzung 33
6 Begrindung — Stidtebaulicher Teil 35
/ Begrindung — Abarbeitung der Umweltbelange (§ T Abs. 6 Nr.7 BauGB), Konzept zur
Grinordnung 49
8 Begriindung — Bauordnungsrechtlicher Teil 57
9 Begriindung — Sonstiges 61
10 Begriindung — Auszug aus Gbergeordneten Planungen 66
1 Begriindung — Bilddokumentation 67
12 Verfahrensvermerke 68
Seite 7 Gemeinde KiBlegg « Bebauungsplan "Tannenstock" und die drtlichen Bauvorschriften hierzu

Textteil mit 70 Seiten, Fassung vom 25.11.2020



] Rechisgrundlagen
1.1 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI.1S.3634)
1.2 Baunutzungsverordnung  (BauNV0) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017
(BGBI.1S.3786)
1.3 Planzeichenverordnung  (PlanZV) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. 11991 S. 58), zu-
letzt gedndert durch Gesetz vom 04.05.2017 (BGBI.1S.1057); die
im nachfolgenden Text zitierten Nummern beziehen sich auf den An-
hang zur PlanzV
14 Landesbauordnung fir ~ (LBO) in der Fassung vom 05.03.2010 (GBI. S. 357, ber. S.416),
Baden-Wiirttemberg zuletzt gedindert durch Gesetz vom 18.07.2019 (GBI. S. 313)
1.5 Gemeindeordnung fir ~ (Gem0) in der Fassung vom 24.07.2000 (GBI. BW S.581, ber.
Baden-Wiirttemberg S.698), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 17.06.2020 (GBI.
S.403)
1.6 Bundesnaturschutzgesetz  (BNatSchG) in der Fassung vom 29.07.2009 (BGBI. I S.2542), zu-
letzt gedndert durch Gesetz vom 19.06.2020 (BGBI. 1 S.1328)
1.7 Naturschutzgesetz Ba- (NatSchG  Baden-Wirttemberg) vom 23.06.2015 (GBI. 2015
den-Wiirttemberg S.585), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 23.07.2020 (GBI.
S.651)
1.8 Bundes-Immissions- (BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17.05.2013
schutzgesetz (BGBI. I S.1274), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 19.06.2020
(BGBI. 15.1328)
Seite 3 Gemeinde KiBlegg « Bebauungsplan "Tannenstock" und die drtlichen Bauvorschriften hierzu

Textteil mit 70 Seiten, Fassung vom 25.11.2020



Planungsrechtliche Festsetzungen (PF) mit Zeichen-
erkldrung

2] WA,

22 Wi,

Allgemeines Wohngebiet (zuldssige Art der baulichen Nutzung)
Luliissig sind:
— Wohngebdude

— die der Versorgung des Gebiets dienende Ldden, Schank- und
Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerkshetriebe

— Anlagen fir soziale und gesundheitliche Zwecke

Folgende Nutzungen, die gem. §4 Abs. 2 BauNVO allgemein zulds-
sig waren, sind nur ausnahmsweise zuldssig (§ 1 Abs. 5 BauNVO):
— Anlagen fiir kirchliche, kulturelle und sportliche Zwecke

Folgende Nutzungen, die gem. §4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise

zugelassen werden konnten, werden nicht Bestandteil des Bebau-
ungsplanes (§ 1 Abs. 6 BauNV0):

— Betriebe des Beherbergungsgewerbes
— sonstige nicht storende Gewerbebetriebe
— Anlagen fir Verwaltungen

— Gartenbaubetriebe

— Tankstellen

— fermeldetechnische Hauptanlagen sowie Haupt- oder Neben-
anlagen zur Erzeugung von Energie durch Windkraft

— fernmeldetechnische Nebenanlagen (z.B. Mobilfunkanlagen)

Ausnahmsweise konnen Elekiro-Tankstellen als einzelne Ladesdu-
len im Sinne von Tankstellen oder nicht stdrenden Gewerbebetrieben
zugelassen werden (§ 1 Abs. 9 BauNVO).

(89 Abs. 1 Nr.1 BauGB; Nr.1.1.3. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Allgemeines Wohngebiet (zuldssige Art der baulichen Nutzung)
Luldissig sind:
— Wohngebdude
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— Anlagen fiir soziale Zwecke
Folgende Nutzungen, die gem. § 4 Abs. 2 BauNVO allgemein zulds-
sig waren, sind nur ausnahmsweise zuldssig (§ 1 Abs. 5 BauNVO):

— die der Versorgung des Gebiets dienende Liden sowie nicht sto-
rende Handwerksbetriebe

— Anlagen fir kirchliche, kulturelle, gesundheitliche und sportliche
Iwecke

Folgende Nutzungen, die gem. § 4 Abs. 2 BauNVO allgemein zulds-

sig wiren, sind nicht zuldssig (§ 1 Abs. 5 BauNVO):

— Schank- und Speisewirtschaften

Folgende Nutzungen, die gem. §4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise

zugelassen werden konnten werden nicht Bestandteil des Bebau-
ungsplanes (§ 1 Abs. 6 BauNV0):

— Betriebe des Beherbergungsgewerbes
— sonstige nicht storende Gewerbebetriebe
— Anlagen fir Verwaltungen

— Gartenbaubetriebe

— Tankstellen

— femmeldetechnische Hauptanlagen sowie Haupt- oder Neben-
anlagen zur Erzeugung von Energie durch Windkraft

— fernmeldetechnische Nebenanlagen (z.B. Mobilfunkanlagen)
Ausnahmsweise konnen Elektro-Tankstellen als einzelne Ladesdu-

len im Sinne von Tankstellen oder nicht storenden Gewerbebetriehen
zugelassen werden (§ 1 Abs. 9 BauNVO).

(89 Abs. 1 Nr.1 BauGB; Nr.1.1.3. PlanZV; siehe Planzeichnung)

23 GRZ .... Maximal zuldssige Grundfldchenzahl
(89 Abs. 1 Nr.1 BauGB; § 16 Abs.2 Nr. T und § 19 Abs. 1 BauNV0;
Nr.2.5. PlanZV; siehe Typenschablone)
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25

2.6

Uberschreitung der maxi-
mal zuldssigen Grundfld-
che

GH ...m . NN

Die maximal zulissige Grundfldche darf neben der in §19 Abs. 4
Satz2 BauNVO getroffenen Vorschrift zur Uberschreitung (50 %) um
weitere 60 % dberschritten werden, sofem es sich bei der zuletzt ge-
nannten Uberschreitung ausschlieBlich um folgende Anlagen han-
delt:

— nicht vollfldchig versiegelte Stellpldtze und nicht vollfldchig ver-
siegelte Zufahrten

— Nebenanlagen, die keine Gebdude oder Gebéudeteile sind im
Sinne des § 14 BauNVO

— bauliche Anlagen unterhalb der Geldndeoberfliche, durch die
das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird

(89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; § 19 Abs. 4 BauNVO0)

Maximal zuldssige Zahl der VollgeschoBe

(89 Abs. 1 Nr.1 BauGB; §16 Abs.2 Nr.3 u. §20 Abs. 1 BauNVO0;
Nr.2.7. PlanZV; siehe Typenschablonen)

Maximal zuldssige Gesamt-Gebdudehdhe iiber NN

Die GH 4. NN wird an der hachsten Stelle der Dachkonstruktion ge-
messen (bei Pultddchern einschlieBlich Dachiiberstand, bei Flachdd-
chern einschlieBlich Attika oder sonstigen konstruktiven Elementen).

Bei Gebduden mit Pultdach bzw. Flachdach muss die die GH . NN
um 1,25 m unterschritten werden.

Sofern bei Gebduden mit Flachdach die Dachhaut des obersten Ge-
schoBes die festgesetzte WH 4. NN Gberschreitet ist dieses GeschoB
gegeniiber dem darunterliegenden GeschoB beziglich der GeschoB-
flache, um mind. 33 % Kleiner auszufiihren. Nicht vollstindig ge-
schlossene Gebdudeteile (z.B. Terrassen-Uberdachung, Dachvor-
spriinge efc.) bzw. nur fempordr geschlossene Gebdude bzw. Gebu-
deteile, die nicht fir den davernden Aufenthalt auch im Winter ge-
eignet sind (z.B. Pergola, Zelt) bleiben hiervon unberiicksichtigt.

(89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; §16 Abs.2 Nr.3 u. §20 Abs. 1 BaulVO;
Nr.2.7. PlanZV; sighe Planzeichnung)
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WH ... m 0. NN

MaBgaben zur Ermitt-

lung der Gebdudehdhe
(GH . NN und WH .

NN)

0

r="=="= =
[ 1
| |
(erwmreme———— -

Maximal zuldssige Wandhdhe Gber NN,

Die WH 4. NN wird am Schnittpunkt der AuBenwand (auBen) mit
der Dachhaut (auBen) gemessen. Sofem sich in diesem Bereich
Brijstungen oder Geldnder befinden ist an deren Oberkanten zu mes-
sen, sofern sie nicht tberwiegend transparent ausgefihrt sind (z.B.
diinne Gitferstdbe, transparentes Glas).

Bei deutlich untergeordneten Abschnitten von AuBenwdnden bleibt
eine Uberschreitung der WH . NN unberiicksichtigt, sofern diese
Abschnitte zum Gebdude hin zuriickspringen. Uberschreitungen der
WH . NN durch Bauteile wie Zwerchgiebel oder Widerkehre bleiben

unberiicksichtigt.

(89 Abs.1 Nr.1 BauGB; §16 Abs.2 Nr.3 u. §20 Abs. 1 BauNV0;
Nr.2.7. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Die Festsetzungen zu den Gebiudehdhe gelten fiir Gebdudeteile des
Hauptgebdudes, die fir die Abwehr gegen Wetter-Einflisse erforder-
lich sind (z.B. Dach einschlieBlich Dachiberstinde) Ausgenommen
sind Anlagen zur Gewinnung von Sonnenergie (Warme, Elekrizitit)
sowie untergeordnete anderweitige Bauteile (z.B. Schornsteine, An-
tennen, Aufzugs-Aufbauten, Liftungsanalgen etc.).

Bei Gebduden, die im Bereich von zwei verschiedenen der jeweiligen
Festsetzungen zur Gebiudehdhe liegen (durch Nutzungskette ge-
frennt) ist entsprechend der Lage des Gebdudes zu interpolieren.

Die Einhaltung der vorgeschriebenen Zahl von VollgeschoBen bleibt
von den o.g. Vorschriften unabhdngig.

(89 Abs.1 Nr.1 BauGB; § 16 Abs.2 Nr.4 u. §18 Abs. 1 BauNV0;
Nr.2.8. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Offene Bauweise

(89 Abs. T Nr.2 BauGB; § 22 Abs. 1 BauNVO; Nr.3.1. PlanZV; siehe
Typenschablonen)

Baugrenze (iberbaubare Grundstiicksflache fir Hauptgebiude)

(89 Abs. 1 Nr.2 BauGB; §23 Abs. 1 u. 3 BauNVO; Nr.3.5. PlanZV;
siehe Planzeichnung)
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2.12

2.13

2.14

Garagen und dberdachte
Stellpldtze (Carports)

Untergeordnete Nebenan-
lagen und Einrichtungen
in den privaten Grundsti-
cken

Einschrankung
baulicher Anlagen
ﬁﬁ ”

70

Garagen und berdachte Stellpltze (Carports) sind auch auBerhalb
der iberbaubaren Grundsticksflichen zuldssig. Garagen und Gber-
dachte Stellpldtze (Carports) missen an der Zufahrtsseite einen
senkrechten Mindestabstand von 5,00 m zur dffentlichen Verkehrs-
fliiche aufweisen. Bei seitlicher Anordnung von Garagen und Car-
ports an die offentliche Verkehrsfliche ist ein Mindestabstand von
1,00 m einzuhalten.

(89 Abs. 1 Nr. 4 BauGB: 8§12 BauliVO)

Die Zuldssigkeit von untergeordneten Nebenanlagen und Einrich-
tungen im Sinne des § 14 BauNVO wird wie folgt eingeschrinkt,
bzw. ausgeschlossen:

— auBerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksfliiche (Baugrenze)
wird die Gesamthdhe von Gebduden oder Gebdudeteilen gegen-
ber dem endgltigen Geldnde auf 3,50 m beschriinkt;

— in einem Bereich von 0,50 m zwischen der Grundstiicksgrenze
und der Verkehrsfldche (Grundstiicksgrenze) sind nur Anlagen
und Einrichtungen zuldssig, die mit der endgiltigen Geldnde-
oberkante abschlieBen (z.B. Zufahrten) und die die Durchfiih-
rung des Winterdienstes nicht beeintrdchtigen;

— fermeldetechnische Nebenanlagen (Mobilfunk) sowie Neben-

anlagen zur Erzeugung von Energie durch Windkraft im Sinne
des § 14 Abs. 2 BauNVO sind unzuldssig;

(89 Abs.T Nr.4 BauGB; §812, 14 u. 23 BaulVO; § 1 Abs. 6
i.V.m. Abs. 9 BauNV0)

Einschrdnkung baulicher Anlagen; innerhalb der Flchen sind
ausschlieBlich Stellpldtze und Zufahrten zuldssig:

(89 Abs. 1 Nr.10 BauGB; Nr.15.8. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Sichtfldchen fir den flieBenden Verkehr; innerhalb der Flache
muss eine uneingeschrdnkte Sicht jeweils zwischen 0,80 m und
2,50m iber Fahrbahn-Oberkante gewdhrleistet sein. Einzelne
Bdume (Hochstamme mit Ast-Ansatz Gber 2,80 m) sind zuldssig.
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2.15

2.16

2.17

2.18

2.19

2.20

5,80

Unterirdische Bauweise
von Niederspannungslei-
tungen

Die BemaBung bezieht sich auf die Schenkel-Langen in Metern (ab
Einmindungsachse bzw. Fahrbahnrand, BemaBung beispielhaft
aus der Planzeichnung).

(89 Abs. 1 Nr. 10 BauGB; siehe Planzeichnung)

Verkehrsfldchen
(89 Abs. 1 Nr. 11 BauGB; Nr.6.1. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Verkehrsfldchen als Begleitfldche; fir StraBenbegleitgriin, Stell-
plitze, Randfldchen (z.B. Schotter-Rasen, Rasenpflaster efc.);

In den Bereichen, die fur Grundstiickszufahrten oder Feuerwehrzu-
fahrten erforderlich sind, konnen diese Flachen unterbrochen und
befestigt werden.

(89 Abs. 1 Nr. 11 BauGB; siehe Planzeichnung)

Einzelner Stellplatz in der dffentlichen Verkehrsfldche;
(89 Abs. 1 Nr. 11 BauGB; siehe Planzeichnung)

StraBenbegrenzungslinie mit BemaBung fiir das Regelprofil; du-
Bere Umgrenzung aller Verkehrsfldchen (BemaBung beispielhaft
aus der Planzeichnung)

(89 Abs. 1 Nr. 11 BauGB; Nr. 6.2. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
(89 Abs. 1 Nr. 11 BauGB; Nr. 6.4. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Niederspannungsleitungen sind ausschlieBlich in  unterirdischer
Bauweise zuldssig.

(89 Abs. 1 Nr.13 BauGB)
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2.22

Ableitung von Nieder-
schlagswasser von offent-
lichen Verkehrsfldchen

Retention/Versickerung
von Niederschlagswasser
innerhalb der Baugebiete

Das Niederschlagswasser von dffentlichen Verkehrsfldchen ist zu
sammeln und dem ffentlichen Regenwasserkanal gedrosselt zuzu-
fihren.

(89 Abs. 1 Nr.14 und 20 BauGB)

Fiir die zuldssige Ableitung des innerhalb der Baugebiete (Bau-
grundstiicke) entstehenden schwach belasteten Niederschlagswas-
ser-Abflusses steht eine dffentliche Regenwasserkanalisation zur
Verfiigung. Dies gilt auch fiir Uberldufe von Anlagen zur Regenwas-
sernutzung (so genannte Zisternen) ohne Zwangsentleerung und fiir
Drainagen jeder Art. Eine Ableitung in die Schmutzwasserkanalisa-
fion ist unzuldssig.

Schddliche Verunreinigungen des von der Ableitung in den
Schmutzwasserkanal ausgeschlossenen Niederschlagswassers sind
unzuldssig. Die Ableitung in das offentliche Regenwasser- und
Schmutzwassersystem ist auf das unumgdngliche MaB zu be-
schrdnken.

Niederschlagswasser, das tber Dach- und Hoffldchen anfdllt, kann,
soweit dies auf Grund der Bodenbeschaffenheit innerhalb des Bau-
grundstiickes maglich ist, auf dem Baugrundstiick iber die belebte
Bodenzone (z.B. Muldenversickerung, Mulden-Rigolen-Versicke-
rung) in den Untergrund versickert werden. Dabei ist die Versicke-
rung breitfldchig und Gber eine mind. 0,30 m mdchtige, bewach-
sene Oberbodenzone durchzufihren.

Sofern eine Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers in-
nerhalb des Baugrundstiickes auf Grund der Bodenbeschaffenheit
des Baugrundes nicht umgesetzt werden kann, sind Retentionsan-
lagen (z.B. Retentionszisternen) zur Regenwasserpufferung herzu-
stellen, welche sich nach Ende des Regenereignisses selbstdndig
iber das offentliche Regenwassersystem gedrosselt entleeren, so
dass das Speichervolumen fiir das nachfolgende Regenereignis er-
neut zur Verfiigung steht. Das Speichervolumen muss fiir die ange-
schlossenen, befestigten Fliichen mindestens 3 m pro 100 m? be-
fragen. Der Drosselabfluss des Speichers zum Gffentlichen Regen-
wassernetz ist auf 0,51/s und Baugrundstiick im allgemeinen
Wohngebiet (WA) Typ 1 und bei Typ2 und Typ3 auf 1,01/s und
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Baugrundstiick zu begrenzen. Sickerschéchte sind unzuldssig. Ri-
golen sind nur nach Vorreinigung (wie oben beschrieben) zuldssig.

Fir alle baukonstruktiven Elemente, die groBfldchig mit Nieder-
schlagswasser in Berihrung kommen (z.B. Dachdeckungen, jedoch
nicht Rinnen, sind bei Versickerung des Niederschlagswassers Ober-
fliichen aus Zink, Titan-Zink, Kupfer oder Blei unzuldssig, sofern
diese Oberflachen nicht mit geeigneten anderen Materialien (z.B.
Kunststoftheschichtung) dauerhaft abgeschirmt werden.

(8 9 Abs.T Nrn.14 und 20 BauGB)

Retentions-, Versickerungsbereich

In dem Bereich ist Regenwasser zuriick zu halten und soweit dies
die Bodenbeschaffenheit zuldsst Gber die belebte Bodenzone zu
versickern. Ist aufgrund der wechselnden Bodenbeschaffenheit
keine ausreichende Versickerung maglich, ist das anfallende Nie-
derschlagswasser gedrosselt in den Vorfluter abzuleiten. Der Be-
reich ist als naturnaher Retentionsbereich mit natiirlichen Bo-
schungswinkeln anzulegen. Ein Dauerstau ist nicht zuldssig.

(89 Abs. 1 Nr. 14 BauGB; Nr.10.2. PlanZV; siehe Planzeichnung)

2.24 Gffenliche Grinfliche Offentliche Griinfldche als Refentionshereich
) (89 Abs. 1 Nr.15 BauGB; Nr. 9. PlanZV; siehe Planzeichnung)
2.25 Gffenliche Grinfliche Offentliche Griinfliiche zur Eingriinung des Ortsrandes ohne
bauliche Anlagen mit Ausnahme eines Wirtschaftsweges und eines
Larmschutzwalles
(89 Abs. 1 Nr. 15 BauGB; Nr.9. PlanZV; siehe Planzeichnung)
2.26 Privae Grinfliche Private Griinfldche zur Eingriinung des Ortsrandes und als
Garten, ein Ldrmschutzwall ist in diesem Bereich in jedem Fall zu-
ldssig
(89 Abs. 1 Nr. 15 BauGB; Nr.9. PlanZV; siehe Planzeichnung)
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227  Wiederherstellung
der Bodenfunktionen
im Bereich des Ldrm-
schutzwalles

228  Landschaftsgerechte
und naturnahe Gdrten,
Vermeidung von
Schottergdrten

229  AuBenbeleuchtung und
Photovoltaik

230  Bodenbeldge in den pri-

vaten Grundstiicken

Im Bereich des gesamten Ldrmschutzwalles ist zur Schaffung einer
ausreichenden Grundlage fir das Planzenwachstum eine mindes-
fens 0,50 m machtige, durchwurzelbare und verdichtungsfrei auf-
getragene Bodenschicht aus kulturfahigem Unterboden und Ober-
boden herzustellen.

(89 Abs. 1 Nr.20 BauGB)

Die privaten Grundstiicke sind wie folgt anzulegen:

Die nicht baulich genutzten Grundsticksfldchen (Freiflachen) sind
gdrterisch als unversiegelte Vegetationsfldchen anzulegen, zu
pflegen und daverhaft zu erhalten. Mit Kies, Schotter oder Steinen
bedeckte Fldchen, die einen Pflanzendeckungsgrad von weniger als
20 % aufweisen (sogenannte Schottergdrten), sind im Bereich die-
ser Freifldchen nicht zuldssig.

(89 Abs. T Nr. 20 BauGB)

Fiir die AuBenbeleuchtung sind nur mit Lichtstrahl nach unten ge-
richtete, vollstdndig insektendicht eingekofferte LED-Lampen oder
nach dem Stand der Technik vergleichbar insektenschonende Lam-
pentypen ohne radiale Abstrahlung zuldssig. Die maximale Licht-
punkthohe betrdgt 4,50 m Gber der Oberkante des endgiltigen Ge-
landes.

Es sind nur Photovoltaik-Module zuldssig, die weniger als 6 % po-
larisiertes Licht reflektieren (d.h. je Solarglass-Seite 3 %).

(89 Abs. 1 Nr.20 BauGB)

In den Baugebieten (private Grundstiicke) sind fiir
— Stellpldtze
— ZIufahrten und andere untergeordnete Wege

ausschlieBlich wasserdurchldssige Beldge zuldssig.

Dies gilt nicht fir Bereiche, die auf Grund eines im Sinne dieser
Planung zuldssigen

— Produktionsablaufes
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— r1egelmdBigen Befahrens mit Lkw
— Verarbeitens oder Umlagerns von Grundwasser belastenden

Substanzen

einen entsprechenden Bodenbelag erforderlich machen.
(89 Abs. 1 Nr.20 BauGB)

Larmschutz-Festsetzung 1
— Die zur Liftung der Aufenthalts- und Ruherdume (z.B. Wohn-

zimmer, Wohnkiche, Arbeitszimmer Kinderzimmer, Schlafzim-
mer, Géistezimmer) bendtigten Fensterdffnungen sind auf die
straBenriickwertige Gebtudeseite (Sidosten) zu orientieren.

Ausnahmen von der Orientierungspflicht kdnnen zugelassen
werden, wenn eine Unterbringung von Fensterdffnungen ent-
sprechend der Orientierungspflicht unter der Voraussetzung von
funktional befriedigenden Raumzuschnitten unmaglich ist und
wenn die betreffenden Riume ersatzweise mit akfiven liftungs-
fechnischen Anlagen versehen werden, die einen zum Zwecke
der Gesundheit und Beheizung erforderlichen Mindestluftwech-
sel sicherstellen.

Die AuBenbauteile der Aufenthalts- und Ruherdume (z.B.
Wohnzimmer, Wohnkiche, ~Arbeitszimmer  Kinderzimmer,
Schlafzimmer, Géistezimmer) sind gemdB den Anforderungen
der DIN 4109 - Schallschutz im Hochbau - auszufihren. Zur
Bestimmung der 0.g. baulichen Schallschutzanforderungen ist
von einem nach DIN 4109 ermittelten maBgeblichen AuBen-
|irmpegel an der zur Kreis-StraBe K 7902 ndchstgelegenen Ge-
bdudeseite von mindestens 67 dB(A) auszugehen.

(89 Abs. 1 Nr.24 BauGB; Nr.15.6. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Larmschutz-Festsetzung 2
— Die zur Liftung der Aufenthalts- und Ruherciume (z.B. Wohn-

zimmer, Wohnkiche, Arbeitszimmer Kinderzimmer, Schlafzim-
mer, Gdstezimmer) bendtigten Fensterdffnungen sind auf die
straBenabgewandten Gebdudeseiten (Nordost, Sidost, Sid-
west) zu orientieren.
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— Ausnahmen von der Orientierungspflicht konnen zugelassen

werden, wenn eine Unterbringung von Fensterdffnungen ent-
sprechend der Orientierungspflicht unter der Voraussetzung von
funktional befriedigenden Raumzuschnitten unmaglich ist und
wenn die betreffenden Riume ersatzweise mit akfiven lftungs-
technischen Anlagen versehen werden, die einen zum Zwecke
der Gesundheit und Beheizung erforderlichen Mindestluftwech-
sel sicherstellen.

Die AuBenbauteile der Aufenthalts- und Ruherdume (z.B.
Wohnzimmer, Wohnkiche, Arbeitszimmer Kinderzimmer,
Schlafzimmer, Gastezimmer) sind gemdB den Anforderungen
der DIN 4109 - Schallschutz im Hochbau - auszufihren. Zur
Bestimmung der 0.g. baulichen Schallschutzanforderungen ist
von einem nach DIN 4109 ermittelten maBgeblichen AuBen-
|irmpegel an der zur Kreis-StraBe K 7902 ndchstgelegenen Ge-
biudeseite von mindestens 61 dB(A) auszugehen.

(89 Abs. 1 Nr.24 BauGB; Nr.15.6. PlanZV; sighe Planzeichnung)

Ldrmschutz-Festsetzung 3
— Im 1. und 2. ObergeschoB sind die zur Liftung der Aufenthalts-

und Ruherdume (z.B. Wohnzimmer, Wohnkiiche, Arbeitszim-
mer Kinderzimmer, Schlafzimmer, Géstezimmer) bendtigten
Fensterdffnungen auf die straBenabgewandten Gebdudeseiten
(Stidost, Stidwest) zu orientieren.

Ausnahmen von der Orientierungspflicht konnen zugelassen
werden, wenn eine Unterbringung von Fensterdffnungen ent-
sprechend der Orientierungspflicht unter der Voraussetzung von
funktional befriedigenden Raumzuschnitten unmaglich ist und
wenn die betreffenden Riume ersatzweise mit akfiven liftungs-
technischen Anlagen versehen werden, die einen zum Zwecke
der Gesundheif und Beheizung erforderlichen Mindestluftwech-
sel sicherstellen.

Die AuBenbauteile der Aufenthalts- und Ruherdume (z.B.
Wohnzimmer, Wohnkiche, Arbeitszimmer  Kinderzimmer,
Schlafzimmer, Géstezimmer) sind gemdB den Anforderungen
der DIN 4109 - Schallschutz im Hochbau - auszufihren. Zur
Bestimmung der 0.g. baulichen Schallschutzanforderungen ist
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von einem nach DIN 4109 ermittelten maBgeblichen AuBen-
larmpegel an der zur Kreis-StraBe K 7902 ndchstgelegenen Ge-
biiudeseite von mindestens 64 dB(A) auszugehen.

(89 Abs. 1 Nr.24 BauGB; Nr. 15.6. PlanZV; sighe Planzeichnung

Larmschutz-Festsetzung 4
— Im 2. ObergeschoB sind die zur Liftung der Aufenthalts- und

Ruherdume (z.B. Wohnzimmer, Wohnkiche, Arbeitszimmer
Kinderzimmer, Schlafzimmer, Gistezimmer) benétigten Fens-
terdffnungen auf die straBenabgewandten Gebdudeseiten
(Nordwest, Stidwest, Siidost) zu orientieren.

Ausnahmen von der Orientierungspflicht konnen zugelassen
werden, wenn eine Unterbringung von Fensterdffnungen ent-
sprechend der Orientierungspflicht unter der Voraussetzung von
funktional befriedigenden Raumzuschnitten unmaglich ist und
wenn die betreffenden Riume ersatzweise mit akfiven liftungs-
fechnischen Anlagen versehen werden, die einen zum Zwecke
der Gesundheit und Beheizung erforderlichen Mindestluftwech-
sel sicherstellen.

Die AuBenbauteile der Aufenthalts- und Ruherdume (z.B.
Wohnzimmer, Wohnkiche, ~Arbeitszimmer  Kinderzimmer,
Schlafzimmer, Géstezimmer) sind gemdB den Anforderungen
der DIN 4109 - Schallschutz im Hochbau - auszufihren. Zur
Bestimmung der 0.g. baulichen Schallschutzanforderungen ist
von einem nach DIN 4109 ermittelten maBgeblichen AuBen-
|irmpegel an der Gstlichen Fassade von mindestens 60 dB(A)
auszugehen.

(89 Abs. 1 Nr. 24 BauGB; Nr. 15.6. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Larmschutz-Festsetzung 5
— Die zur Lisftung der Aufenthalts- und Ruherciume (z.B. Wohn-

zimmer, Wohnkiche, Arbeitszimmer Kinderzimmer, Schlafzim-
mer, Gdstezimmer) bendtigten Fensterdffnungen sind auf die
straBenabgewandten Gebiudeseiten (Sidwest, Nordwest) zu
orientieren.
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2.36 ‘

2.37 ‘

— Ausnahmen von der Orientierungspflicht konnen zugelassen
werden, wenn eine Unterbringung von Fensterdffnungen ent-
sprechend der Orientierungspflicht unter der Voraussetzung von
funktional befriedigenden Raumzuschnitten unmaglich ist und
wenn die betreffenden Riume ersatzweise mit akfiven lftungs-
technischen Anlagen versehen werden, die einen zum Zwecke
der Gesundheit und Beheizung erforderlichen Mindestluftwech-
sel sicherstellen.

— Die AuBenbauteile der Aufenthalts- und Ruherdume (z.B.
Wohnzimmer, Wohnkiche, Arbeitszimmer Kinderzimmer,
Schlafzimmer, Gastezimmer) sind gemdB den Anforderungen
der DIN 4109 - Schallschutz im Hochbau - auszufihren. Zur
Bestimmung der 0.g. baulichen Schallschutzanforderungen ist
von einem nach DIN 4109 ermittelten maBgeblichen AuBen-
|irmpegel an der dstlichen Fassade von mindestens 64 dB(A)
auszugehen.

(89 Abs. 1 Nr. 24 BauGB; Nr. 15.6. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Lu ptlanzender Baum 2. Wuchsklasse als Baum bis 15m Hahe,
verbindlicher Standort, der innerhalb der jeweiligen Verkehrsfldche
als Begleitfldche um bis zu 3,00 m verschiebbar ist; es sind aus-
schlieBlich Gehdlze aus der Pflanzliste 1 zv "Pflanzungen in den
offentlichen Fldchen" zu verwenden. Der Baum ist bei Abgang
durch eine entsprechende Neupflanzung zu ersetzen.

(89 Abs. 1 Nr.25a BauGB; Nr. 13.2. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Lu pflanzender Baum 1.Wuchsklasse als Baum Gber 15m
Hahe, variabler Standort innerhalb der dffentlichen bzw. privaten
Griinfldche; es sind ausschlieBlich Gehdlze aus der Planzliste 2 zu
"Pflanzungen in den offentlichen Flachen" zu verwenden. Der
Baum ist bei Abgang durch eine entsprechende Neupflanzung zu
ersefzen.

(89 Abs. 1 Nr.25a BauGB; Nr. 13.2. PlanZV; siehe Planzeichnung)
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2.38 ‘ Lu pflanzender Baum 2. Wuchsklasse als Baum bis 15m Héhe,
variabler Standort innerhalb der dffentlichen bzw. privaten Grin-
fliche als Eingrinung; es sind ausschlieBlich Gehdlze aus der
Pflanzliste 2 bzw. 3 zu "Pflanzungen in den dffentlichen Flichen"
zu verwenden. Der Baum ist bei Abgang durch eine entsprechende
Neupflanzung zu ersetzen.

(89 Abs. 1 Nr.25a BauGB; Nr. 13.2. PlanZV:; siehe Planzeichnung)

2.39 Lu pflanzende Strducher, variabler Standort innerhalb der jewei-
*. ligen dffentlichen Grinfldche; es sind ausschlieBlich Gehdlze aus
der Pflanzliste 2 bzw. 3 zu "Pflanzungen in den dffentlichen Fld-
chen" zu verwenden. Die Striiucher sind bei Abgang durch entspre-
chende Neupflanzungen zu ersetzen.

(89 Abs. 1 Nr.25a BauGB; Nr. 13.2. PlanZV; siehe Planzeichnung)

240  Pflanzungen in den Pflanzungen:

Gffentlichen Fldchen — Fir die Pflanzungen in den ffentlichen Flichen sind aus-

schlieBlich standortgerechte, heimische Bdume und Strducher
aus den unten genannten Pflanzlisten zu verwenden.

— Unzuldssig sind Gehdlze, die als Zwischenwirt fir die Erkran-
kungen im Obst- und Ackerbau gelten, speziell die in der Ver-
ordnung zur Bekdmpfung der Feuerbrandkrankheit (Feuer-
brandverordnung vom 20.12.1985, BGBI. I, 1985S. 2551, zu-
letzt gedndert durch Artikel3 §5 des Gesetzes vom
13.12.2007, BGBI.1S.2930) genannten.

Fiir die dffentlichen Fldchen festgesetzte Pflanzlisten:

Pflanzliste 1: StraBenraum
Biume 2. Wuchsklasse

Feld-Ahorn Acer campestre
Hainbuche Carpinus betulus
Gefillthlihende Vogel-Kirsche Prunus avium 'Plena’

Pflanzliste 2: Offentliche Griinfliche (Eingriinung)

Biume 1. Wuchsklasse

Spitz-Ahorn Acer platanoides
Berg-Ahorn Acer pseudoplatanus
Hange-Birke Betula pendula
Seite 17 Gemeinde KiBlegg « Bebauungsplan "Tannenstock" und die drtlichen Bauvorschriften hierzu

Textteil mit 70 Seiten, Fassung vom 25.11.2020



Litter-Pappel
Stiel-Eiche
Sommer-Linde

Biume 2. Wuchsklasse

Feld-Ahom
Hainbuche
Vogel-Kirsche
Sal-Weide

Stréiucher

Roter Hartriegel
Gewdhnlicher Hasel
Gewohnlicher Liguster
Heckenkirsche
Schlehe

Echter Kreuzdom
Hunds-Rose
Schwarzer Holunder
Wolliger Schneeball

Populus tremula
Quercus robur
Tilia platyphyllos

Acer campestre
Carpinus betulus
Prunus avium
Salix caprea

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa
Rhamnus cathartica
Rosa canina
Sambucus nigra
Viburnum lantana

Pflanzliste 3: Offentliche Griinfliiche (Refentionshereich)

Biume 1. Wuchsklasse

Schwarz-Erle

Biume 2. Wuchsklasse

Trauben-Kirsche
Fahl-Weide

Striucher

Pfaffenhiitchen

Echter Foulbaum
Ohr-Weide

Grau-Weide
Purpur-Weide
WeiB-Weide
Mandel-Weide
Korb-Weide
Gewdhnlicher Schneeball

Alnus glutinosa

Prunus padus
Salix rubens

Evonymus europaeus
Rhamnus frangula
Salix aurita

Salix cinerea

Salix purpurea

Salix x rubens

Salix triandra

Salix viminalis
Viburnum opulus

(89 Abs. 1 Nr.25a BauGB)
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Es sind standortgerechte, heimische Bdume und Striducher aus der
unten genannten Pflanzliste zu verwenden. Dariber hinaus gilt:

241 Pflanzungen in den
privaten Grundstiicken

— Auf max. 5% der Grundstiicksfldche sind auch Striucher zulds-
sig, die nicht in der u.g. Pflanzliste festgesetzt sind, (z.B. Zier-
striiucher, Rosen-Ziichtungen).

— Pro 500m? (angefangene) Grundstiicksfliche ist mindestens
1 Laubbaum aus der u.g. Pflanzliste zu pflanzen. Abgehende
Bdume sind durch eine entsprechende Neupflanzung zu erset-
zen. Das Baum-Pflanzgebot gilt nicht fir die Grundstiicke mit
Anteil am geplanten Larmschutzwall (Nm. 2a/b bis 11a/h),
welche durch die unmittelbar angrenzenden Pflanzungen auf
der dffentlichen Grinfliche eingegriint werden.

— Im Ubergangsbereich zur freien Landschaft und in Bereichen,
die an dffentliche Fldchen angrenzen, sind ausschlieBlich Laub-
geholze zuldssig.

— Unzuldssig sind Gehdlze, die als Zwischenwirt fiir die Erkran-
kungen im Obst- und Ackerbau gelten, speziell die in der Ver-
ordnung zur Bekdmpfung der Feuerbrandkrankheit (Feuer-
brandverordnung vom 20.12.1985, BGBI. 1, 1985 S. 2551, zu-
letzt gedndert durch Arfikel3 §5 des Gesetzes vom
13.12.2007, BGBI. I S.2930) genannten.

Pflanzliste:

Biume 1. Wuchsklasse

Spitz-Ahorn Acer platanoides
Berg-Ahorn Acer pseudoplatanus
Sand-Birke Betula pendula

Walnusshaum
Trauben-Eiche
Stiel-Eiche
Winter-Linde
Sommer-Linde

Biume 2. Wuchsklasse

Juglans regia
Quercus petraea
Quercus robur
Tilia cordata
Tilia platyphyllos

Obsthochstamme

Feld-Ahomn Acer campestre
Hainbuche Carpinus betulus
Vogel-Kirsche Prunus avium

Stréiucher
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242

243

244

Flichen fiir Aufschiittun-
gen, Abgrabungen, Stiitz-
mavern

Berberitze
Kornelkirsche

Roter Hartriegel
Gewdhnlicher Hasel
Pfaffenhiitchen
Gewdhnlicher Liguster
Heckenkirsche
Schlehe

Echter Kreuzdorn
Wilde Stachelbegre
Hunds-Rose
Purpur-Weide
Schwarzer Holunder
Roter Holunder

Berberis vulgaris
Cornus mas

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Euonymus europaeus
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa
Rhamnus cathartica
Ribes uva-crispa
Rosa canina

Salix purpurea
Sambucus nigra
Sambucus racemosa

Viburnum lantana
Viburnum opulus

Wolliger Schneeball
Gewdhnlicher Schneeball

(89 Abs. 1 Nr.25a BauGB)

Lur Herstellung des StraBenkérpers sind in allen an &ffentliche Ver-
kehrsflachen angrenzenden Grundstiicken unterirdische Stitzbau-
werke (Fundamente, StraBeneinfassungen, "StraBenkoffer") ent-
lang der Grundstiicksgrenze in einer Breite von bis zu 0,50 m erfor-
derlich. Sie dirfen nicht beseitigt, bzw. in ihrer Substanz geftihrdet
werden.

(89 Abs. 1 Nr.26 BauGB)

Abgrenzung ("Nutzungskordel") von unterschiedlicher MaB der
Nutzung

(89 Abs.1 BauGB und §16 Abs.5 BauNVO; Nr.15.14. PlanZV;
siehe Planzeichnung)

Grenze des rdumlichen Geltungshereiches des Bebauungsplanes
"Tannenstock" hierzu der Gemeinde KiBlegg

(89 Abs.7 BauGB; Nr.15.13. PlanV; siehe Planzeichnung)
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Ortliche Bauvorschriften (OBV) gemdB §74 LBO
mit Zeichenerkldrung

tL ]

3.2

3.3

Dachformen

SD/WD/PD/FD

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches der drtlichen Bauvor-
schriften zum Bebauungsplan "Tannensfock" der Gemeinde KiBlegg

(89 Abs. 7 BauGB, Nr.15.13. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Alle vorgeschriebenen Dachformen gelten nur fir Ddcher von
Hauptgebduden. Fir unfergeordnete Bauteile dieser Décher (z.B.
Gaupen, Zwerchgiebel) sind andere Dachformen zuldssig. Unterge-
ordnet sind diese Bauteile dann, wenn sie nicht mehr als 50% der
Hausbreite, gemessen jeweils an den AuBenkanten der sich gegen-
iberliegenden Hauswdnde, einnehmen.

(§74 Abs.1 Nr.1 LB0)

Dachformen fiir Hauptgebdude (alternativ); entsprechend
der in der Typenschablone vorgeschriebenen Liste kann unter Ein-

haltung der nachfolgenden MaBgaben gewdhlt werden (aus-
schlieBlich):

— SD: Satteldach; zwei im Winkel von 180° zu einer senkrech-
fen Achse verdrehte geneigte Dachfldchen mit einheitlicher
Dachneigung, die sich in einer gemeinsamen Schnittlinie tref-
fen (First), ein geringfigiger, parallel seitlicher Versatz der bei-
den Dachfldchen ist zuldssig, sofern die gemeinsame Firstlinie
dabei fir die Gesomterscheinung als Satteldach dominant

bleibt

— WD: Walmdach; auch Zeltdach und Krippelwalm; vier im
Winkel von jeweils 90 zu einer senkrechten Achse verdrehte
geneigte Dachflichen mit einheitlicher Dachneigung, von de-
nen sich genau zwei gegeniiberliegende Flichen in einer ge-
meinsamen Schnittlinie treffen (First), oder alle vier in einem
gemeinsamen Punkt (Zeltdach);

— PD: Pultdach; eine zusammenhingende (nicht versetzte)
Dachfldche mit einheitlicher Dachneigung und Austichtung;
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3.4

Dachneigungen fiir Haupt-
gebdude

— FD: Flachdach; eine zusammenhingende (nicht versetzte)
Dachflache mit einheitlicher Dachneigung und Austichtung;

Lur Einhaltung der jeweiligen Dachform missen mind. 50 % der
gesamten Grundfliche des Baukdrpers des jeweiligen Hauptge-
biudes von dieser Dachform Gberdeckt sein. Die Fldchen von
Dachiiberstdnden werden dabei gewertet. Nicht gewertet werden
jedoch die Flichen von

— untergeordneten Verbindungs- bzw. Anbauten,
— Dachautbauten und Dachaussparungen,

— nicht vollstdndig geschlossenen Gebdudeteilen (z.B. Terrassen-
Uberdachung),

— nur tempordr geschlossenen Gebduden bzw. Gebdudeteilen,
die nicht fir den dauernden Aufenthalt auch im Winter geeig-
net sind (z.B. Pergola, Zelt).

Bei den Dachformen, die nicht Flachdach sind, darf die Ansicht aus
der FuBgdngerperspekfive nicht den Eindruck eines Flachdaches
erwecken (Schnittlinie Dach/AuBenwand nicht durch vorgelagerte
Wandscheibe verdecken).

Bei Hauptgebduden, die aus mehreren Teil-Baukérpern bestehen,
kdnnen die og. Dachformen kombiniert werden, sofern die einzel-
nen Teil-Baukrper dabei noch getrennt wahrnehmbar bleiben
bzw. nur durch untergeordnete Verbindungsbauten miteinander
verbunden sind.

Die 0.g. Vorschriften zu den Dachformen gelten nicht fir unterge-
ordnete Bauteile der Diicher (z.B. Gauben, Zwerchgiebel) bzw.
sonstige Nebenanlagen (z.B. Gerditeschuppen) sowie fiir Garagen.
Diese sind frei gestaltbar.

(874 Abs. 1 Nr. 1 LBO; siehe Typenschablonen)

In Abhdngigkeit von der vorgeschriebenen Dachform sind folgende
Dachneigungen einzuhalten:

SD: 18- 34°
WD: 12-22°
PD: 12-18°
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3.5

3.0

3.7

Anlagen zur Gewinnung
von Sonnenenergie

Materialien fir die Dach-
deckung

Farben

FD: 0-3°

Die Dachneigung ist jeweils gegeniiber der Horizontalen zu messen.
(874 Abs. 1 Nr. 1 LBO; siehe Typenschablonen)

Anlagen zur Gewinnung von Sonnenenergie (Sonnenkollektoren,
Photovoltaik-Anlagen) sind parallel zur jeweiligen Dachfldche zu
montieren. Dabei ist ein Uberstehen bis max. 0,40 m zuldssig.

Anlagen auf Flachddchern (0-3° Dachneigung) mijssen nicht pa-
rallel montiert werden, wenn sie gegeniiber der Dachkante (Attika)
so weit abgerickt sind, dass sie bei einem Betrachtungswinkel von
45° von unten nicht sichtbar bleiben.

(874 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Als Dachdeckung fir geneigte Ddcher von Hauptgebduden ab einer
Dachneigung von 18° sind ausschlieBlich Dachplatten (kleinteilige
Schuppendeckung wie z.B. Dachziegel, Dachpfannen, Betondach-
steine etc.) zuldssig. Fir diejenigen Bereiche dieser Dacher, die der
Gewinnung von Sonnenenergie dienen, sind dariiber hinaus Mate-
rialien zuldssig, die fiir diese Anlagen (Sonnenkollektoren, Photo-
voltaik-Anlagen) zum Zeitpunkt der Errichtung Gblich bzw. erforder-
lich waren.

(§74 Abs. T Nr.11BO)

Als Farbe fiir Ddcher sind nur rote bis rothraune sowie betongraue
bis anthrazitgraue Tone zuldssig, dies gilt nicht fiir begriinte Ddcher.
Fir Dachfldchen, die der Gewinnung von Sonnenenergie dienen,
sind die Farben zuldssig, die fiir entsprechende Anlagen (Sonnen-
kollektoren, Photovoltaik-Anlagen) iblich bzw. erforderlich sind.

Fiir untergeordnete Bauteile (Verbindungs-Teile, Abdichtungs-Ele-
mente etc.) sind dariiber hinaus andere Farben zuldssig.

Als Farbe fiir AuBenwiinde von Gebduden (inkl. Garagen) sind nur
helle Tone zuldssig. Die Farbtone missen einen WeiBanteil von
mindestens 80 % enthalten. Dies gilt nicht fir farblich unverdnderte
Holzfassaden (Naturfarbe). Gldnzende Oberfldchen sind unzuldssig.
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3.8

3.9

Geldndeverdnderungen
in den privaten Bau-
grundstiicken

Anzahl der Stellpldtze in
den privaten Grundsti-
cken fir Typ 1 und Typ4

(874 Abs. 1 Nr.1 LBO)

Fiir den an die StraBe angrenzenden Bereich des Grundstiickes gilt:

— bis zu einer Tiefe von 8,00m senkrecht von der 6ffentlichen Ver-
kehrsfldche aus gemessen ist das Geldnde so weit wie maglich
an die Oberkante des jeweils benachbarten StraBenverlaufes an-
ZUpassen;

— Abgrabungen und Aufschittungen sind nur zuldssig, wenn sie
dazu dienen, das Grundstick verkehrlich zu erschlieBen oder
eine Angleichung an die bereits bestehende Geldndesituation
der Nachbargrundstiicke zu ermdglichen;

Fiir den straBenabgewandten Bereich des Grundstiickes gilt:

— bei vom Gebéude weg ansteigendem Gelinde sind Abgrabungen
zum Nachbargrundstiick hin nur zur Erlangung einer ausreichen-
den Belichtung und Beliftung in Bezug auf maximal eine Ge-
schoBebene zuldssig;

— bei vom Gebtude weg abfallendem Geldnde sind Abgrabungen
zum Gebdude hin nur zuldssig, um einer gegeniiber dem natiir-
lichen Geldnde bereits teilweise frei liegenden GeschoBebene ei-
nen angemessenen ebenerdigen Zugang zu ermdglichen;

Fir den Bereich zwischen den privaten Grundstiicken (von der
StraBe wegfihrende Grundstiicksgrenzen) gilt:

— bei einem merklichen Geldndeversatz aufgrund des natiitlichen
Gefilles entlang der StraBe sind BoschungsmaBnahmen zulds-
sig,-

— von den beiden benachbarten Grundstiicken missen die jeweili-

gen Geldndeverdnderungen in einem dhnlichen Neigungswinkel
erfolgen (Anbdschung gleich Abgrabung);

(874 Abs. 1 Nr. 3 LB0)

Die Anzahl der nachzuweisenden Stellpldtze pro Wohnung fir pri-
vate Grundstiicke betrdgt zwei. Fiir andere Nutzungen als Wohnen
bleiben die gesetzlichen Vorschriften unbenommen.

(874 Abs.2 Nr.2 LB0)
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3.10

3.11

Anzahl der Stellpldtze in
den privaten Grundsti-
cken fiir Typ2 und Typ 3

Einfriedungen und Stijtz-
konstruktionen in den
Baugebieten

Bei Wohngebduden fiir den Typ 2 ist folgende Tabelle anzuwenden
(bei der Berechnung ist aufzurunden):

WohnungsgroBe (WoFIV) Stellpldtze hierfiir

Kleiner 60 m’ 1,0
60 m? bis (Kleiner) 100 m* 1,5
ab 100 m? 2,0

(874 Abs. 2 N2 LBO)

Als Einfriedungen sind ausschlieBlich Zdune aus Drahtgeflecht oder
Drahtgitter (auf der jeweils erforderlichen Unterkonstruktion) bis zu
einer max. Hohe von 0,90 m Gber dem endgiltigen Geldnde sowie
Hecken zuldssig. Mauern iber eine Hohe von 0,25 m ber dem end-
giltigen Geldnde als Einfriedungen sind unzuldssig.

Stitzkonstruktionen im Bereich der Freiflachen der Baugebiete sind
nur zuldssig, sofern sie fir die Anpassung des Geldndes (z.B. ge-
geniber der Verkehrsfliche) auf Grund der vorhandenen Topografie
erforderlich sind. Sie sind

— optisch zu gliedern und

— in einer Bauweise auszufihren, die fir Wasser und Kleinlebewe-
sen durchldssig ist (z.B. Trockenmauern aus Natursteinen,
Gabionen efc.) und

— daverhaft zu begriinen und

(874 Abs. 1 Nr.3 LBO)
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Hinweise und Zeichenerkldrung

Weiterfihrende Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des
angrenzenden Bebauungsplanes "Blumendcker" der Gemeinde Kif-
legg (siehe Planzeichnung);

Bestehendes Gebdude zur Zeit der Planaufstellung (siehe Plan-
zeichnung)

Bestehende Grundstiicksgrenzen zur Zeit der Planaufstellung
(siehe Planzeichnung)

Geplante Grundstiicksgrenzen; die so gekennzeichneten Grenzen
stellen einen Vorschlag zur Aufteilung der Grundstiicke dar (siehe
Planzeichnung)

Nummerierung und voraussichtliche GroBe der Grundstiicke
(siehe Planzeichnung)

Bestehende Flurstiicksnummer (beispielhaft aus der Planzeich-
nung)

Vorhandenes (natirliches) Geldnde; Darstellung der Hohen-
schichtlinien (beispielhaft aus der Planzeichnung, siehe Planzeich-
nung)

Deckenbuch; Darstellung der geplanten StraBenhdhe (beispielhaft
aus der Planzeichnung, siehe Planzeichnung)

Boschung/Larmschutzwall (LSM) (beispielhaft aus der Plan-
zeichnung), hier wird ein ca. 5m hoher Lirmschutzwall erstellt

4
[ 1 ]
4.1 ] i
O T 7
4.2
4.3
VRS
45  Nr....m?
46 b\q/\
Ve
4.8 ® 445,40
49
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Die AuBenbeleuchtung sollte in den Nachtstunden soweit als aus
Grinden der Verkehrssicherheit méglich abgeschaltet oder bedarfs-
weise Uber Bewegungsmelder gesteuert werden.

Liune sollten zum Geldnde hin einen Abstand von mind. 0,15m
zum Durchschlipfen von Kleinlebewesen aufweisen.

Die Erichtung von Regenwasser-Auffangbecken (Zisternen) sowie
eines Komposts wird empfohlen.

Bei der Pflanzung von Biumen ist das Nachbarrechtsgesetz zu be-
riicksichtigen.

Lur Entwicklung von Extensivwiesen sollten die dffentlichen Grinfld-
chen durch zweimalige Mahd pro Jahr (1.Mahd nicht vor dem
15.06; 2.Mahd Ende September) gepflegt werden. Das Mahgut
sollte von der Fldche entfernt werden. Die Ausbringung von Diinge-
oder Pflanzenschutzmitteln sollte vermieden werden.

Es wird darauf hingewiesen, dass ggf. im Rahmen der ErschlieBung
Standorte fir die StraBenbeleuchtung mit entsprechender Verkabe-
lung in den privaten Grundstiicken auf einer Breite von bis zu
0,50m entlang der dffentlichen Verkehrsflachen erforderlich sind.
Die Gemeinde KiBlegg behdlt sich die Auswahl der hierfir gesigne-
ten Standorte sowie evil. erforderliche Vereinbarungen vor.

Die unter "Versickerung von Niederschlagswasser in den Baugebie-
fen genannten Gblichen Vorgaben zur Bemessung, Planung und
(konstruktiver) Ausfihrung von Sickeranlagen sind v.a. dem Ar-
beitsblatt DWA-A138 (4/2005) und dem Leitfaden "Naturvertrdg-
liche Regenwasserbewirtschaftung" des Landes Baden-Wiirttemberg
20 entnehmen.

Bemessung und konstruktive Ausfilhrung der Versickerungsanlagen
fir Niederschlagswasser sind regelmaBig im bauaufsichtlichen Ver-
fahren nachzuweisen (Darstellung im Baugesuch). Dabei sollten
u.a. folgende MaBgaben Beachtung finden:

— MindestgraBe 15 % der anzuschlieBenden versiegelten Fliche
— Tiefe max.0,30m

— Uberlastungshdufigkeit max.0,2 (d.h. im Durchschnitt max.
1 malin 5Jahren)

410  Natur- und Artenschutz

411  Standorte fiir die StraBen-
beleuchtung

412  Versickerungsanlagen fiir
Niederschlagswasser
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— Ausbildung als Einzelmulde oder vernetzte Mulden

— lage und Gebdudeabstand nach den Vorgaben des ATV-DVWK-
A138, Iiff. 3.2.2

— Tufluss zur Versickerungsanlage fir Niederschlagswasser mg-
lichst oberflichig Gber bewachsenen Oberboden, Rinnen aus ver-
fugten Pflastersteinen, 0.d.

— Bei unzureichend versickerungsfahigem Untergrund sind so ge-
nannte  Mulden-Rigolen-Elemente nach  ATV-DVWK-A 138,
Liff. 3.3.3 sinnvoll.

— Der Einbau einer Zisterne entbindet nicht vom Bau einer Versi-
ckerungsanlage fiir Niederschlagswasser.

— Notiiberldufe der privaten Sickeranlagen missen an das Gffent-
liche Notiberlaufsystem angeschlossen werden (technische In-
formationen sind Gber die kommunale Bauverwaltung erhilt-

lich).

Wiihrend der Bauzeit sollten die fir die Versickerung vorgesehenen
Flachen wie folgt vor Verdichtung geschiitzt werden:

— keine Lagerung von Baumaterialien und Bodenaushub
— kein Befahren
— keine Nutzung als Waschplatz jeglicher Art

Lur fachgerechten Planung und Bauiberwachung der Versicke-
rungsanlagen fir Niederschlagswasser ist das Hinzuziehen eines
Fach-Ingenieurs sinnvoll.

Das Versickern von Niederschlagswasser stellt eine Gewdssernut-
zung dar, die grundsdtzlich einer rechtlichen Erlaubnis durch das
2ustindige Landratsamt bedarf. Inwiefern im Einzelfall eine erlaub-
nisfreie Versickerung durchgefihrt werden kann (Verordnung iber
die dezentrale Beseitigung von Niederschlagswasser) sollte von der
Bauherrschaft bei dem zustindigen Landratsamt in Erfahrung ge-
bracht werden.

In privaten Grundstiicken darf nur unverschmutztes Niederschlags-
wasser versickert werden. Zur Vermeidung einer Verunreinigung des
Niederschlagswassers sollte auf Tdtigkeiten wie z.B. Autowdsche,
andere Reinigungsarbeiten, Be- und Entladungsarbeiten gefdhrli-
cher Stoffe etc. verzichtet werden.
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413  Bodenschutz

Um den sparsamen und schonenden Umgang mit Grund und Boden
sicherzustellen wird empfohlen, ein Bodenmanagementkonzept zu
erstellen und die Bavausfihrung bodenkundlich begleiten zu las-
sen. Das Bodenmanagementkonzept sollte folgende Punkte umfas-
sen: Feststellung der physikalischen Eigenschaften des auszuheben-
den Bodens; Erdmassenberechnungen (getrennt nach A-, B-, C-Ho-
rizont); Mengenangaben bezgl. kiinftiger Verwendung des Bodens;
direkte Verwendung (im Baugebiet, auBerhalb des Baugebietes);
Trennung von Oberboden und kulturfahigem Unterboden bei Aus-
bau und Lagerung; Zwischenlagerung (Anlage von Mieten nach der
DIN19731); MaBnahmen zur Vermeidung und zur Beseitigung von
Bodenverdichtungen; Ausweisung von Lagerfldchen sowie Auswei-
sung von Tabufldchen (keine bauseitige Beanspruchung). Bei der
Bauausfihrung ist auf einen fachgerechten und schonenden Um-
gang mit dem Boden zu achten, entsprechend der Darstellung in der
Broschiire "Bodenschutz beim Bauen". Der Flyer ist als pdf auf der
Homepage des Landratsamtes Ravensburg verfiighar:

http://www.landkreis-ravensburg.de/site/LRA-
RV/qget/2799323/Flyer-Bodenschutz-beim-Bauen. pdf.

Die DIN 19731 ("Bodenbeschaffenheit - Verwertung von Bodenma-
ferial") und DIN 18915 ("Vegetationstechnik im Landschaftshau -
Bodenarbeiten") und DIN 19639 "Bodenschutz bei Planung und
Durchfishrung von Bauarbeiten" sind bei der Bauausfihrung einzu-
halten. Durch planerische MaBnahmen ist der Bodenaushub zu re-
duzieren.

Lu Beginn der BaumaBnahmen ist der anstehende humose Boden
abzuschieben und bis zur Wiederverwertung in profilierten Mieten
ohne Verdichtungen getrennt nach Oberboden und kulturfahigem
Unterboden zu lagem. Organischer Oberboden ist getrennt von mi-
neralischem Oberboden abzutragen und zu lagem. Die Mieten sind
mit tiefwurzelnden Griindingungspflanzenarten zu begriinen.

Anfallender Gberschiissiger humoser Boden (kulturfahiger Unterbo-
den und Oberboden) ist einer sinnvollen maglichst hochwertigen
Verwertung zuzufihren, z.B. Auftrag auf landwirtschaftlichen Fld-
chen, Gartenbau. Kinftige Griin- und Retentionsflichen sind wah-
rend des Baubetriebs vor Bodenbeeintréichtigungen wie Verdichtun-
gen durch Uberfahren oder Missbrauch als Lagerfldche durch Aus-
weisung und Abtrennung als Tabuflachen zu schiitzen.
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Im Bereich unbebauter Flichen sind ggf. eingetretene Verdichtun-
gen nach Ende der Bauarbeiten zu beseitigen z.B. durch Tiefenlo-
ckerung und Ersteinsaat mit tiefwurzelnden Pflanzen.

Im Zuge der Planung und Umsetzung von Bauvorhaben sollte durch
den Bauherrn die Maglichkeit der Umsetzung barrierefreier Woh-
nungen in den ErdgeschoBen der geplanten Gebéude gepriift und in
Betracht gezogen werden.

Fir die Zufahrten gilt die "Verwaltungsvorschrift Gber Flachen fir
Rettungsgerdite der Feuerwehr auf Grundstiicken" in der jeweils ak-
tuellen Fassung (VwV Feuerwehrfldchen) i.V.m. §15 Landesbau-
ordnung (LBO).

Fiir die Ermittlung der Loschwasserversorgung gilt das Regelwerk
der DVGW Arbeitsblatt W405 i.V.m. § 2 Abs. 5 Ausfihrungsverord-
nung zur Landesbauordnung (LBOAVO) sowie Ziff. 5.1 IndBauRL.

Als Hydranten sollten Uberflurhydranten DN 100 vorgesehen wer-
den. Die Abstinde der Hydranten zueinander sollten 100-200 m
nicht Gberschreiten.

Gewerbebetriebe, die auf Grund der Brandlasten die Loschwasser-
versorgung aus der offentlichen Wasserversorgung iberschreiten,
sollten fir den Objektschutz selbststindig geniigend Loschwasser
(z.B. Zisterne) vorhalten.

Fir Gebdude mit Aufenthaltsrdumen, die eine Reftungshohe Gber
8 m aufweisen, muss ein zweiter baulicher Rettungsweg erstellt wer-
den, der den Anforderungen der DIN 18065 entspricht.

Auf Grund der Beschaffenheit des Baugrundes der ndheren Umge-
bung kann von einer Bebaubarkeit im Gberplanten Bereich ausge-
gangen werden. Den Bauherren wird dariiber hinaus empfohlen, im
Rahmen der Bauvorbereitungen eigene Erhebungen durchzufishren
(z.B. Schiirfgruben, Bohrungen).

Sollten bei Erdarbeiten Funde (beispielsweise Scherben, Metallteile,
Knochen) und Befunde (z.B. Mauem, Griber, Gruben, Brandschich-
ten) entdeckt werden, ist das Landesamt fir Denkmalpflege beim

414  Barrierefreies Bauen
4.15  Brandschutz

416  Ergdnzende Hinweise
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Regierungsprasidium Stuttgart (Abt. 8) unverziiglich zu benachrich-
figen. Fund und Fundstelle sind bis zur sachgerechten Begutach-
tung, mindestens bis zum Ablauf des 4. Werktags nach Anzeige, un-
verdndert im Boden zu belassen. Die Maglichkeit zur fachgerechten
Dokumentation und Fundbergung ist einzurdumen (gem. § 20 des
Denkmalschutzgesetzes (DSchG)). Werden bei Aushubarbeiten Ver-
unreinigungen des Bodens festgestellt (z.B. Millrickstinde, Verfr-
bungen des Bodens, auffilliger Geruch 0.d.), ist das zustdndige
Landratsamt unverziiglich zu benachrichtigen.

In den Bereichen von StichstraBen behdlt sich die Gemeinde KiBlegg
vor, die Entleerung der Millbehilter gesammelt an einem Standort
durchfiihren zu lassen.

Fiir die ErschlieBung des Gebietes ist es notwendig, Kabelverteiler-
schrnke, StraBenlaternen oder dhnliche Einrichtungen in der 6f-
fentlichen/privaten Fldche zu installieren. Die Gemeinde KiBlegg be-
hiilt sich die Auswahl der hierfir geeigneten Standorte sowie evtl.
erforderliche Vereinbarungen vor.

Den Bauherren wird empfohlen, ein Leer-Rohr von der Erschlie-
Bungs-StraBe zum Gebdude zur Aufnahme der Telekommunikati-
onskabel vorzusehen.

Aut die Lage der erforderlichen Hauskontrollschdchte ist unabhngig
von der festgesetzten Baugrenze bzw. den ggf. festgesetzten Fld-
chen fir Garagen, Nebenanlagen oder Stellpldtze zu achten. Die
Schichte sind von Bebauung bzw. Versiegelung jeglicher Art freizu-
halten.

Auf Grund der angrenzenden landwirtschaftlich genutzten Fldchen
ist mif der Einwirkung von voriibergehenden beldstigenden Geruchs-
Immissionen (z.B. durch Aufbringen von Flissigdung, Pflanzen-
schutzmitteln etc.) sowie Ldrm-Immissionen (z.B. Traktorengerdu-
sche, Kuhglocken etc.) zu rechnen.

Bei Doppelhdusem sollte ein profilgleicher Anbau der einzelnen
Houshilften angestrebt werden (d.h. gleiche Dachneigung, kein
seitlicher und hohenmdBiger Versatz).

Bei Grundstiicken, bei denen das MaB der baulichen Nutzung iber
die zuldssige Grundfliche festgesetzt ist, sollte fiir eine grenziiber-
schreitende Bebauung (Doppelhéuser, Reihenhduser, Kettenhduser
etc.) die max. Ausschdpfung der Grundfldche fiir die einzelnen
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4.17

4.18

Plangenauigkeit

Lesbarkeit der Planzeich-
nung

Grundstiicke durch privatrechtliche Regelungen frihzeitig vereinbart
werden.

Alle genannten Normen und Richtlinien sind beim Deutschen Pa-
tentamt archiviert und gesichert hinterlegt. Die genannten Normen
und Richtlinien konnen bei der Gemeinde KiBlegg eingesehen wer-
den.

Obwohl die Planzeichnung auf einer digitalen (CAD) Grundlage er-
stellt ist (hohe Genauigkeit), konnen sich im Rahmen der Ausfiih-
rungs-Planung und/oder der spiteren Einmessung Abweichungen
ergeben (z.B. unterschiedliche Ausformung der Verkehrsflichen, un-
terschiedliche GrundstiicksgroBen etc.). Weder die Gemeinde Kif-
legg noch die Planungsbiros ibernehmen hierfiir die Gewdhr.

Lur Lesharkeit der Planzeichnung werden Gbereinander liegende Li-
nien nebeneinander dargestellt (z.B. Nutzungskordel und vorge-
schlagene Grundstiicksgrenze).

Die Art der baulichen Nutzung gilt entsprechend der zugeordneten
Farbe und damit auch Gber festgesetzte Nutzungsketten hinweg.
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5 Satzung

Auf Grund von § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI.1S.3634), § 4 der Gemeindeordnung fiir Baden-Wirttemberg (Gem0) in der Fassung vom 24.07.2000
(GBI. BW S.581, ber. S.698), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 21.05.2019 (GB. S.161,186), § 74 der
Landeshauordnung fiir Baden-Wirttemberg (LBO) in der Fassung vom 05.03.2010 (GBI. S. 357, ber. S.416),
2uletzt gedndert durch Gesetz vom 18.07.2019 (GBI. S.313), der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. 1 S. 3786) sowie der Planzeichenverordnung (PlanZV)
in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. 11991 S.58), zuletzt getindert durch Gesetz vom 04.05.2017 (BGBI. |
S.1057) hat der Gemeinderat der Gemeinde KiBlegg den Bebauungsplan "Tannenstock" und die Grtlichen
Bauvorschriften hierzu in offentlicher Sitzung am 09.12.2020 beschlossen.

§1 Rdumlicher Geltungsbereich

Der riumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes "Tannenstock" und der értlichen Bauvorschriften hierzu
ergibt sich aus deren zeichnerischem Teil vom 25.11.2020.

§2 Bestandteile der Satzung

Der Bebauungsplan "Tannenstock" und die drtlichen Bauvorschriften hierzu besteht bestehen aus der Plan-
zeichnung und dem Textteil vom 25.11.2020 in der Fassung vom 25.11.2020. Dem Bebauungsplan und den
ortlichen Bauvorschriften hierzu werden die jeweilige Begrindung vom 25.11.2020 beigefiigt, ohne dessen
Bestandteil zu sein.

§3  Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne des § 75 LBO handelt, wer vorsiitzlich oder fahrldssig den auf Grund von § 74 LBO
erlassenen ortlichen Bauvorschriften zuwider handelt. Zuwiderhandeln kann mit GeldbuBen bis zv 100.000,- €
(Einhunderttausend Euro) belegt werden.

Ordnungswidrig handelt, wer vorsitzlich oder fahrldssig die Vorschriften
— zur Dachform,

— Dachneigung fir Houptgebdude,

— Anlagen zur Gewinnung von Sonnenenergie,

— Materialien fir die Dachdeckung,

— Farben,

— Geldndeverdnderungen in den privaten Baugrundstiicken,

— Anzahl der Stellpldtze in den privaten Grundstiicken,
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— Einfriedungen und Stiitzkonstruktionen in den Baugebieten
nicht einhlt oder Gber- bzw. unterschreitet.

84 In-Kraft-Treten

Der Bebauungsplan "Tannenstock" der Gemeinde KiBlegg und die drtlichen Bauvorschriften hierzu treten mit
der ortsiiblichen Bekanntmachung des jeweiligen Satzungsheschlusses in Kraft (gem. § 10 Abs. 3 BauGB).

§5 Berichtigung des Fldchennutzungsplanes

Der Fliichennutzungsplan wird gemdB §13b BauGB i.V.m. § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB fir den Bereich des Be-
bauungsplanes "Tannenstock" im Wege der Berichtigung angepasst.

KiBlegg, den .......ccooovvveeeee....
(Dieter Krattenmacher, Birgermeister) (Dienstsiegel)
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Begriindung — Stidtebaulicher Teil

6.1
6.1.1
6.1.1.1

6.1.2
6.1.2.1

6.1.2.2

6.2
6.2.1
6.2.1.1

6.2.1.2

Allgemeine Angaben
Zusammenfassung

Die Durchfiihrung einer Umweltpriifung gem. § 2 Abs. 4 BauGB sowie die Erstellung eines Umwelt-
berichtes gem. § 2a Satz2 Nr. 2 BauGB sowie Anlage zu §2 Abs. 4 und § 2a BauGB st nicht erfor-
derlich, da die Aufstellung des Bebauungsplanes "Tannensfock" im beschleunigten Verfahren er-
folgt (gem. § 13b BauGB i.V.m. §13a Abs.2 Nr.1 BauGB).

Ein Ausgleich bzw. eine Abarbeitung der Eingriffs-Regelung ist nicht erforderlich. Eingriffe, die auf
Grund des Bebauungsplanes "Tannenstock" zu erwarten sind, gelten als im Sinne des § Ta Abs. 3
Satz5 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulissig (gem. § 13b BauGB i.V.m.
8130 Abs. 2 Nr. 4 BauGB).

Abgrenzung und Beschreibung des Plangebietes

Der zu Gberplanende Bereich befindet sich nordastlich des Hauptortes der Gemeinde KiBlegg.

Der Geltungshereich verlduft Gber aktuell landwirtschaftlich genutzte Fldchen. Im Nordwesten wird
der Geltungshereich durch die KreisstraBe K 7902 (hier: "Emmelhofer StraBe") begrenzt. Im Siid-
westen schlieBt der Geltungshereich mit der langen Seite an Wohnbebauung an. Hier befindet sich
das Wohngebiet mit dem Bebauungsplan "Blumenticker", den der Bebauungsplan “Tannenstock”
ohne Licke und Uberlagerung anschlieBt (siehe Planzeichnung). Im Siidosten schlieBen sich wei-
tere landwirtschaftlichen Fldchen an. Im Nordosten besteht der Ortsteil Emmelhofen mit Wohnbe-
bauung in einem Abstand von ca. 100 m zum Geltungshereich des Bebauungsplanes.

Nérdlich des Geltungsbereiches bestehen Planungen zur Erstellung einer UmgehungsstraBe. Diese
besteht zum Zeitpunkt der Planaufstellung noch nicht. Auf die aktuellen Planungen der Umge-
hungsstraBe, vor allem in Bezug auf Ausdehnung und StraBenhéhe, wurde Riicksicht genommen.

Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich folgende Grundstiicke mit den FI.-Nm. 619/1 (Teil-
fliche), 671/2 (Teilfliiche) und 671 (Teilflche).

Stdtebauliche und planungsrechtliche Belange
Bestands-Daten und allgemeine Grundstiicks-Morphologie

Die landschaftlichen Beziige werden von der Westallgiuer Higel-Landschaft geprdgt.

Innerhalb des Gberplanten Bereiches befinden sich keine bestehenden Gebiude. Dariiber hinaus
sind keine heraus ragenden naturrdumlichen Einzelelemente vorhanden.
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6.2.1.3

6.2.2
6.2.2.1

6.2.2.2

6.2.2.3

6.2.2.4

6.2.2.5

Die Topografie innerhalb des Gberplanten Bereiches weist ein Gefille von Sidosten nach Nordwes-
ten auf. Uber die gesamte Linge des Geltungshereiches besteht ein Gefdlle von ca. 6 %. Im Nord-
westen, anschlieBend an die "Emmelhofer Strae", besteht ein stirkeres Gefdlle. Die Anschlisse
an die bereits bebauten Grundstiicke im Sidwesten sind unproblematisch.

Erfordernis der Planung

Die Aufstellung des Bebauungsplanes dient der Ausweisung von Wohnbauflichen zur Deckung des
Wohnbedarfs der ortsansdssigen Bevdlkerung. Die Gemeinde KiBlegg hat lange Zeit die Ausweisung
von nevem Bauland duBerst zuriickhaltend betrieben, um die AuBenbereichsfldchen zu schonen.
Vorhandene Bauliicken sind nun groBtenteils geschlossen. Mit der "Becherhalde" wurden neue
Baufldchen erschlossen, deren erster Bauabschnitt schnell verwirklicht war. Der zweite Bauabschnitt
der "Becherhalde" ist ebenfalls zu einem groBen Teil schon verwirklicht, an den noch nicht verwirk-
lichten Teilen arbeitet die Gemeinde parallel.

Lum Ieitpunkt der Planaufstellung waren in der Gemeindeverwaltung zahlreiche konkrete Anfragen
20 Wohnbaugrundstiicken registriert. Ohne die Aufstellung eines Bebauungsplanes ist es der Ge-
meinde nicht mdglich dieser Nachfrage gerecht zu werden. In der Gemeinde gibt es nicht ausrei-
chend Bauliicken, Gebdudeleerstinde oder sonstige Nachverdichtungspotenziale, die die kurz- bis
mittelfristige Nachfrage nach Wohngrundstiicken decken kinnten.

In der Gemeinde KiBlegg besteht aktuell vor allem ein Bedarf an verdichteter Bauweise (Mehrfa-
milienhduser). Diese Bebauung ermdglicht auch Wohnungen, welche vor allem von jungen Fami-
lien und Senioren bendtigt werden. Aufgrund der ldndlichen Struktur besteht das vorhandene
Wohnangebot vor allem aus Einfamilienhdusern. Um Mehrfamilienhduser zu realisieren, ist zwar
zundchst eine groBere Grundstiicksfliche notwendig, im Ergebnis ist die Bauweise aber flichen-
sparender. Diese groBere Grundstiicksfldche ist im Rahmen der Nachverdichtung nicht vorhanden.
Um die Bauformen zu realisieren, die fir junge Familien und Senioren besonders wichtig sind,
muss fir den Bebauungsplan "Tannenstock" also auf die groBeren Grundstiicksfldchen im AuBen-
bereich zuriickgegriffen werden.

Die lingerfristigen Entwicklungsvorstellungen der Gemeinde sehen vor, im Bereich des Hauptortes
die Siedlungsentwicklung zu forcieren, um den Hauptort zu stérken. Der anstehende Fldchenver-
brauch ist daher gerechtfertigt, notwendig und geeignet, dem anstehenden Wohnraumbedarf Rech-
nung zu tragen. Damit soll zukiinftig auch der Forderung einer Verkniipfung von Arbeitspldtzen mit
einem entsprechenden Angebot an Wohnungen nachgekommen werden. Der Gemeinde erwdchst
daher ein Erfordernis bauleitplanerisch steuernd einzugreifen.

Lur Bereitstellung von Wohnen hat der Gesetzgeber eigens die befristeten Erleichterungen des § 13b
BauGB eingefiihrt, von denen im Zuge der Planung Gebrauch gemacht werden soll.
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6.2.3  Ubergeordnete Planungen, andere rechtliche Vorgaben, Standort-Wahl
6.2.3.1  Fiir den Gberplanten Bereich sind u.a. folgende Ziele des Landesentwicklungsplanes 2002 Baden-
Wiirttemberg (LEP 2002) des Wirtschaftsministeriums Baden-Wirttemberg maBgeblich:
— 2.6.2/Anhang  Landesentwicklungsachse
"Landesentwick- . . ) . . :
lngsachsen” (Lindau/B.-) Wangen im Allgdu-Leutkirch im Allgdu (-Memmingen);

— 2642 Im ldndlichen Raum sollen zur Forderung des Leistungsaustauschs zwischen
den hoheren zentralen Orten und ihrer Stirkung als Versorgungs- und Arbeits-
platzzentren die Verkehrs- und Infrastrukturen in den Entwicklungsachsen an-
gemessen weiterentwickelt werden.

— 316 Die Siedlungsentwicklung ist durch kleinrdumige Zuordnungen von Raumnut-
zungen, inshesondere der Funktionen Wohnen und Arbeiten, so zu gestalten,
dass verkehrshedingte Belastungen zuriickgehen und zusitzlicher motorisier-
fer Verkehr mdglichst vermieden wird. [. . .]

— Kartezu 2.1.1  Darstellung als ldndlicher Raum im engeren Sinne.

"Raum-katego-
rien”
6.2.3.2  Fir den tberplanten Bereich sind u.a. folgende Ziele des Regionalplanes Bodensee-Oberschwaben
nach der Verbindlichkeitserkldrung vom 04.04.1996 des Regionalverbandes Bodensee-Ober-
schwaben maBgeblich:

— 2.1.5/Struktur-  Ausweisung der Gemeinde KiBlegg als Kleinzentrum. In Kleinzentren soll der

karte hiufig wiederkehrende berdrtliche Bedarf gedeckt werden.

—2.2.] Die Siedlungsentwicklung, der Aushau der Infrastruktur und die Schaffung von
Arbeitspldtzen ist vorrangig auf die Siedlungsbereiche im Zuge der Entwick-
lungsachsen und der regional bedeutsumen Verkehrsverbindungen zu kon-
zentrieren.

— 2.3.2/Karte "Sied- Ausweisung der Gemeinde KiBlegg als Siedlungshereich. Die Siedlungsent-

lung" wicklung ist vorrangig in den Siedlungsbereichen [...] zu konzentrieren. In
diesen Siedlungshereichen sind qualifizierte Arbeitspldtze fir die Bevdlkerung
im Einzugsgebiet sowie ausreichend Wohnungen fiir den Eigenbedarf und zur
Aufnahme von Wanderungsgewinnen anzustreben.
6.2.3.3  Die Planung steht in keinem Widerspruch zu den o.g. fir diesen Bereich relevanten Zielen des
Landesentwicklungsplanes 2002 (LEP 2002) sowie des Regionalplanes Bodensee-Oberschwaben.
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6.2.3.4

6.2.3.5

6.2.3.6

6.24
6.24.1

6.24.2

6.24.3

Die Gemeinde KiBlegg verfigt Gber einen rechtsgiltigen Fldchennutzungsplan. Die Gberplanten
Fldchen werden hierin als "Flachen fir die Landwirtschaft" dargestellt. Da die im Bebauungsplan
getroffenen Festsetzungen und Gebiets-Einstufungen mit den Darstellungen des giltigen Flichen-
nutzungsplanes nicht Gbereinstimmen, werden die Darstellungen des Fldchennutzungsplanes im
Rahmen einer Berichtigung gem. § 13bi.V.m. § 13a Abs. 2 Nr.2 BauGB angepasst.

Der Landschaftsplan stellt das Plangebiet im Bestand ebenfalls als "Flache fir die Landwirtschaft"
dor. Im Plan "Landschaftspflegerisches Leitbild" ist der westliche Planbereich als "lokale Freihalte-
fldche gemdB drtlicher Landschaftsplanung” dargestellt. Uber das Plangebiet hinweg ist ein von
Osten kommender und in Richtung westlich gelegener Siedlung verlaufender "Bereich mit sied-
lungsklimatisch bedeutsamem Frischluft-/Kaltluftabfluss" dargestellt. Im MaBnahmenplan ist ent-
lang der nordwestlich angrenzenden K 7902 die Pflanzung von Laub-/Obsthdumen vorgesehen. In
der Klimaanalysekarte des Regionalplans Bodensee-Oberschwaben ist dstlich des bisherigen Orts-
randes (im Bereich des Plangebietes und der siidlich davon liegenden Flachen) ein Hangwindsys-
tem dargestellt, das dstlich Windgeschwindigkeiten von 1-2m/s in 2m Gber Grund aufweist, un-
mittelbar am Ortsrand nur noch 0,5-1 m/s. Der Bereich hat daher fir den Luftaustausch eine ge-
wisse Bedeutung. Das landschaftsplanerische Ziel, den westlichen Planbereich freizuhalten, wird
durch die Positionierung der Griinflichen (Retention, Eingriinung) zum Teil erreicht. Zudem bleiben
insbesondere die Freifliichen entlang der ndrdlich (Emmelhofer Bach) und siidlich (Hunauer Bach)
verlaufenden Gewdsser frei von Bebauung. Uber Pflanzungen auf den Grinfldchen erfolgt eine
gewisse Eingrinung auch in Richtung der Kreis-StraBe. Die vorhandenen Luftstrome werden vo-
raussichtlich an der aus Griinden des Lirmschutzes erforderlichen Lirmschutzwalls zumindest in
den bodennahen Bereichen gestaut. Einer ausreichenden Durchgriinung innerhalb des Plangebietes
kommt daher eine besondere Bedeutung zu.

Inhalte von anderen ibergeordneten Planungen oder andere rechtliche Vorgaben werden durch
diese Planung nicht tangiert.

Entwicklung, allgemeine Zielsetzung und Systematik der Planung

Der vorliegende Standort zeichnet sich durch eine gute Anbindung an die vorhandene Wohnbebau-
ung aus. Das Gemeindegebiet wird durch die Planung angemessen abgerundet, die Entwicklung
ist organisch.

Fir die Umsetzung der Planung soll erreicht werden, dass zeitgemaBe Bauformen verwirklicht wer-
den knnen. Auf diese Weise soll ein flexibles und bedarfsgerechtes Planungs-Instrument geschaf-
fen werden.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes soll ermdglicht werden, dass unterschiedliche Bebauun-
gen realisiert werden kinnen. Die Mehrzahl der Grundstiicke ist fiir die Bebauung mit Einzelhdusem
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6.2.4.4

6.24.5

6.24.6

6.2.4.7

6248

vorgesehen. Daran orientieren sich die vorgeschlagenen Grundstiicksgrenzen. Durch die Festsetzun-
gen zum MaB der baulichen Nutzung wird sichergestellt, dass auch mit Einzelhdusern eine dichte
Bauweise moglich ist.

Im zentralen Bereich und an der Zufahrt zum Geltungshereich kann dichtere Bebauung realisiert
werden. An der Zufahrt kann ein Mehrfamilienhaus erstellt werden. Im zentralen Bereich konnen
mehrere Mehrfamilienhduser errichtet werden.

Die Systematik des Bebauungsplanes entspricht den Anforderungen des § 30 Abs. 1 BauGB ("qua-
lifizierter Bebauungsplan"). Dadurch regelt der Bebauungsplan die Zuldssigkeit von Vorhaben in
dem iiberplanten Bereich abschlieBend. Der Bauherrschaft stehen bei Vorliegen der entsprechenden
Voraussetzungen Vereinfachungen im Rahmen des bavaufsichtlichen Verfahrens (entsprechend den

jeweils geltenden Vorschriften) zur Verfigung (zur Zeit der Planaufstellung Kenntnisgabeverfahren
gem. §51 LBO).

Fir den Bebauungsplan "Tannenstock" und die drtlichen Bauvorschriften gilt, dass keine einzelne
Festsetzung einen Grundzug der Planung darstellt.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes "Tannenstock” und der drtlichen Bauvorschriften hierzu er-
folgt im so genannten beschleunigten Verfahren gem. §13b BauGB i.V.m. § 13a Abs. 1 Nr. 1
BauGB. Dies ist aus folgenden Griinden mdglich:

— die zuldssige Grundfliche liegt bei 9280,25m? Gberbaubarer Grundfldche und folglich unter
10.000 m2.

— bei dem Vorhaben handelt sich um die Schaffung von Baurecht fiir die Zuldssigkeit von Wohn-
nutzung. Es ist ein allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt.

— die Fldchen schlieBen mit der langen Kante ausreichend an im Zusammenhang bebaute Ort-
steile an.

— es bestehen keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrdchtigung derin § 1 Abs. 6 Nr.7 Buchstabe b
BauGB genannten Schutzgiiter, da sich Bereiche solcher Schutzgiiter nicht in rdumlicher Nahe
des Gberplanten Bereiches befinden.

Somit sind die Voraussetzungen fir die Anwendung des beschleunigten Verfahrens im Sinne des
§13b BauGB i.V.m. § 13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB eingehalten.

Die Umwandlung landwirtschaftlich genutzter Fldiche ist deshalb notwendig, weil die Maglichkeiten
der Innenentwicklung in der Gemeinde ausgeschdpft sind bzw. die Verfiigharkeit entsprechender
Fldchen mittel- bis langfristig nicht gegeben ist.
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6.2.5
6.25.1

6.25.2

6.2.5.3

6.2.5.4

6.2.6
6.2.6.1

6.2.6.2

6.2.6.3

Stidtebauliche Entwurfs-Alternativen

Im Rahmen der Entwurfs-Planung wurden mehrere Systemskizzen sowie unterschiedliche Stidte-
bauliche Entwurfs-Alternativen erarbeitet (siehe Bilddokumentation).

Zunichst wurden mittels Systemskizzen die geplante Verteilung der Wohnbaufldchen, der Verkehrs-
flichen und der Grinflichen erarbeitet.

AnschlieBend wurden vollwertige stddtebauliche Entwurfs-Alternativen inkl. vorgeschlagenen
Grundstiicksgrenzen und vorgeschlagenen Gebdudetypen ausgearbeitet. Bereits in der Alternative 1
vom August 2019 wurden weitestgehend die Darstellungen verwendet, die auch im Bebauungsplan
spdter zur Anwendung kamen. Das Wohngebiet wird tber eine RingstraBe erschlossen, an deren
dstlichen Ende sich zwei Ausldsse befinden. Dadurch wird eine Weiterentwicklung entlang des Orts-
randes ermdglicht. Im zentralen Bereich wurden vier Mehrfamilienhuser (sogenannte "Punkthéu-
ser" dargestellt). Im Ubergang an die bestehende Bebauung sowie an den Rindern wurden Ein —
und Doppelhduser dargestellt. Im Anschluss an den Bestand wurde auf einen ausreichenden Ab-
stand zu den zukiinftigen Nachbarn geachtet. Im Norden wurde die geplante Umgehungsstrafe
beachtet. Hier wurde ausreichend Platz fir spdtere LirmschutzmaBnahmen gelassen, welcher im
stidtebaulichem Entwurf als Griinfliche vorgesehen ist.

In der Alternative 1.1 vom Februar und Mérz 2019 wurde die Zufahrt von der norddstlichen Ecke
des Baugebietes an die Mitte der norddstlichen Kante Grenze des Geltungsbereiches verlegt.
Dadurch sinkt die Steigung der Zufahrt auf unter 8 %, was die Verkehrssicherheit in diesem Bereich
erhoht. Im Zufahrtsbereich wurde nun ebenfalls ein Mehrfamilienhaus dargestellt. Ebenso wurde
nun das innerhalb des Geltungshereiches geplante Retentionsbecken dargestellt.

Raumlich-strukturelles Konzept

Das rdumlich-strukturelle Konzept zielt darauf ab, die vorhandene Bebauung durch eine ringf6-
mige Strukfur zu erginzen und abzurunden.

Die geplante Griinfldche soll als Abgrenzung zur geplanten LandesstraBe funktionieren. Auf dieser
Fldche kann spiter eine LarmschutzmaBnahme entstehen, die die Wohnbebauung schiitz.

Auf die Umsetzbarkeit von alternativen Formen der Energiegewinnung wird geachtet. Eine exakte
bzw. verbindliche Austichtung aller Gebdude in Ost-West-Richtung ist jedoch aus stidtebaulichen
Grinden nicht sinnvoll. Durch die erhohte Warmedammfahigkeit der Bauteile (inshesondere von
Glas) zeichnet sich ab, dass sich der Schwerpunkt der Energie-Einsparung bzw. Warmegewinnung
20 Heiz-Zwecken auf die Fassade der Gebdude verlagern wird (z.B. so genanntes "Passivhaus").
Die Effizienz von Sonnenkollektoren fiir die Brauchwassergewinnung ist von einer strengen Aus-
richtung des Gebdudes relativ unabhdngig. Sie ldsst sich zudem durch eine Einbeziehung von Ne-
bengebiuden oder Gebiude-Anbauten (z.B. Widerkehr) mit entsprechend steiler Dachneigung op-
fimieren.
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6.2.7
6.2.7.1

6.2.7.2

Planungsrechtliche Vorschriften

Fiir den Bereich ist ein allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt. Innerhalb des Geltungsbereiches
ist eine Gliederung in ein allgemeines Wohngebiet 1 und ein allgemeines Wohngebiet 2 vorgenom-
men.

Aut der Grundlage des § 1 der BauNVO werden innerhalb des gesamten Gebietes sowie der beiden
Zonen Verdnderungen wie folgt vorgenommen:

— Im Allgemeinen Wohngebiet 1 soll die nur ausnahmsweise Zuldssigkeit von Anlagen fir kirch-
liche, kulturelle und sportliche Zwecke Fehlentwicklungen vermeiden. Der Bereich ist auf Grund
seiner ErschlieBungs-Situation und Grundstiicks-Bemessung nur bedingt geeignet, solche Be-
friebe aufzunehmen. Zudem sind die damit u.U. verbundenen Nutzungskonflikte auf Grund der
Kleinrdumigkeit des geplanten Wohngebietes teilweise nur schwer loshar. Nicht stérende Hand-
werksbetriebe sind im Allgemeinen Wohngebiet 1 zuldssig. Diese sind in der Regel mit weniger
Nutzungskonflikten verbunden als die zuvor genannten Nutzungen. Gleichzeitig besteht in der
Gemeinde KiBlegg Bedarf an Fldchen, die auch von solchen Gewerbebetrieben genutzt werden
kdnnen.

— Im Allgemeinen Wohngebiet2 soll Nachbarn aus der sich anschlieBenden Wohnbebauung
Grundstiickszukdufe maglich gemacht werden konnen. Daher orientieren sich die auf dieser
schmalen Flachen zuldssigen Nutzungen an den dort auch tatsdchlich mdglichen Nutzungen.

— Grundsitzlich ausgeschlossen werden im Allgemeinen Wohngebiet 1 (WA;) und allgemeinen
Wohngebiet 2 (WA;) fernmeldetechnische Hauptanlagen gem. §4 Abs. 3 Nr.2 BauNVO (z.B.
Mobilfunkmasten) sowie Nebenanlagen dieser Art gem. § 14 Abs. 2 BauNVO. Der Ausschluss
dieser Anlagen ist erforderlich, um dem Vorsorgegedanken Rechnung zu tragen. Es soll vermie-
den werden, dass durch das Erscheinungshild der Anlagen eine negative optische Wirkung auf
das Wohngebiet entstehen kinnte. Die Bewohner konnten durch die Anlagen nachhaltig in
ihrem Wohlbefinden begintrdchtigt werden, auch dann, wenn keine unmittelbare strahlentech-
nische Beeintrdchtigung gegeben wire. Dem Gedanken einer fldchendeckenden Versorgung mit
Mobilfunkanlagen im Gemeindegebiet, speziell im Siedlungsbereich des Hauptortes von KiB-
legg, kann auch ohne eine detaillierte Untersuchung der funktechnischen Zusammenhiinge ent-
sprochen werden.

— Ferner werden Hauptanlagen zur Erzeugung von Energie durch Windkraft sowie Nebenanlagen
dieser Art gem. § 14 Abs. 1 Satz 1 BauNVO bzw. § 14 Abs. 2 BauNVO in beiden Gebieten aus-
geschlossen, um Beeintréichtigungen des Orts- und Landschaftsbildes sowie Konflikte mit dem
Naturraum in diesem Ubergangsbereich zur freien Landschaft zu vermeiden.

— Grundstzlichen Ausschluss erfahren die in §4 Abs.3 Nrn. 1-5 BauNVO angefihrten Nutzun-
gen: Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht storende Gewerbebetriebe, Anlagen
fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe sowie Tankstellen. Die genannten Nutzungen sind nicht
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6.2.7.3

geeignet, innerhalb der Gberplanten Fldchen aufgenommen zu werden. Unloshare Nutzungs-
konflikte sowie die Unmaglichkeit der Integration in die kleinrdumige stddtebauliche Gesamt-
situation sind die Griinde hierfiir

— GemdB § 1 Abs. 9 BauNVO sind Elektro-Tankstellen als einzelne Ladesdulen im Sinne von Tank-
stellen oder nicht storenden Gewerbebetrieben ausnahmsweise zuldssig. Durch die einzelnen
Ladesulen ohne Verkaufsstelle wird der Schwerpunkt der Wohnnutzung nicht unterlaufen. Von
einer von den einzelnen Ladestulen ohne Verkaufsstelle ausgehenden Stérung ist nicht auszu-
gehen. Die Ladeséulen figen sich durch GroBe und Aussehen in die Umgebung ein und dienen
lediglich dem Aufladen eines Elektro-Fahrzeugs. Dadurch, dass keine Verkaufsstelle zuldssig ist
sowie durch die entsprechend dem jeweiligen Fahrzeug bendtigte Ladedauer, ist nicht von ei-
nem starken Zu- und Abgangsverkehr auszugehen.

Die Festsetzungen iber das MaB der baulichen Nutzung konzentrieren sich auf das in der Baunut-
zungsverordnung (816 Abs.3 u. 4 BauNVO) angegebene Erfordernis zur Erlangung der Eigen-
schaften eines Bebauungsplanes im Sinne des § 30 Abs. 1 BauGB ("qualifizierter Bebauungsplan").
Dabei erhalten diejenigen GroBen den Vorzug, die beziiglich ihrer Lesharkeit unmissverstandlich
sind.

— Die Festsetzung von Grundflichenzahlen fir die Typen 1 und 2 ergibt einen mdglichst groBen
Spielraum bei der Aufteilung der Grundstiicke und der Verwirklichung von unterschiedlichen
Gebdudetypen bzw. -anordnungen. Der festgesetzte Wert von 0,35 befindet sich im Rahmen
derim § 17 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) definierten Obergrenzen fiir Wohngebiete.
Die Werte orientieren sich an den Vorgaben der nach Siidwesten anschlieBenden Bebauung.

— Bei der Auswahl der Grundflachenzahlen wurde darauf geachtet, die Grundstiicke maglichst
effizient nutzbar zu machen. Die Grundfldchenzahl von 0,35 erlaubt eine sinnvolle Ausnutzung
der Grundstiicke auch bei kleineren GrundstiicksgrBen. Freifliichen werden dadurch geschont.

— Die Festsetzung der Zahl der VollgeschoBe in Kombination mit den Gebdudehdhen ist sinnvoll,
um eine homogene Art der Bebauung und Ausnutzung der Baukérper vorzugeben.

— Die gleichzeitige Festsetzung von Gebdude- und Wandhdhen ber NN schafft einen verbindli-
chen Rahmen zur Umsetzung eines breiten Spektrums an Gebdudeprofilen. Die gewdhlte Sys-
tematik schlieBt Fehlentwicklungen aus. Sie ist auch fiir den AuBenstehenden (z.B. Anlieger)
nachvollziehbar und damit kontrollierbar. Gebiude mit einer fiefen Grundrissgestaltung und
relativ steiler Dachneigung werden durch die festgesetzte Firsthdhe in ihrer Gesaumthahe fixiert.
Schmale Gebdude mit relativ flacher Dachneigung werden durch die festgesetzte Wandhdhe auf
ein geeignetes Erscheinungshild begrenzt. Die erzielbaren Rauminhalte der Gebdude werden
auf ein stidtebaulich vertretbares MaB beschrinkt Die Hohe des natiirlichen Geldndes ist durch
die eingearbeiteten Hohenlinien eindeutig bestimmt

— Bei den festgesetzten Wand- und Gebdude wird unterschieden zwischen Hauptgebduden mit
TerrassengeschoB, Hauptgebéuden mit Sattel- oder Walmdach, Hauptgebduden mit Pultdach
und Hauptgebduden mit Flachdach. Hauptgebduden mit Flachdach und Pultdach werden in
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ihrer Hohe weitergehend beschrdnkt, um deren Wirkung in der Draufsicht an die von Hauptge-
bduden mit Sattel- oder Walmdach anzupassen.

Die festgesetzte offene Bauweise wird nicht weiter differenziert. Die Eignung zur Bebauung als
Einzel- oder Doppelhaus sollte fir jedes Grundstiick unabhdngig von der jeweils festgesetzten Bau-
weise von den Interessenten geprift werden. Als Festsetzungs-Alternative zur offenen Bauweise
wire auch die Festsetzung einer abweichenden oder der geschlossenen Bauweise mdglich. Mit der
offenen Bauweise orientiert sich die gewdhlte Festsetzung an der im ldndlichen Raum Gblichen
Bauweise.

Die Gberbaubaren Grundsticksflachen (Baugrenzen) sind so festgesetzt, dass sie iber die mégliche
GroBe der Gebdude auf Grund der Nutzungsziffemn (Grundflachenzahl) hinausgehen. Dadurch ent-
steht fir die Bauherrschaft zusitzliche Gestaltungsfreiheit fir die Anordnung der Gebdude im
Grundstiick. Die Baugrenzen reichen iber die durch die einzelnen Bauvorhaben bedingten Grund-
stiicksgrenzen hinweg. Dadurch wird die Mdglichkeit geschaffen, im Rahmen der Vergabe der
Grundstiicke flexible Aufteilungen durchzufilhren. Nebengebiude (z.B. Garagen) sind auch inner-
halb der Gberbaubaren Grundstiicksfldchen (Baugrenzen) zuldssig. Im zentralen Bereich sind die
Baugrenzen so gewdhlt, dass ein ausreichender Abstand zwischen den Mehrfamilienhdusern und
den Einzelhdusern Gber die notwendigen Abstandsflichen hinaus gewdhrt ist. Zwischen dem Be-
reich der geplanten Ortsumgehung und den Gberbaubaren Grundstiicksfldchen sind keine baulichen
Anlagen zuldssig, dies wird durch die Festsetzung von "Privater Grinfliche ohne bauliche Anlagen”
gewdhrleistet. Der vom StraBenbavamt, Regierungsprasidium Tibingen geforderte Wirtschaftsweg
ist zuldssig.

Fir die privaten Gdrten wird die Zulssigkeit von baulichen Anlagen auBerhalb der Gberbaubaren
Grundstiicksfldchen verbindlich geregelt. Auf der Grundlage der 8§ 12, 14 und 23 BauNVO werden
Vorgaben fir die Zuldssigkeit von Anlagen getroffen. Dies trdgt dazu bei, Unklarheiten im Umgang
mit Rechtsvorschriften bei der Bauherrschaft auszurdumen (Zuldssigkeit und Genehmigungs- bzw.
Verfahrensfreiheit). Die Ausweisung einer speziellen Fldche fir Garagen ist nicht erforderlich, da
Garagen ebenso innerhalb der Baugrenzen errichtet werden kdnnen. Grundsitzlich ausgeschlossen
werden Mobilfunkanlagen (fernmeldetechnische Nebenanlagen gem. § 14 Abs.2 BauNV0). Der
Ausschluss dieser Anlagen ist erforderlich, um dem Vorsorgegedanken Rechnung zu tragen. Es soll
vermieden werden, dass durch das Erscheinungsbild der Anlagen eine negative optische Wirkung
auf das Wohngebiet entstehen konnfe.

Die Beschrdnkung der Wohnungsanzahl fiir Gebéiude ist nicht erforderlich.

Der Ausschluss von oberirdischen Niederspannungs-Freileitungen erfolgt aus stidtebaulichen Griin-
den. Neben den Anforderungen fiir die einzelnen Baugrundstiicke und Gebdude werden dadurch
fiir die ErschlieBungs-Triiger Vorgaben zur Ausfihrung von (in der Regel neu zu errichtenden) An-
lagen getroffen, die dazu fihren, dass das landschaftliche Umfeld geschiitzt wird.
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6.2.7.9

6.2.8
6.28.1

6.2.8.2

6.2.8.3

6.2.9
6.29.1

6.2.9.2

6.2.9.3

6.2.9.4

6.2.95

Aut die Festsetzung von maximalen ErdgeschoB-FuBbodenhdhen wird verzichtet. Dadurch entsteht
ausreichend Flexibilitdt zur Einstellung der Gebdude im Geldnde. Zusdtzlich ist damit der Anreiz
verbunden, zur Optimierung des innergebdudlichen Profils eine moderate Hohenlage des Erdge-
schoB-FuBbodens zu wihlen. Durch die o.g. Fixierung auf Wand- und Firsthohen bleiben Fehlent-
wicklungen ausgeschlossen.

Infrastruktur

Die Ausfihrungen hinsichtlich der Beriicksichtigung der Lage der Hauskontrollschéchte ist hinweis-
lich zu sehen, da deren genaue Lage zum Zeitpunkt der Planaufstellung noch nicht bekannt ist. Die
Hauskontrollschichte sind nicht iberbaubar. Die konkrete Umsetzung erfolgt im Rahmen der Er-
schlieBungsmaBnahmen. Die Bauherrschaft wird daher im Rahmen der Festsetzung zu den Gber-
baubaren Grundstiicksfldchen (Baugrenzen) vorsorglich darauf hingewiesen, dass in den Bereichen
der Hauskontrollschiichte keine Bebauung mdglich sein wird, um architekfonische Umplanungen
bzw. Missverstindnisse hinsichtlich der Uberbaubarkeit der Grundstiicke zu vermeiden.

Im Rahmen der ErschlieBung wird eine Trafostation zu errichten sein. Auf die Festsetzung einer
entsprechenden Fléche fir diese Trafostation wird bewusst verzichtet, da sich deren exakte Lage
erst mit der Einteilung der Baugrundstiicke ergeben wird. Auf Grund des § 14 Abs.2 der Baunut-
zungsverordnung (BauNVO) kann eine solche Nebenanlage in der Ausnahme zugelassen werden,
auch falls im Bebauungsplan keine besondere Fliche hierfiir festgesetzt ist.

Eine Wertstoff-Insel innerhalb des Gberplanten Bereiches ist nicht erforderlich. Fiir den Orts-Teil
sind bereits ausreichend Wertstoff-Inseln an geeigneten Stellen vorhanden.

Verkehrsanbindung und Verkehrsfldchen

Das auszuweisende Baugebiet ist Gber die Einmindung in die "Emmelhofer StraBe" an das Ver-
kehrsnetz angebunden.

Die Anbindung an den dffentlichen Personen-Nahverkehr (OPNV) ist durch die Bushaltestelle "Tul-
penstrafe" gegeben.

Fahrradwege und FuBwege sind wie folgt vorhanden: Entlang der "Emmelhofer Strae" besteht ein
Gehweg bis in die Ortsmitte. Dieser wird im Baugebiet weitergefihrt. Die "Emmelhofer StraBe"
kann auch von Fahrradfahrem genutzt werden.

Im Einmindungsbereich in die "Emmelhofer StraBe" ist die Verkehrs-Sicherheit durch Festsetzung
von Sichtflachen gewdhrleistet.

Die Zuldssigkeit von Anlagen und Einrichtungen entlang der Verkehrsfldche wird eingeschrdnkt,
damit sind quch tote Einfriedungen gemeint. Der Gemeinde ist bewusst, dass dies eine gewisse
Einschrdnkung der privaten Grundstiickseigentimer darstellt. Dies ist jedoch notwendig, um aus-
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6.2.9.6

6.2.9.7

6.2.10
6.2.10.1

reichend Fldchen fir den Winterdienst bereitzuhalten. Die Erfahrungen z.B: aus dem Winter
2018/2019 haben gezeigt, dass fir den Fall, dass solche Flichen nicht verfighar sind, schwere
Beeintrichtigungen gerade fir die Anlieger entstehen, da deren Grundstiicke im Ergebnis schlechter
erreichbar sind. Aufgrund der Tatsache, dass die Durchfihrbarkeit des Winterdienstes letztlich auch
den Anwohnern zugutekommt und dass sich der Bereich auf einen sowieso nur schwer nutzbaren
Streifen von 0,50 m entlang der Grundstiicksgrenze beschrdnk, wird der Eingriff in die Gestal-
tungsmaglichkeiten der zukiinftigen privaten Grundstiickseigentimer als angemessen wahrgenom-
men.

Die innere ErschlieBung erfolgt Gber Wege und Fldchen, die die geplante Wohnumfeldqualitdt un-
ferstitzen. Es sind gestalterische MaBnahmen zur Verkehrsberuhigung Verkehrs-Verlangsamung
vorgesehen. Die Regelquerschnitte der Wege, der Sichtfldchen sowie die Bemessung der Wende-
maglichkeiten und der Ausrundungen im Bereich der Einmindungen sind entsprechend der ein-
schligigen Richtlinien entworfen. Dadurch ist die problemlose Benutzung durch dreiachsige Lkw
(Einsatzfahrzeuge) sichergestellt. Durch einmaliges ZuriickstoBen kdnnen diese Fahrzeuge einen
Wendevorgang gefahrlos abschlieBen. Der an den maBgeblichen Stellen vorgesehene Regelquer-
schnitt von 5,80 m ist fir einen Begegnungsfall von einem Lkw und einem Pkw ausgelegt.

Die Planung beriicksichtigt die vorhandenen FuBwegebeziehungen und bindet diese in das Ge-
samtkonzept ein.

Nutzungskonflikt-Losung, Immissions-Schutz

"Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde eine schalltechnische Untersuchung der zu er-
warfenden StraBenverkehrsldrm-Immissionen im Plangebiet durch das Biiro Sieber durchgefiihrt
(Gutachten vom 11.09.2020).

Aut das Plangebiet wirken die Verkehrsldrm-Immissionen der Kreis-Strafie K7902 ein. Zudem be-
stehen Planungen fir den Bau einer UmgehungstraBe (Landes-StraBe 1265) direkt nérdlich des
Plangebietes. Zum Zeitpunkt der Planung war nicht abschlieBend gekldrt, ob und wann die Umge-
hungsstraBe realisiert wird. Im Zuge der Planung der UmgehungsstraBe wurde im Jahr 2008 durch
das Regierungsprdsidium Tibingen eine Prognose, der bei Umsetzung der Umgehungsstralie L 265
zu erwartenden Verkehrszahlen erstellt. Auf Grundlage der darin prognostizierten Verkehrszahlen
ist ersichtlich, dass fir den Fall des Baues der Umgehungsstrae Uberschreitungen der Orientie-
rungswerte der DIN 18005-1 und der Grenzwerte der 16. BImSchV zu erwarten sind. Die Gemeinde
beabsichtigt, die UmgehungsstraBe in Kooperation mit dem Landkreis zu planen und zu bauen.
Der Zeitplan steht noch nicht endgiltig fest. Die Gemeinde geht aber fest davon aus, dass die
UmgehungsstraBe mittelfristig gebaut werden kann. Ein Wohngebiet neben der geplanten Strafe
ohne ldrmschutztechnische MaBnahmen kénnte den Verlauf der StraBe gefihrden. Um die gesun-
den Wohn- und Arbeitsverhdltnisse im Plangebiet auch fir den Fall einer Realisierung der Umge-
hungsstraBe zu sichern und eine zukunftsfahige und stddtebaulich sinnvolle Planung zu gewdhr-
leisten, ist ein ganzheitliches Ldrmschutzkonzept erforderlich. Dieses besteht aus einer aktiven
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LirmschutzmaBnahme in Form eines Larmschutzwalls. Zusitzlich sind fiir den verbleibenden Uber-
schreitungsbereich passive Larmschutz-MaBnahmen an der geplanten Wohnbebauung notwendig.
Neben der Sicherung der gesunden Wohn- und Arbeitsverhdltnisse soll durch diese MaBnahme eine
Erleichterung eines zukiinftigen Baus der UmgehungsstraBe erreicht werden. Die genaue Dimensi-
onierung des Larmschutzwalls kann erst erfolgen, wenn bekannt ist, ob die UmgehungsstraBe re-
alisiert wird und wenn gegebenenfalls eine aktualisierte Verkehrsprognosen vorliegt. Im Bebau-
ungsplan wird der Larmschutzwall deshalb nicht als Festsetzung aufgenommen, sondem es wird
entlang der geplanten UmgehungsstraBe ausreichend Raum fir eine spétere Umsetzung der akti-
ven LarmschutzmaBnahme vorgesehen. Da passive MaBnahmen nach Umsetzung der Wohnbe-
bauung nur unter hohen Aufwendungen zu realisieren sind, wurden diese bereits zum Zeitpunkt
der Planung ermittelt und im Bebauungsplan festgesetzt. Bei der Dimensionierung der passiven
MaBnahmen wurde von einem Lirmschutz-Wall mit einer Hhe von 5,40 m ausgegangen.

Die Verkehrslarm-Immissionen auf das Plangebiet wurden gemdB DIN 18005-1 (Schallschutz im
Stddtebau) bzw. gemdB 16. BImSchV (Verkehrsldrmschutzverordnung) ermittelt und bewertet. Es
zeigt sich, dass zum gegenwirtigen Zeitpunkt, ohne den Bau der UmgehungsstraBe L 265, die
Orientierungswerte der DIN 18005-1, Beiblatt 1 fir ein allgemeines Wohngebiet (WA) von tags
55dB(A) und nachts 45 dB(A) innerhalb der Baugrenzen im Tageszeitraum um ca. 1 dB(A) und im
Nachtzeitraum um ca. 2 dB(A) unterschritten werden. Die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV
werden innerhalb der Baugrenzen im Tageszeitraum um ca. 5 dB(A) und im Nachtzeitraum um ca.
6 dB(A) unterschritten. Die im Rahmen der Bauleitplanung zu beriicksichtigenden gesunden Wohn-
und Arbeitsverhiltnisse (§ 1 Abs. 6 Nr.1 BauGB) sind fiir den Ist-Zustand, ohne den Bau der Um-
gehungsstraBe L265 im Plangebiet hinsichtlich der StraBenverkehrsldrmeinwirkungen somit ge-
wahrleistet.

Fiir den Fall, dass die UmgehungsstraBe L 265 wie vorgesehen umgesetzt wird, sind innerhalb der
Baugrenzen Beurteilungspegel von 67 dB(A) tags und 57 dB(A) nachts zu erwarten. Um die Ein-
haltung der Orientierungswerte der DIN 18005-1, Beiblatt 1 im Plangebiet fiir den Fall einer Rea-
lisierung der UmgehungsstraBe L 265 zu gewdhrleisten, sind daher Lirmschutz-MaBnahmen erfor-
derlich. Diese sollen aus einer aktiven LirmschutzmaBnahme in Form eines 5m hohen Ldrm-
schutzwalls bestehen. Die aktive LdrmschutzmaBnahm verlduft direkt sidlich der geplanten Um-
gehungsstraBe, weist eine Linge von insgesamt ca. 290 m auf und ist im westliche und Gstlichen
Bereich nach Siden abgeknickt. Die Berechnungsergebnisse hinsichtlich der Wirksamkeit der MaB-
nahme zeigen, dass durch die akfive Ldrmschutz-MaBnahme eine gute schallabschirmende Wir-
kung erreicht wird. Lediglich in den westlichen und dstlichen Randbereichen sowie im 2. Oberge-
schoB der nordlichsten Héuser reihe sind zustzliche passive Larmschutz-MaBnahme erforderlich.
Als passive Lirmschutz-MaBnahmen ist die Orientierung der zum Liften erforderlichen Fensterdff-
nungen der Aufenthalts- und Ruheriiume vorgesehen. Als weitere MaBnahme wird das Mindest-
schallddmm-MaB der AuBenbauteile festgesetzt.

Durch die Freihaltung des ndrdlichen Bereichs des Geltungsbereiches fiir die zukiinftige Realisierung
einer aktiven LarmschutzmaBnahme und die Festsetzung passiver LrmschutzmaBnahmen ist auch
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6.2.10.2

6.2.10.3

6.2.11
6.2.11.1

6.2.11.2

6.2.11.3

6.2.11.4

6.2.11.5

6.2.12
6.2.12.]

bei einer Umsetzung der UmgehungsstraBe die Sicherung der gesunden Wohn- und Arbeitsverhilt-
nisse maglich.

Die Gberplanten Flichen und die unmittelbar angrenzenden Flchen sind nach Auskunft der Fach-
behdrden frei von Altlasten.

Auf magliche tempordre Konflikte auf Grund von Immissionen der angrenzenden Landwirtschaft ist
hingewiesen.

Wasserwirtschaft

Die Gemeinde verfugt Gber ein Trenn-System zur Entsorgung der Abwiisser.

Das Niederschlagswasser von tffentlichen Verkehrsfldichen wird Gber ein gesondertes Regenwas-
sersystem (StraBenabléufe, Regenwasserkanal, Retentionsmulde mit Uberlaufbauwerk und Dros-
selschacht) gesammelt und in den Vorfluter entwissert. Niederschlagswasser, das iber Dach- und
Hoffldchen anfdllt, kann, soweit dies auf Grund der Bodenbeschaffenheit innerhalb des Baugrund-
stiickes maglich ist, auf dem Baugrundstiick ber die belebte Bodenzone (z.B. Muldenversickerung,
Mulden-Rigolen-Versickerung) in den Untergrund versickert werden. Dabei ist die Versickerung
breiffléichig und Gber eine mind. 0,30 m mdchtige, bewachsene Oberbodenzone durchzufihren.
Sofern eine Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers innerhalb des Baugrundstiickes
auf Grund der Bodenbeschaffenheit des Baugrundes nicht umgesetzt werden kann, sind spezielle
Refentionsanlagen (z.B. Retentionszisternen) zur Regenwasserpufferung herzustellen, welche sich
nach Ende des Regenereignisses selbstiindig Gber das offentliche Regenwassersystem gedrosselt
entleeren, so dass das Speichervolumen fiir das nachfolgende Regenereignis erneut zur Verfigung
steht. Zum Schutz des Grundwassers sind Sickerschichte unzuldssig und Rigolen nur nach Vorrei-
nigung zuldssig.

Das Baugebiet wird an die gemeindlichen Frischwasserleitungen angeschlossen. Dadurch ist eine
einwandfreie Trinkwasserversorgung gewdihrleistet.

Das anfallende Schmutzwasser wird der Kldranlage KiBlegg - Zaisenhofen zugefihrt. Die Anlage
ist ausreichend dimensioniert.

Auf Grund der Aufschliisse und Erfahrungen aus der unmittelbaren Umgebung des Gberplanten
Bereiches im Rahmen von Bauvorhaben aus der jiingeren Zeit kann davon ausgegangen werden,
dass keine ungewdhnlichen Grundwasserverhiltnisse vorliegen.

Geologie

Die Fldchen sind aus geologischer Sicht fir eine Bebauung geeignet. Mit landschaftstypischen und
ortsiblichen Erschwernissen bei der Ausfihrung der BaumaBnahmen muss jedoch gerechnet wer-
den.
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6.2.12.2

6.2.13
6.2.13.1

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB vorhandenen Geodaten im Verbreitungs-
bereich von Sedimenten der Illmensee-Formation sowie Verwitterungs- und Umlagerungssedimen-
fen und Niedermoorablagerungen. Mit lokalen Auffiillungen vorangegangener Nutzungen, die ggf.
nicht zur Lastabtragung geeignet sind, ist im Bereich der das Plangebiet kreuzenden Strafe zu
rechnen. Mit einem kleinrdumig deutlich unterschiedlichen Setzungsverhalten des Untergrundes ist
20 rechnen. Ggf. vorhandene organische Anteile kinnen zu zusétzlichen bautechnischen Erschwer-
nissen fihren. Der Grundwasserflurabstand kann bauwerksrelevant sein. Mit einem oberflachen-
nahen saisonalen Schwinden (bei Austrocknung) und Quellen (bei Wiederbefeuchtung) des toni-
gen/fonig-schluffigen Verwitterungsbodens ist zu rechnen.

Gebdudetypen

Durch die verschiedenen Gebdudetypen wird eine Anpassung beziiglich der einzelnen KenngrdBen
(z.B. Grundfliche und Hdhe) an die jeweilige stddtebauliche Situation wie folgt erreicht:

— Typ Tist fir die GroBzahl der Grundstiicke vorgesehen. Dort kinnen Einzel-, Doppel- oder Meh-
familienhduser realisiert werden. Auf diese Art wird der Charakter der im Stidwesten anschlie-
fenden Bestandshebauung fortgesetzt.

— Typ2 ist fir den Bereich entlang der "Emmelhofer StraBe" vorgesehen, in dem aufgrund des
Luschnitts der Grundstiicke und der festgesetzten Wand- und Firsthohen Mehrfamilienhduser
entstehen kdnnen. Ein eigener Typ fiir diese Grundstiicke ist notwendig, um fiir diese einen
passgenauen Schliissel fiir die Anzahl der herzustellenden Stellpldtze vorzuschreiben.

— Typ 3 ist fir den zentralen Bereich vorgesehen, in denen aufgrund des Zuschnitts der Grundstii-
cke und der festgesetzten Wand- und Firsthéhen Mehrfamilienhduser entstehen kdnnen. Ein
eigener Typ fur diese Grundstiicke ist notwendig, um fir diese einen passgenauen Schlissel fir
die Anzahl der herzustellenden Stellpldtze vorzuschreiben. Vom Typ 2 weicht dieser durch die
Zahl der Vollgeschosse ab.

— Typ4 ist am Ubergang zur Bestandsbebauung vorgesehen. Die Festsetzung der offenen Bau-
weise und von Dachformen und Dachneigungen ist aufgrund der kleinen GriBe des Streifens
nicht notwendig.
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Begriindung — Abarbeitung der Umweltbelange (§ 1
Abs. 6 Nr.7 BauGB), Konzept zur Griinordnung

/.1

7.1.1
7111

7.1.2
7.1.2.1

1.2
121
72.1.1

1212

Umweltprifung und Abarbeitung der Eingriffsregelung bei beschleunigtem Verfahren
gem. § 13a BauGB

Umweltpriifung

Die Durchfiihrung einer Umweltpriifung gem. § 2 Abs. 4 BauGB sowie die Erstellung eines Um-
weltberichtes gem. § 2a Satz 2 Nr. 2 BauGB sowie Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB st nicht
erforderlich, da die Aufstellung des Bebauungsplanes "Tannenstock" im beschleunigten Verfahren
erfolgt (gem. § 13b BauGB i.V.m. § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB).

Abarbeitung der Eingriffsregelung

Ein Ausgleich bzw. eine Abarbeitung der Eingriffs-Regelung ist nicht erforderlich. Eingriffe, die auf
Grund des Bebauungsplanes "Tannenstock" zu erwarten sind, gelten als im Sinne des § Ta Abs. 3
Satz 5 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuldssig (gem. § 13b BauGB i.V.m.
& 130 Abs. 2 Nr. 4 BauGB).

Abarbeitung der Umweltbelange (§ 1 Abs. 6 Nr.7 BauGB)
Bestandsaufnahme

Das Plangebiet liegt am norddstlichen Siedlungsrand von KiBlegg. Im Nordwesten wird der Gel-
tungshereich durch die Kreis-StraBe K7902 ("Emmelhofer StraBe") begrenzt. Siidwestlich befindet
sich die Wohnbebauung des bestehenden Ortsrandes (Wohngebiet "Blumendcker"). Siidastlich,
norddstlich sowie nordwestlich (jenseits der Kreis-StraBe) befinden sich landwirtschaftlich genutzte
Fldchen (Griinland). Etwa 100 m weiter norddstlich liegt der Orts-Teil Emmelhofen.

Schutzgut Arten und Lebensrdaume und Biologische Vielfalt; Biotopverbund (Tiere und Pflanzen; § 1
Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB): Bei der berplanten Fliche handelt es sich derzeit um konventionell
landwirtschaftlich genutztes Griinland. Gehdlze kommen auf der Fléche nicht vor. Nutzungsbedingt
stellf sich die Wiese in Bezug auf die Flora eher artenarm dar (schnittvertrdgliche Arten des Wirt-
schaftsgriinlands). Die Gebdude des bisherigen Ortsrandes im Stdwesten ragen sehr nah an die
Wiesenfldche heran; in den hier angrenzenden Gdrten bestehen im Ubergangsbereich zum Plan-
gebiet nur wenige, kleinere Gehdlze (meist Strducher). Um zu prifen, ob im Gberplanten Bereich
artenschutzrechtlich relevante Arten vorkommen, wurde das Gebiet am 17.03.2020 durch einen
Biologen begangen (siehe artenschutzrechtlicher Kurzbericht des Biiros Sieber vom 30.3.2020).
Auf den aktuell intensiv genutzten Grinlandflichen fanden sich jedoch keine Hinweise auf ein
Vorkommen streng geschiitzter Tierarten. Bei einer emeuten Begehung des Gebietes im Juli 2020
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7213

1214

konnten diese Ergebnisse bestdtigt werden: Es fanden sich weder Hinweise auf Zauneidechsen noch
auf Vagel oder Fledermduse. Von essentiellen Jagdgebieten oder Flugkorridoren von Flederméusen
wird im Plangebiet nicht ausgegangen, da sich hier keine geeigneten Strukturen wie Hecken, Ge-
hdlze oder Bachldufe befinden, die als Leitlinien dienen konnten oder zu ausreichenden Insekten-
dichten fihren wiirden. GemdB dem landesweiten Biotopverbundplan fir Baden-Wirttemberg be-
finden sich ndrdlich und siidlich des Plangebietes jeweils Kernrdume des Biotopverbundes feuchter
Standorte. Der (auf Berechnungen basierende) 1000 m-Suchraum verbindet die beiden Kernrume
und verlduft tber das nérdliche Plangebiet hinweg.

Schutzgebiete/Biotope (insh. § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. b BauGB): Innerhalb des Plangebietes oder
unmittelbar angrenzend liegen keine geschitzten Landschaftsteile. Im Umfeld befinden sich jedoch
einige Biotope: Etwa 160 m siddstlich befinden sich Teile des gem. § 30 BNatSchG kartierten Of-
fenlandbiotops "Bachabschnitt und Nasswiese ostlich KiBlegg" (Nr.1-8225-436-5510). Rund
220 m ndrdlich des Plangebiets liegt das gem. § 30 BNatSchG geschitzte Biotop "Feuchtgebiet
entlang Bahnlinie NO KiBlegg" (Nr. 1-8225-436-1419) und rund 330 m nordastlich das Offen-
landbiotop "Bachabschnitt u. Feldgehdlze Emmelhofer Bachtobel" (Nr. 1-8225-436-5501). Das
Landschaftsschutzgebiet "Ratsee" (Nr. 4.36.026) beginnt jenseits der Bahnlinie etwa 200 m weiter
ndrdlich. Nordlich von Emmelhofen (etwa 400 m vom Plangebiet entfernt) liegt das Wasserschutz-
gebiet "Rappenbihl" (Nr. 436.145; Zone Il und I11A). Das ndchste FFH-Gebiet liegt in einer Ent-
fernung von mehr als 700m nordwestlich ("Feuchtgebiete bei Waldburg und KiBlegg", Nr. 8224-
311). Weitere Schutzgebiete oder Biotope liegen nicht in rdumlicher Nahe.

Schutzgut Boden, Geologie und Fldche (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB): Aus geologischer Sicht
ist der Untergrund des Plangebietes von Glazial-, See- und Schmelzwassersedimenten des zweiten
RiB- und des ersten Wiirmzeitlichen VorstoBes des Rheingletschers geprdgt (llmensee-Formation,
vgl. Geologische Karte M 1:50.000). Im Mdrz 2020 wurde im Plangebiet eine Baugrunderkundung
in Form von Baggerschiirfen, Rammkernbohrungen und Raummsondierungen durchgefihrt (siehe
geotechnischer Bericht zur ErschlieBung des Baugebiets "Tannenstock" der BauGrund Siid Gesell-
schaft fir Bohr- und Geotechnik mbH, Bad Wurzach vom 21.04.2020). Die Untersuchung bestd-
figt, dass der tiefere Untergrund von eiszeitlichen Mordnenablagerungen geprigt wird, aus denen
im Zuge einer intensiven Verwitterung in der folgenden letzten Warmzeit eine teils mdchtig ausge-
bildete Verwitterungsdecke entstand. Eine 0,20 m bis 0,30 m, lokal bis zu 0,50 m mdchtige hu-
mose Mutterbodenauflage schlieBt die natiirliche Schichtenfolge zur Geldndeoberfliche hin ab
(schwach toniger bis toniger, sandiger Schluff mit organischen Nebenbestandteilen (Wurzelres-
ten)). Die Verwitterungsdecke reicht im Plangebiet bis in Tiefen zwischen 1,50 m und 3,10 m. Die
grobkdmigeren Partien der Verwitterungsdecke stellen sich als schwach kiesiger bis stark kiesiger,
schwach steiniger, schwach schluffiger bis schluffiger, schwach toniger Fein- bis Grobsand dar.
Innerhalb der Verwitterungshorizonte treten aber auch schluffige, sandige bis stark sandige Fein-
bis Grobkieslagen auf. Bei den unter der Verwitterungsdecke lagernden Mordnensedimenten han-
delt es sich um Grundmordne (bindige, schluffig dominerte Mordnenablagerungen), Mordnenkiese

Seite 50

Gemeinde KiBlegg « Bebauungsplan "Tannenstock" und die drtlichen Bauvorschriften hierzu
Textteil mit 70 Seiten, Fassung vom 25.11.2020



1215

und Moréinensande, die bis zur jeweiligen Erkundungstiefe anstehen. Bildungsbedingt ist mit ei-
nem heterogenen Wechsel zwischen den kiesigen und den feinkornreichen Mordnenablagerungen
auszugehen. Aus den kiesig-sandigen glazigenen Sedimenten haben sich podsolige Parabrauner-
den-Braunerden mittlerer Fruchtharkeit entwickelt. GemdB Reichsbodenschdtzung, welche die Fld-
che als Grinland bewertet, handelt es sich um Lehme guter bis mittlerer Zustandsstufe in frischer
bis feuchter Lage. Die Bedeutung der Boden fiir die Funktionen "Ausgleichskdrper im Wasserkreis-
lauf" sowie "Filter und Puffer fir Schadstoffe" ist jeweils hoch. Die Baden sind vollstandig unver-
siegelt und bisher nur in geringem Umfang anthropogen berprigt (Verdichtung durch Befahrung
mit Mahfahrzeugen; zudem Eintrag von Diinger und evtl. Planzenschutzmitteln; vermutlich auch
Grinlandeinsaat). Auf Grund der derzeitigen Wiesennutzung konnen die vorkommenden Biden
ihre natiirlichen Funkfionen noch weitestgehend unbeeintrichtigt erfillen. Die Durchldssigkeit der
vorkommenden Baden fir Niederschlagswasser ist nur mabBig.

Schutzgut Wasser/Wasserwirtschaft (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. a BauGB): Oberfldchengewisser be-
finden sich nichtim Plangebiet oder unmittelbar angrenzend. Etwa 190 m nordwestlich bzw. 220 m
nordlich verlduft der Emmelhofer Bach. Etwa 150 m siiddstlich flieBt der Hunauer Bach. Beide
Gewdsser miinden in die etwa 800 m westlich — jenseits der angrenzenden Bebauung — verlau-
fende KiBlegger Ach. Abwasser fallen derzeit im Plangebiet nicht an. Das Niederschlagswasser ver-
sickert breitflachig Gber die belebte Bodenzone. GemdB dem 0.g. Geotechnischen Bericht liegt der
aus dem Feldversuch ermittelte korrigierte Durchldssigkeitsheiwert der Mordnenkiese bei
ke=2,6-10"m/s. Die Moriinenkiese sind daher als ein stark durchliissiger Boden zu bezeichnen.
Die Verwitterungsdecke, die Grundmordnenablagerungen sowie die Moréinensande sind dagegen
gemdB der Kornsummenkurven als schwach durchldssig einzustufen (korrigierte Durchldssigkeits-
beiwerte von k= 4,0-10%m/s, k = 5,6-10° m/s bzw. k = 6,6-10° m/s). Der im Feldversuch
ermittelte korrigierte Durchlssigkeitsheiwert fir die Grundmorine liegt bei ki=2,8-10° m/s.
Dies entspricht einem durchldssigen Boden. Da beim im-situ Versickerungsversuch die natiirliche
Lagerungsdichte des Bodens beriicksichtigt wird, sind die Ergebnisse des Feldversuches allgemein
als hoherwertiger gegeniiber den aus den Kornsummenkurven ermittelten Durchldssigkeiten zu
werten. Der hierbei ermittelte Wert fiir die teils stark kiesige Grundmoriine liegt auch innerhalb der
erfahrungsgemdB zu erwartenden Durchlssigkeiten und ist somit in sich plausibel. Da das Geldnde
von Sidosten nach Nordwesten hin um mehrere Meter abfiillt, kann es bei Starkregenereignissen
2u einem oberflichigen Abfluss von Hangwasser in Richtung der Kreis-StraBe kommen. Entlang
der zum Plangebiet gewandten StraBenseite verlduft ein Graben, der das zuflieBende Wasser auf-
fingt und ableitet. Generell stellen die Mordnensande und -kiese einen Porengrundwasserleiter
dar, der zeitweise oder dauerhaft grundwassererfillt sein kann. Die Porengrundwasserleiter konnen
auf Grund der heterogenen Verzahnung der Baden auch hydraulisch nicht flichig ausgebildet und
miteinander verbunden sein. Bei Anschnitt ergeben sich je nach Aushildung bzw. Komzusammen-
setzung der Verwitterungsdecke und der Mordnenablagerungen linsenartige Horizonte, aus wel-
chen inshesondere nach stdrkeren, langanhaltenden Niederschlagsereignissen Schicht- bzw. Hang-
zugwasser austreten kann. Aus den Ergebnissen der Baugrunderkundung ldsst sich kein Klarer
Grundwasserstand ableiten, es ist vielmehr anzunehmen, dass es sich um zahlreiche Schichtwisser
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handelt, die iber durchldssigere Kies- und Sandhorizonte mehr oder weniger miteinander hydrau-
lisch verbunden sein kénnen. Es ist allerdings insbesondere ab Tiefen von 2,80 m unter der Geldn-
deoberkante verstirkt mit dem Auftreten von mehr oder minder starken Schicht- bzw. Grundwis-
sern zu rechnen.

Schutzgut Klima/Luft, Erhaltung der bestméglichen Luftqualitdt (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst.a und h
BauGB): Bei dem Gberplanten Bereich handelt es sich um eine am Siedlungsrand gelegene, nach
Westen hin abfallende Wiesenfldche, auf der sich Kaltluft bilden kann. Gehdlze kommen auf der
Flche nicht vor. In der Klimaanalysekarte des Regionalplans Bodensee-Oberschwaben ist im Be-
reich des Plangebietes und der siidlich davon liegenden Flichen ein Hangwindsystem dargestellt,
das 6stlich Windgeschwindigkeiten von 1-2 m/s in 2 m Gber Grund aufweist, unmittelbar am Orts-
rand nur noch 0,5-1 m/s. Der Bereich hat daher fiir den Luftaustausch eine gewisse Bedeutung.
GriBere Gewerbegebiete oder Verkehrswege, die zu einer relevanten Schadstoffanreicherung in der
Luft fishren konnten, liegen nicht in unmittelbarer Nihe zum Plangebiet. Insgesamt ist wegen der
Lage im landlichen Raum von einer nur gering vorbelasteten Luftqualitdt auszugehen.

Schutzgut Landschaftshild (Landschaft; § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst.a BauGB): Das Plangebiet gehort
20 den Wiesen- und Weidelandschaften des Westallgduer Higellandes mit ausgeprdgtem eiszeit-
lichem Relief. Beim Plangebiet selbst handelt es sich um eine Wiesenfldche in norddstlicher Orts-
randlage des Haupt-Ortes KiBlegg. Im Siidwesten schlieBt der Gberplante Bereich an die Bebauung
des bestehenden Ortsrandes an, die durch Ein- und Zweifamilienwohnhduser mit Gdrten gekenn-
zeichnet ist. Die in die Gbrigen Richtungen anschlieBenden Fldchen werden landwirtschaftlich als
Griinland genutzt. Das Plangebiet weist ein deutliches Gefdlle Richtung Nordwesten auf und ist auf
Grund der infensiven Nutzung strukturarm. Entlang der Kreis-StraBe im Nordwesten fihrt ein FuB-
und Radweg am Gebiet vorbei, sodass der Fliche eine mittelbare Bedeutung fir die (Nah-)Erho-
lung als Teil der landschaftlichen Kulisse zukommt. Das Plangebiet ist von der angrenzenden StraBe
sowie von der freien Landschaft im Osten her gut einsehbar und auf Grund der erhabenen Lage am
Ortsrand fir das Ortshild von gewisser Bedeutung.

Auswirkungen der Planung

Schutzgut Arten und Lebensrdume und Biologische Vielfalt; Biotopverbund (Tiere und Pflanzen; § 1
Abs. 6 Nr.7 Buchst.a BauGB): Durch die Errichtung der Baukdrper und Verkehrsfldchen und die
damit einhergehende Versiegelung geht die konventionell genutzte Wiesenfliche als Lebensraum
fir Tiere und Pflanzen verloren. Gehélze sind von der Planung nicht betroffen. Da es sich im Bestand
um eine aus naturschutzfachlicher Sicht wenig hochwertige Fliche mit deutlichen Storeinflissen
durch das angrenzende Wohngebiet und die Kreis-StraBe handelt, ist der Eingriff fir das Schutzgut
als gering einzustufen. Auch aus artenschutzrechtlicher Sicht sind keine Konflikte zu erwarten. Die
im Rahmen der Vor-Ort-Begehung angetroffenen intensiv genutzten Wiesenflichen bieten keine
Hinweise darauf, dass von der Planung tatschlich genutzte Biotopverbundkorridore betroffen sind.
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Schutzgebiete/Biotope (insh. § T Abs. 6 Nr. 7 Buchst. b BauGB): Die 0.g. Schutzgebiete und Biotope
werden von der Planung auf Grund der zu ihnen bestehenden Entfernung nicht beeintrichtigt.

Schutzgut Boden, Geologie und Fliche (§1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB): Durch die mit der Pla-
nung ermdglichte Bebauung und die damit einhergehende Versiegelung werden die Funktionen
der betroffenen Bdden beeintrdchtigt bzw. gehen ganz verloren. Im Bereich der neuen Baukdrper
bzw. Zufahrisfldchen kommt es zu einer Abtragung der oberen Bodenschichten. Inshesondere im
Bereich des Larmschutzwalles ist mit teils erheblichen Geldnde-Aufschittungen zu rechnen. Die
versiegelten Flachen kannen nicht mehr als Standort fiir Nutzpflanzen oder die natiirliche Vegeta-
tion dienen und bieten Bodenorganismen keinen Lebensraum mehr. Zudem wird das eintreffende
Niederschlagswasser in diesen Bereichen nicht mehr gefiltert und gepuffert. Von der Planung sind
qut nutzbare landwirtschaftliche Ertragsflichen in einer GroBenordnung von fast 4 ha betroffen.
Der Eingriff in den Boden ist damit als erheblich zu bezeichnen. Zur Minimierung der Eingriffe in
den Boden sind verschiedene MaBnahmen festgesetzt (z.B. Verwendung wasserdurchldssiger Be-
lage fiir Stellpldtze, Zufahrten und untergeordnete Wege, siehe Punkt7.2.3.10, sowie Ausschluss
schwermetallhaltiger Oberflichen, siehe Punkt7.2.3.11). Zudem wird unter Punkt 4.13 auf die im
Rahmen der Vorhabensumsetzung erforderlichen BodenschutzmaBnahmen hingewiesen (z.B.
hochwertige Wiederverwendung Gberschiissigen Bodens, inshesondere zur Aufschiittung des Larm-
schutzwalles in einer Weise, dass eine ausreichend miichtige, gut durchwurzelbare Bodenschicht
entsteht, welche dauerhaft gesundes Pflanzenwachstum ermaglicht).

Schutzgut Wasser/Wasserwirtschaft (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB): Durch die mit der Bebau-
ung verbundene Versiegelung wird die Durchldssigkeit der anstehenden Bdden fiir Niederschlags-
wasser eingeschrdnkt. In Folge dessen verringert sich unter Umstdnden in geringem Umfang auch
die Grundwasserneubildungsrate. Das auf den befestigten Fldchen der privaten Baugrundstiicke
anfallende Niederschlagswasser ist — sofern es die Bodenbeschaffenheit zuldsst — auf dem jewei-
ligen Grundstiick, auf dem es anfillt, zu versickern. Sofern eine Versickerung nicht umgesetzt wer-
den kann, sind Retentionsanlagen (z.B. Retentionszisternen) zur Regenwasserpufferung herzustel-
len, welche sich nach Ende des Regenereignisses selbstindig Gber das Gffentliche Regenwassersys-
tem gedrosselt entleeren. Das auf den dffentlichen Verkehrsfldchen anfallende Niederschlagswasser
wird @ber ein gesondertes Regenwassersystem (StraBenabldufe, Regenwasserkanal) gesammelt
und in ein neu zu errichtendes Retentionsfilterbecken im westlichen Plangebiet eingeleitet. Nach
entsprechender Vorreinigung entleert sich das Retentionshecken ber einen Drosselabfluss in den
gemeindlichen Regenwasserkanal. Das anfallende Schmutzwasser wird getrennt gesammelt und
iber das bestehende gemeindliche Schmutzwasserkanalnetz der Kldranlage Zaisenhofen zugefihrt.

Schutzgut Klima/Luft, Erhaltung der bestmaglichen Luftqualitdt (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst.a und h
BauGB): Durch die Bebauung der Wiesenfliche wird die Kaltlufthildung im Plangebiet unterbunden
und auf die angrenzenden Offenfldchen beschrdnkt. Die vorhandenen Luftstrime werden voraus-
sichtlich an der (beim Bau der UmgehungsstraBe) aus Griinden des Lirmschutzes erforderlichen
Ldrmschutzwalls zumindest in den bodennahen Bereichen gestaut oder nach Norden hin abgeleitet.
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Da iberwiegend eine kleinteilige Bebauung mit dffentlichen Griinflachen und privaten Gdrten vor-
gesehen ist, kann innerhalb des Plangebietes dennoch von einer ausreichenden Frischluftversor-
gung ausgegangen werden.

Schutzgut Landschaftsbild (Landschaft; § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB): Durch die in vergleichs-
weise exponierter Ortsrandlage geplanten Baukdrper erfihrt die Erlebbarkeit des landschaftlichen
Umfeldes eine Beeintrichtigung. Der Ortsrand wird in einem erhaht liegenden Bereich in die freie
Landschaft hinausverlagert; der Abstand zwischen dem Hauptort KiBlegg und dem Orts-Teil Em-
melhofen verringert sich. Fiir die angrenzenden, bereits bebauten Grundstiicke st mit einer gewis-
sen EinbuBe an der Erlebbarkeit des dorflichen Umfeldes zu rechnen (Ausblick auf die Wiesenfld-
che). Die getroffenen Festsetzungen und bauordnungsrechtlichen Vorschriften stellen jedoch sicher,
dass die Auswirkungen auf die benachbarten Anlieger begrenzt bleiben und sich die neu hinzu-
kommende Bebauung gut in die gewachsene dorfliche Struktur einfigt.

Konzept zur Griinordnung

Das Konzept zur Griinordnung beriicksichtigt den Bestand und die Auswirkungen der Planung wie
folgt:

Im norddstlichen Plangebiet wird eine dffentliche Griinfliche festgesetzt, die einerseits zur Freihal-
tung von Flichen dient, die im Falle des Baus der UmgehungsstraBe fiir aktive LirmschutzmaB-
nahmen bendtigt werden, andererseits aber auch eine groBziigige Eingrinung des Baugebietes in
Richtung freier Landschaft sowie einen dffentlichen Aufenthaltsraum fir die Bewohner des Bauge-
bietes schafft. In Bezug auf die Nutzung der Griinfléiche ist z.B. an Spaziergiinge oder an freies
(nicht an Spielgerdte gebundenes) Kinderspiel gedacht. Zuldssige bauliche Anlagen sind neben
dem maglichen Larmschutzwall z.B. FuBwege und Béinke.

Im westlichen Plangebiet wird eine dffentliche Grinflache zur Niederschlagswasserbewirtschaftung
(Regenriickhaltebecken) festgesetzt. Auch diese Fliche gewdhrleistet gleichzeitig eine Eingrinung
des geplanten Baugebietes, in diesem Fall zur Kreis-StraBe hin.

Auf den beiden 6ffentlichen Griinflachen, im StraBenraum sowie auf den privaten Baugrundstiicken
ist eine Mindestzahl von Gehdlzen zu pflanzen. Dadurch wird eine angemessene Ein- und Durch-
grinung der Bebauung gewdhrleistet. Zudem verbessert sich hierdurch der Lebensraumwert der
Flchen fir siedlungstypische Tierarten. Auf den privaten Grundstiicksfldchen mit Anteil am Lirm-
schutzwall (Grundstiicke mit den Nrm. 2a/b bis 11a/b) wurde bewusst kein Pflanzgebot festgesetzt,
weil hier unmittelbar nérdlich und Gstlich angrenzend Gehdlzpflanzungen auf der dffentlichen Griin-
fldche vorgesehen sind. Diese Gehdlzpflanzungen halten nicht in jedem Fall den Grenzabstand
gemdB § 16 Nachbarrechtsgesetz (NRG) ein. Sie sind jedoch gemdB § 27 NRG von den angrenzen-
den Grundstiickseigentimern zu dulden; dafiir wird ihnen das sonst im geplanten Baugebiet gel-
tende Baumpflanzgebot erlassen.
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Durch die Festsetzung einer Planzliste wird die Verwendung standortgerechter, heimischer Gehdlze
gesichert. Einheimische Bdume und Strducher bilden die Grundlage vieler Nahrungsketten und
dienen der Erhaltung des Lebensraumes fir Kleinlebewesen. Sie sollten deshalb gegeniiber neo-
phytischen Ziergehdlzen vorgezogen werden.

Gehdlze, die als Zwischenwirt fiir die Erkrankungen im Obst- und Ackerbau gelten, speziell die in
der Verordnung zur Bekdmpfung der Feuerbrandkrankheit genannten, werden durch die Planung
ausgeschlossen. Hierdurch sollen Gefdhrdungen der im Umkreis bestehenden sowie der zu pflan-
zenden Gehdlze vermieden werden.

Damit die privaten Zier- und Nutzgdrten mdglichst naturnah gestaltet werden sowie aus gestalte-
rischen Griinden sind im Ubergangshereich zur freien Landschaft sowie in Bereichen, die an offent-
liche Fldchen angrenzen, nur Hecken aus Laubgehdlzen (also keine Thujas v.d.) zuldssig.

Die Pflanzung von Strduchern, die nicht in der Planzliste festgesetzt sind (z. B Zierstrducher), wird
auf max. 5% der Grundstiicksfliche zugelassen. Auf diese Weise soll zu einem gewissen Grad auch
eine Bepflanzung mit nicht heimischen Gehdlzen ermdglicht werden, ohne dass Fehlentwicklungen
hinsichtlich naturschutzfachlicher oder landschaftsisthetischer Belange zu erwarten sind.

Die Regelung zur landschaftsgerechten und naturnahen Gestaltung von Gdrten dient dazu, die Ent-
stehung von Schottergdrten und den Eindruck einer fast vollstiindigen Versiegelung zu vermeiden.
Eine stirkere Begrinung der Freiflchen ist sowohl aus Griinden des Natur- und Artenschutzes als
auch fir das innerdrtliche Kleinklima vorteilhaft. Dies dient auch dazu, dass verschiedene systema-
tische Insektenfamilien mit zahlreichen Insektenarten und deren Lebensformen sowie viele weitere
Tierarten ginstige Lebensbedingungen und Lebensraumstrukturen vorfinden. Die Festsetzung ldsst
Bereiche zu, die mit Kies, Schotter oder Steinen bedeckt sind, sofern diese einen Pflanzenbede-
ckungsgrad von mind. 20 % aufweisen. Mit Freifldchen sind dabei alle nicht mit Hochbauten be-
standenen und nicht anderweitig befestigen Flachen (wie Wege, Terrassen usw.) gemeint. An-
spruchsvolle und modeme Freiflichengestaltungen, wie z.B. Steingdrten, sind daher grundsdtzlich
maglich, wahrend gleichzeitig durch die getroffene Einschrinkung ein gefdlligeres optisches Er-
scheinungsbild sichergestellt wird.

Die Verwendung versickerungsfahiger Beldge fiir Stellpldtze, Zufahrten u.a. untergeordnete Wege
auf den privaten Baugrundstiicken wird festgesetzt, um die Wasseraufnahmefdhigkeit des Bodens
weitestgehend zu erhalten und damit die Abnahme der Versickerungsleistung des Bodens durch
die Versiegelung zu minimieren. Versickerungsfahige Beldge sind zum Beispiel Rasengittersteine,
Rasenpflaster und Schotterrasen.

Oberflichen aus Zink, Titan-Zink, Kupfer oder Blei werden fiir baukonstruktive Elemente, die groB-
fldchig mit Niederschlagswasser in Berihrung kommen, zum Schutz des Bodens und des Grund-
wassers ausgeschlossen.

Lum Schutz nachtakfiver Insekten wird festgesetzt, dass als AuBenbeleuchtung nur Leuchtentypen
mit geringem Anteil an blavem und ultraviolettem Licht (z.B. Natriumdampf- oder LED-Lampen)
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mit einer maximalen Lichtpunkthohe von 4,50 m verwendet werden diirfen, die einen ausschlieB-
lich nach unten gerichteten Lichtschein erzeugen, so dass keine Abstrahlung in die freie Landschaft
erzeugt wird.

Um fehlgeleitete Eiablagen von wassergebundenen Insekten zu vermeiden, sind nur solche Photo-
voltaik-Module zuldssig, die weniger als 6% Licht reflektieren (je Solarglasseite 3 %). Dies wird
von Elementen erfillt, die entspiegelt und monokristallin sind sowie deutliche Kreuzmuster aufwei-
sen. Elemente aus Strukturglas besitzen im Vergleich zu Floatglas deutliche Vorteile.

Um die Durchlssigkeit des Gebietes fir Kleinlebewesen zu erhalten, sind als Einfriedungen ledig-
lich Zdune aus Drahtgeflecht oder Drahtgitter sowie Hecken zuldssig. Mauern sind nur bis zu einer
Hdhe von 0,25 m Gber dem endgltigen Geldnde zuldssig.

Die Durchldssigkeit des Gebietes fiir Kleinlebewesen kann erhalten werden, wenn Zdune einen Min-
destabstand zum natiirlichen Geldnde einhalten und auf Sockelmauem verzichtet wird.
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8 Begriindung — Bauordnungsrechtlicher Teil

8.1 Ortliche Bauvorschriften
8.1.1  Regelungen Gber die Gestaltung der Gebdude

8.1.1.1  Die Dachformen fiir den Hauptbaukdrper erméglichen die Errichtung eines Satteldaches, Pultda-
ches, Flachdaches oder Walmdaches. Diese Dachformen entsprechen den Vorstellungen modemer
Baukdrper und sind bereits an anderer Stelle im Gemeindegebiet umgesetzt. Es erfolgt eine Klar-
stellung zu den unterschiedlichen Auspriigungen dieser Dachformen. Regelungen fir grundstiicks-
ibergreifende Gebtude mit einheitlicher Dachform und gleicher Firstrichtung (z.B. Doppel-, oder
Reihenhaus) beziglich einer einheitlichen Dachneigung oder eines profilgleichen Anbaus werden
nicht getroffen, da solche Regelungen erfahrungsgemdB Probleme im bauaufsichtlichen Verfahren
nach sich ziehen. Die Einengung auf eine einzelne Gradzahl stellt hierfiir ebenfalls keine sinnvolle
Alternative dar. Die Regelungen fir Dachaufbauten entbinden nicht von der Beachtung anderer
bauordnungsrechtlicher Vorschriften, speziell den Vorschriften zu den Abstandsflachen und den Vor-
schriften zum Brandschutz. Die ausfihrliche Definition des Pultdaches kann im Baugenehmigungs-
verfahren die Entscheidung erleichtern, ob es sich bei dem Dach eines Vorhabens um ein Pultdach
handelt und ob demnach die sonstigen Festsetzungen zum Pultdach greifen (Firsthohe und Dach-
neigung). Um ein Pultdach handelt es sich, wenn mindestens 75 % aller Dach-Ebenen des jewei-
ligen Hauptgebdudes zueinander parallel sind. Die Fldche einer Dach-Ebene wird in der senkrech-
ten Projektion auf die Fliiche gemessen.

100 % parallel 100 % parallel mind. 75% max. 25%

8.1.1.2  Das Spektrum fiir Dachneigungen ist im Sinne der Bauherrschaft breit gefasst. Es entspricht den
ortsiiblichen und landschaftstypischen Vorgaben und beriicksichtigt zeitgemiBe Bauformen. Durch
die Festsetzung von Wand- und Firsthohen ist die Mdglichkeit ausgeschlossen, dass Gebdude eine
nicht vertrethare Gesamthahe erreichen konnten. Die Regelung der Dachneigung bezieht sich auch
auf Terrassengeschosse, da diese ebenfalls andere Dachformen, wie z.B. ein Pultdach haben kdn-
nen.

8.1.1.3  Die Vorschriften zur Aufstdnderung von Solar- und Photovoltaikanlagen auf Ddchern sollen grund-
sitzlich eine effiziente Nutzung von Sonnenenergie auch auf Flach- und Pultddchern ermaglichen.
Gleichzeitig soll eine zu dominante Wirkung der Anlagen auf den AuBenbetrachter vermieden wer-
den. Die getroffenen Regelungen fiihren daher in erster Linie zu einer Begrenzung des Aufstinde-
rungswinkels der Solarmodule im duBeren Dachbereich von Pult- und Flachddchem.
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8.1.1.4

8.1.1.5

8.1.2
8.1.2.1

8.1.2.2

Die Vorschriften iber Materialien und Farben orientieren sich einerseifs an den umliegenden, land-
schaftsgebundenen Bauformen. Andererseits lassen sie der Bauherrschaft jedoch ausreichend ge-
stalterischen Spielraum. Die Beschrinkung auf die Dachfarben Rot bis Rothraun sowie Betongrau
bis Anthrazitgrau fihrt zu einem homogenen und ruhigen Gesamibild des Ortes. Die Farben fiigen
sich erfahrungsgemdB besonders gut in die landschaftliche Situation ein.

Aut die Festsetzung eines Lingen/Breiten-Verhdltisses fir die Baukérper wird verzichtet. Aus den
0.g. Griinden ware auch hier der Vollzug auf Grund der u.U. nicht eindeutig bestimmbaren Bezugs-
GroBen in Frage gestellt.

Regelungen Gber die Gestaltung der Freifldchen in den Baugebieten (Baugrundstiicke)

Die Vorschriften zur Gelandeverdnderung sind notwendig, da das Plangebiet sich in abschissigem
Gelinde befindet. Die Aufnahme einer Vorschrift in die rtlichen Bauvorschriften ist notwendig, um
sicherzustellen, dass die gleichen Vorschriften im Baugebiet fir alle Bauherren gelten. Als Pla-
nungs-Alternative wiirde der Verzicht auf Vorschriften zur Verfiigung stehen. Dann wiirden Bauher-
ren, die zuerst kommen, das Baugebiet durch ihre MaBnahmen so préigen, dass zu angrenzende
Bauherren ein starker Versatz entsteht. Die dadurch entstehende Beeintrdchtigung der nachbarli-
chen Belange wird durch die Vorschrift vermindert. Auf Grund der ErschlieBungs-Situation (Hahen-
lage der geplanten StraBe) sind gewisse Abgrabungen nicht zu vermeiden. Mit der genannten Vor-
schrift wird eine Geldndeabwicklung gesichert, die harte Briiche vermeidet. Ziel ist letztlich ein
stimmiges Gesamthild des geplanten Gesamt-Grundstiickes nach Abschluss aller BaumaBnahmen.
Diese Vorschrift stellt zwar eine gewisse Einschrinkung der Bauherren dar, da letztlich aber alle
spdteren Grundstiickseigentimer im Baugebiet und Bewohner der Baugrundstiicke von der ge-
nannten gesicherten Geldndeabwicklung und dem Vermeiden nachbarlicher Konflikte profitieren,
wird diese Einschrinkung als angemessen eingeschiitzt. Nicht zuletzt lassen die Vorschriften auch
gewisse Abgrabungen und Aufschiittungen zu, die zur Erlangung einer guten Ausnutzbarkeit der
Grundstiicke fihren. Als weitere Planungs-Alternative wire die Festsetzung in konkreten Zahlen
(quantitativ) denkbar gewesen, d.h. z.B. zulissige Abgrabung in Zentimetern, Begradigung nur bis
20 einer gewissen Gradzahl etc. Diese Alternative st aus den folgenden Griinden nicht maglich: Die
Steigung im Baugebiet variiert zwischen nordwestlichem Teil und siddstlichen Teil stark. Die pau-
schale Festsetzung z.B. einer Gradzahl fiir das Baugebiet wiirde daher in einigen Fdllen zu einer
unbotmaBigen Harte fihren, in anderen hingegen das Ziel der nachbarlichen Befriedung und ge-
sicherten Geldindeabwicklung verfehlen. Dariiber hinaus kann zwar nachvollzogen werden, dass die
Uberpriifung z.B. einer konkreten Gradzahl im Baugenehmigungsverfahren einfacher ist als verbal
formulierte Anforderungen. Zur Erreichung der o.g. Ziele ist es nicht méglich, eine prazise Zahl zu
bestimmen, ab welcher diese Ziele nicht mehr erreicht sind. Zur Erlduterung der Vorschriften dienen
folgende Ausfiihrungen:

Fir den an die Strafle angrenzen Bereich gelten der erste und zweite Spiegelstrich. Zum ersten
Spiegelstrich gilt: Zur Wahrung der Geldndeabwicklung soll ein Streifen von 8,00 m entlang der
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8.1.2.3

8.1.2.4

dffentlichen Verkehrsflache soweit mglich an die Oberkante der Verkehrsfldche angepasst werden.
Die Grenze dessen, was im Sinne dieser Vorschrift "soweit mdglich ist", wird erstens durch die
Grenzen der ingenieurstechnischen Maglichkeiten bestimmt. Zum anderen soll durch die Formulie-
rung "soweit maglich" verhindert werden, dass zur Angleichen an die Oberkante der Verkehrsfldche
Geldndeverdnderungen vorgenommen werden, die eine Benachteiligung der nachkommenden
Nachbarn oder negative stddtebauliche Auswirkungen befiirchten lassen. Diese zu vermeiden, ist
ja gerade Sinne und Zweck der getroffenen Vorschrift. Zum zweiten Spiegelstrich: Angleichung be-
deutet, dass das Nachbargrundstiick zuerst erschlossen und bebaut wurde. Sollte der im Anschluss
kommende Grundstiickseigentiimer wiinschen, keinen Geldndeversatz zwischen den Grundstiicken
20 haben, so kann er im genannten Bereich aufschiitten bzw. abgraben.

Zum dritten Spiegelstrich: Der straBenabgewandte Bereich des Grundstiickes ist derjenige Bereich,
der nicht entlang einer dffentlichen Verkehrsflache liegt. Wenn das Grundstiick von der StraBe weg
ansteigend ist, ist der straBenabgewandte Bereich des Grundstiickes hiher liegend. Eine GeschoB-
Ebene, die in Richtung StraBe hin zwischen FuBboden- und Deckenhdhe frei liegt, ist auf der von
der StraBe abgewandten Seite dann vom Geldnde verdeckt. Zur effizienten Ausnutzung der Grund-
fldiche des Baukdrpers ist es notwendig, dass diese GeschoB-Ebene durch ausreichende Belichtung
und Beliftung auf der ganzen Grundfldche nutzbar wird. Diese dafir notwendige Abgrabung ist
durch die Vorschrift ermglicht. Zum vierten Spiegelstrich: Wenn das Grundstiick von der StraBe
weg abfallend ist, ist der straBenabgewandte Bereich des Grundstiickes bereits tiefer liegend. Wird
das auf diesem Grundstiick geplante Gebéude also mit einem Untergeschoss versehen, liegt dieses
bereits teilweise frei. Um eine gute Ausnutzbarkeit dieses Grundstiickes zu ermdglichen, ist es er-
laubt, dieses Grundstiick so weit abzugraben, dass ein ebenerdiger Zugang zu diesem Grundstiick
entsteht. Dies kann z.B. durch eine Abgrabung bis auf die RohfuBbodenhdhe des Untergeschosses
geschehen.

Im Bereich zwischen den privaten Grundstiicken soll in den folgenden Fillen Geldndeverdnderun-
gen maglich sein: Das im finften Spiegelstrich angesprochene Szenario geht davon aus, dass die
StraBe ein hohes Gefille aufweist. Eine strikte Verpflichtung zur Angleichung von Grundstiicksgren-
zen wirde dazu fihren, dass groBe Teile des Grundstiickes durch ein ebenso groBes Gefille nicht
qut ausnutzbar wren. Spiegelstrich 2 und 3 der Vorschrift erlauben zwar fiir den straBenabge-
wandten Bereich des Grundstiickes die Abgrabung zur Belichtung und Beliftung einer GeschoB-
ebene bzw. zur Erlangung eines ebenerdigen Zuganges. An der Grundstiicksgrenze kann es jedoch
sinnvoll sein, BaschungsmaBnahmen zuzulassen, um das Grundstiick ausreichend zu hefestigen.
Was genau ein merklicher Geldndeversatz ist, muss sich aus der Geldndesituation vor Ort ergeben.
Die Bestimmung eines quantitativen Grenzwertes, ab dem eine Geldndeversatz als "merklich" gin-
zustufen ist, wird als nicht zielfihrend angesehen, da diese Bewertung unter den drtlichen Gege-
benheiten getroffen werden muss. Ein quantitativer Grenzwert wiirde dazu fihren, dass bereits bei
einer Unterschreitung des Grenzwertes um einen Zentimeter keine BoschungsmalBnahmen mehr
erlaubt wiren. Dies konnte die Ausnutzbarkeit des Grundstiickes unangemessen einschrinken. Der
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8.1.2.5

8.2
8.2.1.1

Gemeinde ist daran gelegen, durch gute Ausnutzbarkeit der Grundstiicke das Erfordernis zur Er-
schlieBung neuer Baugebiete so gering wie mdglich zu halten. Aus den genannten Grinden muss
die Bewertung des Geldndeversatzes als "merklich" oder "nicht merklich" anhand des Einzelfalles
erfolgen, auf die Aufnahme eines Grenzwertes in die Satzung wird verzichtet. Zum 6. Spiegelstrich:
Hier ist ein quantitativer Schwellenwert nicht mdglich, da die Grundstiicksgrenze unterschiedlich
lang sein kann. Ein potentiell gewdhlter quantitativer Wert — z.B. ein zuldssiger Hochst-Unter-
schied zwischen den bei-den Neigungswinkeln von 5° - wirkt sich auf einer Liinge der Grundstiicks-
grenze von 20 m viel weniger stark aus als auf einer Linge von 40 m.

Auf Grund der beabsichtigten Durchldssigkeit der Freifldchen ist der Ausschluss von stark trennen-
den Elementen erforderlich. Einfriedungen sind deshalb in einer mdglichst durchldssigen Bauweise
auszufihren. Gleiches gilt auch fir Stitzmaver.

Sonstige Regelungen

Der ethihte Bedarf an nachzuweisenden Stellplitzen je Wohnung wird mit der ldndlich geprigten
Umgebung, dem entsprechend geringen Angebot des dffentlichen Nahverkehrs und den eng be-
messenen Verkehrsflichen begrindet. Die beiden ersten Faktoren fihren dazu, dass Haushalte in
der Regel mit mehr als einem Kraftfahrzeug ausgestattet sein miissen, um die fir die tdgliche
Lebensfihrung notwendige Mobilitiit aufbringen zu konnen. Gleichzeitig sind die Verkehrsflichen
so bemessen, dass den konkreten Erfordernissen des flieBenden Verkehrs ausreichend Rechnung
getragen ist. Die Belange des ruhenden Verkehrs sind insoweit beriicksichtigt, als dass fir den
Besucherverkehr ausreichend Fliichen zur Verfiigung stehen. Es wurde hoher Wert auf eine wirt-
schaftlich bemessene ErschlieBung und eine geringe Versiegelung durch Verkehrsfldchen gelegt.
Die fir die dort wohnende Bevélkerung erforderlichen Stellpldtze konnen vom dffentlichen Ver-
kehrsraum nicht aufgenommen werden, weshalb auf den privaten Flachen ausreichende Stellpldtze
nachgewiesen werden miissen. Somit erfolgt die Regelung, um stidtebauliche Fehlentwicklungen
durch einen Mangel an Stellpldtzen auszuschlieBen.
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9 Begriindung — Sonstiges

9.1 Umsetzung der Planung
9.1.1  Wesentliche Auswirkungen

9.1.1.1  Wesentliche Auswirkungen auf die gesamtgemeindliche Situation sind auf Grund der begrenzten
GroBe der zu bebauenden Fléchen nicht erkennbar. Die infrastrukturellen Einrichtungen sind ge-
eignet, die zusdtzlichen Einwohner bzw. Einrichtungen zu versorgen.

9.1.1.2  Fir die bereits bebauten Grundstiicke ist mit einer geringen EinbuBe an der Erlebbarkeit der freien
Landschaft sowie des stidtebaulichen Umfeldes zu rechnen (z.B. Ausblick). Auf Grund der getroffe-
nen Festsetzungen (Hohenbeschrdnkungen, dberbaubare Grundstiicksfldchen) sind diese Auswir-
kungen als akzeptabel zu bewerten.

9.2 ErschlieBungsrelevante Daten
921  Kennwerte
9.2.1.1  Fldche des Geltungsbereiches: 4,06 ha

9.2.1.2  Flachenanteile:

Nutzung der Fléche Flicheinha  Anteil an der Gesamifldiche
Bauflichen als WAT 2,56

Baufldchen als WA2 0,08

Private Grinflachen 0,14

Offentliche Verkehrsfliichen (ohne Bestand "Em- 0,58

melhofer Strafe")

Offentliche Verkehrsfliichen (Bestand "Emmelhofer 0,17

Strafe")

Offentliche Grinflichen 0,53

9.2.1.3  Verhdltnis von ErschlieBungsfliche zur Nettobaufliche (innerhalb des Baugebietes): 21,96 %
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9.2.2  Ubersicht zur Berechnung der zulissigen Grundfliche

Grundstiicks-Nr. GrundstiicksgroBe Grundfldchenzahl  magliche Grundfld- Typ
(m2) (GRZ) che in m2 (GR)

] 1187 0,35 415,45 2
20 489 0,35 171,15 1
2b 155 Grinflache Grinflache Grinfl.
3a 506 0,35 177,10 1
3b 191 Grinflache Grinflache Grinfl.
4a 432 0,35 151,20 1
4h 137 Grinflache Grinflache Grinfl.
5a 363 0,35 127,05 1
5b 136 Grinflache Grinflache Grinfl.
ba 382 0,35 133,70 1
6b 143 Grinfliiche Grinfliche Grinfl.
70 447 0,35 154,35 1
7b 130 Grinfliiche Grinfliche Grinfl.
8a 550 0,35 192,50 1
8b 128 Grinflache Grinflache Grinfl.
9 614 0,35 214,90 ]
9b 133 Grinfliche Grinfliche Grinfl.

100 568 0,35 198,80 1
10b 135 Grinfliiche Grinfliche Grinfl.
11a 560 0,35 196,00 1
11b 143 Grinflache Grinflache Grinfl.
12 665 0,35 232,75 1
13 704 0,35 246,40 1
14 736 0,35 257,60 ]
15 725 0,35 253,70 1
16 493 0,35 172,55 1
17 479 0,35 167,65 ]
18 604 0,35 211,40 1
19 551 0,35 192,85 1
20 593 0,35 207,55 ]
21 588 0,35 205,80 1
22 571 0,35 199,85 1
23 601 0,35 210,35 1
24 567 0,35 198,45 1
25 653 0,35 228,55 1
26 656 0,35 229,60 1
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27 435 0,35 152,25 1
28 498 0,35 174,30 1
29 486 0,35 170,10 1
30 613 0,35 214,55 1
31 3.773 0,35 1320,55 2
32 538 0,35 188,30 1
33 526 0,35 184,10 1
34 508 0,35 177,80 1
35 445 0,35 155,75 1
36 560 0,35 196,00 1
37 578 0,35 202,30 1
38 513 0,35 179,55 1
39 514 0,35 179,90 1
40 462 0,35 161,70 1
4 119 0,35 41,65 3
42 107 0,35 37,45 3
43 87 0,35 30,45 3
44 87 0,35 30,45 3
45 97 0,35 33,95 3
46 40 0,35 14,00 3
47 251 0,35 87,85 3
Summe: 9.280,25

923  ErschlieBung

9231  Abwasserbeseitigung durch Anschluss an die gemeindliche Kldranlage
9.2.3.2  Wasserversorgung durch Anschluss an die gemeindliche Wasserversorgung

9.2.3.3  Die Loschwasserversorgung wird durch eine entsprechende Dimensionierung der Wasserleitungen
in Verbindung mit einer ausreichenden Anzahl von Hydranten sichergestellt.

9.2.3.4  Stromversorgung durch Anschluss an: EnBW Regional AG, Biberach
9.2.3.5  Gasversorgung durch: Thiiga Energienetze GmbH, Wangen
9.2.3.6  Millentsorgung durch: Veolia Umweltservice Sid GmbH, Bad Waldsee
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9.3 Lusitzliche Informationen
9.3.1  Plandnderungen

9.3.1.1  Firdiein der Sifzung des Gemeinderates beschlossenen Inhalte wurde bereits vor der Sitzung eine
vollstiindige Entwurfsfassung (Fassung vom 21.09.2020) zur Verdeutlichung der mdglichen An-
derungen ausgearbeitet. Die in der Gemeinderatssitzung vorgenommenen Anderungs-Beschliisse
im Rahmen der nun vorgenommenen Abwdgungen sind mit den Inhalten dieser Entwurfsfassung
identisch. Die Anderungen umfassen folgende Punkte (ausfihrliche Abwdgungen sind im Sitzungs-
protokoll der Sitzung des Gemeinderates bzw. der Sitzungsvorlage der offentlichen Sitzung des
Gemeinderates vom 14.10.2020 enthalten):

— Verschiebung des geplanten Lirmschutzwalles zur Aufnahme eines Wirtschaftsweges zwischen
Wall und geplanter Umgehungsstrale

— Streichung einer Festsetzung, nach denen im Bereich von Mehrfamilienhdusern ein geringerer
Abstand von Carports und Garagen einzuhalten wire

— VergroBerung der Sichtfldchen nach Norden
— Aufnahme von privaten Griinflachen im Bereich des Larmschutzwalles
— Klarstellung, dass in der 6ffentlichen Griinfliche ein Wirtschaftsweg zuldssig ist

— Aufnahme einer Festsetzung zur Wiederherstellung der Bodenfunktionen im Bereich des Lirm-
schutzwalles

— Aufnahme einer Festsetzung zu landschaftsgerechten und naturnahen Girten (Vermeidung von
Schottergrten)

— FErgdnzung der Festsetzung zur AuBenbeleuchtung
— Umformulierung der Festsetzung zu Bodenbeldgen (zur Ergéinzung der Wasserdurchldssigkeit)
— Anderungen an den planzeichnerisch festgesefzten Baum-Pflanzungen (Standort, Wuchsklasse)

— FErgéinzung der Festsetzung zu Baumpflanzungen fiir den Bereich der privaten Grundstiicke mit
Anteil am Lirmschutzwall

— Streichung der drtlichen Bauvorschrift zur landschaftsgerechten Gartengestaltung
— FErgdnzung der Hinweises zum Bodenschutz, Brandschutz
— Uberarbeitung der Verweise auf die Rechtsgrundlagen

— Anderungen und Ergiinzungen bei der Begriindung (inshesondere Einarbeitung der Ergebnisse
des Baugrundgutachtens und der zweiten artenschutzrechtlichen Begehung sowie Stdtebauli-
ches Erfordemis der LdrmschutzmaBnahmen)

— redaktionelle Anderungen und Erginzungen
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9.3.1.2  Firdie in der Sitzung des Gemeinderates beschlossenen Inhalte wurde bereits vor der Sitzung eine
vollstiindige Entwurfsfassung (Fassung vom 25.11.2020) zur Verdeutlichung der méglichen An-
derungen ausgearbeitet. Die in der Gemeinderatssitzung vorgenommenen Anderungs-Beschliisse
im Rahmen der nun vorgenommenen Abwigungen sind mit den Inhalten dieser Entwurfsfassung
identisch. Die Anderungen umfassen folgende Punkte (ausfihrliche Abwdgungen sind im Sitzungs-
protokoll der Sitzung des Gemeinderates bzw. der Sitzungsvorlage der offentlichen Sitzung des
Gemeinderates vom 09.12.2020 enthalten):

— Anderungen und Ergiinzungen zur Klarstellung der Festsetzungen zu Griinflichen
— Streichung der Beispiele bei der Festsetzung zur Versickerung

— Anderungen und Ergiinzung bei der Begriindung

— redaktionelle Anderungen und Ergéinzungen
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10 Begriindung — Auszug aus iibergeordneten Planun-
gen

Ausschnitt aus dem
Landesentwicklungsplan Baden-
Wiirttemberg 2002, Karte zu
2.1.1 "Raumkategorien”; Dar-
stellung als landlicher Raum im
engeren Sinne

Ausschnitt aus dem Regionalplan AN E
~ |

Bodensee-Oberschwaben, Dar-
stellung KiBlegg als Kleinzentrum
in der Nahe der Landesentwick-
lungsachse

ﬁpcalr‘q"’m ( Y, £ o
\ I3

b,

Auszug aus dem rechtsgiltigen
Fldchennutzungsplan
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11 Begriindung — Bilddokumentation

Blick von Siidwesten auf das
Plangebiet, im Hintergrund die
Bestandsbebauung des Ortsteiles
"Emmelhofen”

Blick von Norden auf die sid- r

westlich anschlieBende Bestands-
bebauung

Blick von Norden auf die "Em-
melhofer StraBe"
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12

Verfahrensvermerke

12.1

12.2

12.3

Aufstellungsbeschluss (gem. § 2 Abs. 1 BauGB)

Der Aufstellungsbeschluss erfolgte in der Gemeinderatssitzung vom 11.09.2019. Der Beschluss
wurde am 18.12.2019 ortsiiblich bekannt gemacht.

KiBlegg, den 11.12.2020

(Dieter Krattenmacher, Birgermeister)

Beteiligung der Offentlichkeit (gem. § 3 BauGB)

Von der frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit (gem. § 3 Abs. 1 BauGB) mit tffentlicher Unter-

richtung sowie Gelegenheit zur AuBerung und Erdrterung wurde abgesehen (gem. § 3 Abs. 1 Nr. 1
gem. §13b BauGB i.V.m. § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB).

Die dffentliche Auslegung fand in der Zeit vom 22.05.2020 bis 25.06.2020 (Billigungsbeschluss
vom 22.04.2020; Entwurfsfassung vom 22.04.2020; Bekanntmachung am 13.05.2020) statt
(gem. §3 Abs.2 BauGB). Ferner wurde zu der Entwurfsfassung vom 21.09.2020 (Billigungsbe-
schluss vom 14.10.2020; Bekanntmachung am 28.10.2020) der Offentlichkeit Gelegenheit zur
Stellungnahme innerhalb angemessener Frist gegeben (gem. § 4a Abs. 3 Satz 3 BauGB).

KiBlegg, den 11.12.2020 L.

(Dieter Krattenmacher, Birgermeister)

Beteiligung der Behdrden (gem. §4 BauGB)

Die Behdrden und sonstigen Triiger offentlicher Belange wurden im Rahmen eines Termines am
29.01.2019 unterrichtet und zur AuBerung aufgefordert (gem. §4 Abs. 1 BauGB).

Von den Behdrden und sonstigen Triigern dffentlicher Belange wurden Stellungnahmen eingeholt
(gem. §4 Abs.2 BauGB). Sie wurden mit Schreiben vom 11.05.2020 (Entwurfsfassung vom
22.04.2020; Billigungsbeschluss vom 22.04.2020) zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefor-
dert. Ferner wurde den beriihrten Behdrden und sonstigen Trdgern dffentlicher Belange zu der Ent-
wurfsfassung vom  21.09.2020 (Billigungsbeschluss vom 14.10.2020; Anschreiben vom
23.10.2020) Gelegenheit zur Stellungnahme innerhalb angemessener Frist gegeben (gem. § 4a
Abs. 3 Satz 3 und 4 BauGB)

KiBlegg, den 11.12.2020

(Dieter Krattenmacher, Birgermeister)
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124 Satzungsheschluss (gem. § 10 Abs. 1 BauGB)

Der Satzungsbeschluss erfolgte in der Gemeinderatssitzung vom 09.12.2020 iber die Entwurfs-
fassung vom 25.11.2020.

KiBlegg, den 11.12.2020

(Dieter Krattenmacher, Birgermeister)

125  Ausfertigung

Hiermit wird bestiitigt, dass der Bebauungsplan "Tannenstock" und die drtlichen Bauvorschriften
hierzu in der Fassung vom 25.11.2020 dem Satzungsbeschluss des Gemeinderates vom
09.12.2020 zu Grunde lag und dem Satzungsbeschluss entspricht.

KiBlegg, den 11.12.2020

(Dieter Krattenmacher, Birgermeister)

126 Bekanntmachung und In-Kraft-Treten (gem. § 10 Abs. 3 BauGB)

Der Satzungsheschluss wurde am 23.12.2020 ortsiiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan
"Tannenstock" und die drtlichen Bauvorschriften hierzu sind damit in Kraft getreten. Sie werden
mit Begriindung fir jede Person zur Einsicht bereitgehalten. Uber den Inhalt wird auf Verlangen
Auskunft gegeben.

KiBlegg, den 29.12.2020

(Dieter Krattenmacher, Birgermeister)

12.7  Berichtigung des Flachennutzungsplanes

Der Fliichennutzungsplan der Gemeinde KiBlegg wurde gemdB §13b BauGB i.V.m. §13a Abs.2
Nr.2 BauGB fiir den Bereich des Bebauungsplan "Tannenstock" im Wege der Berichtigung ange-
passt. Die Berichtigung des Flachennutzungsplanes wurde am 23.12.2020 ortsiblich bekannt ge-
macht.

KiBlegg, den 29.12.2020

(Dieter Krattenmacher, Birgermeister)
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