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Rechtsgrundlagen

1.1 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
03.11.2017 (BGBI.1 S.3634), zuletzt geandert durch
Gesetz vom 12.08.2025 (BGBI. 20251 Nr.189)

1.2 Baunutzungsverord- (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom

nung 21.11.2017 (BGBI.1 S.3786), zuletzt gedndert durch
Gesetz vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr.176)

1.3 Planzeichenverord- (PlanZV) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. 11991

nung S.58), zuletzt geandert durch Gesetz vom
12.08.2025 (BGBI. 20251 Nr.189); die im nachfolgen-
den Text zitierten Nummern beziehen sich auf den
Anhang zur PlanZV

1.4 Landesbauordnung (LBO) in der Fassung vom 05.03.2010 (GBI. S. 357,
fur Baden-Wirttem- ber. S.416), zuletzt geandert durch Gesetz vom
berg 18.03.2025 (GBI. Nr. 25)

1.5 Gemeindeordnung (GemO) in der Fassung vom 24.07.2000 (GBI. BW
fur Baden-Wiirttem- S.581, ber. S.698), zuletzt geandert durch Gesetz
berg vom 22.07.2025 (GBI. 2025 Nr.71)

1.6 Bundesnaturschutz- (BNatSchG) in der Fassung vom 29.07.2009 (BGBI. |
gesetz S.2542), zuletzt geadndert durch Gesetz vom

23.10.2024 (BGBI. 20241 Nr. 323)

1.7 Naturschutzgesetz (NatSchG Baden-Widrttemberg) vom 23.06.2015

Baden-Wiurttemberg (GBI. 2015 S.585), zuletzt geandert durch Gesetz
vom 07.02.2023 (GBI. S. 26,44)

1.8 Bundes-Immissions- (BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom

schutzgesetz 17.05.2013 (BGBI. | S.1274), zuletzt geandert durch
Gesetz vom 12.08.2025 (BGBI. 20251 Nr.189)
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Planungsrechtliche Festsetzungen (PF)
(mit Angabe der Rechtsgrundlage auf
Grund von §9 BauGB und der BauNVO)
sowie andere Bestimmungen zur Zulas-
sigkeit der Vorhaben (auf Grund von §12
Abs.3 Satz2 BauGB ohne Angabe der
Rechtsgrundlage)

2.1

Biogas- und
Restverwer-
tungsbetrieb

"Far die Bebauung vorgesehene Flachen und deren
Art der baulichen Nutzung" (siehe Planzeichnung);
der gekennzeichnete Bereich dient der Unterbrin-
gung von Gebauden, Behaltern und Anlagen zum Be-
trieb eines Biogas- und Resteverwertungsbetriebes
und angeschlossener Nutzungen.

Zulassig sind:

— Gebdude und Behaélter zum Betrieb einer Biogas-
anlage, insbesondere Fermenter, Nachgarer, Gar-
restlager, Separatoren,

— Anlagen zur Abfallverarbeitung/ Abfallaufberei-
tung und fur zugehdrige Betriebs- und Produkti-
onseinrichtungen in diesem Bereich,

— Anlagen zur Trocknung, Garrestaufbereitung,
Gasaufbereitung und Gasreinigung,

— Blockheizkraftwerke,
— Betriebstankstelle,

— Werkstatten und Maschinenraume zu den o.g.
Nutzungen,

— Gebaude zur Gaseinspeisung, Biomethanaufberei-
tung, Warmepufferspeicher, Batteriespeicherung,

— Sonstige technische Nebenanlagen (z. B. Abschei-
der, Ruhrwerke, Trafostation 0.4.),

— Sonstige, dem Vorhaben zugehorige Nebenanla-
gen.

Hinweis: Die geplanten Anlagen fallen unter die 4.
und 12. Verordnung zur Durchfihrung des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes.
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2.2

Verwertung,
Forschung,
Fertigung
und Land-
wirtschaft

2.3

Entwick-
lung und
Verwaltung

"FUr die Bebauung vorgesehene Flachen und deren
Art der baulichen Nutzung" (siehe Planzeichnung);
der gekennzeichnete Bereich dient der Unterbrin-
gung von Gebduden und Anlagen zum Betrieb eines
land- oder forstwirtschaftlichen Betriebes, eines Bio-
gas- und Resteverwertungsbetriebes sowie von luft-
fahrttechnischen Betrieben und angeschlossener
Nutzungen.

Zulassig sind:

— BuUro- und Verwaltungsgebaude,

— Gebaude fur Betriebseinrichtungen und Produk-
tion von technischen Kleinteilen, Ersatz- und Ver-

schleiBteilen, Entwicklung von Gasturbinen fur
Energieerzeugung,

— Eine landwirtschaftliche Betriebsstelle inkl. Land-
wirtschaftlicher Gebaude und Anlagen wie z.B.
Lagerhalle, Maschinen- und Lagerhallen und Rau-
men zur Verwaltung,

— Landwirtschaftlich bezogenes Wohnen,
— Schulungs- und Seminarraume,
— Werkstatten,

— Sonstige, dem Vorhaben zugehoérige Nebenanla-
gen.

Die zulassige Grundflache, die von den luftfahrttech-
nischen Betrieben eingenommen wird, darf zu kei-
nem Zeitpunkt mehr als 25 % der Grundflache im Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes betragen

"FUr die Bebauung vorgesehene Flachen und deren
Art der baulichen Nutzung" (siehe Planzeichnung);
der gekennzeichnete Bereich dient der Unterbrin-
gung eines Biogas- und Resteverwertungsbetriebes
sowie eines Landwirtschaftsbetriebes sowie von luft-
fahrtechnischen Betrieben und angeschlossener
Nutzungen.

Zulassig sind:

— Landwirtschaftliche Gebaude,

— BdUro- und Verwaltungsgebaude,

— Schulungs- und Seminarraume,

— Betriebsgebaude (z.B. Labor, Analysen, Sozial-
raume),

— betriebsbezogenes Wohnen.
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2.4 CGR...m?

2.5 Uberschreitung der
maximal zulassigen
Grundflache

2.6 GH ....m U. NHN

2.7 MaBgaben zur Er-
mittlung der Gebau-
dehohe (GH 4. NHN
und WH 0. NHN)

Maximal zulassige Grundflache bezogen auf die je-
weilige Uberbaubare Grundsticksflache sowie in
Verbindung mit festgesetzten Abgrenzungen von un-
terschiedlicher Art der baulichen Nutzung den jewei-
ligen Gesamtbaukorper.

(§9 Abs.1TNr.1BauGB; §16 Abs. 2 Nr.Tund § 19 Abs. 2
BauNVO; Nr. 2.6. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Die maximal zuldssige Grundflache darf neben der in
§19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO getroffenen Vorschrift zur
Uberschreitung (50%) um weitere 50%, jedoch
hochstens bis zu einer Grundflachenzahl von 0,80,
Uberschritten werden, sofern es sich bei der zuletzt
genannten Uberschreitung ausschlieBlich um fol-
gende Anlagen handelt:

— nicht vollflachig versiegelte Stellplatze und nicht
vollflachig versiegelte Zufahrten,

— Nebenanlagen, die keine Gebaude oder Gebaude-
teile sind im Sinne des § 14 BauNVO,

— bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberfla-
che, durch die das Baugrundstuck lediglich unter-
baut wird.

(§9 Abs.1 Nr.1BauGB; §19 Abs. 4 BauNVO)

Maximal zulassige Gesamt-Gebaudehodhe lUber NHN

Fdr Anlagen z.B. zur Luftreinhaltung, die gemaR der
Vorgaben sonstiger Rechtsvorschriften eine gewisse
Mindesthohe aufweisen mussen, ist die hierflr erfor-
derliche HOhe zuldssig, auch wenn in dem Bereich
eine geringere zulassige Gebaudehodhe festgesetzt
ist.

(§9 Abs.1 Nr.1BauGB; §16 Abs.2 Nr.4 u. §18 Abs. 1
BauNVO; siehe Planzeichnung)

Die Festsetzungen zu den Gebaudehohen gelten flr
Gebaudeteile des Hauptgebadudes, die fur die Ab-
wehr gegen Wettereinflisse erforderlich sind (z.B.
Dach einschlieBlich Dachuberstande). Ausgenom-
men sind Anlagen zur Gewinnung von Sonnenergie
(Warme, Elektrizitat) sowie untergeordnete ander-
weitige Bauteile (z. B. Schornsteine, Antennen etc.).
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2.8

2.9

2.10

21

Hohe von
Werbeanlagen

Nebenanlagen und
sonstige bauliche An-
lagen in den privaten
Grundstucken

A

200

Die GH 4. NHN wird an der héchsten Stelle der Dach-
konstruktion gemessen (bei Pultdachern einschlie-
lich Dachuberstand, bei Flachdachern einschlieBlich
Attika oder sonstigen konstruktiven Elementen).

Bei Gebauden, die im Bereich von zwei verschiede-
nen der jeweiligen Festsetzungen zur Gebdudehohe
liegen (durch Nutzungskette getrennt) ist entspre-
chend der Lage des Gebdudes zu interpolieren.

(§9 Abs.1 Nr.1 BauGB; §16 Abs.2 Nr.4 u. §18 Abs. 1
BauNVO)

Die Hohe von Werbeanlagen innerhalb der Uberbau-
baren Grundsticksflache darf die dort festgesetzte
maximal zulassige Gesamt-Gebaudehohe Uber NHN
nicht Uberschreiten. AuBerhalb der Uberbaubaren
Grundstucksflachen betragt die max. Hohe von Wer-
beanlagen 4,00 m Uber dem natUrlichen Gelande.

(§9 Abs.1 Nr.1 BauGB; §16 Abs.2 Nr.4 u. §18 Abs. 1
BauNVO)

Baugrenze (Uberbaubare Grundstucksflache fur
Hauptgebaude)

(§9 Abs.1 Nr.2 BauGB; §23 Abs.1 u. 3 BauNVO;
Nr. 3.5. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Auf den fUr die Bebauung vorgesehenen Flachen sind
die gemaB §14 BauNVO zulassigen Nebenanlagen,
nicht Uberdachte Stellplatze und Garagen auch au-
Berhalb der Uberbaubaren Grundstlcksflachen zu-
lassig.

(§9 Abs.1 Nr.4 BauGB; §§12, 14 u. 23 BauNVO; §1
Abs.6i.V.m. Abs. 9 BauNVO)

Sichtflachen fur den flieBenden Verkehr; innerhalb
der Flache muss eine uneingeschrankte Sicht jeweils
zwischen 0,80m und 2,50m Uber Fahrbahnober-
kante gewahrleistet sein. Einzelne Baume (Hoch-
stamme mit Astansatz Uber 2,80 m) sind zulassig.

Die BemaBung bezieht sich auf die Schenkelldngen in
Metern (ab EinmUndungsachse bzw. Fahrbahnrand,
BemaBung beispielhaft aus der Planzeichnung).
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212

2.13

2.14

2.15

2.16

. 16,00

v

Behandlung von Nie-
derschlagswasser in
den privaten Grund-
sticken, Materialbe-
schaffenheit gegen-
Uber Niederschlags-
wasser

Private Grinfidche

(§9 Abs.1 Nr. 10 BauGB; siehe Planzeichnung)

Verkehrsflachen

(§9 Abs.1 Nr.11 BauGB; Nr.6.1. PlanZV; siehe Plan-
zeichnung)

StraBenbegrenzungslinie mit BemaBung fur das Re-
gelprofil; auBere Umgrenzung aller Verkehrsflachen
(BemaBung beispielhaft aus der Planzeichnung)

(§9 Abs.1 Nr.11 BauGB; Nr.6.2. PlanZV; siehe Plan-
zeichnung)

Ein-/Ausfahrtsbereich

(§9 Abs.1 Nr.11 BauGB; Nr.6.4. PlanZV; siehe Plan-
zeichnung)

Auf den fur die Bebauung vorgesehenen Flachen ist
Niederschlagswasser von versiegelten Flachen
(Dach- und Hofflachen), soweit dies aufgrund der
Bodenbeschaffenheit maoglich ist, auf dem Grund-
stlck Uber die belebte Bodenzone (z. B. Muldenversi-
ckerung, Flachenversickerung) in den Untergrund zu
versickern. Die Versickerung von Niederschlagswas-
ser Uber Sickerschachte ist nicht zulassig.

Fur alle baukonstruktiven Elemente, die groBflachig
mit Niederschlagswasser in Berihrung kommen (z. B.
Dachdeckungen, jedoch nicht Rinnen, Fallrohre, Ge-
lander etc.) sind Oberflachen aus Zink, Titan-Zink,
Kupfer oder Blei unzuldssig, sofern diese Oberflachen
nicht mit geeigneten anderen Materialien (z.B. Pul-
verbeschichtung) dauerhaft gegen Niederschlags-
wasser abgeschirmt werden.

(§9 Abs.1Nrn.14 u. 20 BauGB)

Private Grunflache als Ortsrandeingrinung ohne
bauliche Anlagen.

(§9 Abs.1 Nr.15 BauGB; Nr.9. PlanZV; siehe Plan-
zeichnung)
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2.17

2.18

MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung
von Natur und Land-
schaft

Bodenbelage in den
privaten Grundstu-
cken / Wasserdurch-
lassige Belage

2.19 ‘

FUr die AuBenbeleuchtung sind nur mit Lichtstrahl
nach unten gerichtete, vollstandig insektendicht ein-
gekofferte (staubdichte) LED-Lampen oder nach
dem Stand der Technik vergleichbare insektenscho-
nende Lampentypen zuldssig, welche ein bernstein-
farbenes bis warmweiBes Licht (Farbtemperatur klei-
ner/gleich 2.700Kelvin) mit geringem UV- und
Blauanteil aufweisen. Die AuBengehause von Leuch-
ten durfen maximal eine Betriebstemperatur von
40°C erreichen.

Zaune mussen zum Gelande hin einen Abstand von
mind. 0,75 m zum Durchschlipfen von Kleinlebewe-
sen aufweisen.

(§9 Abs.1 Nr.20 BauGB)

Far Stellplatze und untergeordnete Wege sind aus-
schlieBlich wasserdurchlassige Belage (z.B. in Splitt
verlegtes Pflaster mit Rasenfuge, Drainfugenpflaster,
Rasengittersteine, Schotterrasen) zulassig.

Dies gilt nicht fur Bereiche, die aufgrund eines im
Sinne dieser Planung zulassigen

— Produktionsablaufes oder
— regelmaBigen Befahrens mit Lkw oder

— Verarbeitens oder Umlagerns von Grundwasser
belastenden Substanzen

einen entsprechenden Bodenbelag erforderlich ma-
chen.

(§9 Abs.1 Nr.20 BauGB)

Zu pflanzender Obsthochstamm, verbindlicher
Standort innerhalb der privaten Grunflache. Es sollten
ausschlieBlich regionaltypische Sorten gepflanzt
werden (siehe Hinweis "Empfehlenswerte
Obstbaumsorten" unter Ziffer6.7). Die Baume sind
bei Abgang durch eine entsprechende Neupflanzung
zu ersetzen.

(§9 Abs.1 Nr.25a BauGB; Nr.13.2. PlanZV; siehe
Planzeichnung)
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2.20 ’

2.21

2.22

2.23

% ©

Pflanzungen im
Geltungsbereich des
vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes

Zu pflanzender Baum, variabler Standort innerhalb
der privaten Grunflache; es sind ausschlieBlich Arten
aus der Pflanzliste zu "Pflanzungen im Geltungsbe-
reich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes" zu
verwenden. Die Baume sind bei Abgang durch eine
entsprechende Neupflanzung zu ersetzen.

(§9 Abs.1 Nr.25a BauGB; Nr.13.2. PlanZV; siehe
Planzeichnung)

Zu pflanzende Straucher, variabler Standort inner-
halb der privaten Grunflache; es sind ausschlieBlich
Arten aus der Pflanzliste zu "Pflanzungen im Gel-
tungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungs-
planes" zu verwenden. Die Straucher sind bei Abgang
durch entsprechende Neupflanzungen zu ersetzen.

(8§89 Abs.1 Nr.25a BauGB; Nr.13.2. PlanZV; siehe
Planzeichnung)

Zu erhaltende Gehdlze (hauptsachlich Obsthoch-
stdmme). Die Gehodlze sind bei Abgang durch eine
gleichartige Neupflanzung zu ersetzen.

(§9 Abs.1 Nr.25b BauGB; Nr.13.2. PlanZV; siehe
Planzeichnung)

Pflanzungen:

— Far die Pflanzungen im Geltungsbereich des vor-
habenbezogenen Bebauungsplanes sind stand-
ortgerechte, heimische Badume und Straucher aus
der u. g. Pflanzliste zu verwenden.

— Auf max. 5% der Grundstlucksflache sind auch
Straucher, die nicht in der Pflanzliste festgesetzt
sind, zulassig (z.B. Zierstraucher, Rosenzichtun-
gen, klimaresistente Gehdlzarten).

- Im Ubergangsbereich zur freien Landschaft und in
Bereichen, die an 6ffentliche Flachen angrenzen,
sind ausschlieBlich Laubgeholze zulassig.

— Bei der Pflanzung von Obstgehdlzen ist die Ver-
ordnung zum Schutz von Bestanden zur Erzeu-
gung oder zum Erhalt von Obstanbaumaterial so-
wie Erwerbsobstbestanden vor besonderen uni-
onsgeregelten  Nicht-Quarantdneschadorganis-
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men  (Pflanzenbestandeschutzverordnung - Pfl-

BestSchV) mit

Ausfertigungsdatum

13.10.2023 zu beachten.

Festgesetzte Pflanzliste:

Baume 1. Wuchsklasse

Spitz-Ahorn
Berg-Ahorn
Hange-Birke
Esskastanie
Walnuss
Zitter-Pappel
Trauben-Eiche
Stiel-Eiche
Winter-Linde
Sommer-Linde

Baume 2. Wuchsklasse

Obsthochstamme
Feld-Ahorn
Hainbuche
Vogelkirsche
Europaische Eibe

Straucher

Berberitze
Kornelkirsche

Roter Hartriegel
Gewohnliche Hasel
Pfaffenhitchen
Gewohnlicher Liguster
Heckenkirsche
Schlehe

Echter Kreuzdorn
Alpen-Johannisbeere
Wilde Stachelbeere
Hundsrose

Roter Holunder
Schwarzer Holunder
Wolliger Schneeball

Gewohnlicher Schneeball

Acer platanoides

Acer pseudoplatanus

Betula pendula
Castanea sativa
Juglans regia
Populus tremula
Quercus petraea
Quercus robur
Tilia cordata
Tilia platyphyllos

Acer campestre
Carpinus betulus
Prunus avium
Taxus baccata

Berberis vulgaris
Cornus mas
Cornus sanguinea
Corylus avellana

Euonymus europaeus

Ligustrum vulgare

Lonicera xylosteum

Prunus spinosa

Rhamnus cathartica

Ribes alpinum
Ribes uva-crispa
Rosa canina

Sambucus racemosa

Sambucus nigra
Viburnum lantana
Viburnum opulus

(§9 Abs.1 Nr.25a BauGB)

vom

Seite 11

Gemeinde KiBlegg - Vorhabenbezogener Bebauungsplan "BRV Brenters"

und die ortlichen Bauvorschriften hierzu
Textteil (Entwurf) mit 83 Seiten, Fassung vom 24.09.2025



224 |®® 0000 Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur die Er-
® Pflanzbindung @ haltung von Bidumen, Strduchern und sonstigen Be-
o 0o 0000 .

pflanzungen; Pflanzbindung.

Der Geholzbestand des geschitzten Biotops "Au-
waldstreifen an Bach bei Brenters" (Biotop-Nr.1-
8125-436-5092) ist zu erhalten. Abgehende Gehdlze
sind als liegendes und stehendes Totholz in der Fla-
che zu belassen.

(§9 Abs.1 Nr.25b BauGB; Nr.13.2.2. PlanZV; siehe
Planzeichnung)

2.25 Abgrenzung ("Nutzungskordel”) von unterschiedli-

chem MaB der Nutzung.

(§9 Abs. 1 BauGB und §16 Abs.5 BauNVO; Nr.15.14.
PlanZV; siehe Planzeichnung)

2.26 Abgrenzung ("Nutzungskordel") von unterschiedli-

cher Art der Nutzung.

(§9 Abs.1 BauGB und §16 Abs.5 BauNVO; Nr.15.14.
PlanZV; siehe Planzeichnung)

J ol

2.27 Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des vor-
habenbezogenen Bebauungsplanes "Biogas Bren-

ters" der Gemeinde KiBlegg.

(§9 Abs. 7 BauGB; Nr.15.13. PlanZV; siehe Planzeich-
nung)

2.28 Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Vor-
haben- und ErschlieBungsplanes.

(§ 9 Abs. 7 BauGB; siehe Planzeichnung)
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Zuordnung von Flachen und/oder MafB-
nahmen zum Ausgleich im Sinne des §1a
Abs.3 BauGB an anderer Stelle gemaf
§9 Abs.l1a Satz2 BauGB (externe Aus-
gleichsflachen/-maBnahmen)

3.1 Ausgleichsbedarf

3.2 Ausgleich vorhandener
Ausgleichsflachen

Der erforderliche baurechtliche Ausgleich von
177.388 Okopunk’_[.en erfolgt durch den Kauf von be-
reits generierten Okopunkten aus bestehenden Oko-
kontomaBnahmen. Die OkokontomaBnahme, von
welcher die Punkte gekauft werden, wird im weiteren
Verfahren nachgewiesen und in den Entwurf einge-
arbeitet.

Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich be-
stehende Ausgleichsflachen (siehe Hinweis unter
Ziffer 6.10 und Planzeichnung). Ein Teil dieser Aus-
gleichsmaBnahmen wird Uberplant und muss folglich
ausgeglichen werden. Als AusgleichsmaBnahme
wurde geman damaligem Konzept die Pflanzung von
Geholzen festgelegt und umgesetzt. Insgesamt be-
lduft sich der Uberplante Anteil auf ~1.036 m2. Bei Be-
ricksichtigung des Timelags von 1,5 mussen folglich
1.554 m? Ausgleichsflache neu geschaffen werden.
Der Ausgleich erfolgt auf FI.-Nr. 502 (Gemarkung Im-
menried; siehe Verortung weiter unten). Als Aus-
gleichsmaBnahme ist die Pflanzung eines Streuobst-
bestandes vorgesehen, bei gleichzeitig extensiver
Nutzung des Grinlands.

Herstellung:

— Das Grunland ist in den ersten 3 Jahren durch 3
bis 4-schurige Mahd auszuhagern. Das Mahdgut
ist abzutransportieren. Auf Dunge- und Pflanzen-
schutzmittel ist zu verzichten.

— Nach Ablauf der dreijahrigen Aushagerung ist die
Flache mit Obsthochstammen zu bepflanzen. Der
Abstand zwischen den Reihen und den einzelnen
Obstbaumen innerhalb einer Reihe betragt 12 m.
Auf diese Weise wird gewahrleistet, dass genug
Licht fur das Extensivgrinland zur Verfigung
steht.

— Bei der Pflanzung von Obstbdumen sind folgende
Sorten besonders zu empfehlen (Sorten, die laut
Angaben der Landesanstalt fur Pflanzenschutz
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gegen Feuerbrand als gering anfallig bzw. relativ
widerstandsfahig gelten, sind mit einem Stern
markiert):

- Apfel: Brettacher, Bittenfelder, Bohnap-
fel*, Gewdrzluiken, Glockenapfel, Josef
Musch, Maunzenapfel, Ontario*, Salemer
Klosterapfel, Schussentaler, Schwabi-
scher Rosenapfel, Schweizer Orangen*,
Teuringer Rambour, Welschisner.

- Birnen: Bayerische Weinbirne*, Kirchens-
aller Mostbirne*, Metzer Bratbirne, Pal-
mischbirne*, Schweizer Wasserbirne*.

- Zwetschgen: Buhler Zwetschge, Haus-
zwetschge, Lukas Frihzwetschge,
Schone aus  Lowen, Wangenheims
Frihzwetschge, Wagenstedter Schnaps-
pflaume.

Entwicklung / Pflege:
— Nach Ablauf der 3 Jahre ist die Flache durch 2-

schirige Mahd zu pflegen. Der Mahd-Zeitpunkt
kann witterungsbedingt variieren, wobei die
1.Mahd nicht vor dem 15. Juni durchzufthren ist.
Das Mahdgut ist abzutransportieren. Auf Dlnge-
und Pflanzenschutzmittel ist zu verzichten.

Die Obsthochstamme sind bei Abgang durch eine
entsprechende Neupflanzung zu ersetzen.

Die zu pflanzenden Obstgehdlze sind durch ge-
eignete MaBnahmen (bspw. SchnittmaBnahmen)
fachgerecht zu pflegen und zu entwickeln. Um die
Vitalitat und damit die 0kologische Bedeutung der
Obstbaume maglichst langfristig zu erhalten, kon-
nen diese baumbezogen, d.h. ausschlieBlich im
Bereich des Kronentraufs, gedingt werden. Die
Ubrigen Flachen bleiben ungedingt (siehe erster
Spiegelstrich).
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Verortung der
AusgleichsmaBnahme

Abgrenzung der Ausgleichsfldche auf Fl.-Nr. 502 (Gemarkung Immenried). In hellgrin darge-
stellt die extensiv genutzte Grinfiache mit den dunkelgriin dargestellten Obstbdumen.

Gemeinde KiBlegg + Vorhabenbezogener Bebauungsplan "BRV Brenters"
und die ortlichen Bauvorschriften hierzu
Textteil (Entwurf) mit 83 Seiten, Fassung vom 24.09.2025

Seite 15



Ortliche Bauvorschriften (OBV) gemaB
§ 74 LBO mit Zeichenerklarung

4.2

4.3

SD

Werbeanlagen auf
den fur die Bebauung
vorgesehenen Fla-
chen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der ortli-
chen Bauvorschriften zum vorhabenbezogenen Be-
bauungsplan "Biogas Brenters" der Gemeinde KiB-

legg.

(§9 Abs.7 BauGB, Nr.15.13. PlanZV; siehe Planzeich-
nung)

In den mit "SD" beschrifteten Uberbaubaren Grund-
stucksflachen ist fur Hauptgebdude lediglich das
Satteldach als Dachform zuldssig. Dieses wird defi-
niert als zwei geneigte Dachebenen, die sich in einer
gemeinsamen Schnittlinie treffen (First) mit einer
Dachneigung zwischen 30° und 45°. Die Dachnei-
gung ist jeweils gegenuber der Horizontalen zu mes-
sen.

Ein geringflgiger, parallel seitlicher Versatz der bei-
den Dachflachenist zuldssig, sofern die gemeinsame
Firstlinie dabei fur die Gesamterscheinung als Sattel-
dach dominant bleibt. So genannte Kruppelwalme
sind nicht zulassig.

Die Vorschrift zur Dachform gilt nur fur Da-cher von
Hauptgebauden. Sie gelten nicht fur unter-geord-
nete Bauteile der Dacher (z.B. Gauben, Zwerchgie-
bel) bzw. sonstige Nebenanlagen (z.B. Gerateschup-
pen) sowie fur Garagen. Diese sind frei gestaltbar.

Freistehende Werbeanlagen in den Baugebieten auf
den fur die Bebauung vorgesehenen Flachen durfen
in keiner Ansicht (senkrechte Projektion) eine Flache
von 11m? (pro einzelne Anlage) Uberschreiten. Wer-
beanlagen an Gebauden durfen nur unterhalb der
Traufe angebracht werden und in keiner Ansicht
(senkrechte Projektion) 10 % der jeweiligen Wandfla-
che Uberschreiten. Die Summe der Flachen aller
Werbeanlagen innerhalb des Geltungsbereiches darf
25m? nicht Uberschreiten. Die Beleuchtung der An-
lagen muss kontinuierlich erfolgen (kein Blinken
etc.).

(§74 Abs.1Nr.2 LBO)
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Nachrichtliche Ubernahme von nach an-
deren gesetzlichen Vorschriften ge-
troffenen Festsetzungen gemaB §9
Abs. 6 BauGB mit Zeichenerklarung

5.1

5.2

5.3

E[[D][D]]DIDE

E[ED]DID[[[DE

Umgrenzung von Schutzgebieten im Sinne des Na-
turschutzrechts; hier gem. §30 BNatSchG ge-
schutztes Biotop "Auwaldstreifen an Bach bei Bren-
ters" (Biotop-Nr.1-8125-436-5092). Lage innerhalb
des Geltungsbereiches (siehe Planzeichnung). An-
grenzend an das geschutzte Biotop muss gem. § 30
BNatSchG die Nutzung so ausgelbt werden, dass
dieses nicht zerstort oder erheblich oder nachhaltig
beeintrachtigt wird.

(§9 Abs. 6 BauGB; Nr.13.3. PlanzZV)

Waldabstand (innerhalb des Geltungsbereiches)
aufgrund der Waldeigenschaft der angrenzenden
Waldbestande.

(§ 2 LWaldG und § 4 Abs. 3 LBO)

Gewadsserrandstreifen zur "Grindlenach" (Gewas-
ser-1D 21585) von 10 m auBerorts. Dieser ist von bau-
lichen und sonstigen Anlagen freizuhalten. Im Ge-
wasserrandstreifen sind Bdume und Straucher zu er-
halten, soweit die Beseitigung nicht fir den Ausbau
oder die Unterhaltung der Gewasser, zur Pflege des
Bestandes oder zur Gefahrenabwehr erforderlich ist.

(§ 38 WHG sowie §29 WG BW)
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Hinweise und Zeichenerklarung

6.1

6.2

6.3

6.4

6.5

505!

—

s

;// — 664

Natur- und
Artenschutz

Bestehendes Gebdude zur Zeit der Planaufstellung
(siehe Planzeichnung)

Bestehende Grundstucksgrenzen zur Zeit der
Planaufstellung (siehe Planzeichnung)

Bestehende Flurstiicksnummer (beispielhaft aus der
Planzeichnung)

Vorhandenes (natirliches) Gelande; Darstellung der
Hohenschichtlinien (beispielhaft aus der Planzeich-
nung, siehe Planzeichnung)

Die AuBenbeleuchtung sollte in den Nachtstunden,
soweit als aus Grunden der Arbeits- bzw. Verkehrs-
sicherheit maglich, abgeschaltet oder bedarfsweise
Uber Bewegungsmelder gesteuert werden.

Bei der Pflanzung von Baumen ist das Nachbar-
rechtsgesetz zu bertcksichtigen.

GemaB §44 Abs.1 BNatSchG ist es verboten, die
Fortpflanzungs- oder Ruhestatten besonders ge-
schutzter Arten zu zerstdéren sowie streng ge-
schitzte Arten und europaische Vogelarten wahrend
der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwin-
terungs- und Wanderungszeit erheblich zu storen.
Um das Eintreten eines Verbotstatbestandes im
Sinne des §44 BNatSchG zu verhindern, ist daher
vor dem Abriss von Gebauden (insbesondere Wirt-
schaftsgebauden/Scheunen) sowie vor der Rodung
alter Baume zu prifen, ob diese von besonders ge-
schutzten Tieren bewohnt werden. Der Abriss bzw.
die Rodung sollte im Falle eines Nachweises im Win-
terhalbjahr erfolgen und mit der Unteren Natur-
schutzbehorde des Landratsamtes Ravensburg ab-
gestimmt werden. Die Beseitigung von Gehdlzen
darf ausschlieBlich zwischen 01.10 und 28.02 auBer-
halb der Brutzeit von Vogeln erfolgen.
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6.6 O

6.7 Empfehlenswerte
Obstbaumsorten

6.8

6.9

Hinsichtlich des artenschutzrechtlichen Konfliktpo-
tenzials "Vogelkollision an Glasfassaden" sind die
Empfehlungen der Vogelwarte Sempach ("Bauen mit
Glas und Licht") zu berlcksichtigen.

Vorhandene Gehdlze (Beseitigung im Rahmen des
gegenstandlichen Vorhabens, siehe Planzeichnung).

Bei der Pflanzung von Obstbaumen sollten Hoch-
stdmme in regionaltypischen Sorten gepflanzt wer-
den. Folgende Sorten sind besonders zu empfehlen
(Sorten, die laut Angaben der Landesanstalt far
Pflanzenschutz gegen Feuerbrand als gering anfallig
bzw. relativ widerstandsfahig gelten, sind mit einem
Stern markiert):

Apfel: Brettacher, Bittenfelder, Bohnapfel*, Gew(irz-
luiken, Glockenapfel, Josef Musch, Maunzenapfel,
Ontario*, Salemer Klosterapfel, Schussentéler,
Schwabischer Rosenapfel, Schweizer Orangen*,
Teuringer Rambour, Welschisner.

Birnen: Bayerische Weinbirne*, Kirchensaller Most-
birne*, Metzer Bratbirne, Palmischbirne*, Schweizer
Wasserbirne*.

Zwetschgen: Buhler Zwetschge, Hauszwetschge,
Lukas Frihzwetschge, Schone aus Lowen, Wangen-
heims Fruhzwetschge, Wagenstedter Schnaps-
pflaume.

Sichtflachen flr den flieBenden Verkehr (auBerhalb
des Geltungsbereiches); innerhalb der Flache ist eine
uneingeschrankte Sicht jeweils 0,80m Uber Fahr-
bahnoberkante zu gewahrleisten (siehe Planzeich-
nung).

Waldabstand (auBerhalb des Geltungsbereiches)
aufgrund der Waldeigenschaft der angrenzenden
Waldbestande (gemaB §2 Waldgesetz fur Baden-
Wirttemberg (LWaldG) und § 4 Abs. 3 LBO).
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Umgrenzung von Flachen flir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft; bestehende Ausgleichsflachen in-
nerhalb des Geltungsbereiches; siehe Planzeich-
nung).

GemalB §9 Abs.1S.1LBO mussen die nichtlberbau-
ten Fldchen der bebauten Grundstlicke Grunflachen
sein, soweit diese Flachen nicht fur eine andere zu-
lassige Verwendung bendtigt werden. Gem. §21a
NatSchG BW sind Schotterungen zur Gestaltung von
privaten Garten grundsatzlich keine "andere zulds-
sige Verwendung" (d.h. Schottergarten sind nicht
erlaubt). Ist eine Begrinung oder Bepflanzung der
Grundsticke nicht oder nur sehr eingeschrankt mog-
lich, so sind die baulichen Anlagen zu begrunen, so-
weit ihre Beschaffenheit, Konstruktion und Gestal-
tung es zulassen und die MaBnahme wirtschaftlich
zumutbar ist.

Bei der Bauausfuhrung ist auf einen fachgerechten
und schonenden Umgang mit dem Boden zu achten,
entsprechend der Darstellung in der Broschure "Bo-
denschutz beim Bauen".

Flyer-LK-Bodenschutz.pdf (rv.de) oder

https://www.rv.de/site/LRA RV Responsive/get/pa-
rams E796791605/18658595/Flyer-LK-Boden-
schutz.pdf

Die DIN19731 ("Bodenbeschaffenheit - Verwertung
von Bodenmaterial"), DIN18915 ("Vegetationstech-
nik im Landschaftsbau - Bodenarbeiten") und
DIN 19639 ("Bodenschutz bei Planung und Durchfth-
rung von Bauarbeiten") sind bei der Bauausfihrung
einzuhalten.

Nach § 2 Abs. 3 Landes-Bodenschutz- und Altlasten-
gesetz (LBodSchAG) ist bei geplanten Vorhaben, die
auf nicht versiegelte, nicht baulich veranderte oder
unbebaute Flachen von mehr als 0,5 Hektar einwir-
ken werden, ein Bodenschutzkonzept (BSK) zur Ge-
wahrleistung des sparsamen, schonenden und haus-
halterischen Umgangs mit dem Boden im Rahmen
der weiteren Vorhabenplanung bzw. -durchfihrung
zu erstellen. Die Inhalte eines Bodenschutzkonzepts
sind in der DIN 19639 (Bodenschutz bei Planung und
Ausfuhrung von Bauvorhaben) aufgelistet.

6.10 -
= H
T T T
6.11 Begrinung privater
Grundstucke
6.12 Bodenschutz
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Entsprechend §3 Abs.3 Landes-Kreislaufwirt-
schaftsgesetz (LKreiWiG) ist bei der Ausweisung von
Baugebieten ein Erdmassenausgleich anzustreben.
Dabei sollen durch die Festlegung von StraBen- und
Gebaudeniveaus die bei der Bebauung zu erwarten-
den anfallenden Aushubmassen vor Ort verwendet
werden.

Durch planerische MaBnahmen ist der Bodenaushub
zu reduzieren.

Sollten bei dem vorliegenden Bauvorhaben mehr als
500 m?® Bodenlberschussmassen entstehen, so ist
bei dem nach § 3 Abs. 4 LKreiWiG geforderten Abfall-
verwertungskonzept auf eine héchstmaogliche Ver-
wertung nach § 3 Abs. 2 LKreiWiG zu achten, um so
die Bodenfunktionen im groBtmoglichen Umfang zu
erhalten.

Bei Abtrag, Lagerung und Transport des Oberbodens
ist auf einen sorgsamen und schonenden Umgang zu
achten, um Verdichtungen oder Vermischungen mit
anderen Bodenhorizonten zu vermeiden. Zu Beginn
der BaumaBnahmen ist der anstehende Oberboden
abzuschieben und bis zur Wiederverwertung in pro-
filierten Mieten ohne Verdichtungen zu lagern. Die
i.d.R. darunter folgenden Bodenhorizonte kulturfahi-
ger Unterboden und unverwittertes Untergrundma-
terial sind jeweils ebenfalls beim Ausbau sauber von-
einander zu trennen und getrennt zu lagern. Die Bo-
denmieten sind mit tiefwurzelnden Grindingungs-
pflanzenarten zu begrinen. Bei einer Wiederverwer-
tung des Bodenmaterials vor Ort sind die Bdden
moglichst  entsprechend ihrer  urspringlichen
Schichtung, bei der Wiederherstellung von Grunfla-
chen verdichtungsfrei wieder einzubauen. Ggf. ver-
unreinigtes Bodenmaterial ist zu separieren und ent-
sprechend den gesetzlichen Regelungen zu verwer-
ten oder zu entsorgen. Uberschissiger Boden sollte
einer sinnvollen moglichst hochwertigen Verwertung
zugefuhrt werden z.B. Auftrag auf landwirtschaftli-
chen Flachen, Gartenbau. Einer Vor-Ort-Verwertung
des Erdaushubs ist grundsatzlich Vorrang einzurau-
men (dies ist frihzeitig in Planung zu berdcksichti-
gen). Bei Uberschussigem Aushubmaterial sind ab-
hangig vom jeweiligen Entsorgungsweg die rechtli-
chen und technischen Anforderungen zu bertck-
sichtigen (z.B. §§6 und 7 BBodSchV, Ersatzbau-
stoffverordnung (EBV; zum 01.08.2023 in Kraft ge-
tretenen), Kreislaufwirtschaftsgesetz (KRWG) sowie
Verordnung Uber Deponien und Langzeitlager
(DepV)).

Gemeinde KiBlegg - Vorhabenbezogener Bebauungsplan "BRV Brenters"
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Boden auf nicht Uberbauten Flachen sind maglichst
vor Beeintrachtigungen (Verdichtung, Vernassung,
Vermischung, Verunreinigung) zu schitzen, ggf. ein-
getretene Beeintrachtigungen zu beseitigen. Ggf.
eingetretene Verdichtungen des Bodens sind nach
Ende der Bauarbeiten zu beheben, z.B. durch Tie-
fenlockerung und Ersteinsaat mit tiefwurzelnden
Pflanzen. Kinftige Grin- und Retentionsflachen sind
wahrend des Baubetriebs vor Bodenbeeintrachti-
gungen wie Verdichtungen durch Uberfahren oder
Missbrauch als Lagerflache durch Ausweisung und
Abtrennung als Tabuflachen zu schitzen. Baustoffe,
Bauabfalle und Betriebsstoffe sind so zu lagern, dass
Stoffeintrage bzw. -vermischung mit Bodenmaterial
ausgeschlossen werden.

Pflanzgebote kdnnen nur langfristig funktionieren,
wenn ein entsprechender Boden als Grundlage vor-
handen ist und bei der Herstellung dieser Boden-
schichten die gangigen Vorgaben zum Umgang mit
dem Boden (DIN 19639, DIN 19731 und DIN 18915-6-
2018) beachtet werden.

Zur Verringerung der UbermaBigen Versiegelung der
Baugrundsttcke soll auf groBflachige Zufahrten zu
Stellplatzen und Garagen verzichtet werden. Zur
Vermeidung einer Verunreinigung des Nieder-
schlagswassers ist auf Tatigkeiten, wie z. B. Autowa-
sche, andere Reinigungsarbeiten, Be- und Entla-
dungsarbeiten gefahrlicher Stoffe etc. zu verzichten
(§ 55 WHG).

Auch fur die nicht groBflachigen baukonstruktiven
Elemente sollte auf die Verwendung von Oberflachen
aus Zink, Titan-Zink, Kupfer oder Blei verzichtet wer-
den. Als Alternativen fur Rinnen und Fallrohre stehen
Chrom-Nickel-Stahle (Edelstahl), Aluminium, Kunst-
stoffe oder entsprechende Beschichtungen zur Ver-
flgung.

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am
LGRB vorhandenen Geodaten im Ausstrichbereich
von Sedimenten KiBlegg-Subformation und Auen-
lehm sowie Verwitterungs- und Umlagerungssedi-
menten. Mit lokalen Auffillungen vorangegangener
Nutzungen, die ggf. nicht zur Lastabtragung geeig-
net sind, ist zu rechnen.

Mit einem kleinrdumig deutlich unterschiedlichen
Setzungsverhalten des Untergrundes ist zu rechnen.
Mit einem oberflachennahen saisonalen Schwinden

6.13 Geotechnische
Hinweise
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(bei Austrocknung) und Quellen (bei Wiederbefeuch-
tung) des tonigen/tonig-schluffigen Verwitterungs-
bodens ist zu rechnen.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der
weiteren Planungen oder von Bauarbeiten (z.B. zum
genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur
Wah! und Tragfahigkeit des Grlindungshorizonts,
zum Grundwasser, zur Baugrubensicherung) werden
objektbezogene Baugrunduntersuchungen gemaf
DIN EN1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein privates In-
genieurbiro empfohlen.

Grundwasserbenutzungen bedurfen in der Regel ei-
ner wasserrechtlichen Erlaubnis gem. §§8, 9, 10
Wasserhaushaltsgesetz (WHG).

Diese ist bei der Unteren Wasserbehorde beim Land-
ratsamt Ravensburg zu beantragen. Die fur das Er-
laubnisverfahren notwendigen Antragsunterlagen
mussen nach § 86 Absatz 2 WG von einem hierzu be-
fahigten Sachverstandigen gefertigt und unterzeich-
net werden. Ein Formblatt Uber die notwendigen Un-
terlagen ist bei der Unteren Wasserbehorde erhalt-
lich. Eine Erlaubnis flr das Zutagefordern und Zuta-
geleiten von Grundwasser zur Trockenhaltung einer
Baugrube kann grundsatzlich nur vortbergehend er-
teilt werden.

Die unvorhergesehene ErschlieBung von Grundwas-
ser hat der Unternehmer gem. §49 Absatz2 WHG
bei der Unteren Wasserbehorde des Landratsamtes
unverzuglich anzuzeigen. Die Untere Wasserbe-
horde trifft die erforderlichen Anordnungen.

Unter anderem bei Starkregen kann es aus verschie-
denen Grunden (KanalUberlastung, Oberflachenab-
flusse an Hanglagen, etc.) zu wild abflieBenden
Oberflachenabflissen kommen. Um U_berflutungen
von Gebauden zu vermeiden bzw. das Uberflutungs-
risiko zu reduzieren sind entsprechende (Schutz-
)Vorkehrungen zu treffen. Insbesondere ist auf die
Hohenlage der Lichtschachte, Lichthéfe und des
Einstiegs der Kellertreppen o.A. zu achten. Sie soll-
ten so hoch liegen, dass kein Wasser zuflieBen kann.
MaBnahmen zur Verbesserung des Uberflutungs-
schutzes sind auch in die Gartengestaltung integrier-
bar. Bei der Gartenanlage ist darauf zu achten, dass
das Wasser weg von kritischen (Gebaude-)Stellen

6.14 Grundwasserschutz
6.15  Uberflutungsschutz
Seite 23

Gemeinde KiBlegg - Vorhabenbezogener Bebauungsplan "BRV Brenters"

und die ortlichen Bauvorschriften hierzu
Textteil (Entwurf) mit 83 Seiten, Fassung vom 24.09.2025



flieBt. Obige Anregungen gelten insbesondere fur
Tiefgaragenzufahrten und fur Grundstlcke in oder
unterhalb von Hanglagen oder in Senken. Lichthdofe
unterhalb von Dachrinnen sind potenzielle Uberflu-
tungsrisiken — Dachrinnen kdnnen Uberlaufen.

Ab 1.Januar 2022 besteht gemal der §§8a und 8b
der Novellierung des Klimaschutzgesetzes Baden-
Wirttemberg beim Neubau von Nichtwohngebduden
oder Parkpldtzen mit mehr als 35 Stellplatzen die
Pflicht zur Installation von Photovoltaikanlagen zur
Stromerzeugung. Ab Mai 2022 wird diese Pflicht auf
den Neubau von Wohngebduden und ab 01.01.2023
auf grundlegende Dachsanierungen erweitert. Um
Widerspruchlichkeiten zu vermeiden, wird im vorlie-
genden vorhabenbezogenen Bebauungsplan daher
keine Festsetzung zur Umsetzung von Photovoltaik-
anlagen getroffen.

FUr die Zufahrten gilt die "Verwaltungsvorschrift Gber
Fldchen flar Rettungsgerate der Feuerwehr auf
Grundstlicken" in der jeweils aktuellen Fassung (VwV
Feuerwehrflachen) i.V.m. §15 Landesbauordnung
(LBO).

Fur die Ermittlung der Loschwasserversorgung gilt
das Regelwerk der DVGW Arbeitsblatt W405 i. V. m.
§2 Abs.5 Ausfuhrungsverordnung zur Landesbau-
ordnung (LBOAVO) sowie Ziff. 5.1 IndBauRL.

Gewerbebetriebe, die auf Grund der Brandlasten die
Loschwasserversorgung aus der offentlichen Was-
serversorgung Uberschreiten, sollten ftr den Objekt-
schutz selbststandig genudgend Loschwasser (z.B.
Zisterne) vorhalten.

Sollten bei der Durchfihrung vorgesehener Erdar-
beiten archaologische Funde oder Befunde entdeckt
werden, ist dies gemaR § 20 DSchG umgehend einer
Denkmalschutzbehorde oder der Gemeinde anzuzei-
gen. Archaologische Funde (z.B. Steinwerkzeuge,
Metallteile, Keramikreste, Knochen, etc.) oder Be-
funde (z.B. Graber, Mauerreste, Brandschichten,
auffallige Erdverfarbungen, etc.) sind bis zum Ablauf
des vierten Werktages nach der Anzeige in unveran-
dertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denk-
malschutzbehdérde mit einer Verkdrzung der Frist

6.16 Photovoltaik-Pflicht-
Verordnung

6.17 Brandschutz

6.18 Denkmalpflege
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6.19 Landwirtschaftliche
Immissionen

6.20  Plangenauigkeit

6.21 Lesbarkeit der
Planzeichnung

einverstanden ist. Zuwiderhandlungen werden gem.
§ 27 DSchG als Ordnungswidrigkeiten geahndet. Bei
der Sicherung und Dokumentation archaologischer
Substanz ist zumindest mit kurzfristigen Leerzeiten
im Bauablauf zu rechnen. Ausflihrende Baufirmen
sollten hiertber schriftlich in Kenntnis gesetzt wer-
den.

Aufgrund der angrenzenden landwirtschaftlich ge-
nutzten Flachen ist mit der Einwirkung von voruber-
gehenden beldstigenden Geruchsimmissionen (z.B.
durch Aufbringen von FlUssigdung, Pflanzenschutz-
mitteln etc.) sowie Larmimmissionen (z. B. Traktoren-
gerausche, Kuhglocken etc.) zu rechnen.

Obwohl die Planzeichnung auf einer digitalen (CAD)
Grundlage erstellt ist (hohe Genauigkeit), kdénnen
sich im Rahmen der Ausflhrungsplanung und/oder
der spateren Einmessung Abweichungen ergeben
(z.B. unterschiedliche Ausformung der Verkehrsfla-
chen, unterschiedliche GrundstlcksgroBen etc.).
Weder die Gemeinde KiBlegg noch die Planungsbu-
ros ubernehmen hierfur die Gewahr.

Zur Lesbarkeit der Planzeichnung werden Uberei-
nander liegende Linien nebeneinander dargestellt
(z.B. Nutzungskordel fur Art und flr MaRB der bauli-
chen Nutzung).

Die Art der baulichen Nutzung gilt entsprechend der
zugeordneten Farbe und damit auch Uber festge-
setzte Nutzungsketten hinweg.
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/ Satzung

Auf Grund von §10 in Verbindung mit § 12 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI.| S.3634), zuletzt geandert durch
Gesetz vom 12.08.2025 (BGBI. 20251 Nr.189), § 4 der Gemeindeordnung fur Baden-
Widrttemberg (GemO) in der Fassung vom 24.07.2000 (GBI. BW S.581, ber. S.698),
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22.07.2025 (GBI. 2025 Nr.71), §74 der Landes-
bauordnung fur Baden-Wdurttemberg (LBO) in der Fassung vom 05.03.2010
(GBI. S. 357, ber. S.416), zuletzt geandert durch Gesetz vom 18.03.2025 (GBI. Nr. 25),
der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21.11.2017 (BGBI.| S.3786), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 03.07.2023 (BGBI.
2023 | Nr.176), sowie der Planzeichenverordnung (PlanZV) in der Fassung vom
18.12.1990 (BGBI.1 1991 S. 58), zuletzt geandert durch Gesetz vom 12.08.2025 (BGBI.
20251 Nr.189) hat der Gemeinderat der Gemeinde KiBlegg den vorhabenbezogenen
Bebauungsplan "BRV Brenters" und die ortlichen Bauvorschriften hierzu in dffentlicher
Sitzungam .....ooceeviiienn. beschlossen.

§1 Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes "BRV Bren-
ters" und der ortlichen Bauvorschriften hierzu ergibt sich aus deren zeichnerischem
Teil vom 24.09.2025.

§ 2 Bestandteile der Satzung

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan "BRV Brenters" und die 6rtlichen Bauvorschrif-
ten hierzu bestehen aus der Planzeichnung und dem Textteil vom 24.09.2025 sowie
dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan in der Fassung vom 22.09.2025.

AuBerdem werden jene Inhalte des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes in der Fassung
vom 22.09.2025 Bestandteil der Satzung, die die Grundzuge, das hei3t die Art der bau-
lichen Anlagen ohne Details zur Ausfuhrung sowie die Grundzlge der grinordnerischen
MaBnahmen abbilden. Die bestehende Differenz zwischen der im Bebauungsplan fest-
gesetzten Baugrenze und der Situierung der geplanten Bebauung im Vorhaben- und
ErschlieBungsplan dient als Puffer flr spatere Anpassungen der Gebaudesituierung im
Rahmen der Bauausfihrung. Inhalte, die Details u.a. der inneren Raumaufteilung und
der Gliederung der Fassade betreffen, werden nicht zum Bestandteil der Satzung.

Dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan und den ortlichen Bauvorschriften hierzu
wird die jeweilige Begrindung vom 24.09.2025 beigeflgt, ohne deren Bestandteil zu
sein.

Gemeinde KiBlegg - Vorhabenbezogener Bebauungsplan "BRV Brenters"
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§ 3 Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne des § 75 LBO handelt, wer vorsatzlich oder fahrlassig den auf
Grund von §74 LBO erlassenen ortlichen Bauvorschriften zuwider handelt. Zuwider-
handeln kann mit GeldbuBen bis zu 100.000,- € (Einhunderttausend Euro) belegt wer-
den.

Ordnungswidrig handelt, wer vorsatzlich oder fahrlassig die Vorschriften zur Dachform
und Dachneigung und/oder zu Werbeanlagen auf den flur die Bebauung vorgesehenen
Flachen nicht einhalt oder Gber- bzw. unterschreitet.

§4 Inkrafttreten

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan "BRV Brenters" der Gemeinde KiB3legg und die
ortlichen Bauvorschriften hierzu treten mit der ortstblichen Bekanntmachung des je-
weiligen Satzungsbeschlusses in Kraft (gem. § 10 Abs. 3 BauGB).

KiBlegg, den ....coocvevvvveenneen.
(Dieter Krattenmacher, Blirgermeister) (Dienstsiegel)
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8 Begriindung — Stadtebaulicher Teil

8.1 Allgemeine Angaben
8.1.1 Zusammenfassung

8.11.1 Eine Zusammenfassung befindet sich in dem Kapitel "Begrindung — Umwelt-
bericht" unter dem Punkt "Einleitung/Kurzdarstellung des Inhaltes".

8.1.2 Abgrenzung und Beschreibung des Plangebietes

8.1.21 Der Uberplante Bereich befindet sich im Norden des Gemeindegebietes von
KiBlegg in "Brenters"”, ca. 1km sudlich des Bad Wurzacher Ortsteiles "Arnach"
auf dem Flurstick 505/1 und teilweise auf dem Flurstlck 505, welche Teil der
Gemarkung Immenried ist. Innerhalb des Geltungsbereiches befindet sich ein
Biogas- und Restverwertungs-, luftfahrtechnischer- und landwirtschaftlicher
Betrieb.

8.2 Stadtebauliche und planungsrechtliche Belange
8.2.1 Bestandsdaten und allgemeine Grundstlicksmorphologie

8.21.1 Die landschaftlichen Bezluge werden von der gehdlz- bzw. waldreichen, grin-
landgepragten Kulturlandschaft der Westallgduer Hugellandschaft bestimmt.

8.2.1.2 Die Uberwiegenden Teile des Gelandes sind nach Stden hin fallend.

8.2.2  Erfordernis der Planung

8.2.2.1 Der Anlass fur die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ist
die Absicht eines privaten Investors, das vorhandene Betriebsgeldande auszu-
bauen. Zur Ausrichtung der Betriebsentwicklung sind Erweiterungen im Rah-
men des Geltungsbereiches geplant. Die AusbaumaBnahmen dienen der Si-
cherung der betrieblichen Weiterentwicklung, sind aber auch zur Einhaltung
der gesetzl. Vorgaben zur notwendigen GroBe der Lagerflachen relevant. Un-
ter den geplanten BaumaBnahmen befinden sich diverse Vorhaben wie der
Bau von Hallen zur Produktion von technischen Kleinteilen, Werkstatten, tech-
nischen Einrichtungen, Maschinenrdume zur Stromerzeugung und weiteren.
Diese Erweiterungsbauten sind fur die zuklnftige Entwicklung des Unterneh-
mens notwendig, aber nach den Vorgaben des § 35 BauGB nicht zuldssig. Um
den Bestand zu sichern sowie die betriebliche Weiterentwicklung zu ermogli-
chen, beabsichtigt die Gemeinde KiBlegg die Aufstellung des vorhabenbezo-
genen Bebauungsplanes.

Die Planungen des beauftragten Architekten sind so weit fortgeschritten, dass
ein Vorhaben- und ErschlieBungsplan vorhanden ist. Dieser dient als Grund-
lage fur den vorliegenden vorhabenbezogenen Bebauungsplan. Es wird be-
wusst ein vorhabenbezogener Bebauungsplan aufgestellt, um Baurecht nur
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8.2.2.2

8.2.3
8.2.3.1

8.2.3.2

fur den/die Vorhabentrager*in und nur fur dieses konkrete Vorhaben entste-
hen zu lassen. Der Gemeinde erwachst daher ein Erfordernis, bauleitplane-
risch steuernd einzugreifen.

Die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes dient der Auswei-
sung von gewerblichen Bauflachen zur Deckung des Ausbaubedarfs des Be-
triebs BRV - Biologische Reststoff Verwertung GmbH.

Die Gemeinde ist bemUht, auch langfristig eine ausgewogene Zusammenset-
zung der Bevolkerung zu erhalten. Die Schaffung und Erhaltung von Arbeits-
platzen in unterschiedlichen Branchen stellt hierfur eine Voraussetzung dar.

Ubergeordnete Planungen

Flr den Uberplanten Bereich sind u.a. folgende Ziele des Landesentwick-
lungsplanes 2002 Baden-Widrttemberg (LEP 2002) des Wirtschaftsministeri-
ums Baden-Wurttemberg maBgeblich:

- 2.31.2 Bei der Ausweisung von Neubauflachen ist auf eine umwelt-
schonende, flachen- und energiesparende Bebauung und
eine verkehrsgunstige und wohnortnahe Zuordnung von Ver-
sorgungseinrichtungen, Wohnbau- und Gewerbeflachen hin-
zuwirken.

- 422 Zur langfristigen Sicherung der Energieversorgung ist auf ei-
nen sparsamen Verbrauch fossiler Energietrager, eine ver-
starkte Nutzung regenerativer Energien sowie auf den Ein-
satz moderner Anlagen und Technologien mit hohem Wir-
kungsgrad hinzuwirken. Eine umweltvertragliche Energiege-
winnung, eine preisgunstige und umweltgerechte Versor-
gung der Bevodlkerung und die energiewirtschaftlichen Vo-
raussetzungen fur die Wettbewerbsfahigkeit der heimischen
Wirtschaft sind sicherzustellen.

- 5.11 Zum Schutz der 6kologischen Ressourcen, fir Zwecke der Er-
holung und fur land- und forstwirtschaftliche Nutzungen sind
ausreichend Freirdume zu sichern.

- 5.3.2 Die fUr eine land- und forstwirtschaftliche Nutzung gut geeig-
neten Bdéden und Standorte, die eine dkonomisch und 6kolo-
gisch effiziente Produktion ermdglichen, sollen als zentrale
Produktionsgrundlage geschont werden; sie durfen nur in un-
abweisbar notwendigem Umfang flr andere Nutzungen vor-
gesehen werden. Die Bodengute ist dauerhaft zu bewahren.

— Karte zu 2.1.1Darstellung als landlicher Raum im engeren Sinne
"Raumkate-
gorien"

Besonders die Erflllung des Ziels 4.2.2 des LEP (Einsatz moderner Anlagen
und Technologien zur umweltvertraglichen Energiegewinnung) wird durch die

Seite 29

Gemeinde KiBlegg - Vorhabenbezogener Bebauungsplan "BRV Brenters"
und die ortlichen Bauvorschriften hierzu
Textteil (Entwurf) mit 83 Seiten, Fassung vom 24.09.2025



vorliegende Planung erreicht, da es sich um eine Anlage handelt, welche aus
Lebensmitteln, sowie Speise- und Restabfallen nachhaltig erneuerbare Ener-
gie erzeugt.

Ausschnitt aus dem Landesentwicklungsprogramm Baden-Wurttemberg
2002, Karte zu 2.1.1 "Raumkategorien”; Darstellung als landlicher Raum im en-

geren Sinne
“%{!:‘\»

B e
S

8.2.3.3 Fur den Uberplanten Bereich sind u.a. folgende Ziele, Grundsatze sowie nach-
richtlich dbernommene Festlegungen oder Darstellungen mit Bindungswir-
kung (die sich nicht durch den Regionalplan, sondern (allenfalls) aus den je-
weils originaren Planwerken bzw. Verordnungen ergibt) der Raumordnung aus
dem  Regionalplan  Bodensee-Oberschwaben  (Genehmigung  vom

09.09.2023) als Ziele und Grundsatze maBgeblich:

—2.2.4(2)1 Als Kleinzentren der Region Bodensee-Oberschwaben wer-
den die Gemeinden (...) KiBlegg (...) festgelegt und in der
Strukturkarte dargestellt.

— 2.3.1(N/Z) 1/ Die im Landesentwicklungsplan festgelegten Landesentwick-
"Struktur- lungsachsen werden in der Region Bodensee-Oberschwaben
karte" wie folgt konkretisiert und in der Strukturkarte dargestellt:

(Lindau) = Wangen i.A. = KiBlegg - Leutkirch i.A. = (Memmin-
gen)

—241(2) 8 Der Bedarf an erganzenden kommunalen, lokal ausgerichte-
ten Gewerbeflachen ist im Rahmen der vorbereitenden Bau-
leitplanung nachvollziehbar zu begrinden und darzustellen.

8.2.3.4 Die Planung steht in keinem Widerspruch zu den o.g. fur diesen Bereich rele-
vanten Zielen des Landesentwicklungsplanes 2002 (LEP 2002) sowie des Re-
gionalplanes Bodensee-Oberschwaben.
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8.2.3.5

8.2.3.6

8.2.3.7

Ausschnitt aus dem Regionalplan Bodensee-Oberschwaben, Strukturkarte,
Darstellung als Kleinzentrum

Altshausen . Bad VWaldsee
Bad Wurzach

Leutkirch 1MA.

Die Gemeinde KiBlegg verfugt Uber einen rechtsgultigen Fldchennutzungs-
plan. Die Uberplanten Flachen werden hierin als Flachen fur die Landwirtschaft
dargestellt. AuBerdem werden im Flachennutzungsplan eine 20kV-Leitung
und ein Grundwasserschonbereich dargestellt, welcher jedoch in der Fort-
schreibung des Regionalplanes nicht mehr enthalten ist. Da die im vorhaben-
bezogenen Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen und Gebietseinstu-
fungen mit den Darstellungen des gultigen Flachennutzungsplanes nicht
Uibereinstimmen, ist eine Anderung des Fldchennutzungsplanes erforderlich.
Diese erfolgt im so genannten Parallelverfahren (gem. § 8 Abs. 3 BauGB).

Auszug aus dem rechtsgultigen Flachennutzungsplan, Darstellung als Flachen
fur die Landwirtschaft, Grundwasserschonbereich und einer 20kV-Leitung
LT \: . T e . R

T H\ 7 Sonet Hapbuitng :
3, : ~@ma
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8.2.3.8

8.2.3.9

8.2.4

8.2.4.1

8.24.2

8.24.3

8.24.4

8.2.4.5

8.2.5
8.2.5.1

Denkmaler im Sinne des Denkmalschutzgesetzes Baden-Wurttemberg
(DSchG): siehe Punkt "Schutzgut Kulturguter" des Umweltberichtes.

Inhalte von anderen Ubergeordneten Planungen oder andere rechtliche Vor-
gaben werden durch diese Planung nicht tangiert.

Standortwahl, Entwicklung, allgemeine Zielsetzung und Systematik der Pla-
nung

Es wurden keine weiteren Standorte in der Gemeinde KiBlegg gepruft. Da es
sich bei dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan um eine Erweiterung des
bestehenden Betriebes handelt, ist eine Uberprifung alternativer Standorte
nicht zielfUhrend.

Ziel der Planung ist es daruber hinaus, weiterhin die Voraussetzung fur eine
gesetzeskonform betriebene Anlage mit modernen und funktionellen Arbeits-
und Produktionsstatten zu schaffen.

Die Umwandlung landwirtschaftlich genutzter Flache ist deshalb notwendig,
weil die Erweiterung des Betriebsgelandes in raumlicher Nahe zu dem Betrieb
erfolgen muss und dieser zum Stand der Planung vollstandig von landwirt-
schaftlichen Flachen umgeben wird.

Um die bauplanungsrechtliche Zulassigkeit des geplanten Vorhabens herzu-
stellen, ist die Aufstellung eines Bebauungsplanes erforderlich. Die Planungen
des beauftragten Architekten sind soweit fortgeschritten, dass ein Vorhaben-
und ErschlieBungsplan vorhanden ist. Dieser dient als Grundlage fur den vor-
liegenden vorhabenbezogenen Bebauungsplan.

Durch die Wahl des Planungsinstrumentes "vorhabenbezogener Bebauungs-
plan" soll sichergestellt werden, dass die Schaffung von zusatzlichem Bau-
recht zweckgebunden flr den/die Vorhabentrager*in und nur fur dieses kon-
krete Vorhaben entsteht. Eine Umnutzung der Gebaude und die Entstehung
von Wohneinheiten ist damit ausgeschlossen.

Durch die Mdglichkeit, das Vorhaben kurzfristig durch Anderungen von Details
an Fassade und Innenraum an sich wandelnde Erfordernisse der Nutzung an-
passen zu kénnen, werden entsprechende Detailinhalte des Vorhaben- und
ErschlieBungsplanes nicht Bestandteil der Satzung.

Der redaktionelle Aufbau des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes leitet
sich aus der Systematik der Rechtsgrundlagen ab.

Notwendigkeit der Umwandlung landwirtschaftlicher Flachen

Die Gemeinde ist im Rahmen der Planung zu dem Schluss gekommen, dass
die Notwendigkeit der Umwandlung landwirtschaftlich genutzter Flachen im
Sinne des §1a Abs. 2 BauGB gegeben ist, weil aufgrund der Nutzung als Bau-
flache, u.a. fur das Wohnen wesentlich stérende Betriebe und der damit ver-
bundenen Anforderungen an die GréBe und Lage der Flache, innerortliche
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8.2.6
8.2.6.1

Brachflachen und Nachverdichtungspotenziale regelmaBig nicht in Frage
kommen.

Planungsrechtliche Vorschriften

Die Bestimmung der Art der baulichen Nutzung stellt einen zentralen Punkt
des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes dar. Die Bestimmung erfolgt nicht
auf der Grundlage der Vorschriften des § 9 BauGB. Sie ist jedoch stark an die
Systematik und Terminologie der Baunutzungsverordnung (BauNVO) ange-
lehnt. Durch die Festsetzung des Nutzungszweckes "Biogas- und Restver-
wertungsbetrieb; Verwertung, Forschung, Fertigung und Landwirtschaft; Ent-
wicklung und Verwaltung", soll eine dem Allgemeinverstandnis zugangliche
Zielrichtung vorgegeben werden.

Die Definition der Art der Nutzung erfolgt nicht auf der Grundlage des §9
BauGB in Verbindung mit den Vorschriften der Baunutzungsverordnung
(BauNVO), sondern als andere Bestimmung zur Zuldssigkeit des Vorhabens
(§12 Abs. 3 Satz 2 BauGB). Diese Vorgehensweise macht es mdglich, dass die
Festsetzungen sehr stark auf das konkrete Vorhaben zugeschnitten werden.
Hierdurch wird auch der erforderliche fachliche Prafungs- und Abstimmungs-
aufwand erheblich reduziert. Die Definition der Art der Nutzung erfolgt als sog.
Positivliste, die die zulassigen Nutzungen in dem Gebiet abschlieBend defi-
niert. Der Nutzungszweck "Biogas- und Restverwertungsbetrieb; Verwertung,
Forschung, Fertigung und Landwirtschaft; Entwicklung und Verwaltung" er-
maoglicht durch die festgesetzte Positivliste die Erweiterung des Betriebes in
allen erforderlichen Belangen. Alle anderen Nutzungen sind im Umkehrschluss
nicht zulassig.

Die Bezeichnung der zulassigen Art der Nutzung sowie die aufgefthrten zu-
lassigen Nutzungen (Positivliste) orientieren sich an den im Gebiet bereits
vorhandenen Betriebe.

Uber die Regelung, dass die luftfahrttechnischen Betriebe zu keinem Zeit-
punkt mehr als 25 % der zuldssigen Grundflache im Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes einnehmen sollen, ist der Nutzungsschwerpunkt gesichert.

Fur den vorhandenen landwirtschaftlichen Betrieb gilt, dass dieser im vorha-
benbezogenen Bebauungsplan die gleichen Entwicklungsmaoglichkeiten er-
halten soll als in der bisherigen Bewertung gem. § 35 BauGB. Entsprechend ist
die Formulierung des § 35 BauGB, dass land- und forstwirtschaftliche Betriebe
zulassig sind, unverandert in die Auflistung der zulassigen Nutzungen Uber-
nommen.

Ferner bestehen im Geltungsbereich zwei Wohnnutzungen. Diese sind den
historisch gewachsenen Betriebsstrukturen nach der Landwirtschaft Franz
Rupp zuzuordnen. FUr den Betriebsteil der BRV — Biologische Reststoff Ver-
wertung GmbH war bisher auBerhalb der Betriebszeiten keine gesicherte
Uberwachung vorgesehen. Daher soll im Geltungsbereich fir die BRV jeweils
eine Wohnnutzung fur die technische Betriebsleitung sowie die technische
Unterstutzung errichtet werden. Eine betriebsbezogene und anlagennahe
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8.2.6.2

8.2.6.3

8.26.4

8.2.6.5

Unterbringung ist unter Gesichtspunkten der Sicherheit und der Sicherstel-
lung eines storungsfreien Betriebsablaufs, auch bei Nacht, unbedingt erfor-
derlich. Aus diesem Grund ist betriebsbezogenes Wohnen zulassig.

Die Festsetzungen Uber das MalB3 der baulichen Nutzung konzentrieren sich
auf die Vorgaben, die erforderlich sind, um einen eindeutigen Rahmen flr das
geplante Vorhaben zu definieren. Dadurch soll sichergestellt werden, dass
Fehlentwicklungen ausgeschlossen sind.

— Durch die Festsetzung einer maximal zulassigen Grundflache bezogenen
auf die jeweilige Uberbaubare Grundstucksflache wird eine von der Grund-
stlcksgroBe unabhangige Zielvorgabe getroffen und die mogliche Versie-
gelung auf das im Vorhaben- und ErschlieBungsplan dargestellte MaB3 be-
schrankt. Das Vorhandensein eines konkreten Bauvorhabens Iasst diese
eindeutige Regelung zu. Durch die Festsetzung der maximal zuldssigen
Grundflache kann die mdgliche Versiegelung am exaktesten beschrieben
werden.

— Die in der Baunutzungsverordnung (§ 19 Abs. 4) vorgesehene Uberschrei-
tungsmaoglichkeit von 50 % ist flr ein Baugebiet der vorliegenden Art nicht
ausreichend. Allein durch die erforderlichen und zulassigen Garagen
und/oder Stellplatze ist in der Regel das Uberschreitungspotenzial ausge-
schopft. Zu berlcksichtigen bleiben alle anderen Nebenanlagen im Sinne
des § 14 BauNVO (Wege, Terrassen, Schuppen, etc.) sowie unter Umstan-
den unterirdische Anlagen. Durch die Maglichkeit, die zulassige Grundfla-
che fur bauliche Anlagen durch Parkplatze, Zufahrten sowie durch unterir-
dische Anlagen um weitere 50% zu Uberschreiten, wird eine sinnvolle Vo-
raussetzung getroffen, um den ruhenden Verkehr aus den 6ffentlichen Be-
reichen fernzuhalten. Insbesondere wird hierdurch auch die Errichtung von
Tiefgaragen ermoglicht, welche durch Aufnahme der notwendigen Stell-
platze die umliegenden StraBen und ihre Bewohner von oberirdischem
Parksuchverkehr und den damit verbundenen Immissionen entlastet. Dar-
Uber hinaus soll insgesamt die Ausnutzbarkeit des Grundstuckes optimiert
werden. Die Kappungsgrenze von 0,80 wird durch die getroffenen Uber-
schreitungsmaoglichkeiten nicht tangiert.

Der Begriff "nicht vollflachig versiegelt" in Bezug auf die Stellplatze sowie
die Zufahrten bedeutet, dass es sich um wasserdurchlassige Belage (z.B.
in Splitt verlegtes Pflaster mit Rasen-fuge, Drainfugenpflaster, Rasengitter-
steine, Schotterrasen, Kiesflachen) handeln muss. Durchgehenden As-
phaltbelage scheiden hierdurch z.B. aus.

Werbeanlagen werden in ihrer Hohe auf ein flr diesen Bereich vertragliches
MaR beschrankt. Dies geschieht, um Beeintrachtigungen zu vermeiden.

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen (Baugrenzen) sind so festgesetzt,
dass sie Uber die mogliche GroBe der Gebaude auf Grund der Nutzungsziffern
(maximal zuldassige Grundflache) hinausgehen. Dem Vorhabentrager wird
dadurch ein gewisses MaB an Flexibilitat bei der Errichtung der Erweiterungen
ermoglicht, die hinsichtlich der exakten Positionierung erforderlich sein kann.

Auf eine Einschrankung baulicher Nebenanlagen wird verzichtet. Die Errich-
tung von Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie sonstige bauliche

Seite 34

Gemeinde KiBlegg - Vorhabenbezogener Bebauungsplan "BRV Brenters"
und die ortlichen Bauvorschriften hierzu
Textteil (Entwurf) mit 83 Seiten, Fassung vom 24.09.2025



8.2.7
8.2.7.1

8.2.8
8.2.8.1

8.2.8.2

8.2.8.3

Anlagen sind damit auch auBerhalb der Baugrenze moglich. Damit wird dem
Vorhabentrager Flexibilitat in Bezug auf die fur den Betrieb erforderlichen
Kleinanlagen geboten.

Infrastruktur

Eine Trafostation ist nicht erforderlich. Sollte sich jedoch im Rahmen der Um-
setzung der Planung die Erforderlichkeit einer Trafostation ergeben, kann ge-
maR §14 Abs. 2 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) eine solche Nebenan-
lage in der Ausnahme zugelassen werden, auch falls im Bebauungsplan keine
besondere Flache hierfur festgesetzt ist.

Verkehrsanbindung und Verkehrsflachen

Der Anderungsbereich ist (iber die bestehende GemeindestraBe an das Ver-
kehrsnetz angeschlossen. In gut 2 km Entfernung befindet sich im Westen der
Anschluss an die LandesstraBe L 265 im KiBlegger Ortsteil Immenried. In
knapp 2 km Entfernung befindet sich im Norden der Anschluss an die Landes-
straBe L 317 im Bad Wurzacher Ortsteil Arnach. In ca. 2,5km befindet sich im
Sudosten der Anschluss an die KreisstraBe K7902. Die aktuell anschlieBende
StraBe wird im Verlauf der Betriebserweiterung nach Westen hin verlegt, um
die Verkehrssicherheit aufgrund von weit einsehbaren Sichtbereichen zu ver-
bessern. Die geplante BaumaBnahme lasst sich aus dem Vorhaben- und Er-
schlieBungsplan entnehmen.

Im EinmUndungsbereich in die StraBe "Brenters" ist die Verkehrssicherheit
durch die Festsetzung von Sichtflachen sowie eines Ein- und Ausfahrtberei-
ches gewahrleistet. Die Sichtflachen sind von standigen Sicherhindernissen
(Stellplatzen, Stapeln, Zaunen, Werbetafeln, Erdwallen, Mauern und derglei-
chen) sowie von sichtbehinderndem Bewuchs (Anpflanzungen) dber 0,80m
Hohe Uber Fahrbahnoberkante freizuhalten.

Auf mogliche temporare Konflikte auf Grund von Immissionen der angrenzen-
den Landwirtschaft ist hingewiesen.
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Begrindung — Umweltbericht (§2 Abs.4
und § 2a Satz 2 Nr. 2 BauGB und Anlage zu
§ 2 Abs. 4 und § 2a BauGB) sowie Abarbei-
tung der Eingriffsregelung des §1a
BauGB, Konzept zur Grinordnung

9.1
9.1.1

9.1.11

9.1.1.2

9.1.1.3

9.1.1.4

Einleitung (Nr.1 Anlage zu § 2 Abs. 4 sowie § 2a BauGB)

Kurzdarstellung des Inhaltes und der wichtigsten Ziele des vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplanes "BRV Brenters" (Nr.1a Anlage zu § 2 Abs. 4 sowie § 2a
BauGB)

Durch den vorhabenbezogenen Bebauungsplan "BRV Brenters" werden Fla-
chen fUr "Biogas- und Restverwertungsbetrieb", "Verwertung, Forschung,
Fertigung und Landwirtschaft" und "Entwicklung und Verwaltung" als Art der
baulichen Nutzung ausgewiesen.

Das Plangebiet liegt nordlich des Hauptortes von KiBlegg im Weiler "Brenters",
ca. Tkm sudlich des Bad Wurzacher Ortsteiles "Arnach". Innerhalb des Gel-
tungsbereiches befindet sich eine Biogaserzeugung, eine Abfallaufberei-
tungsanlage, ein landwirtschaftlicher Betrieb sowie weitere Nutzungen. Im
Umfeld der Bestandsbebauung kommen landwirtschaftlich genutzte Grunfla-
chen vor, die im sudlichen Bereich mit einzelnen Obstgehdlzen bestanden
sind. Im Suden wird das Plangebiet durch die "Grindlenach" begrenzt, in de-
ren Uferbereiche biotopgeschltzte Gehdlze stocken (vgl. Ziffer 5.1). Das Plan-
gebiet grenztin allen Himmelsrichtungen an die offene, unbebaute Landschaft
an. Diese wird Uberwiegend landwirtschaftlich als Griinland genutzt. Ostlich
auBerhalb des Geltungsbereiches liegen Waldflachen.

Wesentliche Festsetzungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes sind
die Festsetzung von Flachen fur "Biogas- und Restverwertungsbetrieb", "Ver-
wertung, Forschung, Fertigung und Landwirtschaft" und "Entwicklung und
Verwaltung" als Art der baulichen Nutzung, maximal zulassige Grundflachen
als MaB der baulichen Nutzung, die mogliche Uberschreitung dieser neben
der gemaB §19 Abs. 4 Satz2 BauNVO mdglichen Uberschreitung (50 %) um
weitere 50 %, jedoch hochstens bis zu einer GRZ von 0,80, maximal zulassige
Gesamt-Gebaudehohen Uber NHN, die Beschrankung der Hohe von Werbe-
anlagen, private Grunflachen als Ortsrandeingrinung, MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (bspw. in-
sektenfreundliche Beleuchtung), Erhalt bestehender und Pflanzung neuer Ge-
holze oder auch die Festsetzung einer Pflanzliste zur Verwendung standort-
heimischer Geholzarten. Stellplatze, Zufahrten und andere untergeordnete
Wege sind mit wasserdurchlassigen Beldgen auszufthren.

FUr den vorhabenbezogenen Bebauungsplan "BRV Brenters" ist eine Umwelt-
prifung gem. § 2 Abs. 4 BauGB durchzufuhren sowie ein Umweltbericht gem.
§2a Satz 2 Nr. 2 BauGB sowie Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB zu erstel-
len.
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9.1.1.5

9.1.1.6

9.1.21

Der Bedarf an Grund und Boden (Geltungsbereich) betragt insgesamt
51.009m? (5,10ha). Davon sind 35.335m? (3,53 ha) bauliche Flachen,
1.620 m? (0,16 ha) Verkehrsflachen, 272 m? Verkehrsbegleitgrin (0,02 ha) und
13.782m? (1,37 ha) private Grunflachen.

Der erforderliche baurechtliche Ausgleich von 177.388 Okopunkten erfolgt
durch den Kauf von bereits generierten Okopunkten aus bestehenden Oko-
kontomaBnahmen. Die OkokontomaBnahme, von welcher die Punkte gekauft
werden, wird im weiteren Verfahren nachgewiesen und in den Entwurf einge-
arbeitet.

Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich bestehende Ausgleichsfla-
chen (siehe Hinweis unter Ziffer 6.10 und Planzeichnung). Ein Teil dieser Aus-
gleichsmaBnahmen wird Uberplant und muss folglich ausgeglichen werden.
Als AusgleichsmaBnahme wurde gemaR damaligem Konzept die Pflanzung
von Geholzen festgelegt und umgesetzt. Insgesamt belduft sich der Uber-
plante Anteil auf ~1.036 m2. Bei Berlcksichtigung des Timelags von 1,5 mUs-
sen folglich 1.554 m? Ausgleichsflache neu geschaffen werden. Der Ausgleich
erfolgt auf FIL.-Nr.502 (Gemarkung Immenried; siehe Verortung unter Zif-
fer 3.2). Als AusgleichsmaBnahme ist die Pflanzung eines Streuobstbestandes
vorgesehen, bei gleichzeitig extensiver Nutzung des Grunlands.

Ziele des Umweltschutzes aus anderen Planungen (Nr.1b Anlage zu §2
Abs. 4 sowie § 2a BauGB)

Regionalplan:

FUr den Uberplanten Bereich sind die Ziele, Grundsatze sowie nachrichtlich
Ubernommene Festlegungen oder Darstellungen mit Bindungswirkung der
Raumordnung aus dem Regionalplan Bodensee-Oberschwaben (Genehmi-
gung vom 09.09.2023) als Ziele und Grundsatze maBgeblich. Das Plangebiet
ragt im stdlichen Bereich in ein Vorranggebiet flr Naturschutz und Land-
schaftspflege hinein. Hierdurch wird das geschutzte Biotop (vgl. Ziffer 5.1) so-
wie angrenzende Feuchtbdden gesichert. In Vorranggebieten fur Naturschutz
und Landschaftspflege sind gemaB PS 3.2.1 Z (2) alle Vorhaben und Planun-
gen ausgeschlossen, die zu erheblichen Beeintrachtigungen der Lebensbe-
dingungen naturschutzfachlich bedeutsamer Arten, der Qualitat ihrer Lebens-
raume und der Funktionalitat des Biotopverbunds fihren kénnen. Vorrangge-
biete fur Naturschutz und Landschaftspflege sind von Bebauung freizuhalten.
Im gegenstandlichen vorhabenbezogenen Bebauungsplan wird daher im Su-
den eine private Grunflache ohne bauliche Anlagen festgesetzt. Von der Bau-
grenze wird zum geschutzten Biotop ein Abstand von 30 m eingehalten. Die
Geholze des Biotops werden mittels einer Pflanzbindung als zu erhalten fest-
gesetzt und durch Neupflanzungen im Bereich der Streuobstflache erganzt.
Durch die genannten granordnerischen MaBnahmen kann die Engstelle zur Si-
cherung und Entwicklung des regionalen Biotopverbundes erhalten werden
(vgl. hierzu auch Ziffer 9.1.2.5). Die Planung steht folglich in keinem Wider-
spruch zu den fur diesen Bereich relevanten Zielen des Landesentwicklungs-
planes 2002 (LEP 2002) sowie des Regionalplanes Bodensee-Oberschwaben.
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9.1.2.2

9.1.2.3

91.24

Flachennutzungsplan:

Die Gemeinde KiBlegg verfugt Uber einen rechtsgultigen Flachennutzungs-
plan. Die Uberplanten Flachen werden hierin als Flachen fur die Landwirtschaft
dargestellt. Da die im vorhabenbezogenen Bebauungsplan getroffenen Fest-
setzungen und Gebietseinstufungen mit den Darstellungen des gultigen Fla-
chennutzungsplanes nicht bereinstimmen, ist eine Anderung des Flachen-
nutzungsplanes erforderlich. Diese erfolgt im so genannten Parallelverfahren
(gem. § 8 Abs. 3 BauGB).

Natura 2000-Gebiete (§1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. b BauGB):

Das nachstgelegene Natura 2000-Gebiet ist das sudlich in 975 m Entfernung
gelegene FFH-Gebiet "Feuchtgebiete bei Waldburg und KiBlegg" (Schutzge-
biets-Nr.8224-311). Mogliche Stickstoffeintrage wurden durch die iMA Rich-
ter & Rockle GmbH & Co. KG untersucht. Das FFH-Gebiet und damit auch die
schutzbedurftigen FFH-Lebensraumtypen (LRT) liegen auBerhalb des Ein-
wirkbereiches des beantragten Vorhabens (siehe Ziffern11.2 und 12.3 der
"Prognose der Geruchsimmissionen und der Stickstoffdepositionen im Rah-
men des Genehmigungsverfahrens zur Anderung der Biogasanlage der BRV
Biologische Reststoff Verwertung GmbH", Fassung vom 16.09.2025). Im Rah-
men der durchgefuhrten FFH-Vorprifung kénnen folglich erhebliche Beein-
trachtigungen der Schutz- und Erhaltungsziele des FFH-Gebietes ausge-
schlossen werden (siehe FFH-Vorprifung der Sieber Consult GmbH in der
Fassung vom 24.09.2025).

Weitere Schutzgebiete/Biotope:

Bestandssituation

— Sddlich innerhalb des Geltungsbereiches liegt das gemaR § 30 BNatSchG
geschutzte Biotop "Auwaldstreifen an Bach bei Brenters" (Biotop-Nr.1-
8125-436-5092; vgl. hierzu Ziffer 5.1 und Planzeichnung).

— DarUber hinaus liegen im Geltungsbereich keine geschitzten Bestandteile
von Natur und Landschaft.

— Nordwestlich liegen in einer Entfernung von mindestens 350 m weitere ge-
schitzte Biotope (bspw. "Feldhecke an Bach bei Rahmhaus-Tobele" (Bio-
top-Nr.1-8125-436-6151) und "Zwischenmoor bei Baschis (ND 61/23)" (Bi-
otop-Nr.1-8125-436-1594)).

— Wasserschutzgebiete sind von der Planung nicht betroffen.
Auswirkungen durch die Planung

— Zum sudlich innerhalb des Geltungsbereiches liegenden Biotop wird ein
Abstand von 30m zu den festgesetzten Baugrenzen eingehalten (siehe
Planzeichnung). Zudem wird der Geholzbestand durch eine Pflanzbindung
als zu erhalten festgesetzt (siehe Ziffer 2.26). Hierdurch kénnen unmittel-
bare und funktionelle Beeintrachtigungen des Biotops ausgeschlossen
werden.

— Auswirkungen auf das Biotop "Zwischenmoor bei Baschis (ND 61/23)" wur-
den hinsichtlich mdglicher Stickstoffeintrage durch die iMA Richter & Rockle
GmbH & Co. KG untersucht. Im Ergebnis wird das Abschneidekriterium im
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Bereich des Biotops unterschritten (siehe Ziffern11.1 und 12.3 der "Prog-
nose der Geruchsimmissionen und der Stickstoffdepositionen im Rahmen
des Genehmigungsverfahrens zur Anderung der Biogasanlage der BRV Bi-
ologische Reststoff Verwertung GmbH", Fassung vom 16.09.2025). Beein-
trachtigungen des Biotops konnen ausgeschlossen werden.

9.1.2.5 Biotopverbund:

Bestandssituation

— Innerhalb und im nahen Umfeld des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes

liegen keine kartierten Flachen des landesweiten Biotopverbunds.

— Allerdings Uberlagert sich das Plangebiet im Osten mit einem Wildtierkorri-

dor des Generalwildwegeplans (siehe Auszug unten).

Unabhangig vom Vorhabensein kartierter Flachen des Biotopverbunds,
kann ein Gebiet bedeutend fur die Vernetzung von Lebensraumen sein. So
konnen der im sudwestlichen Geltungsbereich stockende Streuobstbe-
stand sowie die uferbegleitenden Geholzbestande entlang der "Grand-
lenach" als bedeutende Strukturelemente eingestuft werden, die als fla-
chige und lineare Strukturen biotopvernetzend wirken und eine Verbindung
zwischen Plangebiet und auBerhalb gelegener Lebensraume schaffen.

Auswirkungen durch die Planung

— Auf das Plangebiet bezogen ist die Durchgangigkeit fur flugunfahige Tier-

arten durch die bauliche Nutzung bereits stark beeintrachtigt. Die GroBe
und Ausformung der Bestandsbebauung stellt jedoch keine riegelartige Be-
bauung dar, welche wichtige Strukturelemente der offenen, unbebauten
Landschaft voneinander trennt. Folglich sorgen die unbebauten Randbe-
reiche des Plangebietes (Griunflachen) daflr, dass die baulichen Strukturen
umwandert werden kédnnen. Um die Durchgangigkeit des Plangebietes fur
Kleinlebewesen zu erhalten ist festgesetzt, dass Zaune zum Gelande hin
einen Abstand von mind. 0,15 m aufweisen missen (siehe Ziffer 2.18).

Der Wildtierkorridor ist etwa 1km breit und umfasst im Wesentlichen die
Ostlich gelegenen Waldbereiche samt angrenzender bzw. darin liegender
Offenlandbereiche. Die Uberlappung mit der Bestandsbebauung innerhalb
des Geltungsbereiches belauft sich auf etwa 115 m.

Der gegenstandliche vorhabenbezogene Bebauungsplan ermoglicht in Ost-
liche Richtung eine Erweiterung der baulichen Nutzflachen um etwa 43 m.

Dabei verbleibt ein Abstand zu den Waldflachen von 32 m, welcher weiter-
hin als Grunland genutzt wird und von Tierarten durchwandert werden
kann. Zudem werden im Osten des Geltungsbereiches private Grunflachen
mit einer Breite von gut 9m festgesetzt. Bezogen auf die verbleibende
Breite des weiterhin unbebauten Wildtierkorridors von etwa 842 m lasst
sich keine Beeintrachtigung dessen Funktionalitat durch das gegenstandli-
che Vorhaben ableiten.
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9.2

9.21

9.211

) 11l

Auszug aus dem Daten- und Kartendienst der LUBW: Das Plangebiet wird dstlich von einem
Wildtierkorridor dberlagert.

Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen auf der
Grundlage der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 Satz1 BauGB (Nr. 2 Anlage zu
§ 2 Abs. 4 sowie § 2a BauGB)

Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzu-
stands (Basisszenario), einschlieBlich der Umweltmerkmale der Gebiete, die
voraussichtlich erheblich beeinflusst werden (Nr. 2a Anlage zu § 2 Abs. 4 und
§ 2a BauGB)

Schutzgut Arten und Lebensrdume; Biologische Vielfalt (§1 Abs.6 Nr.7
Buchst. a BauGB):

Kriterien zur Beurteilung des Schutzgutes sind die Naturndhe, Empfindlichkeit
und der Vernetzungsgrad der betrachteten Lebensraume sowie das Vorkom-
men geschultzter oder gefahrdeter Arten bzw. Biotope.

— Innerhalb des Geltungsbereiches befindet sich eine Biogaserzeugung, eine
Abfallaufbereitungsanlage, ein landwirtschaftlicher Betrieb sowie weitere
Nutzungen. In den Randbereichen des Geltungsbereiches findet zudem
landwirtschaftliche Nutzung (Grinland) statt.

— In den versiegelten Bereichen kommt keine Vegetation vor. In den teilver-
siegelten Flachen gedeihen jedoch stellenweise anspruchslose Arten, die
mit den dort herrschenden Bedingungen gut zurechtkommen (haufiges Be-
fahren, Trittbelastung, etc.). Die kleinen Wiesenflachen im Bereich der Be-
bauung sind durch haufige Mahd gepragt und weisen ein Ubliches, ge-
mischtes Spektrum an Arten des Intensivgrinlands, der Saumvegetation
sowie ruderaler Standorte auf. Im Bereich des Grunlands ist die pflanzliche
Artenvielfalt infolge der Nutzung (haufiges Befahren, haufige Mahd, Aus-
bringung von Dunger, Einsaat von Arten des Dauergrinlands) ebenfalls ge-
ring. Der Vegetationsbestand setzt sich Uberwiegend aus anspruchslosen,
weit verbreiteten Grldnlandarten zusammen. In den offenen Bereichen des
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9.21.2

stdlich gelegenen Biotops gedeihen entlang der "Gruandlenach" Arten
feuchter Hochstaudenfluren (bspw. Blutweiderich oder Echtes MadesuR)
durchmischt mit Arten nahrstoffreicher SGume (bspw. GroBe Brennnessel).
Innerhalb des Geltungsbereiches kommen zahlreiche Gehdlze vor. Im Be-
reich des Biotops sind dies standortheimische Arten (bspw. Esche, Hange-
Birke, Hasel oder WeiBdorn). Entlang der bestehenden StraBe gedeiht ein
artenreicher Geholzbestand, der sich aus Nadelbdumen (Gewdhnliche
Fichte, Waldkiefer), Laubbdaumen (bspw. Spitz-Ahorn, Hange-Birke oder
Hainbuche) und Strduchern (bspw. Roter Hartriegel oder Hasel) zusam-
mensetzt. Nordlich des Biotops stockt eine zusammenhangende Streu-
obstflache, die sich Uberwiegend aus Apfelbdumen zusammensetzt. Dar-
Uber hinaus kommen eingestreut Geholze vor, die sich jedoch in jungem
Alter befinden und noch keine hohe okologische Bedeutung besitzen. Ein
Nachweis seltener oder geschutzter Artenvorkommen von Pflanzen (bspw.
Arten der "Roten Liste") konnten im Rahmen der Ortsbegehung nicht nach-
gewiesen werden (siehe auch Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung unter Zif-
fer9.2.4.3 ff).

— Im Plangebiet selbst sind aufgrund der ausgetbten Nutzungen im Hinblick
auf die Fauna vorwiegend Ubiquisten bzw. Kulturfolger zu erwarten. Inner-
halb des Streuobstbestandes sowie dem Biotop kann jedoch von einer er-
hohten Vielfalt ausgegangen werden (insbesondere Vogelarten). Um zu
prifen, ob im Uberplanten Bereich artenschutzrechtlich relevante Arten
vorkommen, wurde das Gebiet durch einen Biologen begangen. Der Unter-
suchungsumfang und die Ergebnisse der Untersuchung sind dem arten-
schutzrechtlichen Kurzbericht der Sieber Consult GmbH in der Fassung
vom 22.09.2025 zu entnehmen (siehe Ziffern 4 und 5 des Kurzberichts).

— Im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ist kein Wald
im Sinne des § 2 Waldgesetzes fir Baden-Warttemberg (LWaldG) vorhan-
den. Ostlich und suddstlich des Plangebietes liegen jedoch Waldflachen im
Sinne des LWaldG.

— Dem Plangebiet kommt zusammenfassend eine mittlere Bedeutung fur das
Schutzgut zu.

Schutzgut Boden, Geologie und Flache (§1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. a BauGB):

Kriterien zur Beurteilung des Schutzgutes sind die Funktionen des Bodens als
Standort fur Kulturpflanzen und fur natdrliche Vegetation, als Ausgleichskor-
per im Wasserkreislauf sowie als Filter und Puffer fur Schadstoffe. Auch die
Empfindlichkeit des Bodens, der Naturlichkeitsgrad des Bodenprofils und der
geologischen Verhaltnisse sowie eventuell vorhandene Altlasten werden als
Beurteilungskriterien herangezogen. DarUber hinaus wird die Eignung der Fla-
chen fUr eine Bebauung bewertet.

— Das Plangebiet wird drei geologischen Einheiten zugeordnet (vgl. Auszlge
unten): Der zentrale Bereich in Nord-Sud-Ausrichtung liegt innerhalb der
"Verwitterungs-/Umlagerungsbildung" (qum), die Randbereiche im Westen
und Osten innerhalb der "KiBlegg-Subformation" (qILK) und der stdliche
Bereich entlang der "Grindlenach" innerhalb des "Auenlehms" (Lf). In Erster
haben sich Uberwiegend "Gley aus Schwemmsedimenten" (U138), in Zwei-
ter Uberwiegend "Podsolige Parabraunerde-Braunerde aus Moranen- und
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Schmelzwassersedimenten" (U45) und in Dritter "Auengley aus Auenlehm,
haufig Uber Bachbettablagerungen oder Uber wirmzeitlichem Schotter"

(U125) ausgebildet.

4!
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Auszug aus der geologischen Karte Auszug aus der Bodenkarte (M 7:50.000,

(M 7:50.000; Geola GK50) mit den geologi-

schen Einheiten

"“Verwitterungs-/Umlage-

rungsbildung” (grinbraun), "KiBlegg-Subfor-

mation” (braun) und "Auenlehm” (blau,).

Geol a BK50) mit den Bodenbewertungen in
orange (U138), griin (U45) und gelb (U725).

— Zu den Bodenfunktionen zahlt die "naturliche Bodenfruchtbarkeit", welche
die Fahigkeit eines Bodens zur Produktion von Biomasse beschreibt. Boden
mit einer hohen oder sehr hohen Bodenfruchtbarkeit sollten unbebaut und
damit der Nahrungsmittelproduktion vorbehalten bleiben. Die Funktion als
Ausgleichskdrper im Wasserkreislauf bedeutet, dass unversiegelte Bdoden
auf den naturlichen Wasserhaushalt ausgleichend wirken und oberflachli-
chen Abfluss sowie Hochwasserereignisse vermindern. Die Funktion als Fil-
ter und Puffer dient der Bindung von Schadstoffen, deren Eintrage Folge
verschiedenster anthropogener Aktivitaten sein konnen. Das Standortpo-
tenzial fUr naturnahe Vegetation beschreibt die Eignung eines Bodens zur
Ansiedlung potenziell naturlicher und hochwertiger Pflanzengesellschaf-

ten.

— Die Bodenbewertung erfolgt auf Grundlage der Bewertung der Bodenfunk-
tionen nach der Bodenkarte (M 1:50.000) unter der Kategorie "Gesamtbe-
wertung unter landwirtschaftlicher Nutzung" des LGRB wie folgt:

Bereich "Verwitterungs-/Umlagerungsbildung" (qum)

- Als Standort fur naturnahe Vegetation kommt den Bdden eine hohe

Bedeutung zu.

- Die natlrliche Bodenfruchtbarkeit wird mit mittel (2,0) bewertet.

- Die Funktion als Ausgleichskdrper im Wasserkreislauf wird ebenfalls
mit mittel (2,0) bewertet.

- Als Filter und Puffer fUr Schadstoffe kommt den Bdden eine hohe

Bedeutung (3,0) zu.

- Insgesamt kommt den Bdden in diesem Bereich eine mittlere bis
hohe Bedeutung (2,33) zu.
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9.21.3

Bereich "KiBlegg-Subformation" (glLK)

- Als Standort fUr naturnahe Vegetation kommt den Boden keine
hohe oder sehr hohe Bedeutung zu.

- Die natlrliche Bodenfruchtbarkeit wird mit hoch (3,0) bewertet.

- Die Funktion als Ausgleichskorper im Wasserkreislauf wird mit mittel
bis hoch (2,5) bewertet.

- Als Filter und Puffer flr Schadstoffe kommt den Boden ebenfalls
eine mittlere bis hohe (2,5) zu.

- Insgesamt kommt den Bdden in diesem Bereich eine mittlere bis
hohe Bedeutung (2,67) zu.

Bereich "Auenlenm" (Lf)

- Als Standort fur naturnahe Vegetation kommt den Boden eine mitt-
lere bis hohe Bedeutung zu.

- Die natlrliche Bodenfruchtbarkeit wird mit mittel bis hoch (2,5) be-
wertet.

- Die Funktion als Ausgleichskdrper im Wasserkreislauf wird ebenfalls
mit mittel bis hoch (2,5) bewertet.

- Als Filter und Puffer fir Schadstoffe kommt den Bdden eine mittlere
bis hohe (2,5) Bedeutung zu.

- Insgesamt kommt den Boden in diesem Bereich eine mittlere bis
hohe Bedeutung (2,5) zu.

Die zuvor aufgeflhrte Bewertung der Boden ist vor dem Hintergrund der
Nutzungen im Plangebiet dahingehend zu betrachten, dass die Boden
groBflachig (teil-)versiegelt und anthropogen Uberpragt sind und die Bo-
denfunktionen daher in diesen Bereichen gar nicht bzw. nur noch einge-
schrankt erfallt werden kdnnen.

Auf Grundlage der im Gebiet vorhandenen Nutzungen kann grundsatzlich
von einer Bebaubarkeit bislang unversiegelter Flachen ausgegangen wer-
den.

Im Bereich des geplanten Bebauungsplanes sind keine Grundstucksflachen
aufgefuhrt, fur die ein Verdacht auf Altlasten oder schadliche Bodenveran-
derungen bestent.

Dem Plangebiet kommt zusammenfassend eine mittlere bis hohe Bedeu-
tung fur das Schutzgut zu.

Schutzgut Wasser / Wasserwirtschaft (§1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. a BauGB):

Kriterien zur Beurteilung des Schutzgutes Wasser sind zum einen die Natur-
nahe der Oberflachengewasser (Gewasserstrukturgtte und Gewassergute),
zum anderen die Durchlassigkeit der Grundwasser fihrenden Schichten, das
Grundwasserdargebot, der Flurabstand des Grundwassers, die Grundwasser-
neubildung sowie — abgeleitet aus den genannten Kriterien — die Empfindlich-
keit des Schutzgutes Wasser gegenuber Beeintrachtigungen durch das Vor-
haben. Die fur die Wasserwirtschaft wichtigen Gesichtspunkte sind die Ver-
sorgung des Plangebietes mit Trinkwasser, die Entsorgung von Abwassern,
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die Ableitung bzw. Versickerung von Niederschlagswasser sowie eventuell
auftretendes Hangwasser oder Hochwasser von angrenzenden Gewassern,
das zu Uberflutungsproblemen im Plangebiet fuhrt.

Innerhalb des Plangebietes flieBt sudlich in Ost-West-Ausrichtung die
"Grundlenach" (Gewasser-ID 21585). Zu dieser wird im Bestand der gesetz-
lich erforderliche Gewasserrandstreifen von 10 m auBerorts eingehalten.

Dartber hinaus kommen innerhalb des Geltungsbereiches und dessen
raumlichen Umfeld keine Oberflachengewasser vor.

Datengrundlagen zum Grundwasserstand liegen fur das Plangebiet nicht
vor. Aufgrund der im Gebiet anstehenden geologischen Untergriinde (siehe
vorherige Ziffer) kdnnen hdhere Grundwasserstande und grundwasserbe-
einflusste Standorte insbesondere im sddlichen Plangebiet nicht ausge-
schlossen werden.

Die im Gebiet anstehenden Bdden (siehe vorherige Ziffer) lassen in weiten
Teilen des Plangebietes eine gute Wasseraufnahmefahigkeit sowie Sicker-
fahigkeit annehmen. Es ist folglich davon auszugehen, dass gegenwartig
anfallendes Niederschlagswasser breitflachig Uber die belebte Bodenzone
versickern kann. Fur die Grundwasserneubildung lassen sich folglich keine
Beeintrachtigungen ableiten.

Aufgrund der Bestandsnutzungen fallen im Plangebiet bereits Abwasser an.
Die Abwasserbeseitigung erfolgt durch Anschluss an die gemeindliche
Klaranlage.

Der Geltungsbereich befindet sich in keinem bestehenden oder geplanten,
offentlichen Trinkwasserschutzgebiet und in keinem wasserwirtschaftli-
chen Vorranggebiet Wasserversorgung.

Das Plangebiet liegt nicht innerhalb eines festgesetzten Wasserschutzge-
bietes und nicht innerhalb von hochwassergefahrdeten Flachen fur ext-
reme (HQexwrem) 0der hundertjahrige Hochwasser (HQ1oo).

Das Gelande innerhalb des Uberplanten Bereiches fallt aus norddstlicher
Richtung kommend zunachst um mehrere Meter in sidwestliche Richtung
ab, erreicht im zentralen und sudlichen Plangebiet seinen tiefsten Punkt
und steigt nach Westen zur StraBe hin wieder an. Westlich jenseits der
StraBe fallt das Gelande wiederum in westliche Richtung ab. Im Zuge von
Starkregenereignissen ist daher aus norddstlicher Richtung und westlich
von der StraBe mit oberflachig zuflieBendem Hangwasser ins zentrale Plan-
gebiet zu rechnen. Aus dem Plangebiet abflieBendes Wasser lauft dem Ge-
lande entsprechend in sudliche Richtung zur "Grundlenach".

Dem Plangebiet kommt zusammenfassend eine mittlere Bedeutung fur das
Schutzgut zu.
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9.21.4 Schutzgut Klima/Luft; Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat (§1 Abs.6
Nr.7 Buchst.a und h BauGB):

Kriterien zur Beurteilung des Schutzgutes sind die Luftqualitat sowie das Vor-
kommen von Kaltluftentstehungsgebieten und Frischluftschneisen.

Die Temperaturen in der Gemeinde KiBlegg liegen im Jahresmittel bei etwa
8,2°C. Die jahrliche Niederschlagsmenge summiert sich auf etwa 1.517 mm.

Die offenen Flachen des Plangebietes dienen der lokalen Kaltluftproduktion
und tragen zu einer Kihlung der Bestandsbebauung bei.

Die Gehodlzbestande tragen zur Produktion von Frischluft bei und sorgen
mit ihrer temperaturregulierenden und luftfilternden Wirkung far eine Ver-
besserung des Kleinklimas.

Lokale Luftstromungen und Windsysteme kdnnen sich aufgrund des be-
wegten Reliefs zumindest zeitweise gut ausbilden.

Das Plangebiet ist groBflachig (teil)versiegelt. Hinsichtlich der Warmeab-
strahlung besteht daher eine thermische Vorbelastung fur das Kleinklima.

Messdaten zur Luftqualitat liegen nicht vor. Aus dem Kfz-Verkehr der west-
lich in Nord-Sud-Ausrichtung verlaufenden StraBe "Brenters" und den Nut-
zungen innerhalb des Plangebietes reichern sich Schadstoffe in der Luft
an. Aufgrund der landlichen Lage des Uberplanten Bereiches und den im
Umfeld fehlenden stark befahrenen Verkehrsachsen oder Gewerbebetrie-
ben, ist von einer nur geringfugig belasteten Luftqualitat auszugehen.

Durch die landwirtschaftliche Nutzung innerhalb des Plangebietes kann es
in den Wohngebieten im Umfeld zeitweise zu beldstigenden Geruchs- oder
Staubemissionen kommen (z.B. Ausbringen von FlUssigdung oder Pflan-
zenschutzmitteln).

Aufgrund der in allen Himmelsrichtungen angrenzenden landwirtschaftli-
chen Nutzflachen kann es wiederum zeitweise zu belastigenden Geruchs-
oder Staubemissionen ins Plangebiet kommen.

Dem Plangebiet kommt zusammenfassend eine mittlere Bedeutung fur das
Schutzgut zu.

9.21.5 Schutzgut Landschaftsbild (§1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. a BauGB):

Kriterien zur Bewertung des Schutzgutes sind die Vielfalt, Eigenart und Schon-
heit der Landschaft. Die Einsehbarkeit in das Plangebiet, Blickbeziehungen
vom Gebiet und angrenzenden Bereichen in die Landschaft sowie die Erho-
lungseignung des Gebietes werden als Nebenkriterien herangezogen.

Die Gemeinde KiBlegg liegt in der naturraumlichen Gliederung Baden-Wurt-
tembergs in der GroBlandschaft des "Voralpinen Hugel- und Moorlandes”
(Nr. 3) und wird innerhalb dieser dem Naturraum des "Westallgauer Hugel-
landes" (Nr. 33) zugeordnet.

Bei der Bestandsbebauung des Plangebietes handelt es sich um eine Bio-
gaserzeugung, eine Abfallaufbereitungsanlage sowie weitere Nutzungen
und einen landwirtschaftlichen Betrieb. In den Randbereichen des Gel-
tungsbereiches findet zudem landwirtschaftliche Nutzung (Grinland) statt.
Aufgrund der Lage innerhalb der offenen, unbebauten Landschaft pragt die
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bauliche Nutzung die Wahrnehmung des Plangebietes Uber dessen Gren-
zen hinaus und sorgt fur eine bestehende Beeintrachtigung des Land-
schaftsbildes. Die Fernwirkung hélt sich aufgrund der geméaBigten Gebau-
dekubaturen, der lockeren Bebauung und der eingrinenden Strukturen je-
doch in Grenzen. Zudem liegt der Uberplante Bereich im Kontext der Um-
gebung nicht exponiert.

Aufgrund des bewegten Gelandes innerhalb und im weitrdumigen Umfeld
des Plangebietes sowie der vorkommenden Waldbestande sind vorhan-
dene Blickbeziehungen und Einsehbarkeiten auf nahe bis mittlere Distan-
zen beschrankt.

Die Geholzstrukturen, insbesondere westlich entlang der StraBe "Brenters”,
stdlich im Bereich des geschutzten Biotops entlang der "Grundlenach" so-
wie nordlich davon als Streuobstbestand, stellen okologisch hochwertige
und kulturlandschaftlich bedeutende Elemente dar, die die Auswirkungen
der Bebauung auf das Landschaftsbild reduzieren. Sie sorgen gegenwartig
auch fur eine gelungene Ein- und Durchgrinung des Uberplanten Berei-
ches.

Dem Plangebiet kommt zusammenfassend eine geringe bis mittlere Bedeu-
tung fur das Schutzgut zu.

9.21.6 Schutzgut Mensch (§1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. c BauGB):

Kriterien zur Beurteilung des Schutzgutes sind gesunde Wohn- und Arbeits-
verhaltnisse sowie die Erholungseignung des Gebietes.

Das Plangebiet wird teilweise landwirtschaftlich als Granland genutzt. Die
Ertragsflachen haben eine Bedeutung fur die Sicherung und Entwicklung
der natUrlichen Lebensgrundlagen und fur die regionale Landwirtschaft.

Die offenen Flachen des Plangebietes dienen der lokalen Kaltluftproduktion
und tragen zu einer Kuhlung der Bestandsbebauung und damit zur Lebens-
qualitét der dort arbeitenden und wohnenden Menschen bei.

Das Plangebiet selbst besitzt aufgrund der gegenwartigen Nutzung keine
Erholungseignung. Innerhalb und im Umfeld des Geltungsbereiches exis-
tieren keine FuB- und Radwege, die fur freizeitliche Aktivitaten (bspw. Spa-
ziergange, Gassi-Runden, Fahrradtouren) genutzt werden kdnnten.

Im Zuge des gegenstandlichen Vorhabens kommt es zu einer Erhohung der
Anliefermenge von 68t/d auf 170t/d. Daher sind schalltechnische Auswir-
kungen auf die nachstgelegene schutzbedurftige Bebauung zu erwarten.
Vor diesem Hintergrund fand eine schalltechnische Untersuchung durch
das Ingenieurburo fur Umweltakustik Heine + Jud statt (siehe Gutachten in
der Fassung vom 12.09.2025). Dabei wurden zur Beurteilung der kinftigen
Situation die Immissionsrichtwerte der TA Larm herangezogen. Zudem
wurde die Abstrahlung der maBgeblichen Schallquellen bestimmt und zum
Beurteilungspegel zusammengefasst. Grundlage hierflr waren durchge-
fuhrte Messungen, Literaturangaben sowie Angaben seitens des Auftrag-
gebers.

Messdaten zur Luftqualitat liegen nicht vor. Aus dem Kfz-Verkehr der west-
lich in Nord-Sud-Ausrichtung verlaufenden StraBBe "Brenters" und den Nut-
zungen innerhalb des Plangebietes reichern sich Schadstoffe in der Luft
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9.21.7

9.21.8

9.21.9

9.2.2

9.2.21

an. Aufgrund der landlichen Lage des Uberplanten Bereiches und den im
Umfeld fehlenden stark befahrenen Verkehrsachsen oder Gewerbebetrie-
ben, ist von einer nur geringfugig belasteten Luftqualitdt auszugehen.

— Durch die landwirtschaftliche Nutzung innerhalb des Plangebietes kann es
in den Wohngebieten im Umfeld zeitweise zu beldstigenden Geruchs- oder
Staubemissionen kommen (z.B. Ausbringen von Flissigdung oder Pflan-
zenschutzmitteln).

— Aufgrund der in allen Himmelsrichtungen angrenzenden landwirtschaftli-
chen Nutzflachen kann es wiederum zeitweise zu belastigenden Geruchs-
oder Staubemissionen ins Plangebiet kommen.

— Dem Plangebiet kommt zusammenfassend eine geringe Bedeutung fur das
Schutzgut zu.

Schutzgut KulturgUter (§1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. d BauGB):

— Es befinden sich keine Kulturguter oder Baudenkmaéler im Uberplanten Be-
reich. Nach jetzigem Kenntnisstand liegen auch keine Bodendenkmaler im
Wirkbereich der Planung.

— Dem Plangebiet kommt zusammenfassend eine geringe Bedeutung fur das
Schutzgut zu.

Erneuerbare Energien (§1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. f BauGB):

— Derzeit befinden sich innerhalb des Plangebietes bereits Anlagen zur Ge-
winnung von Warme oder Strom aus alternativen Energiequellen (PV-Mo-
dule auf den Dachern, Biogasanlage).

— GemaB dem Umweltdaten und -Kartendienst Online (UDO) der Landesan-
stalt fur Umwelt, Messungen und Naturschutz Baden-Wdurttemberg betragt
die mittlere jahrliche Sonneneinstrahlung 1.161-1.197 kWh/m?2. Das Geldnde
im Plangebiet ist als bewegt zu beschreiben, dennoch sind die Vorausset-
zungen fUr die Gewinnung von Solarenergie — insbesondere aufgrund der
mittleren jahrlichen Sonneneinstrahlung — sehr gut.

Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes Tiere, Pflan-
zen, Boden, Wasser, Luft, Klima, Landschaft, biologische Vielfalt, Mensch, Kul-
turguter (§1 Abs. 6 Nr.7 Buchst.i BauGB):

Soweit Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgutern bestehen,
wurden diese bei der Abarbeitung der einzelnen Schutzguter angemerkt.

Ubersicht (iber die voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustandes bei
Nichtdurchflihrung der Planung (Nr. 2a Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB)

Bei Nichtdurchfihrung der Planung bleiben die gegenwartigen Nutzungen er-
halten und in ihrer unterschiedlichen Bedeutung als landwirtschaftlicher Er-
tragsstandort bzw. als Lebensraum fur Tiere und Pflanzen unverandert. An der
biologischen Vielfalt &ndert sich nichts aufgrund von baulichen MaBnahmen in
diesem Bereich. Es ist keine Veranderung der vorkommenden Bdden und der
geologischen Verhaltnisse sowie des Wasserhaushaltes und der Grundwas-
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9222

9.2.3

9.2.31

serneubildung zu erwarten. Das Gebiet bleibt an die Ver- und Entsorgungslei-
tungen angeschlossen und anteilig bebaut. Damit bleiben auch die Luftaus-
tauschbahnen sowie die Luftqualitat unverandert. Es ergibt sich keine Veran-
derung hinsichtlich der Kaltluftentstehung. Das Landschaftsbild, die Erho-
lungseignung sowie die Auswirkungen auf den Menschen bleiben unveran-
dert. Es bestehen weiterhin keine Nutzungskonflikte. Die geschitzten Be-
standteile von Natur und Landschaft innerhalb und im Umfeld des Vorhabens
sowie deren Verbundfunktion bleiben unverandert. Hinsichtlich des Schutz-
gutes KulturgUter ergeben sich keine Veranderungen. Bei Nichtdurchfihrung
der Planung sind keine zusatzlichen Energiequellen notig. Die bestehenden
Wechselwirkungen erfahren keine Veranderung.

Unabhangig davon kdnnen Anderungen eintreten, die sich nutzungsbedingt
(z.B. Intensivierung oder Extensivierung der Grunlandnutzung), aus groBrau-
migen Vorgangen (z.B. Klimawandel) oder in Folge der naturlichen Dynamik
(z.B. Populationsschwankungen, fortschreitende Sukzession) ergeben. Diese
auch bisher schon moglichen Anderungen sind aber nur schwer oder nicht
prognostizierbar. Zudem liegen sie auBerhalb des Einflussbereichs der Ge-
meinde KiBlegg; ein unmittelbarer Bezug zur vorliegenden Planung besteht
nicht.

Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchflhrung der
Planung - Beschreibung und Bewertung der voraussichtlichen erheblichen
Umweltauswirkungen einschlieBlich der MaBnahmen zur Vermeidung, Ver-
hinderung, Verringerung bzw. ihrem Ausgleich und ggf. geplanter Uberwa-
chungsmaBnahmen (Nr.2b und ¢ Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB)

Schutzgut Arten und Lebensrdume; Biologische Vielfalt (§1 Abs.6 Nr.7
Buchst. a BauGB):

— Der Lebensraum der im Bereich der bislang unversiegelten Flachen vor-
kommenden Tiere und Pflanzen geht durch die Bebauung und die damit
einhergehende Neuversiegelung verloren. Aufgrund der gegenwartigen
Nutzung sind hiervon keine seltene oder geschutzte Artenvorkommen von
Pflanzen betroffen (bspw. Arten der "Roten Liste").

— Im Zuge des Vorhabens konnen nicht alle Gehdlzbestande erhalten wer-
den. Die 0kologisch bedeutenden Gehdlzbestande des sudlich gelegenen
Biotops sowie der ndrdlich davon stockende Streuobstbestand bleiben
vom Vorhaben unberthrt und werden durch Neupflanzungen innerhalb des
Geltungsbereiches erganzt (siehe Aufzahlung unten). Hinsichtlich mogli-
cher Beeintrachtigungen auf das Biotop wird auf Ziffer 9.1.2.4 verwiesen.

— Hinsichtlich der Betroffenheit und den Auswirkungen auf den Biotopver-
bund wird auf Ziffer 9.1.2.5 verwiesen.

— Das Gebiet wird in Zukunft vermutlich eine ahnliche Artenvielfalt aufweisen.
Ein Teil der Pflanzenarten wird weiterhin hochstwahrscheinlich nicht hei-
misch und/oder standortgerecht sein. Auch bei den Tieren werden vor al-
lem Kulturfolger und Ubiquisten von den Anderungen profitieren. Die Viel-
falt der Lebensraume wird sich ggf. erhéhen (StraBenbegleitgrin, teilver-
siegelte Bereiche usw.). Die Mehrzahl der neu entstehenden Lebensraume
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wird jedoch stark anthropogen beeinflusst und aller Wahrscheinlichkeit
nach durch hohe Nahrstoffkonzentrationen gepragt sein. Flr aus natur-
schutzfachlicher Sicht besonders wertvolle Arten bieten die neuen Lebens-
raume keinen Raum.

GemaR artenschutzrechtlichem Kurzbericht der Sieber Consult GmbH
(Fassung vom 22.09.2025) kénnen artenschutzrechtliche Konflikte bei
Berucksichtigung der MaBnahmen unter Ziffer 6 des Kurzberichtes ausge-
schlossen werden.

Zu den dstlich und sudostlich des Plangebietes gelegenen Waldflachen im
Sinne des LWaldG wird ein Abstand von 30 m eingehalten. Dieser ist nach-
richtlich in Text und Planzeichnung erlautert bzw. dargestellt (siehe Zif-
fer5.2).

Durch geeignete MaBBnahmen zur Vermeidung und Minimierung kann das
Ausmal des Lebensraumverlustes reduziert werden. Es werden folgende
granordnerische MaBnahmen festgesetzt:

- Private Grunflachen als Ortsrandeingriinung ohne bauliche Anlagen.
Begrindung: Schaffung von neuen Lebensraumen.

- Bepflanzung dieser mit Baumen und Strauchern.
Begrindung: Schaffung von neuen Lebensraumen.

- Erhalt vorhandener Gehdlze (Uberwiegend Obsthochstdmme).
Begrundung: Erhalt vorhandener Lebensraume.

- Ergénzung des Streuobstbestandes durch Neupflanzung von Obst-
hochstammen.

Begridndung: Schaffung von neuen Lebensraumen.

- Festsetzung einer Pflanzliste zur Verwendung standortheimischer
Arten.

Begrindung: Forderung okologischer Nahrungsketten.

- Festsetzung einer Pflanzbindung zum Erhalt des Gehdlzbestandes
des geschutzten Biotops.

Begrundung: Erhalt vorhandener Lebensraume.

- GemaB §9 Abs.1S.1LBO mussen die nichtUberbauten Flachen der
bebauten Grundstlicke Grunflachen sein, soweit diese Flachen
nicht fUr eine andere zulassige Verwendung benotigt werden. Gem.
§ 21a NatSchG BW sind Schotterungen zur Gestaltung von privaten
Garten grundsatzlich keine "andere zulassige Verwendung" (d.h.
Schottergarten sind nicht erlaubt).

Begrindung: Forderung der Artenvielfalt.

- FUr die AuBenbeleuchtung sind nur mit Lichtstrahl nach unten ge-
richtete, vollstandig insektendicht eingekofferte (staubdichte) LED-
Lampen oder nach dem Stand der Technik vergleichbare insekten-
schonende Lampentypen zuldssig, welche ein bernsteinfarbenes
bis warmweiBes Licht (Farbtemperatur kleiner/gleich 2.700 Kelvin)
mit geringem UV- und Blauanteil aufweisen. Die AuBengehduse von
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Leuchten durfen maximal eine Betriebstemperatur von 40°C errei-
chen.

Begrindung: Reduktion der Auswirkungen auf die Insektenvielfalt
und damit auf die gesamte Nahrungskette.

- Zaune mussen zum Gelande hin einen Abstand von mind. 0,15 m
zum DurchschlUpfen von Kleinlebewesen aufweisen.

Begrundung: Erhalt der Durchgéangigkeit.

— Nach Betrachtung der Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen ver-
bleibt ein geringer Eingriff in das Schutzgut.

Ausldsender Wirkfaktor Auswirkung auf das Schutzgut Wertung (+
pos./ —neg./ 0
neutral)

baubedingt

Baustellenverkehr, Betrieb von Bau- Belastung durch Larm und Erschutte- -
maschinen rungen, Staub- und u. U. auch
Schadstoffemissionen

Baustelleneinrichtungen, Bodenab-  Verlust von Intensivgriunland -
lagerungen, BaustraBen

anlagenbedingt

Errichtung der Gebdude, AuBenanla- Verlust von Lebensrdumen --
gen und Verkehrsflachen

Erhalt von Grunflachen, Schaffung von Ersatzlebensraumen +
Pflanzung von Gehdlzen

betriebsbedingt

Anliegerverkehr, festgesetzte u. U. Beeintrachtigung scheuer Tiere -
Nutzungen
Lichtemissionen Beeintrachtigung nachtaktiver oder -

wassergebundener Insekten (stark
reduziert durch Festsetzungen zur
Beleuchtung)

9.2.3.2 Schutzgut Boden, Geologie und Flache (§1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. a BauGB):

— Wahrend der Bauzeit wird ein groBer Teil der Bodenflachen fur Baustellen-
einrichtungen und BaustraBBen beansprucht sowie durch Staub- und u. U.
auch Schadstoffemissionen belastet.

— Die durch die geplanten Baukérper und Verkehrsflachen entstehende Neu-
versiegelung fuhrt zu einer Beeintrachtigung der vorkommenden Bdden. In
den versiegelten Bereichen kann keine der Bodenfunktionen mehr wahrge-
nommen werden. Insgesamt belduft sich die Neuversiegelung bislang un-
versiegelter Flachen auf 6.394 m? (siehe Ziffer9.2.4.8).
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— Durch das Vorhaben sind landwirtschaftliche Ertragsflachen betroffen.

Diese sollten grundsatzlich soweit mdglich der landwirtschaftlichen Nut-
zung vorbehalten werden. Der Anlass fur die Aufstellung des vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplanes ist die Absicht eines privaten Investors, das
vorhandene Betriebsgelande auszubauen. Zur Ausrichtung der Betriebs-
entwicklung sind Erweiterungen im Rahmen des Geltungsbereiches ge-
plant. Unter den geplanten BaumaBnahmen befinden sich diverse Vorha-
ben wie der Bau von Hallen zur Produktion von technischen Kleinteilen,
Werkstatten, technischen Einrichtungen, Maschinenraume zur Stromerzeu-
gung und weiteren. Diese Erweiterungsbauten sind fur die zuklnftige Ent-
wicklung des Unternehmens notwendig und werden daher im Abwagungs-
prozess hoher gewichtet als der Erhalt landwirtschaftlicher Nutzflachen.

Bodenaushub und -versiegelungen sollen so gering wie moglich ausfallen.
Bei Abtrag, Lagerung und Transport des Bodens im Zuge der BaumaBnah-
men ist auf einen sorgsamen, schonenden und fachgerechten Umgang zu
achten. Dies kann durch eine bodenkundliche Baubegleitung gewahrleistet
werden. Eine Befahrung oder Bearbeitung des Bodens bei Nasse sollte un-
ter allen Umstanden verhindert werden. Vermischungen der Bodenhori-
zonte und Verdichtungen oder Verunreinigungen des Bodens sollen ver-
mieden werden. Besonders kinftige Grunflachen sollen vor Bodenbeein-
trachtigungen geschitzt werden, es empfiehlt sich daher die Bereiche
wahrend BaumaBnahmen zum Beispiel durch Bauzdune abzusperren.
Uberschussiger Boden soll sinnvoll und méglichst vor Ort wiederverwendet
werden. Nach Abschluss der BaumaBnahmen sollen beeintrachtigte Boden
wiederhergestellt oder rekultiviert werden. Informationen zu einem fachge-
rechten Umgang mit dem Boden finden sich in den DIN 19731 ("Bodenbe-
schaffenheit - Verwertung von Bodenmaterial"), DIN 18915 ("Vegetations-
technik im Landschaftsbau - Bodenarbeiten") und DIN 19639 "Bodenschutz
bei Planung und Durchfihrung von Bauarbeiten", die bei der Bauausfihrung
einzuhalten sind. In den Hinweisen unter dem Punkt "Bodenschutz" finden
sich weitere Hinweise und Handlungsempfehlungen.

Auch wenn auf den Uberplanten und den unmittelbar angrenzenden Fla-
chen keine Vorkommen von Altlasten bekannt sind, ist die zustandige Bo-
denschutzbehérde unverzuglich zu benachrichtigen, sofern bei Aushubar-
beiten bzw. weiteren Erkundungen organoleptische Auffalligkeiten des Bo-
dens festgestellt werden, die auf eine schadliche Bodenveranderung oder
Altlast hindeuten.

Durch geeignete MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung kann die
Beeintrachtigung des Schutzgutes Boden, Geologie und Flache reduziert
werden. Es werden folgende grinordnerische MaBnahmen festgesetzt:

- Private Grunflachen als Ortsrandeingriinung ohne bauliche Anlagen.

Begrindung: Erhalt von unversiegelten Bodenflachen und damit der
in diesen Bereichen verbleibenden Bodenfunktionen.

- GemaB §9 Abs.1S.1LBO mussen die nichtiberbauten Flachen der
bebauten Grundstlcke Grunflachen sein, soweit diese Flachen
nicht fur eine andere zuldssige Verwendung bendtigt werden. Gem.
§ 21a NatSchG BW sind Schotterungen zur Gestaltung von privaten
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Garten grundsatzlich keine "andere zulassige Verwendung" (d.h.
Schottergarten sind nicht erlaubt).

Begrindung: Erhalt von unversiegelten Bodenflachen und damit der
in diesen Bereichen verbleibenden Bodenfunktionen.

FUr alle baukonstruktiven Elemente, die groBflachig mit Nieder-
schlagswasser in Berihrung kommen (z. B. Dachdeckungen, jedoch
nicht Rinnen, Fallrohre, Gelander etc.) sind Oberflachen aus Zink,
Titan-Zink, Kupfer oder Blei unzuldssig, sofern diese Oberfladchen
nicht mit geeigneten anderen Materialien (z. B. Pulverbeschichtung)
dauerhaft gegen Niederschlagswasser abgeschirmt werden.

Begrundung: Vermeidung von Bodenverunreinigungen und von
Schédigungen des Bodenlebens.

Fdr Stellplatze und untergeordnete Wege sind ausschlieBlich was-
serdurchlassige Beldge (z.B. in Splitt verlegtes Pflaster mit Rasen-
fuge, Drainfugenpflaster, Rasengittersteine, Schotterrasen) zulas-
sig.

Begridndung: Erhalt von teilversiegelten Bodenfldchen und damit
der in diesen Bereichen zumindest anteilig verbleibenden Boden-
funktionen.

— Nach Betrachtung der Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen ver-

bleibt e

Auslosender Wirkfaktor

in mittlerer Eingriff in das Schutzgut.

Auswirkung auf das Schutzgut Wertung (+
pos./ —neg./ 0

neutral)

baubedingt

Baustellenverkehr, evtl. Unfalle

Lagerung von Baumaterial, Baustel-
leneinrichtungen (Wege, Container)

Bodenabbau, -aufschittungen und
Bodentransport

anlagenbedingt

Errichtung der Gebaude, AuBenanla-
gen und Verkehrsflachen

gesamte Flachenbeanspruchung
betriebsbedingt

Verkehr, Nutzungsausubungen

Eintrag von Schadstoffen

partielle Bodenverdichtung

stellenweise Bodenverdichtung, Zer-
stérung des ursprunglichen Boden-
profils

Bodenversiegelung — urspringliche
Bodenfunktionen gehen verloren

Verlust offenen belebten Bodens

Eintrag von Schadstoffen
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9.2.3.3 Schutzgut Wasser / Wasserwirtschaft (§1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. a BauGB):

Die sudlich in Ost-West-Ausrichtung verlaufende "Grindlenach" (Gewas-
ser-1D 21585) wird durch die gegenstandliche Planung nicht beeintrachtigt.
Der Gewasserrandstreifen wird weiterhin freigehalten. Darlber hinaus be-
tragt der Abstand zwischen Baugrenze und geschutztem Biotop 30 m. Die-
ser Abstand tragt ebenfalls dazu bei, Beeintrachtigung auf das Gewasser
zu vermeiden.

Darlber hinaus liegen im Wirkraum der Planung keine weiteren Oberfla-
chengewasser.

Da aufgrund der im Gebiet anstehenden geologischen Untergrinde héhere
Grundwasserstande und grundwasserbeeinflusste Standorte nicht ausge-
schlossen werden kénnen, sind die Hinweise zum "Grundwasserschutz"
zwingend zu berlcksichtigen. Dabei ist die unvorhergesehene Erschlie-
Bung von Grundwasser geman § 49 Absatz 2 WHG durch die Bauherrschaft
unverzuglich bei der Unteren Wasserbehorde des Landratsamtes anzuzei-
gen. Die Untere Wasserbehdrde trifft die erforderlichen Anordnungen.

Die geplante Bebauung hat eine Veranderung des Wasserhaushaltes zur
Folge. Die Versickerungsleistung und damit auch die Grundwasserneubil-
dungsrate nehmen ab, da bislang unversiegelte Flachen versiegelt werden.
Infolgedessen verringert sich auch die Grundwasserneubildungsrate. Auf-
grund der anzunehmenden Sickerfahigkeit der anstehenden Béden ist fest-
gesetzt, anfallendes Niederschlagswasser Uber die belebte Bodenzone
(z.B. Muldenversickerung, Flachenversickerung) in den Untergrund zu ver-
sickern. Hierdurch kann die Versickerung von Niederschlagswasser inner-
halb des Plangebietes aufrechterhalten und messbare Auswirkungen auf
den lokalen Wasserhaushalt vermieden werden. Der konkrete Umgang mit
anfallendem Niederschlag ist spatestens im Rahmen der ErschlieBung bzw.
im Zuge des Baugenehmigungsverfahrens nachzuweisen.

Durch die neue Bebauung erhoht sich kinftig ggf. die anfallende Abwas-
sermenge. Die Abwasserbeseitigung bleibt durch Anschluss an die ge-
meindliche Klaranlage unverandert.

Bestehende oder geplante, offentliche Trinkwasserschutzgebiete und
wasserwirtschaftliche Vorranggebiete Wasserversorgung sind nicht vom
Vorhaben betroffen.

Da das Plangebiet nicht innerhalb von hochwassergefahrdeten Flachen far
extreme (HQexrem) 0der hundertjahrige (HQio0) Hochwasser liegt, sind bei
Umsetzung des Vorhabens keine Konflikte zu erwarten.

Dennoch sind Gebaude auch abseits von oberirdischen Gewassern vielfal-
tigen Gefahren durch Wasser (Starkregen, Sturzfluten, hohe Grundwasser-
stande) ausgesetzt. In Folge von Starkregenereignissen bei lokalen Unwet-
terereignissen kann es zu oberflachigem Zu- und Abfluss von Nieder-
schlagswasser kommen. Um sicherzustellen, dass fur die geplanten Ge-
baude keine Gefahrdung durch Hochwasser entsteht, wurden Hinweise
zum Uberflutungsschutz fir die Bauherrschaft aufgenommen, welche bei
der Umsetzung der Bauvorhaben zu berdcksichtigen sind. Das bedeutet
auch, dass z.B. alle Leitungs- und Rohrdurchfihrungen dicht sein mussen.
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Besonderes Augenmerk ist dabei auch auf die geeignete Planung und Aus-
fuhrung von Kellerabgangen, Kellerfenstern und Lichtschachten, sowie
Haus- und Terrasseneingangen zu legen. Tiefgaragenabfahrten sind so
auszubilden, dass die Tiefgarage und der Keller nicht durch Starkregen
oder hohe Grundwasserstande geflutet werden. Das ErdgeschoB der Ge-
baude sowie Lichtschachte, Offnungen und Treppenabgénge soll zur Si-
cherheit vor Wassergefahren daher deutlich Uber vorhandenem Gelédnde
bzw. Uber dem jeweiligen StraBenniveau liegen und alles unter dieser
Ebene wasserdicht sein. Des Weiteren wird empfohlen, Keller wasserdicht
und auftriebssicher auszufuhren. Das bedeutet auch, dass z.B. alle Lei-
tungs- und Rohrdurchflihrungen dicht sein mussen. Hinsichtlich des Schut-
zes fur Ober-, An- und Unterlieger sind die Inhalte und Anforderungen des
§ 37 WHG zwingend zu berucksichtigen. Dies ist im gegenstandlichen Plan-
gebiet jedoch unproblematisch, da das Gelande innerhalb der offenen, un-
bebauten Landschaft liegt und keine weitere Bebauung angrenzt.

Durch geeignete MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung kann die
Beeintrachtigung des Schutzgutes Wasser reduziert werden. Es werden
folgende grunordnerische MaBnahmen festgesetzt:

- Private Grunflachen als Ortsrandeingriinung ohne bauliche Anlagen.

Begridndung: Erhalt unversiegelter Flachen fdr die Versickerung von
anfallendem Niederschlagswasser, wodurch auch die Grundwas-
serneubildung erhalten werden kann.

- GemaB §9 Abs.1S.1LBO mussen die nichtUberbauten Flachen der
bebauten Grundstiicke Grinflachen sein, soweit diese Flachen
nicht fir eine andere zulassige Verwendung benotigt werden. Gem.
§ 21a NatSchG BW sind Schotterungen zur Gestaltung von privaten
Garten grundsatzlich keine "andere zulassige Verwendung" (d.h.
Schottergarten sind nicht erlaubt).

Begridndung: Erhalt unversiegelter Flachen fdr die Versickerung von
anfallendem Niederschlagswasser, wodurch auch die Grundwas-
serneubildung erhalten werden kann.

- Fdr alle baukonstruktiven Elemente, die groBflachig mit Nieder-
schlagswasser in Berihrung kommen (z. B. Dachdeckungen, jedoch
nicht Rinnen, Fallrohre, Geldnder etc.) sind Oberflachen aus Zink,
Titan-Zink, Kupfer oder Blei unzulassig, sofern diese Oberflachen
nicht mit geeigneten anderen Materialien (z. B. Pulverbeschichtung)
dauerhaft gegen Niederschlagswasser abgeschirmt werden.

Begrundung: Vermeidung von Verunreinigungen des Grundwas-
sers.

- FUr Stellplatze und untergeordnete Wege sind ausschlieBlich was-
serdurchlassige Belage (z.B. in Splitt verlegtes Pflaster mit Rasen-
fuge, Drainfugenpflaster, Rasengittersteine, Schotterrasen) zulas-
sig.

Begrindung: Aufrechterhaltung der Versickerung von Nieder-
schiagswasser und damit Erhalt der Grundwasserneubildung.
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9234

— Nach Betrachtung der Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen ver-

bleibt ein geringer bis mittlerer Eingriff in das Schutzgut.

Ausldsender Wirkfaktor

Auswirkung auf das Schutzgut

Wertung (+
pos./ —neg./ 0
neutral)

baubedingt

Baustellenverkehr bei u. U. freilie-
gendem Grundwasser

Lagerung von Baumaterial/Boden,
Baustelleneinrichtungen (Container)

anlagenbedingt

Errichtung der Gebaude, AuBenanla-
gen und Verkehrsflachen

betriebsbedingt

Nutzungsausubungen

Schutzgut Klima/Luft; Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat (§1 Abs.6
Nr.7 Buchst.a und h BauGB); Anfalligkeit der geplanten Vorhaben gegenutber
den Folgen des Klimawandels (Nr. 2b Buchstabe gg Anlage zu §2 Abs. 4 und

§ 2a BauGB):

Schadstoffeintrage

Bodenverdichtung, reduzierte Versi-
ckerung und mehr oberflachiger Ab-
fluss von Niederschlagswasser,
dadurch bei vegetationsfreiem Bo-
den u.U. Verschmutzung der
"Grandlenach”

durch Flachenversiegelung redu-
zierte Versickerung von Nieder-
schlagswasser im Gebiet, Verringe-
rung der Grundwasserneubildungs-
rate

Schadstoffeintrage

— Die Kaltluftentstehung wird auf den neu versiegelten Flachen unterbunden

und auf die verbleibenden bzw. angrenzenden Offenflachen beschrankt,
wodurch sich der Beitrag zur Kihlung der Bestandsbebauung reduziert. Er-
hebliche Auswirkungen auf die damit verbundene Lebensqualitat der im
Plangebiet arbeitenden und wohnenden Menschen sind aufgrund der Lage
innerhalb der offenen, unbebauten Landschaft nicht zu erwarten.

Durch den festgesetzten Erhalt bestehender Gehoélze und die geplanten
Neupflanzungen (siehe Aufzahlung unten) bleibt die Bedeutung des Uber-
planten Bereiches fur die Frischluftproduktion unverandert. Die verbleiben-
den und neuen Geholze tragen durch ihre temperaturregulierende und luft-
filternde Wirkung weiterhin zu einer Verbesserung des Kleinklimas bei.

Die sich zumindest zeitweise ausbildenden lokalen Luftstromungen und
Windsysteme kdnnen durch die neue Bebauung geringflgig beeintrachtigt
werden. Aufgrund der Lage des Plangebietes innerhalb der offenen, unbe-
bauten Landschaft sind kleinklimatische Beeintrachtigungen nicht zu er-
warten.
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— Durch die Neuversiegelung wird die Warmeabstrahlung begunstigt und die
Verdunstung eingeschrankt. Die dadurch verursachte thermische Belas-
tung bedingt ein ungunstigeres Kleinklima.

— Der Uberplante Bereich erfahrt eine geringfligige Verschlechterung der
Luftqualitat aufgrund der zusatzlichen Schadstoffemissionen durch den
Betriebsverkehr. Mit einer wesentlichen Beeintrachtigung ist im Kontext der
Vorbelastungen und aufgrund des Planumfangs jedoch nicht zu rechnen.

— Bei Einhaltung der gultigen Warmestandards und Einbau moderner Heizan-
lagen sind keine erheblichen Umweltauswirkungen durch Schadstoffemis-
sionen zu erwarten.

— Durch die teilweise Bebauung der landwirtschaftlichen Nutzflachen kommt
es kunftig in den umliegenden Wohngebieten nicht mehr zu beldstigenden
Geruchs- oder Staubemissionen.

— Von den in allen Himmelsrichtungen angrenzenden landwirtschaftlichen
Nutzflachen kann es auch weiterhin zeitweise zu belastigenden Geruchs-
oder Staubemissionen kommen.

— Die Neubebauung fuhrt potenziell zu einem erhdhten CO,-AusstoB. Insge-
samt sind von dem geplanten Baugebiet Treibhausgasemissionen jedoch
nicht in einem Umfang zu erwarten, der sich in splrbarer Weise auf das
Klima auswirken wurde. Die kleinklimatischen Auswirkungen des Vorhabens
werden sich bei Durchfihrung der Planung vor allem auf das Plangebiet
und unmittelbar angrenzende Bereiche konzentrieren. Um die Emission von
Treibhausgasen zu reduzieren, sollte wo immer moglich die Energieeffizi-
enz gesteigert und auf erneuerbare Energien und Elektromobile zurlckge-
griffen werden.

— Durch geeignete MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung kann die
Beeintrachtigung des Schutzgutes Klima und Luft reduziert werden. Es
werden folgende grinordnerische MaBnahmen festgesetzt:

- Private Grunflachen als Ortsrandeingriinung ohne bauliche Anlagen.

Begrindung: Neuschaffung von klimatisch wirksamen Flachen, die
zu einer Verbesserung des Kleinklimas beitragen.

- Bepflanzung dieser mit Baumen und Strauchern.

Begrindung: Forderung kleinklimatischer Wirkfaktoren, wie der
Produktion von Frischluft, der Luftfilterung und der Temperaturre-
qulierung.

- Erhalt vorhandener Geholze (Uberwiegend Obsthochstamme).

Begrindung: Forderung kleinklimatischer Wirkfaktoren, wie der
Produktion von Frischluft, der Luftfilterung und der Temperaturre-
qulierung.

- Erganzung des Streuobstbestandes durch Neupflanzung von Obst-
hochstammen.

Begrindung: Forderung kleinklimatischer Wirkfaktoren, wie der
Produktion von Frischluft, der Luftfilterung und der Temperaturre-
gulierung.
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9.2.3.5

— Nach B
bleibt e

Ausldsender

Festsetzung einer Pflanzbindung zum Erhalt des Gehdlzbestandes
des geschutzten Biotops.

Begrindung: Férderung kleinklimatischer Wirkfaktoren, wie der
Produktion von Frischluft, der Luftfilterung und der Temperaturre-
gulierung.

GemalB §9 Abs.1S.1LBO mussen die nichtuberbauten Flachen der
bebauten Grundstlicke Grunflachen sein, soweit diese Flachen
nicht fur eine andere zulassige Verwendung bendtigt werden. Gem.
§ 21a NatSchG BW sind Schotterungen zur Gestaltung von privaten
Garten grundsatzlich keine "andere zuldssige Verwendung" (d.h.
Schottergarten sind nicht erlaubt).

Begridndung: Erhalt der klimatischen Wirksamkeit von Fldchen.

etrachtung der Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen ver-

in geringer Eingriff in das Schutzgut.

Wirkfaktor Auswirkung auf das Schutzgut Wertung (+
pos./ —neg./ 0
neutral)

baubedingt

Baustellenverkehr, Betrieb von Bau- Freiwerden von Staub und u. U. auch -

maschinen

anlagenbedingt

Schadstoffen (Verkehr, Unfélle)

Errichtung der Gebaude, AuBenanla- mehr Warmeabstrahlung, weniger -—

gen und Verkehrsflachen Verdunstung, ungunstigeres Klein-
klima
Anteiliger Verlust der Geholzfla- weniger Frischluftproduktion/Luftfil- -
chen/des Intensivgrinlands terung, weniger Kaltluft
Erhalt von Grunflachen, Verbesserung des Kleinklimas +

Pflanzung von Gehdlzen

betriebsbedingt

Anlieger- und/ oder Durchgangsver- Verkehrsabgase, evtl. Schadstoff- -
kehr, Nutzungsaustbungen /Staubemissionen aus Gewerbebe-

Schutzgut

trieben

Landschaftsbild (§1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. a BauGB):

— Durch die Errichtung neuer Baukorper erfahrt das Landschaftsbild eine zu-

satzlich

e Beeintrachtigung, weil bislang unversiegelte, zum Teil landwirt-

schaftlich genutzte Flachen verloren gehen und die bestehende Bebauung
verdichtet und in alle Himmelsrichtungen tdber den Bestand hinaus erwei-
tert wird.

— Die Auswirkungen beschranken sich aufgrund des bewegten Gelandes in-

nerhalb

und im weitrdumigen Umfeld des Plangebietes, der vorkommenden
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Waldbestande sowie der nicht exponierten Lage auf nahe bis mittlere Dis-
tanzen. Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes mit groBer Fernwirkung
konnen ausgeschlossen werden.

Zwar geht ein Teil der Gehdlzstrukturen im Zuge des Vorhabens verloren,
bspw. der Bestand westlich entlang der StraBe "Brenters", der Uberwie-
gende Anteil der vorkommenden Gehodlze wird jedoch durch entspre-
chende Festsetzungen als 0kologisch hochwertige und kulturlandschaftlich
bedeutende Elemente erhalten (der Bestand sudlich im Bereich des ge-
schitzten Biotops entlang der "Grundlenach" sowie noérdlich davon als
Streuobstbestand). Durch die festgesetzten Neupflanzungen, bspw. im Be-
reich des Streuobstbestandes, westlich entlang der neuen StraBenflhrung
oder zwischen Biotop und baulicher Nutzung, kommt es zudem zu einer
Erganzung der bestehenden Ein- und Durchgrinung und einer Reduktion
der Auswirkungen auf das Landschaftsbild.

Durch geeignete MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung kann die
Beeintrachtigung des Schutzgutes Landschaftsbild reduziert werden. Es
werden folgende grinordnerische MaBnahmen festgesetzt:

- Private Grunflachen als Ortsrandeingriinung ohne bauliche Anlagen.

Begrindung: Erhalt bzw. Schaffung von landschaftsasthetisch ho-
herwertigeren Flachen.

- Bepflanzung dieser mit Baumen und Strauchern.

Begrundung: Eingrdnung des Plangebietes zur Reduktion der Be-
eintrdchtigungen des Landschaftsbildes.

- Erhalt vorhandener Gehdlze (Uberwiegend Obsthochstdmme).
Begrundung: Erhalt bestehender Eingrunungen des Plangebietes.

- Erganzung des Streuobstbestandes durch Neupflanzung von Obst-
hochstammen.

Begrundung: Eingrdnung des Plangebietes zur Reduktion der Be-
eintrachtigungen des Landschaftsbildes.

- Festsetzung einer Pflanzliste zur Verwendung standortheimischer
Arten.

Begrindung: Gewéhrleistung eines naturnahen Erscheinungsbildes
der Neupflanzungen.

- AusschlieBliche Zuldssigkeit von Laubgehdlzen im Ubergangsbe-
reich zur freien Landschaft und in Bereichen, die an &ffentliche Fla-
chen angrenzen.

Begrindung: Forderung landschaftstypischer Elemente.

- Festsetzung einer Pflanzbindung zum Erhalt des Gehdlzbestandes
des geschutzten Biotops.

Begridndung: Erhalt bestehender Eingrinungen des Plangebietes.

- Fdr die AuBenbeleuchtung sind nur mit Lichtstrahl nach unten ge-
richtete, vollstandig insektendicht eingekofferte (staubdichte) LED-
Lampen oder nach dem Stand der Technik vergleichbare insekten-
schonende Lampentypen zuldssig, welche ein bernsteinfarbenes
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9.2.3.6

bis warmweiBes Licht (Farbtemperatur kleiner/gleich 2.700 Kelvin)
mit geringem UV- und Blauanteil aufweisen. Die AuBengehduse von
Leuchten durfen maximal eine Betriebstemperatur von 40°C errei-
chen.

Begrindung: Reduktion der Auswirkungen aur die offene, unbe-
baute Landschatt.

Die HOhe von Werbeanlagen innerhalb der Uberbaubaren Grund-
stlcksflache darf die dort festgesetzte maximal zuldssige Gesamt-
Gebaudehohe dber NHN nicht Uberschreiten. AuBerhalb der Gber-
baubaren Grundstlcksflachen betragt die max. Hohe von Werbe-
anlagen 4,00 m Uber dem natUrlichen Gelande.

Begrindung: Reduktion der Auswirkungen auf die offene, unbe-

baute Landschatft.

— Nach Betrachtung der Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen ver-
bleibt ein geringer Eingriff in das Schutzgut.

Ausldsender Wirkfaktor

Auswirkung auf das Schutzgut

Wertung (+
pos./ —neg./ 0
neutral)

baubedingt

Baustelleneinrichtungen

anlagenbedingt

Errichtung der Gebaude, AuBenanla-

gen und Verkehrsflachen

Ein- und Durchgrinung des Plange-
bietes

betriebsbedingt

Lichtemissionen

temporare Beeintrachtigung des
Landschaftsbildes

Beeintrachtigung des Landschafts-
bildes

Erhalt des gegenwartigen Siedlungs-
bildes

Lichtabstrahlung in die umliegende
Landschaft

Schutzgut Mensch (§1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. c BauGB):

— Durch das Vorhaben gehen ein Teil der landwirtschaftlichen Ertragsflachen
fur die Sicherung und Entwicklung der naturlichen Lebensgrundlagen und
fur die regionale Landwirtschaft dauerhaft verloren. Daflr werden dringend
bendtigte Bauflachen bereitgestellt (vgl. Ziffer9.2.5.1). Im Kontext dieser
Erfordernisse der Planung muss die Gemeinde KiBlegg daher die Belange
der Landwirtschaft denen der wirtschaftlichen Entwicklung unterordnen.

Die Kaltluftentstehung wird auf den neu versiegelten Flachen unterbunden

und auf die verbleibenden bzw. angrenzenden Offenflachen beschrankt,
wodurch sich der Beitrag zur Kihlung der Bestandsbebauung reduziert. Er-
hebliche Auswirkungen auf die damit verbundene Lebensqualitat der im

Seite 59

Gemeinde KiBlegg - Vorhabenbezogener Bebauungsplan "BRV Brenters"
und die ortlichen Bauvorschriften hierzu

Textteil (Entwurf) mit 83 Seiten, Fassung vom 24.09.2025



Plangebiet arbeitenden und wohnenden Menschen sind aufgrund der Lage
innerhalb der offenen, unbebauten Landschaft nicht zu erwarten.

Da das Plangebiet aufgrund der gegenwartigen Nutzung selbst keine Erho-
lungseignung besitzt, entstehen diesbezuglich keine Beeintrachtigungen.
FuB- und Radwege sind nicht vom Vorhaben betroffen.

Im Rahmen der Untersuchung maglicher schalltechnischer Auswirkungen
auf die nachstgelegene schutzbedurftige Bebauung kommen die Gutachter
des Ingenieurburos fur Umweltakustik Heine + Jud zu dem Schluss, dass
an der nachstgelegenen Bebauung die Immissionsrichtwerte der TA Larm
tags und nachts eingehalten werden und folglich keine SchallschutzmaR-
nahmen erforderlich sind (siehe Schalltechnische Untersuchung in der Fas-
sung vom 12.09.2025).

Der Uberplante Bereich erfahrt eine geringfligige Verschlechterung der
Luftqualitat aufgrund der zusatzlichen Schadstoffemissionen durch den
Betriebsverkehr. Mit einer wesentlichen Beeintrachtigung ist im Kontext der
Vorbelastungen und aufgrund des Planumfangs jedoch nicht zu rechnen.

Durch die teilweise Bebauung der landwirtschaftlichen Nutzflachen kommt
es kunftig in den umliegenden Wohngebieten nicht mehr zu belastigenden
Geruchs- oder Staubemissionen.

Von den in allen Himmelsrichtungen angrenzenden landwirtschaftlichen
Nutzflachen kann es auch weiterhin zeitweise zu belastigenden Geruchs-
oder Staubemissionen kommen.

Durch geeignete MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung kann die
Beeintrachtigung des Schutzgutes Mensch reduziert werden. Die oben bei
den Ubrigen SchutzgUtern genannten grunordnerischen Festsetzungen
dienen direkt oder indirekt auch dem Menschen. Auf eine erneute Auflis-
tung an dieser Stelle wird daher verzichtet.

Nach Betrachtung der Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen ver-
bleibt ein geringer Eingriff in das Schutzgut.

Auslosender Wirkfaktor Auswirkung auf das Schutzgut Wertung (+
pos./ —neg./ 0
neutral)

baubedingt

Baustellenverkehr, Lieferung und Belastung durch Larm und Erschitte- -

Ablagerung von Baumaterial, Betrieb rungen, Freiwerden von Staub und

von Baumaschinen u. U. auch Schadstoffen (Verkehr,

Unfalle)

anlagenbedingt

Errichtung der Gebdude, AuBenanla- Erweiterung der Bestandsnutzung ++

gen und Verkehrsflachen

Erhalt von Grinflachen, Verbesserung der Lebens- und Ar- +
Pflanzung von Gehdlzen beitsbedingungen im Plangebiet
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9.2.37

9.2.3.8

betriebsbedingt

Nutzungsaustbung Belastung durch Verkehrs- und/oder -
Betriebslarm, Verkehrsabgase

Schutzgut KulturgUter (§1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. d BauGB):

Da im Uberplanten Bereich nach jetzigem Kenntnisstand keine Kulturgtter vor-
handen sind, entsteht keine Beeintrachtigung. Sollten wahrend der Bauaus-
fuhrung, insbesondere bei Erdarbeiten und Arbeiten im Bereich von Keller,
Grindung und Fundamenten Funde (z. B. Scherben, Metallteile, Knochen) und
Befunde (z. B. Mauern, Graber, Gruben, Brandschichten) entdeckt werden, ist
die Archaologische Denkmalpflege beim Regierungsprasidium Stuttgart bzw.
die zustandige Untere Denkmalschutzbehdrde beim Landratsamt unverzig-
lich zu benachrichtigen.

Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschitterungen,
Licht, Warme und Strahlung sowie der Verursachung von Beldstigungen
(Nr.2b Buchstabe cc Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB):

— In der Bauphase kann es temporar zu Larmbelastigung sowie zu Belastun-
gen durch Staub, Gerlche und/oder Erschutterungen (z.B. durch Bauma-
schinen) kommen. Erhebliche Beeintrachtigungen sind jedoch aufgrund der
zeitlich begrenzten Dauer der Bauarbeiten, die zudem vorwiegend oder
ausschlieBlich tagsuber (d.h. auBerhalb des besonders empfindlichen
Nachtzeitraums) stattfinden werden, nicht zu erwarten.

— Schadstoffemissionen sind insbesondere infolge des betrieblichen Ver-
kehrsaufkommens (Kfz-Abgase) sowie durch Heizanlagen in den neuen
Gebauden zu erwarten. In allen Fallen zahlen Kohlenwasserstoffe, Kohlen-
stoffmonoxid und -dioxid sowie Stickoxide zu den wesentlichen potenziell
umweltschadigenden Abgasbestandteilen; je nach Verbrennungsanlage
kdnnen auch Schwefeloxide sowie Staub und RuB relevant sein. Durch die
Flachenneuversiegelung wird zudem die Warmeabstrahlung begunstigt, so
dass es zu einer geringfugigen Erhdhung der Lufttemperatur im Bereich der
neuen Bebauung kommen kann. Siehe hierzu den Punkt "Schutzgut
Klima/Luft; Erhaltung der bestmaoglichen Luftqualitat”.

— Durch die nachtliche Beleuchtung des Plangebietes kann es zu einer Lich-
tabstrahlung in die freie Landschaft kommen. Um die Starke und den Ra-
dius der Lichtausstrahlung zu reduzieren, trifft der vorhabenbezogene Be-
bauungsplan eine Festsetzung zu den zuldssigen Lampentypen (siehe
Festsetzung "MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft").

— Negative Auswirkungen durch Erschutterungen, Warme oder Strahlung
sind aufgrund der Art des geplanten Baugebietes nicht zu erwarten.

— Die durch den vorhabenbezogenen Bebauungsplan vorbereitete Bebauung
lasst nicht erwarten, dass Staub, Gerlche, Erschitterungen oder Strahlun-
gen in prufungsrelevantem Umfang auftreten.
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9.2.3.9

9.2.3.10

9.2.3.11

9.2.312

— In der Gesamtschau sind keine erheblichen Belastigungen durch die o. g.
Wirkfaktoren auf angrenzende bewohnte Gebiete bzw. die im Umfeld le-
bende Tierwelt zu erwarten.

Art und Menge der erzeugten Abfalle und ihre Beseitigung und Verwertung
(8§71 Abs.6 Nr.7 Buchstabee BauGB und Nr.2b Buchstabedd Anlage zu §2
Abs. 4 und § 2a BauGB):

— Als wesentliche Abfalle sind insbesondere recyclingfahige Verpackungen,
organische Abfalle (Biomull) sowie in Bezug auf Schadstoffe in der Regel
unbedenklicher Haus- bzw. Restmull zu erwarten. Anfallende Abfélle sind
nach Kreislaufwirtschaftsgesetz vorrangig wiederzuverwerten (Recycling,
energetische Verwertung, Verfullung); falls dies nicht moglich ist, sind sie
ordnungsgeman und schadlos zu entsorgen. Die Entsorgung erfolgt Uber
den Landkreis Ravensburg. In Bezug auf Biomull wird die Anlage eines Kom-
posts empfohlen.

— Zur Entsorgung der Abwasser siehe den Punkt "Wasserwirtschaft".

Auswirkungen der eingesetzten Techniken und Stoffe (Nr.2b Buchstabe gg
Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB):

— Ein erheblicher Schadstoffeintrag durch den Baustellenbetrieb ist im Falle
einer Bebauung der derzeit unversiegelten Flachen nicht zu erwarten. So-
fern die optimale Entsorgung der Bau- und Betriebsstoffe gewahrleistet ist,
mit Ol und Treibstoffen sachgerecht umgegangen wird und eine regelma-
Bige Wartung der Baufahrzeuge sowie ordnungsgemaRie Lagerung gewas-
sergefahrdender Stoffe erfolgt, kdnnen die baubedingten Auswirkungen als
unerheblich eingestuft werden.

— Fudr die Anlage der Gebaude und AuBenanlagen (Zufahrten, Stellplatze
usw.) werden voraussichtlich nur allgemein haufig verwendete Techniken
und Stoffe, die den aktuellen einschlagigen Richtlinien und dem Stand der
Technik entsprechen, angewandt bzw. eingesetzt, so dass keine erhebli-
chen Auswirkungen auf die zu betrachtenden Schutzguter zu erwarten
sind.

Risiken fur die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt
(z.B. durch Unfalle oder Katastrophen) (Nr.2b Buchstabeee Anlage zu §2
Abs. 4 und § 2a BauGB)

Derzeit sind bei Umsetzung der Planung keine Risiken fur die menschliche Ge-
sundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt durch Unfélle oder Katastrophen
abzusehen.

Erneuerbare Energien (§1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. f BauGB):

Im Hinblick auf eine nachhaltige Energieversorgung ist die Erhdhung des An-
teils erneuerbarer Energien zur Gewinnung von Warme oder Strom anzustre-
ben. Alternative Energiequellen kénnen auf umweltschonende Weise einen
Beitrag zur langfristigen Energieversorgung leisten. Die sparsame und effizi-
ente Nutzung von Energie kann bei Gebauden insbesondere durch eine kom-
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9.2.313

9.2.314

9.24

9.241

9.24.2

pakte Bauweise (wenig AuBenflache im Vergleich zum beheizten Innenvolu-
men, flache Dachformen) sowie durch optimale Ausrichtung zur Sonne und
eine gute Gebaudedammung erzielt werden.

— Aufgrund der hohen mittleren jahrlichen Sonneneinstrahlung (siehe Zif-
fer9.2.1.8) sind die Voraussetzungen fur die Gewinnung erneuerbarer Ener-
gien sehr gut.

— Ab 1. Januar 2022 besteht gemaB der §§8a und 8b der Novellierung des
Klimaschutzgesetzes Baden-Wirttemberg beim Neubau von Nichtwohn-
gebauden oder Parkplatzen mit mehr als 35 Stellplatzen die Pflicht zur In-
stallation von Photovoltaikanlagen zur Stromerzeugung. Ab Mai 2022 wird
diese Pflicht auf den Neubau von Wohngebduden und ab 01.01.2023 auf
grundlegende Dachsanierungen erweitert. Um Widersprtchlichkeiten zu
vermeiden, wird im vorliegenden vorhabenbezogenen Bebauungsplan da-
her keine Festsetzung zur Umsetzung von Photovoltaikanlagen getroffen.

Kumulierungen mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plange-
biete unter Berlcksichtigung etwaiger bestehender Umweltprobleme in Be-
zug auf moglicherweise betroffene Gebiete mit spezieller Umweltrelevanz
oder auf die Nutzung von natlrlichen Ressourcen (Nr. 2b Buchstabe ee Anlage
zU §2 Abs. 4 und § 2a BauGB):

Eine Kumulierung mit den Auswirkungen benachbarter Vorhaben bzw. Planun-
gen ist nach derzeitigem Kenntnisstand nicht anzunehmen. Daruber hinaus
sind keine kumulierenden Wirkungen in Bezug auf andere Schutzguter zu er-
warten.

Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes Tiere, Pflan-
zen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima, Landschaft, biologische Vielfalt, Na-
tura 2000-Gebiete, Mensch, KulturgUter (§1 Abs. 6 Nr.7 Buchst.i BauGB):

Im vorliegenden Planungsfall sind keine erheblichen Effekte aufgrund von
Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgutern zu erwarten.

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen/Abarbeitung der Eingriffsregelung des §1a
BauGB, Konzept zur Grinordnung (Nr.2c Anlage zu §2 Abs.4 sowie §2a
BauGB):

Die Abarbeitung der Ausgleichspflicht erfolgt gemaB dem gemeinsamen Be-
wertungsmodell der Landkreise Bodenseekreis, Ravensburg und Sigmaringen
(Fassung vom 01.07.2012, redaktionelle Anpassung/Bearbeitung Juli 2013).
Die Vorgehensweise erfolgt in folgenden Arbeitsschritten: Erarbeitung von
Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen; Ermittlung des verbleibenden
AusmaBes der Beeintrachtigung fur die einzelnen Schutzguter; Ausgleich der
verbleibenden Beeintrachtigungen; Ergebnis.

Um die Auswirkungen auf die SchutzgUter moglichst gering zu halten, wurde
vor Betrachtung der moglichen AusgleichsmaBnahmen Uberprift, inwieweit
die Folgen des Eingriffs vermeidbar oder minimierbar sind. Zur Vermeidung
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bzw. Minimierung von Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft dienen
folgende MaBnahmen (Konzept zur Grinordnung):

Private Grunflachen als Ortsrandeingriinung ohne bauliche Anlagen.
Bepflanzung dieser mit Baumen und Strauchern.
Erhalt vorhandener Geholze (Uberwiegend Obsthochstamme).

Ergénzung des Streuobstbestandes durch Neupflanzung von Obsthoch-
stammen.

Festsetzung einer Pflanzliste zur Verwendung standortheimischer Arten.

AusschlieBliche Zuléssigkeit von Laubgehdlzen im Ubergangsbereich zur
freien Landschaft und in Bereichen, die an 6ffentliche Flachen angrenzen.

Festsetzung einer Pflanzbindung zum Erhalt des Gehdlzbestandes des ge-
schutzten Biotops.

GemaB §9 Abs.1S.1LBO mussen die nichtuberbauten Flachen der bebau-
ten Grundstlcke Grunflachen sein, soweit diese Flachen nicht flr eine an-
dere zulassige Verwendung benotigt werden. Gem. § 21a NatSchG BW sind
Schotterungen zur Gestaltung von privaten Garten grundsatzlich keine "an-
dere zulassige Verwendung" (d. h. Schottergarten sind nicht erlaubt).

Far die AuBenbeleuchtung sind nur mit Lichtstrahl nach unten gerichtete,
vollstandig insektendicht eingekofferte (staubdichte) LED-Lampen oder
nach dem Stand der Technik vergleichbare insektenschonende Lampenty-
pen zuldssig, welche ein bernsteinfarbenes bis warmweiBes Licht (Farb-
temperatur kleiner/gleich 2.700 Kelvin) mit geringem UV- und Blauanteil
aufweisen. Die AuBengehause von Leuchten dUrfen maximal eine Betriebs-
temperatur von 40°C erreichen.

Die Hohe von Werbeanlagen innerhalb der Uberbaubaren Grundstucksfla-
che darf die dort festgesetzte maximal zulassige Gesamt-Gebaudehdhe
Uber NHN nicht Gberschreiten. AuBerhalb der Uberbaubaren Grundstlcks-
flachen betragt die max. Hoéhe von Werbeanlagen 4,00 m Gber dem natlr-
lichen Gelande.

Zaune mussen zum Gelande hin einen Abstand von mind. 0,15m zum
Durchschlupfen von Kleinlebewesen aufweisen.

Far alle baukonstruktiven Elemente, die groBflachig mit Niederschlagswas-
ser in Beruhrung kommen (z. B. Dachdeckungen, jedoch nicht Rinnen, Fall-
rohre, Gelander etc.) sind Oberflachen aus Zink, Titan-Zink, Kupfer oder Blei
unzulassig, sofern diese Oberflachen nicht mit geeigneten anderen Mate-
rialien (z.B. Pulverbeschichtung) dauerhaft gegen Niederschlagswasser
abgeschirmt werden.

Far Stellplatze und untergeordnete Wege sind ausschlieBlich wasserdurch-
lassige Belage (z. B. in Splitt verlegtes Pflaster mit Rasenfuge, Drainfugen-
pflaster, Rasengittersteine, Schotterrasen) zuldssig.
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9.2.4.3 Ermittlung des verbleibenden AusmaBes der Beeintrachtigung:
Schutzgut Arten und Lebensraume

Zur Ermittlung der Eingriffsstarke bzw. des Ausgleichsbedarfs wird die
Schutzgutspezifische Wertigkeit des Gebietes (als Bilanzwert) im Bestand
(inkl. planungsrechtlicher Zulassigkeiten) der Planung gegentbergestellt. Die
im Rahmen der Biotoptypenkartierung ermittelten Nutzungen/Lebensraume
werden entsprechend der im 0. g. Bewertungsmodell verankerten Biotopwert-
liste eingestuft und in ihrer FlachengréBe mit dem zugewiesenen Biotopwert
verrechnet. Gleiches gilt fur die Planung, die auf Grundlage des Festsetzungs-
konzeptes (z. B. Bau- und Grunflachen, Pflanzgebote) bilanziert wird. Zu pflan-
zende Einzelbdaume flieBen bei der Fldchenbilanzierung nicht mit ein, sondern
nur mit ihrem Bilanzwert (kursiv gedrucki).

Bestandsplan der Biotop- und Nutzungstypen:

Nr.* Biotoptyp (Bestand) Flache m? Biotopwert Bilanzwert
60.60 Privater Garten 649 6 3.894
-Streuobst auf mittelwertigem Biotoptyp 1.743 14 24.402
60.22  Teilversiegelte Flachen 2.682 2 5.364
33.41 Fettwiese 26.609 8 212.872

Feldgeholz 641 17 10.897
Gewasserbegleitender Auwaldstreifen 1.323 28 37.044
Bestehende Versiegelung** 17.362 1 17.362

Gemeinde KiBlegg + Vorhabenbezogener Bebauungsplan "BRV Brenters"
und die ortlichen Bauvorschriften hierzu
Textteil (Entwurf) mit 83 Seiten, Fassung vom 24.09.2025

Seite 65



Summe Bestand 51.009 311.835

* Farbliche Zuordnung siehe Bestandsplan der Biotop- und Nutzungstypen.

" Aufgrund der kleinteiligen und heterogenen Zusammensetzung der versiegelten Fldchen, wurde in der
Bilanzierung nicht zwischen bspw. Bestandsgebduden und vollversiegelten Verkehrsflachen unterschie-
den. Dies hat keinen rechnerischen Einfluss auf die Bilanzierung.

Nr. Biotoptyp (Planung) Flache m? Biotopwert Bilanzwert

60.10 Biogas- und Restverwertungsbetrieb 12.618 1 12.618
(Ziffer2.1)

60.10 Verwertung, Forschung, Fertigung und Land- 210.400 1 10.400
wirtschaft (Ziffer 2.2)

60.10 Entwicklung und Verwaltung (Ziffer 2.3) 31.800 1 1.800

60.50 Nicht Uberbaubare Flache (Rest der Baufla- 410.517 4 42.068
chen als unversiegelte AuBenanlagen)

60.21 Verkehrsflachen 1.620 1 1.620

60.50 Verkehrsbegleitgrin 272 4 1.088

33.41 Private Grunflache 12.459 10 124.590

52.33 Gewasserbegleitender Auwaldstreifen 1.323 28 37.044

(Pflanzbindung, Ziffer 2.26)

45.30b  Pflanzung Obsthochstédmme auf privaten 240 6 1.440
Grunflachen (mittelwertiger Biotoptyp), 6 St.
(siehe Ziffer 2.20 und Planzeichnung), prog-
nostizierter Stammumfang nach 25 Jahren
40cm

45.30b  Pflanzung Baume auf privaten Grinflachen 360 6 2.160
(mittelwertiger Biotoptyp), 6 St. (siehe Zif-
fer2.21 und Planzeichnung), prognostizierter
Stammumfang nach 25 Jahren 60cm

Summe Planung 51.009 234.828

TGR = 6.700m?2 (1.800+2.100+600+2.200) + Uberschreitungsméglichkeit nach §19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO
(um 50 %) und weitere zulassige 50 % (siehe Ziffer 2.5); die so ermittelte Gesamtsumme von 13.400 m? ist
groBer als die unter Ziffer 2.5 maximal zuldssige GRZ von 0,8 (diese entspricht 12.618 m?2), daher wird der
Wert von 12.618 m? herangezogen.

2GR = 5.200m? (1.800+1.400+1.300+700) + Uberschreitungsmaglichkeit nach § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO
(um 50 %) und weitere zulassige 50 % (siehe Ziffer 2.5); die so ermittelte Gesamtsumme von 10.400 m? ist
kleiner als die unter Ziffer 2.5 maximal zuldssige GRZ von 0,8 (diese entspricht 12.724 m?), daher wird der
Wert von 10.400 m? herangezogen.

3 GR = 900 m2 (200+400+300) + Uberschreitungsmoglichkeit nach § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO (um 50 %)
und weitere zuldssige 50 % (siehe Ziffer 2.5); die so ermittelte Gesamtsumme von 1.800 m? ist kleiner als
die unter Ziffer 2.5 maximal zuldssige GRZ von 0,8 (diese entspricht 2.926 m?), daher wird der Wert von
1.800 m?2 herangezogen.

4 Gesamte bauliche Flache = 35.335m? abzlglich der versiegelbaren Flachen (12.618 m? (siehe ),
10.400 m2 (siehe 2) und 1.800 m2 (siehe 3)).

Summe Planung 234.828
Summe Bestand 311.835
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9244

9.245

9.24.6

Ausgleichsbedarf -77.007

Far die Eingriffe in das Schutzgut Arten und Lebensraume ergibt sich folglich
ein Kompensationsbedarf von 77.007 Okopunkten.

Schutzgut Boden

Das geplante Vorhaben hat erhebliche Auswirkungen durch die (teilweise)
Neuversiegelung bislang unversiegelter Boéden. Zur Ermittlung des erforderli-
chen Ausgleichsbedarfs fur das Schutzgut werden die Boden anhand einer 5-
stufigen Bewertungsskala (Stufe 0-"Boden ohne naturliche Bodenfunktion" bis
Stufe 4 -"Boden mit sehr hoher Bodenfunktion") fur die folgenden Funktionen
getrennt bewertet:

natlrliche Bodenfruchtbarkeit

Ausgleichskorper im Wasserkreislauf
Filter und Puffer fur Schadstoffe
Standort fur die naturliche Vegetation

Die im Folgenden aufgefuhrte Berechnungsmethode fur die Ermittlung des er-
forderlichen Ausgleichs wird auf die drei zuerst genannten Funktionen ange-
wandt. Fur die Funktion "Standort fur die naturliche Vegetation" ist die Arbeits-
hilfe nicht anzuwenden. Die Funktion findet lediglich Anwendung bei Bdden
mit extremen Standorteigenschaften, die in die Bewertungsklasse 4 (sehr
hoch) eingestuft werden. Dies ist bei den vorliegenden Bdden nicht der Fall
(Einstufung als maximal hoch). Die Bewertungsklasse der Boden erfolgte nach
der Bodenschatzungskarte des Landesamts flr Geologie, Rohstoffe und
Bergbau (Referat 93 — Landesbodenkunde).

Die Wirkung des Eingriffs, d. h. der Kompensationsbedarf, wird in Bodenwert-
stufen (Gesamtbewertung Uber alle Funktionen) ermittelt. AnschlieBend wer-
den die Bodenwertstufen (Gesamtbewertung Uber alle Funktionen) in Oko-
punkte umgerechnet, um eine bessere Vergleichbarkeit mit den anderen
Schutzgutern zu erzielen. Die Berechnung erfolgt durch Multiplikation der vom
Eingriff betroffenen Flache in m2 mit der Differenz aus der Wertstufe vor dem
Eingriff und der Wertstufe nach dem Eingriff. Die Wertstufen stellen dabei den
Mittelwert der drei zu betrachtenden Bodenfunktionen dar. Diese Wertstufe
vor dem Eingriff muss im Plangebiet zunachst differenziert betrachtet werden,
da unterschiedliche geologische Einheiten und darauf beruhend unterschied-
liche Bodentypen mit abweichenden Bodenfunktionsbewertungen vorliegen
(siehe Ziffer 9.2.1.2). Im sudlichen Bereich des "Auenlehms" (Lf) finden nur in
sehr geringem Umfang Eingriffe statt. Die Haupteingriffe liegen in den beiden
Bereichen "Verwitterungs-/Umlagerungsbildung" (qum) und "KiBlegg-Subfor-
mation" (qILK). Da beide Bereiche hinsichtlich des Eingriffs in etwa gleiche
Anteile aufweisen, kdnnen die Gesamtbewertungen gemittelt werden
(2,33+2,67=2,5). Auf diese Weise kdnnen auch die geringflgigen Eingriffe im
Bereich des "Auenlehms" (Lf) mit einbezogen werden, da dessen Gesamtbe-
wertung ebenfalls bei 2,5 liegt. Vor diesem Hintergrund wird nachfolgend le-
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diglich mit einer einheitlichen Gesamtbewertung von 2,5 gerechnet. Die Be-
wertung der Bodenfunktionen liegt nach dem Eingriff bei versiegelten Flachen
bei 0. Teilversiegelte Flachen (z. B. Stellplatze) werden dabei genauso behan-
delt wie vollversiegelte Flachen, sind also bei den u.g. Flachen miteinge-
schlossen.

9.2.47 Die versiegelte Flache berechnet sich wie folgt:

— Im Geltungsbereich vollstandig versiegelbare Flache (GR + gemaB §19
Abs. 4 Satz 2 BauNVO zulassige Uberschreitung um 50 % + weitere Uber-
schreitung um 50 %): 24.818 m?

- festgesetzte Verkehrsflachen: 1.620 m?
Von dieser Gesamtflache von 26.438 m2 muss die bereits im Bestand vorhan-

dene Vollversiegelung (17.362 m?) bzw. Teilversiegelung (2.682 m?) abgezo-
gen werden.

Es ergibt sich folglich eine max. Neuversiegelung von 6.394 m2.

Bestand (Boden) Flache/m?Wertstufen (Gesamtbewertung) C')kopunkte/m2 C)kopunkte
Privater Garten 649 2,5-2,5-2,5(2,5) 10,00 6.490
Streuobst 1.743 2,5-2,5-2,5(2,5) 10,00 17.430
Teilversiegelt 2.682 0-0-0 (0) 0 0
Fettwiese 26.609 2,5-2,5-2,5(2,5) 10,00 266.090
Feldgeholz 641 2,5-2,5-2,5(2,5) 10,00 6.410
Auwaldstreifen 1.323 2,5-2,5-2,5(2,5) 10,00 13.230
Vollversiegelungen 17.362 0-0-0 (0) 0 0
Summe 51.009 309.650
Planung (Boden) Flache/m2Wertstufen (Gesamtbewertung) Okopunkte/m2 Okopunkte
Bauliche Nutzung 24.818 0-0-0 (0) 0 0
Rest der Bauflachen,  10.517 2,5-2,5-2,5(2,5) 10,00 105.170
unversiegelt

Verkehrsflachen 1.620 0-0-0 (0) 0 0
Verkehrsbegleitgrin 272 2,5-2,5-2,5(2,5) 10,00 2.720
Private Grunflache 11.198 2,5-2,5-2,5(2,5) 10,00 111.980
Feldhecke 1.261 2,5-2,5-2,5(2,5) 10,00 12.610
Auwaldstreifen 1.323 2,5-2,5-2,5(2,5) 10,00 13.230
Summe 51.009 245.710
Summe Planung 245.710
Summe Bestand 309.650
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Ausgleichsbedarf -63.940

9.2.4.8 Fur die Eingriffe in das Schutzgut Boden ergibt sich folglich ein Kompensati-
onsbedarf von 63.940 Okopunkten.

9.24.9 Schutzgut Landschaftsbild

Die Bewertung des Eingriffes in das Landschaftsbild erfolgt in den folgenden
sieben Arbeitsschritten (abgewandelt von Nohl 1993):

— Ermittlung des Eingriffstyps: Beim vorliegenden Vorhaben handelt es sich
um den Eingriffstyp 3 (Vorhaben im AuBenbereich ab einer (teil-)versiegel-
ten Flache von 1.000 m?)

— Ermittlung des beeintrachtigten Wirkraums: Far den vorliegenden Eingriffs-
typ sind die Wirkzonen| mit einem Radius von 0-500m um das Vorhaben
sowie Il mit einem Radius von 500-2.000m zu betrachten. Die folgende
Karte zeigt auf, welcher Wirkraum in den beiden Zonen vorliegt und wo von
einer Sichtverschattung auszugehen ist:

maBstabslos

— Baugrenze 500m [__J 2000m Bereiche mit Sichtharkeit
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9.2.4.10

9.24M

— Ermittlung des Erheblichkeitsfaktors: Aufgrund der Bestandsbewertung
des Schutzgutes Landschaftsbild mit geringer bis mittlerer Bedeutung
(siehe Ziffer9.2.1.5) und den nach Bewertung des Eingriffs verbleibenden
geringen Eingriffen in das Schutzgut (siehe Ziffer 9.2.3.5), wird von einem
Eingriff geringer Wirkintensitat ausgegangen, der Erheblichkeitsfaktor liegt
damit bei 0,4.

— Ermittlung des Wahrnehmungskoeffizienten: Beim Eingriffstyp 3 und Ein-
griffsobjekten bis 50 m Hohe liegt dieser Koeffizient fur die Wirkzonel bei
0,2, fur die Wirkzone Il bei 0,1.

— Der Kompensationsflachenfaktor wird gemaB Nohl (1993) mit 0,1 ange-
setzt.

— Die Berechnungsformel fir den Kompensationsbedarf innerhalb einer Wirk-
zone ist im Folgenden abgebildet. Der gesamte Kompensationsbedarf
ergibt sich aus der Summe des Bedarfs aus den beiden Wirkzonen.

Raumeinheit1 Raumeinheit2 )
Wahmeh-  Kompensati-

mungsko- . onsflachen-
effizient faktor (0,7)

beeintrachtig- Bedeutung beeintrachtig-  Bedeutung Erheblich-
ter Wirkraum X Raumeinheit *  terWirkraum  * Raumeinheit X keitsfaktor X
m?] (m?]

Demnach ergibt sich folgender Kompensationsbedarf fur den Eingriff in das
Landschaftsbild:

Wirkzonel|
Raumeinheit1 Raumeinheit 2 Erheblich- Wahrneh- Kompensati- Komp.-
Flache [m?] Bedeu- Fliche Bedeu- keitsfak- mungskoeffl— onsflachen-  um-
2 tor zient faktor fang
tung [m2] tung
594.306 3 11.128 4 0,4 0,2 0,1 14.619
Wirkzonelll
Raumeinheit1 Raumeinheit 2 Erheblich- Wahrneh- Kompensati- Komp.-
Flache [m2] Bedeu- Fliche Bedeu- keitsfak- mungskoeffl— onsfldchen- um-
2 tor zient faktor fang
tung [m?] tung
1.280.496 3  403.541 4 0,4 01 0,1 21.822
Summe Kompensationsumfang von Wirkzone |l und II 36.441

Far die Eingriffe in das Schutzgut Landschaftsbild ergibt sich folglich ein Kom-
pensationsbedarf von 36.441Okopunkten.

Der Kompensationsbedarf summiert sich insgesamt wie folgt:
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9.2.4.12

9.2.4.13

9.24.14

9.2.4.15

Ausgleichsbedarf Okopunkte

Schutzgut Arten und Lebensrdume -77.007

Schutzgut Boden -63.940

Schutzgut Landschaftsbild =36.441

Ausgleichsbedarf gesamt -177.388

Ausgleich der verbleibenden Beeintrachtigungen

Der nach Vermeidung und Minimierung verbleibende Ausgleichsbedarf in
Hohe von 177.388 Okopunkten wird durch den Kauf von bereits generierten
Okopunkten aus bestehenden OkokontomaBnahmen erbracht. Die Okokon-
tomaBnahme, von welcher die Punkte gekauft werden, wird rechtzeitig nach-
gewiesen und im gegenstandlichen vorhabenbezogenen Bebauungsplan ein-
gearbeitet.

Die Gesamtbilanzierung zum Ausgleichsbedarf fur die SchutzgUter Arten/Le-
bensrdume, Boden und Landschaftsbild sowie zu den erzielten Aufwertungen
durch die AusgleichsmaBnahmen zeigt, dass der Ausgleichsbedarf fur die ge-
nannten Schutzguter vollstandig abgedeckt wird:

Ausgleichsbedarf und AusgleichsmaBnahmen Okopunkte

Schutzgut Arten und Lebensrdume =77.007

Schutzgut Boden -63.940

Schutzgut Landschaftsbild -36.441

Zuordnung von gekauften Okopunkten +177.388

Verbleibender Ausgleichsbedarf 0

Ergebnis: Der baurechtliche Ausgleichsbedarf kann durch den Kauf von Oko-
punkten vollstandig erbracht werden. Zusatzlich sind vertragliche Vereinba-
rungen auf der Grundlage des §12 Abs.1 BauGB (DurchfUhrungsvertrag) zu
treffen.

Ausgleich vorhandener Ausgleichsflachen:

Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich bestehende Ausgleichsfla-
chen (siehe Hinweis unter Ziffer 6.10 und Planzeichnung). Ein Teil dieser Aus-
gleichsmaBnahmen wird Uberplant und muss folglich ausgeglichen werden.
Als AusgleichsmaBnahme wurde gemaB damaligem Konzept die Pflanzung
von Geholzen festgelegt und umgesetzt. Insgesamt belauft sich der Uber-
plante Anteil auf ~1.036 m?. Bei Berlicksichtigung des Timelags von 1,5 mUs-
sen folglich 1.554 m? Ausgleichsflache neu geschaffen werden. Der Ausgleich
erfolgt auf FI1.-Nr.502 (Gemarkung Immenried). Als AusgleichsmaBnahme ist
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die Pflanzung eines Streuobstbestandes vorgesehen, bei gleichzeitig exten-
siver Nutzung des Grunlands (siehe auch Ziffer 3.2).

Herstellung:

Das Grunland ist in den ersten 3 Jahren durch 3 bis 4-schirige Mahd aus-
zuhagern. Das Mahdgut ist abzutransportieren. Auf Dinge- und Pflanzen-
schutzmittel ist zu verzichten.

Nach Ablauf der dreijahrigen Aushagerung ist die Flache mit Obsthoch-
stdmmen zu bepflanzen. Der Abstand zwischen den Reihen und den ein-
zelnen Obstbdumen innerhalb einer Reihe betragt 12 m. Auf diese Weise
wird gewahrleistet, dass genug Licht fur das Extensivgrinland zur Verfu-
gung steht.

Bei der Pflanzung von Obstbdumen sind folgende Sorten besonders zu
empfehlen (Sorten, die laut Angaben der Landesanstalt flr Pflanzenschutz
gegen Feuerbrand als gering anfallig bzw. relativ widerstandsfahig gelten,
sind mit einem Stern markiert):

- Apfel: Brettacher, Bittenfelder, Bohnapfel*, Gewdlrzluiken, Glocken-
apfel, Josef Musch, Maunzenapfel, Ontario*, Salemer Klosterapfel,
Schussentaler, Schwabischer Rosenapfel, Schweizer Orangen*,
Teuringer Rambour, Welschisner.

- Birnen: Bayerische Weinbirne*, Kirchensaller Mostbirne*, Metzer
Bratbirne, Palmischbirne*, Schweizer Wasserbirne*.

- Zwetschgen: Buhler Zwetschge, Hauszwetschge, Lukas Frih-
zwetschge, Schone aus Lowen, Wangenheims Fruhzwetschge,
Wagenstedter Schnapspflaume.

Entwicklung / Pflege:

Nach Ablauf der 3 Jahre ist die Flache durch 2-schurige Mahd zu pflegen.
Der Mahd-Zeitpunkt kann witterungsbedingt variieren, wobei die 1. Mahd
nicht vor dem 15. Juni durchzufihren ist. Das Mahdgut ist abzutransportie-
ren. Auf DUnge- und Pflanzenschutzmittel ist zu verzichten.

Die Obsthochstdamme sind bei Abgang durch eine entsprechende
Neupflanzung zu ersetzen.

Die zu pflanzenden Obstgehdlze sind durch geeignete MaBnahmen (bspw.
SchnittmaBnahmen) fachgerecht zu pflegen und zu entwickeln. Um die Vi-
talitat und damit die Okologische Bedeutung der Obstbaume madglichst
langfristig zu erhalten, kdnnen diese baumbezogen, d. h. ausschlieBlich im
Bereich des Kronentraufs, gedingt werden. Die Ubrigen Flachen bleiben
ungedungt (siehe erster Spiegelstrich).
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9.2.5

9.2.51

9.2.6

9.2.6.1

Anderweitige Planungsmaoglichkeiten (Nr.2d Anlage zu §2 Abs.4 und §2a
BauGB)

Standort- und Planungsalternativen:

Der Anlass fur die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ist
die Absicht eines privaten Investors, das vorhandene Betriebsgelande auszu-
pbauen. Zur Ausrichtung der Betriebsentwicklung sind Erweiterungen im Rah-
men des Geltungsbereiches geplant. Unter den geplanten BaumaBnahmen
befinden sich diverse Vorhaben wie der Bau von Hallen zur Produktion von
technischen Kleinteilen, Werkstatten, technischen Einrichtungen, Maschinen-
raume zur Stromerzeugung und weiteren. Diese Erweiterungsbauten sind fur
die zukunftige Entwicklung des Unternehmens notwendig, aber nach den Vor-
gaben des § 35 BauGB nicht zulassig. Um den Bestand zu sichern sowie die
betriebliche Weiterentwicklung zu ermoglichen, beabsichtigt die Gemeinde
KiBlegg die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes.

Die Planungen des beauftragten Architekten sind so weit fortgeschritten, dass
ein Vorhaben- und ErschlieBungsplan vorhanden ist. Dieser dient als Grund-
lage flr den vorliegenden vorhabenbezogenen Bebauungsplan. Es wird be-
wusst ein vorhabenbezogener Bebauungsplan aufgestellt, um Baurecht nur
fur den/die Vorhabentrager*in und nur fur dieses konkrete Vorhaben entste-
hen zu lassen. Der Gemeinde erwdachst daher ein Erfordernis, bauleitplane-
risch steuernd einzugreifen.

Die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes dient der Auswei-
sung von gewerblichen Bauflachen zur Deckung des Ausbaubedarfs des Be-
triebs BRV - Biologische Reststoff Verwertung GmbH.

Die Gemeinde ist bemiht, auch langfristig eine ausgewogene Zusammenset-
zung der Bevdlkerung zu erhalten. Die Schaffung und Erhaltung von Arbeits-
platzen in unterschiedlichen Branchen stellt hierfur eine Voraussetzung dar.

Beschreibung der erheblichen nachteiligen Auswirkungen, die aufgrund der
Anfalligkeit der nach dem Bebauungsplan zuldssigen Vorhaben fur schwere
Unfalle oder Katastrophen zu erwarten sind (Nr.2e Anlage zu § 2 Abs. 4 und
§ 2a BauGB)

Eine Anfalligkeit der nach dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan zulassi-
gen Vorhaben fur schwere Unfélle oder Katastrophen ist nach derzeitigem
Kenntnisstand nicht gegeben. Erhebliche nachteilige Auswirkungen auf Tiere,
Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima, Landschaft, Natura 2000-Ge-
biete, Biologische Vielfalt, Mensch, Gesundheit, Bevolkerung sowie Kultur-
und sonstige Sachguter durch schwere Unfalle oder Katastrophen sind daher
nicht zu erwarten.
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9.3 Zusatzliche Angaben (Nr. 3 Anlage zu § 2 Abs. 4 sowie § 2a BauGB)

9.31 Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Ver-
fahren bei der Umweltprifung sowie Hinweise auf Schwierigkeiten, die bei
der Zusammenstellung der Angaben aufgetreten sind (Nr.3a Anlage zu §2
Abs. 4 und § 2a BauGB):

9.3.11 Verwendete Leitfaden und Regelwerke:

— Naturschutzrechtliche und bauplanungsrechtliche Eingriffsbeurteilung,
Kompensationsbewertung und Okokonten — Bewertungsmodell der Land-
kreise Bodenseekreis, Ravensburg, Sigmaringen (Fassung vom 01.07.2012,
redaktionelle Anpassung/Bearbeitung Juli2013)

— Arten, Biotope, Landschaft — Schllssel zum Erfassen, Beschreiben, Bewer-
ten" der Landesanstalt fur Umwelt, Messungen und Naturschutz Baden-
Wadrttemberg (Stand November 2018, 5. Auflage)

— Bewertung von Boéden nach ihrer Leistungsfahigkeit — Leitfaden fur Planun-
gen und Gestattungsverfahren des Umweltministeriums Baden-Wdrttem-
berg (Stand 2010, 2. Neuauflage)

9.3.1.2 Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben (z.B. technische LU-
cken oder fehlende Kenntnisse): Es liegen keine genauen Informationen zu
den geologischen und hydrologischen Gegebenheiten sowie zur Beschaffen-
heit des Baugrunds vor.

9.3.2 Geplante MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen auf
die Umwelt bei der Durchfuhrung der Planung (Nr.3b Anlage zu § 2 Abs. 4
und § 2a BauGB, § 4c BauGB):

9.3.21 Um bei der Durchfuhrung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans unvor-
hergesehene nachteilige Auswirkungen frihzeitig zu ermitteln, sieht die Ge-
meinde KiBlegg in Kooperation mit dem Vorhabentrager als Uberwachungs-
maBnahmen vor, die Herstellung und ordnungsgemaBe Entwicklung der fest-
gesetzten grunordnerischen MaBnahmen und AusgleichsmaBnahmen ein Jahr
nach Erlangen der Rechtskraft zu berpriifen und diese Uberprifung im An-
schluss alle funf Jahre zu wiederholen. Die Entwicklung der Ausgleichsflachen
soll hierbei durch einen Pflanzensoziologen bzw. durch einen Botaniker mit
entsprechenden Fachkenntnissen erfolgen. Da die Gemeinde daruber hinaus
kein eigenstandiges Umweltiberwachungssystem betreibt, ist sie ggf. auf
entsprechende Informationen der zustandigen Umweltbehdrden angewiesen.

9.3.3  Zusammenfassung (Nr.3c Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB):

9.3.31 Durch den vorhabenbezogenen Bebauungsplan "BRV Brenters" werden Fla-
chen fUr "Biogas- und Restverwertungsbetrieb", "Verwertung, Forschung,
Fertigung und Landwirtschaft" und "Entwicklung und Verwaltung" als Art der
pbaulichen Nutzung ausgewiesen.
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9.3.3.2

9.3.3.3

9.3.34

9.3.35

Das Plangebiet liegt ndrdlich des Hauptortes von KiBlegg im Weiler "Brenters”,
ca. Tkm sudlich des Bad Wurzacher Ortsteiles "Arnach". Innerhalb des Gel-
tungsbereiches befindet sich eine Biogaserzeugung, eine Abfallaufberei-
tungsanlage, ein landwirtschaftlicher Betrieb sowie weitere Nutzungen. Im
Umfeld der Bestandsbebauung kommen landwirtschaftlich genutzte Granfla-
chen vor, die im sudlichen Bereich mit einzelnen Obstgehdlzen bestanden
sind. Im Suden wird das Plangebiet durch die "Grindlenach" begrenzt, in de-
ren Uferbereiche biotopgeschitzte Gehdlze stocken (vgl. Ziffer 5.1). Das Plan-
gebiet grenztin allen Himmelsrichtungen an die offene, unbebaute Landschaft
an. Diese wird Uberwiegend landwirtschaftlich als Griinland genutzt. Ostlich
auBerhalb des Geltungsbereiches liegen Waldflachen.

Wesentliche Festsetzungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes sind
die Festsetzung von Flachen fur "Biogas- und Restverwertungsbetrieb", "Ver-
wertung, Forschung, Fertigung und Landwirtschaft" und "Entwicklung und
Verwaltung" als Art der baulichen Nutzung, maximal zulassige Grundflachen
als MaB der baulichen Nutzung, die mogliche Uberschreitung dieser neben
der gemaB §19 Abs. 4 Satz2 BauNVO mdglichen Uberschreitung (50 %) um
weitere 50 %, jedoch hochstens bis zu einer GRZ von 0,80, maximal zulassige
Gesamt-Gebaudehohen Uber NHN, die Beschrankung der Hohe von Werbe-
anlagen, private Grunflachen als Ortsrandeingrinung, MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (bspw. in-
sektenfreundliche Beleuchtung), Erhalt bestehender und Pflanzung neuer Ge-
holze oder auch die Festsetzung einer Pflanzliste zur Verwendung standort-
heimischer Geholzarten. Stellplatze, Zufahrten und andere untergeordnete
Wege sind mit wasserdurchlassigen Beldgen auszufthren.

Der Bedarf an Grund und Boden (Geltungsbereich) betragt insgesamt
51.009m? (5,10ha). Davon sind 35.335m? (3,53 ha) bauliche Flachen,
1.620m? (0,16 ha) Verkehrsflachen, 272 m? Verkehrsbegleitgrin (0,02 ha) und
13.782m? (1,37 ha) private Grunflachen.

Der erforderliche baurechtliche Ausgleich von 177.388 Okopunkten erfolgt
durch den Kauf von bereits generierten Okopunkten aus bestehenden Oko-
kontomaBnahmen. Die OkokontomaBnahme, von welcher die Punkte gekauft
werden, wird im weiteren Verfahren nachgewiesen und in den Entwurf einge-
arbeitet.

Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich bestehende Ausgleichsfla-
chen (siehe Hinweis unter Ziffer 6.10 und Planzeichnung). Ein Teil dieser Aus-
gleichsmaBnahmen wird Uberplant und muss folglich ausgeglichen werden.
Als AusgleichsmaBnahme wurde gemaB damaligem Konzept die Pflanzung
von Geholzen festgelegt und umgesetzt. Insgesamt belauft sich der Uber-
plante Anteil auf ~1.036 m2. Bei Berlcksichtigung des Timelags von 1,5 mUs-
sen folglich 1.554 m? Ausgleichsflache neu geschaffen werden. Der Ausgleich
erfolgt auf FIL.-Nr.502 (Gemarkung Immenried; siehe Verortung unter Zif-
fer 3.2). Als AusgleichsmaBnahme ist die Pflanzung eines Streuobstbestandes
vorgesehen, bei gleichzeitig extensiver Nutzung des Grunlands.
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9.3.3.6

9.3.37

9.3.3.8

9.3.39

9.3.3.10

9.3.3.1

Die Planung steht in keinem Widerspruch zu den fur diesen Bereich relevanten
Zielen des Landesentwicklungsplanes 2002 (LEP 2002) sowie des Regional-
planes Bodensee-Oberschwaben (siehe Ziffer 9.1.2.1).

Die Gemeinde KiBlegg verfugt Uber einen rechtsgultigen Flachennutzungs-
plan. Die Uberplanten Flachen werden hierin als Flachen flr die Landwirtschaft
dargestellt. Da die im vorhabenbezogenen Bebauungsplan getroffenen Fest-
setzungen und Gebietseinstufungen mit den Darstellungen des gultigen Fla-
chennutzungsplanes nicht bereinstimmen, ist eine Anderung des Flachen-
nutzungsplanes erforderlich. Diese erfolgt im so genannten Parallelverfahren
(gem. § 8 Abs. 3 BauGB).

Das nachstgelegene Natura 2000-Gebiet ist das sudlich in 975 m Entfernung
gelegene FFH-Gebiet "Feuchtgebiete bei Waldburg und KiBlegg" (Schutzge-
biets-Nr.8224-311). Mogliche Stickstoffeintrage wurden durch die iMA Rich-
ter & Rockle GmbH & Co. KG untersucht. Das FFH-Gebiet und damit auch die
schutzbedurftigen FFH-Lebensraumtypen (LRT) liegen auBerhalb des Ein-
wirkbereiches des beantragten Vorhabens (siehe Ziffern11.2 und 12.3 der
"Prognose der Geruchsimmissionen und der Stickstoffdepositionen im Rah-
men des Genehmigungsverfahrens zur Anderung der Biogasanlage der BRV
Biologische Reststoff Verwertung GmbH", Fassung vom 16.09.2025). Im Rah-
men der durchgeflhrten FFH-Vorprtufung kénnen folglich erhebliche Beein-
trachtigungen der Schutz- und Erhaltungsziele des FFH-Gebietes ausge-
schlossen werden (siehe FFH-Vorprifung der Sieber Consult GmbH in der
Fassung vom 24.09.2025).

Zum sudlich innerhalb des Geltungsbereiches liegenden Biotop wird ein Ab-
stand von 30m zu den festgesetzten Baugrenzen eingehalten (siehe Plan-
zeichnung). Zudem wird der Gehdlzbestand durch eine Pflanzbindung als zu
erhalten festgesetzt (siehe Ziffer 2.26). Hierdurch kénnen unmittelbare und
funktionelle Beeintrachtigungen des Biotops ausgeschlossen werden.

Auswirkungen auf das Biotop "Zwischenmoor bei Baschis (ND 61/23)" wurden
hinsichtlich moglicher Stickstoffeintrage durch die iMA Richter & Rdckle GmbH
& Co. KG untersucht. Im Ergebnis wird das Abschneidekriterium im Bereich
des Biotops unterschritten (siehe Ziffern11.1 und 12.3 der "Prognose der Ge-
ruchsimmissionen und der Stickstoffdepositionen im Rahmen des Genehmi-
gungsverfahrens zur Anderung der Biogasanlage der BRV Biologische Rest-
stoff Verwertung GmbH", Fassung vom 16.09.2025). Beeintrachtigungen des
Biotops kénnen ausgeschlossen werden.

Daruber hinaus liegen im Wirkbereich des Vorhabens keine geschutzten Be-
standteile von Natur und Landschaft.

Wasserschutzgebiete sind von der Planung nicht betroffen.

Durch das Vorhaben entstehen keine negativen Auswirkungen auf den Bio-
topverbund (vgl. Ziffer9.1.2.5).

Bei Nichtdurchfuhrung der Planung wird die Uberplante Flache voraussichtlich
weiterhin in ihren gegenstandlichen Formen genutzt und in ihrer Funktion fur
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9.3.3.12

9.3.4

9.3.4.1

9.34.2

den Naturhaushalt und das Landschaftsbild in dhnlichem MaBe bestehen blei-
ben. Veranderungen, die sich unabhangig von der vorliegenden Planung er-
geben, kdbnnen jedoch nicht abschlieBend bestimmt werden.

Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben fur den Umweltbe-
richt lagen insofern vor, dass es keine detaillierten Informationen/Datengrund-
lagen zu den geologischen und hydrologischen Verhaltnissen sowie zur Be-
schaffenheit des Baugrunds gibt.

Referenzliste der Quellen, die fur die im Bericht enthaltenen Beschreibungen
und Bewertungen herangezogen wurden (Nr. 3d Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a
BauGB):

Allgemeine Quellen:

— Fachgesetze siehe Abschnitt 1 "Rechtsgrundlagen”
— Regionalplan der Region Bodensee-Oberschwaben
— Klimadaten von climate-data.org

— Umweltdaten und -Karten Online (UDO): Daten- und Kartendienst der Lan-
desanstalt fur Umwelt, Messungen und Naturschutz Baden-Wurttemberg

— Online-Kartendienst zu Fachanwendungen und Fachthemen des Landes-
amtes fur Geologie, Rohstoffe und Bergbau beim Regierungsprasidium
Freiburg (u.a. zu Bergbau, Geologie, Hydrogeo-logie und Boden)

— Informationssystem Oberflachennahe Geothermie fur Baden-Warttemberg
(ISONG) des Landesamts fur Geologie, Rohstoffe und Bergbau beim Regie-
rungsprasidium Freiburg

Verwendete projektspezifische Daten und Information:

— Ortseinsicht durch den Verfasser mit Fotodokumentation
— Luftbilder (Google, Gemeinde...)
— Flachennutzungsplan der Gemeinde KiB3legg

— Bodenschatzungsdaten des Regierungsprasidiums Freiburg — Landesamt
fur Geologie, Rohstoffe und Bergbau

— "Prognose der Geruchsimmissionen und der Stickstoffdepositionen im Rah-
men des Genehmigungsverfahrens zur Anderung der Biogasanlage der BRV
Biologische Reststoff Verwertung GmbH" der iMA Richter & Réckle GmbH
& Co. KG, Fassung vom 16.09.2025

— "FFH-Vorprafung" der Sieber Consult GmbH, Fassung vom 24.09.2025

— "Schalltechnische Untersuchung" des Ingenieurbiros far Umweltakustik
Heine + Jud, Fassung vom 12.09.2025
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10

Begriundung - Bauordnungsrechtlicher
Tell

10.1
10.2
10.3

10.3.1
10.3.1.1

Ortliche Bauvorschriften
Regelungen uber die Gestaltung der Gebaude

Die Dachform fur den Hauptbaukdrper im westlichen Bereich beschrankt sich
auf das Satteldach. Diese Dachform entspricht den landschaftlichen und o6rt-
lichen Vorgaben. Die bestehenden Gebaude im Umfeld weisen fast aus-
schlieBlich Satteldacher auf. Der westliche Bereich ist von der StraBBe aus be-
sonders gut zu sehen und muss sich daher in das Umfeld einfigen. Der Ostli-
che Bereich ist teilweise verdeckt und durch seine Nutzung bereits mit ande-
ren Dachformen versehen (z.B. fur die Behalter). Die Dachneigung ist passend
zur Dachform und zum landschaftlichen Bestand ausgewanhlt.

Regelungskonzept und Umfang der getroffenen Vorschriften

Die Vorschrift zur Beleuchtung und zur GroBe von Werbeanlagen dient der
Vermeidung einer Beeintrachtigung der landschaftsoptischen Situation. Blin-
kende Werbeanlagen werden ausgeschlossen, um eine Beeintrachtigung des
Umfeldes zu vermeiden.
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1

Begrundung — Sonstiges

11.1 Umsetzung der Planung

1111 Wesentliche Auswirkungen

11111 Wesentliche Auswirkungen auf die gesamtgemeindliche Situation sind auf
Grund der begrenzten GroBe der Flachen und der geringen Einsehbarkeit auf-
grund der Distanz zum Hauptort KiBlegg nicht erkennbar.

11.1.2  Durchfuhrungsvertrag

11.1.2.1  Im DurchfUhrungsvertrag werden u. a. Regelungen zu den DurchfUhrungsfris-
ten sowie zur Kostenlbernahme getroffen.

11.2 ErschlieBungsrelevante Daten

11.2.1  Kennwerte

1.21.1 Flache des Geltungsbereiches: 5,1ha

11.2.2  ErschlieBung

11.2.21 Abwasserbeseitigung durch Anschluss an: Betriebseigene Klaranlage

1.2.2.2 Wasserversorgung durch Anschluss an: Gemeindliche Wasserversorgung

1.2.2.3 Stromversorgung durch Anschluss an: EnBW Regional AG, Biberach

11.2.2.4 Gasversorgung durch: Thuga AG, Bad Waldsee

11.2.2.5 Mullentsorgung durch: Veolia Umweltservice GmbH, Bad Waldsee
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12 Begrindung — Bilddokumentation

Blick von Norden auf
das Betriebsgelande
(Marz 2025)

Blick von Westen Rich-

tung Osten an der Ein-

fahrt in das Betriebsge-
lande (Marz 2025)

Blick von Stden auf das
Betriebsgelade, im Vor-
dergrund sind die Ge-
holze entlang der
"Grandlenach" zu sehen
(Marz 2025)

Gemeinde KiBlegg + Vorhabenbezogener Bebauungsplan "BRV Brenters"
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13

Verfahrensvermerke

13.1

13.2

13.3

13.4

Aufstellungsbeschluss (gem. § 2 Abs. 1 BauGB)

Der Aufstellungsbeschluss erfolgte in der Gemeinderatssitzung vom
.......................... . Der Beschluss wurde am .......................... ortsublich bekannt
gemacht.

Beteiligung der Offentlichkeit (gem. § 3 BauGB)

Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit mit 6ffentlicher Unterrichtung
sowie Gelegenheit zur AuBerung und Erérterung fand in der Zeit vom
....................................... DiS ooviiieiiiiieiiiiieeeiieene.. Sttt (gem. §3 Abs. 1

Die Veroffentlichung im Internet fand in der Zeit VOM ...cccoooovviiiiiiiieccieee.
DIS 1o (Billigungsbeschluss vOm ........ccoovveeeiiiiiiiieee ;
Entwurfsfassung  vom .o i Bekanntmachung am
....................................... ) statt (gem. § 3 Abs. 2 BauGB). Die nach Einschatzung
der Gemeinde wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stel-
lungnahmen wurden mit veroffentlicht.

Beteiligung der Behdrden (gem. § 4 BauGB)

Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden im Rahmen
einer schriftlichen frihzeitigen Behoérdenbeteiligung mit Schreiben vom
............................... unterrichtet und zur AuBerung aufgefordert (gem. §4
Abs.1 BauGB).

Von den Behorden und sonstigen Tragern offentlicher Belange wurden Stel-
lungnahmen eingeholt (gem. § 4 Abs. 2 BauGB). Sie wurden mit Schreiben vom
....................................... (Entwurfsfassung vom ........ccccceeveevveeeecneeennn.. Billi-
gungsbeschluss VOm ..........oeeeeeiiciiiiiiiin, ) zur Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert.

Satzungsbeschluss (gem. § 10 Abs.1 BauGB)

Der Satzungsbeschluss erfolgte in der Gemeinderatssitzung vom
....................................... Uber die Entwurfsfassung Vom ........ccooeveeeeiiiiecieeeee.

(Dieter Krattenmacher,
Blrgermeister)
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13.5

13.6

Ausfertigung

Hiermit wird bestatigt, dass der vorhabenbezogene Bebauungsplan "BRV
Brenters" und die ortlichen Bauvorschriften hierzu jeweils in der Fassung vom
................................. dem Satzungsbeschluss des Gemeinderates vom
................................. zu Grunde lagen und dem Satzungsbeschluss entspre-

(Dieter Krattenmacher,
BlUrgermeister)

Bekanntmachung und Inkrafttreten (gem. § 10 Abs. 3 BauGB)

Der Satzungsbeschluss wurde am .......ccccceeeevvviieeeee i, ortsublich bekannt
gemacht. Der vorhabenbezogener Bebauungsplan "Biogas Brenters" und die
drtlichen Bauvorschriften hierzu sind ist damit in Kraft getreten. Sie werden
mit Begrindung fir jede Person zur Einsicht bereitgehalten. Uber den Inhalt
wird auf Verlangen Auskunft gegeben.

KiBIEQQ, N it e
(Dieter Krattenmacher,
Blrgermeister)
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Plan/Entwurf aufgestellt am: 24.09.2025

Planungsteam Sieber Consult GmbH, Lindau (B):

Stadtplanung und Projektleitung David McLaren
Landschaftsplanung Martin Werner
Artenschutz Jasmin Deyringer
Verfasser:

...................................................... Sieber Consult GmbH, Lindau (B)
(i.A. David McLaren)

Die Planung ist nur zusammen mit Textteil und zeichnerischem Teil vollstandig. Versiegelte Originalfas-
sungen tragen die Unterschrift des Planers.
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