S I E B E R Stadtplanung Artenschutz Immissions- Landschafts-
schutz planung

Zusammenfassende Erklarung

Gemeinde KiBlegg gem. § 10 a Abs. 1 BauGB
Vorhabenbezogener Bebauungsplan zur Fassung vom 19.07.2023
"Parkplatz Heimat Barenweiler" und die Sieber Consult GmbH

ortlichen Bauvorschriften hierzu www.sieberconsult.eu



Beriicksichtigung der allgemeinen Umweltbelange und der Umwelt-
belange auf Grund der Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behor-
denbeteiligung

1.1

Fiir den vorhabenbezogenen Bebauungsplan "Parkplatz Heimat Baren-
weiler" und die ortlichen Bauvorschriften hierzu wurde eine Umweltprii-
fung gem. § 2 Abs. 4 BauGB durchgefiihrt. Ein Umweltbericht gem. § 2a
BauGB als gesonderter Teil der Begriindung legt die auf Grund der Um-
weltpriufung ermittelten und bewerteten Belange des Umweltschutzes
dar.

Die Umweltbelange wurden bei dem vorhabenbezogenen Bebauungs-
plan "Parkplatz Heimat Barenweiler" und die 6rtlichen Bauvorschriften
hierzu wie folgt beriicksichtigt:

Abarbeitung der Eingriffsregelung (§ 1a BauGB):

Vorliegende Erkenntnisse bzw. Stellungnahmen mit Berlicksichtigung
bzw. Abwagung des Gemeinderates:

Behdrdenunterrichtung gemaB §4 Abs.1 BauGB mit Informationsschreiben
vom 08.11.2021, schriftliche Stellungnahme vom 03.12.2021 des Landratsam-
tes Ravensburg, Naturschutz:

Stellungnahme:
EA-Bilanzierung

Die grundsatzlichen Ausfuhrungen zur Gebietsbeschreibung und zur Beurtei-
lung des Standortes werden mitgetragen. Eine detaillierte Prifung der EA-BI-
lanzierung erfolgt erst im weiteren Verfahren.

Die Planung von Baumen in den Parkflachen ist wegen der PV-Pflicht auf der
mittleren und nordlichen Flache nicht moglich und die Planung und EA-Bilan-
zierung ist in diesem Punkt anzupassen (Text und Plan, MaBnahme M1).

Die Gesamtflache des Bauvorhabens betragt mit Flachenversiegelung und
Verkehrsgrin 3975 gm. Der Wert von 3075 gm in der Bilanzierung ist zu kor-
rigieren (S. 13 oben).

Abwagung bzw. Berucksichtigung:

Die Hinweise zur EA-Bilanzierung werden zur Kenntnis genommen. Es wird
begrifBt, dass die grundsatzlichen Ausfuhrungen zur Gebietsbeschreibung
und zur Beurteilung des Standortes mitgetragen werden. Die detaillierte EA-
Bilanzierung von Herrn Rochus Hack in der Fassung vom 02.12.2022 wird in
den Umweltbericht eingearbeitet und den Unterlagen im Rahmen der formli-
chen Beteiligung der Behdrden und Trager offentlicher Belange beigefugt.

Wie oben bereits aufgefuhrt, ist der Ausschluss von PV-Anlagen aus Sicht des
Denkmalschutzes weiterhin erforderlich. Es soll daher von der Ausnahme zur

Seite 2

Gemeinde KiBlegg - Zusammenfassende Erkldrung zum vorhabenbezogenen
Bebauungsplan "Parkplatz Heimat Barenweiler" und die 6rtlichen Bauvorschriften hierzu
zur Fassung vom 19.07.2023



Pflicht zur Installation von Solaranlagen Gebrauch gemacht werden. An dieser
Stelle wird nochmals auf die Stellungnahmen des Landesamtes fur Denkmal-
pflege im Regierungsprasidium Stuttgart vom 02.12.2021 und der Kreisdenk-
malpflege im Landratsamt Ravensburg vom 03.12.2021 verwiesen. Die Pflan-
zung von Baumen ist also grundsatzlich moglich und aus diesem Grund auch
vorgesehen.

Die Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung wurde angepasst und Uberarbeitet und
liegt in aktueller Version den Verfahrensunterlagen bei.

Behdrdenunterrichtung gemaB §4 Abs.1 BauGB mit Informationsschreiben
vom 08.11.2021, schriftliche Stellungnahme vom 03.12.2021 des Landratsam-
tes Ravensburg, Bodenschutz:

Stellungnahme:
Hinweise

E-/A-Bilanzierung

Als AusgleichsmaBnahme ist ein Bodenauftrag auf dem Flurstlck 1167/5 auf
einer Teilflache von 2.875 m? geplant. Laut Herrn xxxxx handelt es sich hier
nicht um eine Aufflllflache, wie in der E-/A-Bilanzierung dargestellt, sondern
die Bodenzahlen sind laut Bodenschatzungskarte bereits gering.

Aus Sicht des Bodenschutzes wird diese Oberbodenverbesserung begruft,
da eine Verbesserung der Bodenfunktionen durch den Auftrag erreicht wer-
den kann.

Moorboden

Es wird darauf hingewiesen, dass auf einem Teilstick der Parklatzflache
Moorboden ansteht, dieser ist fur die Aufftllung nur geeignet, wenn die 70 %
Vorsorgewerte eingehalten werden. Im Landkreis Ravensburg weist er oft-
mals erhdhte Arsengehalte auf. Deshalb sollte der Moorboden auf den jewei-
ligen Flurstucken verbleiben und zur Andeckung verwendet werden.

Abwagung bzw. Berucksichtigung:

Die Hinweise zur Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung werden zur Kenntnis ge-
nommen. Es wird begriBt, dass mit der geplanten AusgleichsmaBnahme zur
Oberbodenverbesserung auf der FL-Nr. 1167/5 auf einer Teilflache von
2.875m? Einverstandnis besteht. Der Hinweis auf die im Gebiet teilweise an-
stehenden Moorbdden wird zur Kenntnis genommen. Bei Umsetzung des Vor-
habens und der AusgleichsmaBnahmen wird darauf geachtet, dass der Moor-
boden moglichst im Gebiet verbleibt und zur Andeckung verwendet wird.

Stellungnahme vom 16.06.2023 zur Fassung vom 29.03.2023 des Landrats-
amtes Ravensburg, Naturschutz:

Stellungnahme:
Es handelt sich hierbei um folgende /Minimierungs-/ MaBnahmen:
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a) Pflanzung von Hochstammen und einer Hecke (Begrindung zur Hecke
siehe Punkt 1.3 Biotopverbund); vgl. Zuordnungsfestsetzung Ziff. 3.3, S. 10,
diese ist zu erganzen bzw. anzupassen, siehe hierzu Punkt 1.4 Ausgleichs-
maBnahmen)

Abwagung bzw. Berucksichtigung:

Die unter Ziffer 8.2.4.2 aufgezahlten MaBnahmen zur Vermeidung und Mini-
mierung sind allesamt als Festsetzungen im vorhabenbezogenen Bebauungs-
plan enthalten. Deren Umsetzung ist demnach verbindlich. Die Zuordnungs-
festsetzung unter Ziffer 3.3 ff. wird mit der EA-Bilanzierung von Herrn Hack
abgeglichen und angepasst. Auf die nachfolgenden Abwagungen wird ver-
wiesen.

Stellungnahme:

b) Insektenfreundliche Beleuchtung. Erganzend zu den Vorgaben fur die Au-
Benbeleuchtung (S. 50, Fassung 29.03.23) sind Abschaltzeiten fur die Be-
leuchtung des Parkplatzes einzurichten, um die Beeintrachtigung nachtakti-
ver Tiere weiter zu minimieren. Es wird empfohlen, unter der Festsetzung Ziff.
2.8, S. 6 einen Verweis auf den Hinweis unter Ziff. 5.7, S. 13 aufzunehmen.

Abwagung bzw. Berucksichtigung:

Dem Wunsch wird nachgekommen. Die Festsetzung wird um einen Verweis
auf die Beachtung des Hinweises zum Naturschutz unter Ziffer 5.7 erganzt.

Stellungnahme:

c) Kunstliche Einfriedungen sind unzulédssig. Der Parkplatz ist fur Wildtiere und
Amphibien durchlassig zu gestalten. Bei der Entwasserungsplanung sind of-
fene Gullyschlitze als Fallen zu vermeiden. Die Festsetzung unter Ziff. 2.8, S. 6
ist zu erganzen.

Abwagung bzw. Berlucksichtigung:

Die Festsetzung unter Ziffer 2.8 enthalt bereits die Verpflichtung, dass zum
Erhalt der Durchlassigkeit des Plangebietes fur Tiere Einfriedungen unzuléassig
sind. Ausgenommen hiervon sind lebende Eingrinungen (Hecken). Die Durch-
lassigkeit ist damit gewahrleistet.

Es wird jedoch erganzt, dass offene Gullyschlitze zu vermeiden sind, um Fal-
len flr Kleintiere auszuschlieBen.

Stellungnahme:

d) Der Parkplatz ist mit einem wasserdurchlassigen Belag anzulegen. Die di-
rekten Einfahrten und Hauptfahrwege kénnen asphaltiert werden (Vorschlag:
Ergédnzung Ziff. 2.9, S.6

Seite 4

Gemeinde KiBlegg - Zusammenfassende Erkldrung zum vorhabenbezogenen
Bebauungsplan "Parkplatz Heimat Barenweiler" und die 6rtlichen Bauvorschriften hierzu
zur Fassung vom 19.07.2023



Abwagung bzw. BerlUcksichtigung:

Die Festsetzung unter Ziffer 2.9 beinhaltet eine Pflicht zur wasserdurchlassi-
gen Ausgestaltung von Stellplatzen und untergeordneten Wegen. Sie wird um
den Vorschlag erganzt, dass die direkten Einfahrten und Hauptfahrwege as-
phaltiert werden kdénnen.

Stellungnahme:

e) Erganzend sollten, wie im aktualisierten artenschutzrechtlichen Kurzbericht
(Sieber Consult, 16.08.2022) auf S. 3 aufgefuhrt, als Ersatz fur den Wegfall
geeigneter Brutplatze innerhalb der Streuobstbdume an den Neupflanzungen
im Vorhabengebiet oder im raumlichen Umfeld (max. 300m Radius) Nisthilfen
angebracht werden (2 Meisenkasten, 2 Starenkasten, 2 Halbhéhlenkasten, 2
Fledermausrundhohlen. Es wird empfohlen, den Hinweis unter Ziff. 5.8, S 14
zu den Festsetzungen zu nehmen.

Abwagung bzw. Berucksichtigung:

Die Notwendigkeit der Anbringung der beschriebenen Nisthilfen wird im
Durchflhrungsvertrag bindend festgeschrieben.

Stellungnahme:

f) In Kapitel 2.1 planungsrechtliche Festsetzung "Parkplatz" wird ausge-
flhrt/festgesetzt, dass es drei Wohnmobilstellplatze geben soll. Uber die Inf-
rastruktur wird keine Aussage gemacht. RegelmaBig sind Wohnmobilstell-
platze im Kreis Ravensburg dahingehend ein Problem, dass Hunde und Kat-
zen mitgefuhrt werden, die ortlich in Barenweiler fur Voégel und Eidechsen und
Kleinwild eine Beeintrachtigung darstellen konnen. Dies kann gemindert wer-
den, wenn die Wohnmobilstellplatze im mittleren oder sudlichen Teil des Park-
platzes angelegt werden. Hierzu bedarf es deshalb noch einer Erganzung in
der Festsetzung 2.1 "Parkplatz" sowie im zeichnerischen Teil (Bebauungsplan
bzw. Vorhaben- /ErschlieBungsplan).

Abwagung bzw. Berucksichtigung:

Die Gemeinde ist sich um madgliche Problematiken von Hunden und Katzen
auf die Tierwelt in der Umgebung des Plangebietes bewusst, gibt aber zu be-
denken, dass dies keineswegs auf Wohnmobile beschrankt ist. Haufig fihren
Haustierbesitzer die Tiere im eigenen PKW mit. Eine Umstrukturierung der
Planung ist daher aus Sicht der Gemeinde nicht hilfreich und forderlich. Die
Gemeinde wird jedoch in Erwagung ziehen Schilder mit entsprechenden Hin-
weisen aufzustellen, um Haustierhalter auf ebendiese Problematiken hinzu-
weisen und die Besucher diesbezlglich zu sensibilisieren. An der aktuellen
Planung wird festgehalten.
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Stellungnahme:
AusgleichsmaBnahmen und E-/A-Bilanzierung, § 1a BauGB

Bestimmtheit der Zuordnung von Ausgleichsflachen/ -maBnahmen (vgl. u.a.
Ziff. 3, 3.1-3.6, S. 9 — 11 planungsrechtliche Festsetzungen)

Die Zuordnungsfestsetzungen (in Bild/Text) bezuglich der Ausgleichsmaf-
nahmen zum Bebauungsplan (Textteil Sieber Consult, 29.03.23, Ziff. 3...) sind
nicht einheitlich und stimmen nicht mit der E-/A-Bilanzierung (Rockus Hack,
geandert 17.04.23) und der UVP-Vorprufung (Sieber Consult 15.03.23) lber-
ein.

Folgende Punkte sind uns aufgefallen und mussen korrigiert bzw. klargestellt
werden (nicht abschlieBend):

a) Die genaue Lage/GroBe der Ausgleichsflachen /-maBnahmen (z.B. Pflan-
zungen) sind im zeichnerischen Teil (BPlan) darzustellen. Die auf S. 9 im Text-
teil des Bebauungsplans (Sieber Consult, 29.03.23) dargestellten/zugeordne-
ten Ausgleichsflachen /-maBnahmen (1 - 4) sind ungenau und stimmen u.a.
nicht mit den Flachen auf S. 16 der Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung (R. Hack,
17.04.23) Uberein.

Abwagung bzw. Berucksichtigung:

Die Zuordnungsfestsetzungen unter Ziffer 3 des vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplanes werden mit der EA-Bilanzierung von Herrn Hack abgeglichen und
angepasst. Die bildliche Darstellung zur Lage der Ausgleichsflachen wurde
versehentlich nicht ausgetauscht und nicht an den aktuellen Planstand ange-
passt. Die Beschreibung der MaBnahmen war jedoch korrekt dargestellt. Die
bildliche Darstellung zur Lage der Ausgleichsflachen unter Ziffer 3 des vorha-
benbezogenen Bebauungsplanes wird daher durch die Darstellung aus der
angepassten EA-Bilanzierung von Herrn Hack in der Fassung vom 07.07.2023
ausgetauscht. Weiterhin wird die Festsetzung der externen Ausgleichsfla-
chen /-maBnahmen im Textteil erfolgen. Eine erganzende Darstellung im
zeichnerischen Teil erfolgt nicht, um eine Uberfrachtung des Planteils zu ver-
hindern. Der Umgriff wurde bewusst so gewahlt, dass ausschlieBlich die Park-
platze beinhaltet sind, Teile der Ausgleichsflachen kdnnten auch nicht darge-
stellt werden, da diese weit auBerhalb des gewahlten Umgriffs liegen (west-
liche Ausgleichsflache). Um Unklarheiten Uber den Ausgleich zu verhindern,
verbleibt es somit ausschlieBlich bei der Festsetzung im Textteil.

Unter Ziffer 3 ff. des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes werden die er-
stellten Karten des Herrn Rochus Hack zu den jeweiligen AusgleichsmaBnah-
men erganzt. Dies erleichtert deren genauere Flachenzuordnung.

Stellungnahme:

b) Auch die Standorte der Baumpflanzungen unterscheiden sich zwischen
E-/A-Bilanzierung (S.16) und dem Bebauungsplan (Stand 29.03.23). Im BPlan
sind auf FIst.Nr. 1167/6 33 Baume dargestellt, wahrend in der Festsetzung
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Ziff. 3.3, MaBnahmen 1 auf den Flst.Nr. 1176, 1167/5 und 1167/4 und in der
E-/A-Bilanzierung 68 Baume bilanziert bzw. aufgefthrt sind.

Hinweis: Die im sudlichen Bereich der Gebdude geplanten Baumpflanzungen
werden kritisch gesehen, da hier aufgrund des vorhandenen Baumbestands
nicht ausreichend Flache zur Verflgung steht.

Abwagung bzw. Berucksichtigung:

Im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes sind 34
Baumpflanzungen vorgesehen. AuBerhalb des Geltungsbereiches sind die
weiteren 34 Baumpflanzungen vorgesehen. Der Bericht zur Eingriffs-Aus-
gleichsbilanzierung des Landschaftsarchitekten Rochus Hack schltsselt die-
sen Sachverhalt ausreichend eindeutig auf.

Far die im sudlichen Bereich der Gebaude geplanten Baumpflanzungen steht
zwischenzeitlich ausreichend Flache zur Verfligung nachdem in den letzten
beiden Jahren - nach Angabe des Eigentimers - aus verkehrssicherungs-
rechtlichen Grunden mehrere, nicht mehr standsichere Geholze gerodet wer-
den mussten. Am bestehenden Ausgleichskonzept wird daher festgehalten.

Stellungnahme:

c) In der E-A-Bilanzierung ist MaBnahme 3 (S. 16) nicht eindeutig einer Flache
zuzuordnen.

Abwagung bzw. Berucksichtigung:

Die MaBnahme 3 ist im Bericht zur Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung wie folgt
beschrieben (S. 16): "Ansaat einer mageren, arten- und bllhreichen Fettwie-
senmischung als Blumenwiese auf Verkehrs- und Restgrinflachen, zusam-
men insgesamt 1180 m? groBe Flache mit extensiver Grinlandnutzung auf
dem Flurstlck Nr. 1176/3, Gemarkung Kisslegg"

Aus Sicht der Gemeinde KiBlegg ist die Verortung durch die Flurnummer und
die Bezeichnung "Verkehrs- und Restgrinflachen" ausreichend gegeben.

Unter Ziffer 3 ff. des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes werden die er-
stellten Karten des Herrn Rochus Hack zu den jeweiligen AusgleichsmaBnah-
men erganzt. Dies erleichtert deren genauere Flachenzuordnung.

Stellungnahme:

d) In der Festsetzung Ziff. 2.11, S. 7 Textteil des Bebauungsplan betragt der
Mindeststammumfang fur die Baumpflanzungen 20-25 cm und es ist keine
Anzahl festgelegt, wahrend auf S. 10 des Bebauungsplans und in der E-/A-
Bilanzierung von 68 Hochstammen mit einem Mindeststammumfang von 12 -
14 cm die Rede ist. Aus unserer Sicht ist ein Stammumfang von 18-20 cm und
eine Mindesthdhe von 2,5-3 m sinnvoll, da bei noch gréBerem Stammumfang
der Pflanzaufwand und die Kosten sehr hoch sind und vermutlich auch nicht
alle Baume anwachsen werden.
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Abwagung bzw. Berucksichtigung:

Die Unterlagen werden entsprechend des Vorschlages des Landratsamtes
angepasst und vereinheitlicht.

Stellungnahme:

e) Die Berechnung der Okopunkte fiir die Baumpflanzungen stimmt nicht. Bei
68 Baumen mit einem zu erwartenden Stammumfang von 60 cm ergeben sich
bei 6 OP pro Baum 24480 OP (anstatt 26520 OP).

Abwagung bzw. Berucksichtigung:

Der angestrebte Stammumfang betragt 65 cm, an einer Stelle in der Eingriffs-
Ausgleichbilanzierung war noch von 60 cm die Rede. Dieser Fehler wurde kor-
rigiert. Die Bilanzierung bleibt unverandert.

Stellungnahme:

f) FUr die in der Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung aufgefuhrten Ausgleichs-
maBnahmen ist bei MaBnahme 2 und MaBnahme 3 zu erganzen, dass die
Mahd stets mit Abrdumen des Mahdguts zu erfolgen hat (Bebauungsplan
S.10, Punkt 3.3 und 3.4).

Abwagung bzw. Berucksichtigung:

Die Erganzung wurde vorgenommen, die Unterlagen werden aktualisiert. Dies
gilt auch fur Ziffer 3 und Ziffer 8.2.4 ff. des vorhabenbezogenen Bebauungs-
planes.

Stellungnahme:

Davon unberlhrt bleibt die rechtliche Sicherung der DurchfUhrung, der dau-
erhafte Erhalt sowie die Pflege der im Bebauungsplan festgesetzten Aus-
gleichs-/MinimierungsmaBnahmen Uber einen stadtebaulichen Vertrag zwi-
schen Vorhabenstrager und der Gemeinde KiBlegg (z.B. Durchfihrungsver-
trag). Die Gemeinde KiBlegg als Planungstrager hat dafur Sorge zu tragen,
dass diese MaBnahmen geeignet und rechtlich dauerhaft gesichert werden.

Abwagung bzw. Berlucksichtigung:

Die abschlieBenden Ausfuhrungen werden zur Kenntnis genommen. Im
Durchflhrungsvertrag ist eine Verpflichtung zur Umsetzung des Ausgleichs
enthalten.

Umweltbericht gem. § 2a BauGB in der Fassung vom 19.07.2023:

Die Abarbeitung der Eingriffsregelung des §1a BauGB erfolgt nach dem ge-
meinsamen Bewertungsmodell der Landkreise Bodenseekreis, Ravensburg
und Sigmaringen (Fassung vom 01.07.2012, redaktionelle Anpassung/Bear-
beitung Juli 2013).
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Um die Auswirkungen auf die SchutzgUter moglichst gering zu halten, wurde
vor Betrachtung der maoglichen AusgleichsmaBnahmen Uberpruft, inwieweit
die Folgen des Eingriffs vermeidbar oder minimierbar sind. Zur Vermeidung
bzw. Minimierung von Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft dienen
folgende MaBnahmen (Konzept zur Grinordnung):

— Pflanzung von 34 Hochstammen mit einem Mindeststammumfang in Tm
Hohe von 18-20 cm und einer Mindesthdhe von 2,5-3 m innerhalb des ge-
planten Parkplatzes. Hierdurch wird eine attraktive Gebietskulisse im Kon-
text des westlich angrenzenden Spitals "Barenweiler" geschaffen. Darlber
hinaus wird die Frischluftproduktion deutlich verbessert und die tempera-
turregulierende und luftfilternde Wirkung fuhrt zu einer kleinklimatischen
Verbesserung.

— Um zu gewahrleisten, dass fur die Pflanzungen in dem Baugebiet nur
standortgerechte, heimische Baume und Straucher verwendet werden,
wird eine Pflanzliste festgesetzt. Die festgesetzte Pflanzliste tragt dazu
bei, die Eigenart des Landschaftsbildes zu schitzen und mit Hilfe land-
schaftstypischer Gehdlzarten eine Anbindung des Baugebietes an die
Landschaft zu erreichen. Zu diesem Zweck werden zuséatzlich im Uber-
gangsbereich zur freien Landschaft und in Bereichen, die an 6ffentliche
Flachen angrenzen, ausschlieBlich Laubgehdlze zugelassen. Die Pflanzung
von nicht in der Pflanzliste festgesetzten Strauchern wird nur auf max. 5 %
der Grundstlcksflache zugelassen, um die Uberplante Flache mdglichst
naturnah zu gestalten.

— Zum Schutz nachtaktiver Insekten wird festgesetzt, dass fur die AuBenbe-
leuchtung nur mit Lichtstrahl nach unten gerichtete, vollstandig insekten-
dicht eingekofferte LED-Lampen oder nach dem Stand der Technik ver-
gleichbar insektenschonende Lampentypen zulassig sind, welche ein
bernsteinfarbenes bis warmweiBes Licht (Farbtemperatur kleiner/gleich
2.700 Kelvin) mit geringem UV- und Blauanteil aufweisen. Die AuBenge-
hause von Leuchten durfen maximal eine Betriebstemperatur von 40°C er-
reichen. Die maximale Lichtpunkthdhe betragt 6,00 m Uber der Oberkante
des endgdltigen Gelandes. Eine Beleuchtung von Werbeanlagen, die sich
nicht direkt an Gebauden befindet, ist unzuldssig. Die Benutzung von Sky-
beamern, blinkende, wechselnd farbige Anzeigen sowie die flachenhafte
Beleuchtung der Fassaden sind nicht zuldssig.

— Zum Erhalt der Durchlassigkeit des Plangebietes fur Tiere sind Einfriedung
unzulassig. Ausgenommen hiervon sind lebende Eingrinungen (Hecken).

— Fdur Stellplatze, Zufahrten und andere untergeordnete Wege sind wasser-
durchlassige (versickerungsfahige) Belage vorgeschrieben, um die Versie-
gelung der Freiflachen zu minimieren und damit die Wasseraufnahmefahig-
keit des Bodens weitestgehend zu erhalten und Beeintrachtigungen der
Grundwasserneubildungsrate zu reduzieren. Dies verringert die Auswir-
kungen auf den lokalen Wasserhaushalt und tragt durch Verdunstungskih-
lung zu einer Abmilderung der kleinklimatischen Auswirkungen bei.
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— Uberschissiger Erdaushub ist gem. den Anforderungen des Kreislaufwirt-
schafts- und Abfallgesetzes (Krw-/AbfG) in Verbindung mit der Nachweis-
verordnung (NachWV) zu entsorgen. Dabei ist eine weitestgehende Ver-
wertung anzustreben.

— Zum Schutz des Bodens und des Grundwassers vor Verunreinigungen wer-
den Oberflachen aus Zink, Titan-Zink, Kupfer oder Blei fur alle baukon-
struktiven Elemente, die groBflachig mit Niederschlagswasser in Bertihrung
kommen, nur zugelassen, wenn diese mit geeigneten Materialien gegen
Niederschlagswasser abgeschirmt werden.

— Im Geltungsbereich ist Niederschlagswasser, soweit dies aufgrund der Bo-
denbeschaffenheit moglich ist, auf dem Grundstlck Uber die belebte Bo-
denzone (z.B. Muldenversickerung, Flachenversickerung) oder durch spe-
ziell herzustellende Versickerungsanlagen (u. a. Sickerschachte, Rigolen) in
den Untergrund zu versickern.

Nach Betrachtung der MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung ver-
bleibt ein Ausgleichsbedarf von 56.009 Okopunkten.

Der erforderliche naturschutzrechtliche Ausgleich von 56.009 Okopunkten er-
folgt vollstandig auBerhalb des Geltungsbereiches des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes "Parkplatz Heimat Barenweiler" und die ortlichen Bauvor-
schriften hierzu. Die Ausgleichsflachen/-maBnahmen befinden sich auf den
FI.-Nrn. 944, 1167/4 und 1167/6 der Gemarkung KiBlegg.

MaBnahme 1: Pflanzung von 68 Laubhochstammbaumen zur Eingrinung und
Einbindung in die Landschaft auf den FI.-Nrn.1167/6 und 1167/4 Gemarkung
KiBlegg. Ziel ist die Einbindung und Eingrinung durch standortgerechte, ein-
heimische Laubhochstamm- oder Streuobsthochstammbaume.

MaBnahme 2: Extensivierung von Intensivgrinland auf einer 2.150 m? groBen
Flache durch Beschrankung der Mahd bzw. Beweidung auf der FI.-Nr.1167/4,
Gemarkung KiBlegg. Ziel ist die Schaffung artenreiches mageres Grinland mit
entsprechenden Zeigerarten.

MaBnahme 3: Ansaat einer mageren, arten- und blUhreichen Fettwiesenmi-
schung als Blumenwiese auf Verkehrs- und Restgrunflachen, zusammen ins-
gesamt 1.180m? groBe Flache mit extensiver Grinlandnutzung auf der Fl.-
Nr.1167/6, Gemarkung KiBlegg. Ziel ist die Schaffung arten- und blUhreiches
mageres Grunland mit entsprechenden Zeigerarten.

MaBnahme 4: Verbesserung der natlUrlichen Bodenverhaltnisse auf einer
Ackerflache auf dem FI.-Nr. 944 auf einer Teilflache von 3.250 m? mit der Bo-
denschatzung L11b2 48/45. Ziel ist die Verbesserung der natlrlichen Oberbo-
deneigenschaften durch eine Verstarkung der Oberbodenschicht um 20 cm.

Insgesamt kénnen der Planung 56.009 Okopunkten zugeordnet werden. Der
Ausgleichsbedarf wird damit vollstandig abgedeckt. Zur Sicherung der o.g.
angestrebten MaBnahmen oder Nutzungen sind entsprechende Festsetzun-
gen im vorhabenbezogenen Bebauungsplan getroffen, deren Einhaltung und
Umsetzung zwingend sind. Zusatzlich sind vertragliche Vereinbarungen auf
der Grundlage des §12 Abs. 1 BauGB (Durchfuhrungsvertrag) zu treffen.
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11.2  Schutzgut Arten und Lebensraume und Biologische Vielfalt (Tiere und
Pflanzen; § 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. a BauGB):

Vorliegende Erkenntnisse bzw. Stellungnahmen mit Beriicksichtigung
bzw. Abwagung des Gemeinderates:

Behdrdenunterrichtung gemaB §4 Abs.1 BauGB mit Informationsschreiben
vom 08.11.2021, schriftliche Stellungnahme vom 01.12.2021 des Regierungs-
prasidiums Tubingen, Naturschutz:

Stellungnahme:

Nach jetzigem Verfahrensstand sind die Belange der hNB nicht betroffen. Wie
verweisen deshalb auf die Stellungnahme der uNB. Trotz der moglichen Be-
troffenheit streng geschutzter Arten geht die hNB zum jetzigen Zeitpunkt da-
von aus, dass der Bauleitplanung keine unuberwindlichen artenschutzrechtli-
chen Bedenken entgegenstehen. Die hNB ist im weiteren Verfahren erneut zu
beteiligen.

Abwagung bzw. Berucksichtigung:

Die Belange des Naturschutzes werden zur Kenntnis genommen. Die Inhalte
der Stellungnahme der Unteren Naturschutzbehorde werden im weiteren
Verfahren aufgegriffen, abgearbeitet und mit dem zustandigen Sachbearbei-
ter abgestimmt. Auf Basis der artenschutzrechtlichen Untersuchungen im
Jahr 2022 wird die Ansicht der hNB geteilt, dass der Bauleitplanung keine
unuberwindlichen artenschutzrechtlichen Bedenken entgegenstehen. Die ho-
here Naturschutzbehorde wird im weiteren Verfahren erneut beteiligt.

Behdrdenunterrichtung gemaB §4 Abs.1 BauGB mit Informationsschreiben
vom 08.11.2021, schriftliche Stellungnahme vom 03.12.2021 des Landratsam-
tes Ravensburg, Naturschutz:

Stellungnahme:
Artenschutz, § 44 BNatSchG

Am Lautersee und Schlingsee gibt es jeweils Biberreviere mit Burgen und die
streng geschutzten Biber wechseln zwischen den Revieren entlang von
Feuchtgebietsstrukturen.

Entlang der Bahnlinie sind Zauneidechsenvorkommen im Zuge der Elektrifi-
zierung bekannt geworden, bzw. dort sind Eidechsenersatzlebensraume an-
gelegt worden.

Die Biotope und Naturdenkmaler beherbergen reichhaltige Vorkommen von
Amphibien, Libellen, Faltern und Heuschrecken. An Amphibienarten sind die
wandernde Erdkréte und der Teichmolch bekannt, welche durch den Park-
platzbau in ihrer Laichwanderung sowie auch im Hinblick auf Sommer- und
Winterhabitate beeintrachtigt sein kénnten. Hinsichtlich streng geschutzter
Arten sind folgende Tierarten ndher im Rahmen der saP zu betrachten und zu
untersuchen: Bekannt ist ein Vorkommen des Kleinen Wasserfrosches (Pelo-

Gemeinde KiBlegg - Zusammenfassende Erkldrung zum vorhabenbezogenen
Bebauungsplan "Parkplatz Heimat Barenweiler" und die 6rtlichen Bauvorschriften hierzu
zur Fassung vom 19.07.2023

Seite 11



phylax lessonae) am Lautersee, fir Kammmolch (Triturus cristatus) und Sibi-
rische Winterlibelle (Sympecma paedisca) besteht ein gutes Lebensraumpo-
tential. Es wurden bisher keine eigenen Untersuchungen der UNB vorgenom-
men.

Sollte eine Amphibienwanderung vorliegen, ist zu kldren, ob sich aus den Stra-
BenumbaumaBnahmen und der Abbiegespur eine Verpflichtung zu einer Que-
rungshilfe fur Amphibien ergibt.

Im weiteren Bauleitplanverfahren ist der Artenschutz vor Ort noch zu prifen
und die Methodik und der Umfang mit dem Sachgebiet Naturschutz abzu-
stimmen. Die derzeitigen lickenhaften oder fehlenden Aussagen zum Arten-
schutz und der Biotopvernetzung in der EA-Bilanzierung reichen nicht aus.

Abwagung bzw. Berucksichtigung:

Die Anmerkungen zum Artenschutz werden zur Kenntnis genommen. Die
Uberlegungen zu Biberquerungen werden geteilt, jedoch wird das Risiko von
Kollisionen auf dem Parkplatz auf Grund voraussichtlich geringer Verkehrsin-
tensitat in Dammerungs- und Nachtstunden sowie geringen Geschwindigkei-
ten als sehr niedrig eingestuft.

Hinsichtlich potenzieller Zauneidechsenvorkommen wurde das Plangebiet im
Bereich der straBenbegleitenden Bdschungen im Jahr 2022 auf Zau-
neidechsenvorkommen Uberpruft. Es konnten keine Individuen oder Hinweise
auf Vorkommen der Zauneidechse gefunden werden (siehe Aktualisierter ar-
tenschutzrechtlicher Kurzbericht vom 16.08.2022).

Potenzielle Amphibienwanderbewegung wurden im zeitigen Frthjahr 2022
bei geeigneter Witterung Uberpraft. Es wurden weder Individuen innerhalb
und im Umfeld des Geltungsbereichs noch Totfunde entlang der StaatsstraBe
gefunden (siehe Aktualisierter Artenschutzrechtlicher Kurzbericht vom
16.08.2022).

Ebenfalls wurden im Jahr 2022 die Grabenstrukturen im Stden des Geltungs-
bereichs auf Vorkommen der Sibirischen Winterlibelle Uberpraft. Es konnten
keine Individuen der Sibirischen Winterlibelle nachgewiesen werden (siehe
Aktualisierter artenschutzrechtlicher Kurzbericht vom 16.08.2022).
Stellungnahme:

Natura 2000

Eine FFH-Vorprufung ist nicht erforderlich.

Abwagung bzw. Berucksichtigung:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die Einschatzung wird geteilt. Auf
die Ausarbeitung einer FFH-Vorprtfung wird verzichtet.
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Behdrdenunterrichtung gemaB §4 Abs.1 BauGB mit Informationsschreiben
vom 08.11.2021, schriftliche Stellungnahme vom 02.12.2021 der BUNDgruppe
KiBlegg/Argenbuhl:

Stellungnahme:

Plane zur weiteren Nutzung der Anlage sind gegenwartig nicht bekannt bis
auf eine gerlchteweise kursierende Bandbreite von Angaben, dass dort
Wohnquartiere fur Senioren und Veranstaltungsmaglichkeiten fur Events von
Familienfeiern bis Freiluftmessen nach dem Vorbild der "Gusto" Genussmesse
Anfang Juli 2021 entstehen sollen, denen sich ein neuer privater Investor an-
nehmen mdchte. Wie so oft bei groBeren Projekten in KiBlegg fehlt Transpa-
renz, ohne die von uns keine abschlieBende Stellungnahme erwartet werden
kann.

Die Gebaude in Barenweiler wurden in den letzten Jahren nur noch teilweise
genutzt und dementsprechend kaum noch gepflegt. Normalerweise lasst sich
zumindest die Tierwelt eine solche "Chance" nicht entgehen. Es ist damit zu
rechnen, dass Arten wie Fledermause und andere Kleinsauger, Reptilien, In-
sekten und Vogel Zugang und Unterschlupf innerhalb und auBerhalb der Ge-
baude gefunden haben schon allein deshalb, weil sich das Areal relativ isoliert
mitten in der Natur und nahe ausgewiesener schutzwdirdiger Biotope befin-
det. Nicht unwahrscheinlich ist das Vorkommen der Zauneidechse, nicht zu-
letzt wegen der Nahe zum Bahndamm mit seinen Gerollstrukturen.

Positiv nehmen wir auf, dass die Grenzmauer um das ehemalige Stift erhalten
bleiben soll, und das muss auch unbedingt so sein, denn sie bietet auch wei-
terhin Lebensraum und Schutz fur viele Tiere.

Sie ist optisch pragender Teil des gesamten Anwesens.

Gut moglich, dass auf dem fur den Parkplatz geplanten Uber Jahre intensiv
genutzten Weidengrundstlck keine schitzenswerten Tiere angetroffen wur-
den, zumal sich hier kaum Verstecke fur sie bieten. Allein wegen der Nahe zu
den umliegenden Biotopen von nicht unerheblicher Bedeutung kdnnen wir die
Ansicht nicht teilen, dass der Bau eines Parkplatzes lediglich geringwertige
Auswirkungen auf die Fauna zur Folge haben soll. Dieses Feld ist sehr wohl
Lebensraum von Greifvogeln, Stérchen und Reihern, die hier sicherlich Nah-
rung finden und durch die Umnutzung dieses Revier verlieren wirden. Jedoch
wirde wieder einmal ein Stuck Land, das bisher der Erzeugung von Nah-
rungsmitteln gedient hat, unwiederbringlich dem Kapital geopfert. Wie war
das mit dem taglich stattfindenden Verlust von Natur und Flachen? Das Land-
schaftsbild wird auf Dauer negativ verandert. Schon allein die Umgestaltung
der Landschaft muss als erheblicher Eingriff in die Natur gewertet werden.
Eine Rechtfertigung dafur fehlt.

Abwagung bzw. Berucksichtigung:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Uber die Umnutzung berichtete im Laufe des Jahres bereits die "Schwébische
Zeitung" sowie "regio.tv". Der Vorhabentrager stellt die geplanten Nutzungen
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selbst auf einer eigens eingerichteten Internetseite vor. Dass bei diesem Pro-
jekt Transparenz fehlen wirde wird also genauso zurickgewiesen wie die im-
plizierte Annahme, dass schon im Rahmen einer frihzeitigen Behdrdenunter-
richtung breit angelegte Informationsveranstaltungen notwendig sind. Es
kann sehr sinnvoll sein, mit den Behorden und Trager offentlicher Belange
frihzeitig Rahmenbedingungen abzustimmen, sodass dann eine fundiertere
Aussage gegenuber der Offentlichkeit mdglich ist.

Die Anregungen zum Potenzial der Gebaudebereiche fur artenschutzrechtlich
relevante Artengruppen wird zur Kenntnis genommen. Die Anderung des Fl&-
chennutzungsplans betrifft lediglich den geplanten vorhabenbezogenen Be-
bauungsplan. Eingriffe in den Gebaudebestand werden nicht behandelt.

Das Plangebiet wurde im Jahr 2022 auf Nutzung durch Zauneidechsen unter-
sucht ohne Nachweise zu erbringen.

Die Anmerkungen zur moglichen Nutzung des Plangebiets durch artenschutz-
rechtlich relevante Tierarten werden zur Kenntnis genommen. Hinsichtlich der
Nahe zu Biotopen wurde die Flache im Fruhjahr 2022 bei geeigneter Witte-
rung auf Nutzung als Wanderkorridor durch Amphibien Gberprdft. Es konnten
weder innerhalb des Plangebiets noch in den umliegenden Flachen Hinweise
auf einen Wanderkorridor gefunden werden. Eine sporadische Nutzung des
Plangebiets als Nahrungshabitat durch Greifvdgel, Stérche und Reiher kann
nicht vollstandig ausgeschlossen werden. Die bestehenden Verkehrswege
sprechen jedoch fur eine relativ hohe Storungsintensitat, die intensiv ge-
nutzte Vegetation fur eine niedrige Nahrungsverflgbarkeit. Es wird dartber
hinaus davon ausgegangen, dass der Verlust des Bereichs durch die im Um-
feld vielfaltig vorhandenen, geeignet strukturierten Nahrungshabitate ausge-
glichen werden kann.

Behdrdenunterrichtung gemaB §4 Abs.1 BauGB mit Informationsschreiben
vom 08.11.2021, schriftliche Stellungnahme vom 29.11.2021 des Schwabi-
schen Albvereins, KiBlegg:

Stellungnahme:

Die Notwendigkeit eines Parkplatzes wird nicht in Frage gestellt, vor allem,
um den Innenbereich der 400 Jahre alten Anlage Autofrei halten zu kénnen.
Die ganz Parkplatzanlage hatte allerdings einige Meter weiter weg von der
dstlichen Einfriedungsmauer gehort, gerade um eine zu fordernde Aus-
gleichsmaBnahme mit spater blihenden Obstbdumen (Hoch- oder Halb-
stdmme) besser unterzubringen. Wenigstens der dstliche Grlnstreifen solle
mit Baumen bepflanzt werden. In der Anlage finden Sie Bilder eines noch halb-
wegs intakten Baumgdurtels mit Obstbaumen um das ehemalige Spital Baren-
weiler.

Die gesetzlich geforderte Photovoltaikanlage ist nicht nur vom Denkmal-
schutz her mehr als fragwdirdig und wirkt diesbezuglich neben einer so voll-
standig erhaltenen historischen Gesamtanlage unverantwortlich, sondern es
tut sich in Belangen des Naturschutzes ebenfalls eine wesentliche Problema-
tik auf:

Gemeinde KiBlegg - Zusammenfassende Erkldrung zum vorhabenbezogenen
Bebauungsplan "Parkplatz Heimat Barenweiler" und die 6rtlichen Bauvorschriften hierzu
zur Fassung vom 19.07.2023

Seite 14



In Sichtweite des geplanten Parkplatzes liegen zwei geschutzte Toteisseen
(Lautersee sudlich 180 Meter entfernt bzw. Schlingsee 390 Meter noérdlich
entfernt) und unmittelbar angrenzend sind weitere wertvolle Feuchtgebiete
im Status von Naturschutzgebieten. Unzahlige Insekten nutzen die Wasser-
flachen der Seen und Feuchtgebiete zur Eiablage. Insbesondere sind dies
Wasserinsektenarten wie beispielsweise Stein- und Eintagsfliegen,
Schwimm- und Tauchkafer, Wasserwanzen aber auch Libellen, die ihre Eier
direkt ins Wasser ablegen. Dabei orientieren sich diese Insekten an den Spie-
gelungen von Wasserflachen und nutzen dazu polarisiertes Licht zur Orien-
tierung. Ahnlich wie an Wasserflachen wird Licht bei der Reflexion an PV-Mo-
dulen polarisiert. So verwechseln diese aquatischen Insekten PV-Module mit
Wasserflachen. An oder auf solchen Modulen abgelegte Insekten-Eier kbnnen
sich nicht entwickeln, da verstandlicherweise der Lebensraum dafir fehlt
oder die Larven nach dem Schlupf kein Wasser finden. Entsprechend sollten
PV-Anlagen in Gebieten mit Vorkommen von besonders streng geschutzten
Arten nicht installiert werden. Pro Quadratmeter verbauter PV-Anlage konn-
ten andernfalls tausende Eigelege im Jahr verlorengehen. Eine PV-Anlage in
Barenweiler mit seinen angrenzenden Okologisch wertvollsten Schutzgebie-
ten und mitten zwischen zwei von Wasserinsekten (noch) reich besiedelten
Seen gelegen, lehnen wir deshalb ab. Diese Auffassung teilen ebenfalls der
Vorsitzende des Bund fur Naturschutz Oberschwaben e.V. und auch der Ar-
beitskreissprecher des LNV Kreis Ravensburg.

Abwagung bzw. Berucksichtigung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Der Parkplatz wurde seit der
Stellungnahme umgeplant und ist jetzt weiter von der Einfriedungsmauer ab-
geruckt. Der Parkplatz ist zu allen Seiten hin eingegrunt.

Die Gemeinde KiBlegg bestrebt eine Ausnahme von der Pflicht zur Installation
von PV-Anlagen aus stadtebaulichen Grinden.

Die Anmerkungen zum Artenschutz werden zur Kenntnis genommen. Die
Uberlegungen zu Biberquerungen werden geteilt, jedoch wird das Risiko von
Kollisionen auf dem Parkplatz auf Grund voraussichtlich geringer Verkehrsin-
tensitat in Dammerungs- und Nachtstunden sowie geringen Geschwindigkei-
ten als sehr niedrig eingestuft.

Hinsichtlich potenzieller Zauneidechsenvorkommen wurde das Plangebiet im
Bereich der straBenbegleitenden Bdschungen im Jahr 2022 auf Zau-
neidechsenvorkommen Uberpruft. Es konnten keine Individuen oder Hinweise
auf Vorkommen der Zauneidechse gefunden werden (siehe Aktualisierter ar-
tenschutzrechtlicher Kurzbericht vom 16.08.2022).

Potenzielle Amphibienwanderbewegung wurden im zeitigen Frihjahr 2022
bei geeigneter Witterung Uberpraft. Es wurden weder Individuen innerhalb
und im Umfeld des Geltungsbereichs noch Totfunde entlang der StaatsstraBe
gefunden (siehe Aktualisierter Artenschutzrechtlicher Kurzbericht vom
16.08.2022).

Ebenfalls wurden im Jahr 2022 die Grabenstrukturen im Stden des Geltungs-
bereichs auf Vorkommen der Sibirischen Winterlibelle Uberpruft. Es konnten
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keine Individuen der Sibirischen Winterlibelle nachgewiesen werden (siehe
Aktualisierter artenschutzrechtlicher Kurzbericht vom 16.08.2022).

Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaB § 3 Abs. 1 BauGB, schriftliche
Stellungnahme vom 14.12.2021 eines Burgers:

Stellungnahme:

Hinzu kommt bestimmt noch eine Beleuchtung, die dann jede Nacht den un-
benutzten Parkplatz hell erleuchtet und die tddlich fur viele Tiere ist. Zwei
Baume wurden schon gefallt (Warum?), die als Ansitz fur die Greifvdgel, in
allen Jahreszeiten, sehr wichtig waren. Insekten, Kriechtiere, Amphibien, VO-
gel und Kleinsduger verdienen auch Tierwoh!l! Um Barenweiler herum befin-
den sich sehr wertvolle Biotope, die wertvollen Schutz und Lebensraum bie-
ten.

Abwagung bzw. Berucksichtigung:

Die Anmerkungen zum Artenschutz werden zur Kenntnis genommen. Die
Uberlegungen zu Biberquerungen werden geteilt, jedoch wird das Risiko von
Kollisionen auf dem Parkplatz auf Grund voraussichtlich geringer Verkehrsin-
tensitat in Dammerungs- und Nachtstunden sowie geringen Geschwindigkei-
ten als sehr niedrig eingestuft.

Hinsichtlich potenzieller Zauneidechsenvorkommen wurde das Plangebiet im
Bereich der straBenbegleitenden Bdschungen im Jahr 2022 auf Zau-
neidechsenvorkommen Uberpruft. Es konnten keine Individuen oder Hinweise
auf Vorkommen der Zauneidechse gefunden werden (siehe Aktualisierter ar-
tenschutzrechtlicher Kurzbericht vom 16.08.2022).

Potenzielle Amphibienwanderbewegung wurden im zeitigen Frihjahr 2022
bei geeigneter Witterung Uberpraft. Es wurden weder Individuen innerhalb
und im Umfeld des Geltungsbereichs noch Totfunde entlang der StaatsstraBe
gefunden (siehe Aktualisierter Artenschutzrechtlicher Kurzbericht vom
16.08.2022).

Ebenfalls wurden im Jahr 2022 die Grabenstrukturen im Stden des Geltungs-
bereichs auf Vorkommen der Sibirischen Winterlibelle Uberpraft. Es konnten
keine Individuen der Sibirischen Winterlibelle nachgewiesen werden (siehe
Aktualisierter artenschutzrechtlicher Kurzbericht vom 16.08.2022).

Stellungnahme vom 07.06.2023 zur Fassung vom 29.03.2023 des Regie-
rungsprasidiums Tubingen, Naturschutz:

Stellungnahme:

Aus den vorgelegten Unterlagen ergibt sich nicht, dass Belange der héheren
Naturschutzbehorde durch die Planung berthrt werden.
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Abwagung bzw. Berlcksichtigung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Eine Abwagung bzw. Be-
rucksichtigung war nicht erforderlich.

Stellungnahme vom 16.06.2023 zur Fassung vom 29.03.2023 des Landrats-
amtes Ravensburg, Naturschutz:

Stellungnahme:

Rechtliche Vorgaben aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die im Regelfall
nicht Gberwunden werden konnen

Artenschutz, § 44 BNatSchG
Planungsrechtliche Festsetzungen

Im Zuge der faunistischen Untersuchungen konnten laut aktualisiertem arten-
schutzrechtlichen Kurzbericht (Sieber Consult, vom 16.08.22) keine pla-
nungsrelevanten Arten wie Amphibien, Reptilien oder Individuen der Sibiri-
schen Winterlibelle festgestellt werden und der Bericht kommt zum Ergebnis,
dass artenschutzrechtliche Verbotstatbestande hinsichtlich der abgearbeite-
ten Arten nicht zu erwarten sind. Daher bestehen aus artenschutzrechtlicher
Sicht keine Bedenken und das Sachgebiet Naturschutz kann den Bericht mit-
tragen, sofern die im Umweltbericht aufgefihrten Minimierungs- und Aus-
gleichsmaBnahmen (u.a. unter Ziff. 8.2.4.2, S. 49-50, Fassung 29.03.23) voll-
umfanglich im Textteil unter den planungsrechtlichen Festsetzungen konkret
festgesetzt und im Weiteren umgesetzt werden.

Abwagung bzw. Berucksichtigung:

Die Stellungnahme der Unteren Naturschutzbehorde zum Artenschutz wird
zur Kenntnis genommen. Es wird begruBt, dass den Ergebnissen der Unter-
suchungen zugestimmt wird und keine Bedenken mehr vorhanden sind.

Die im Umweltbericht aufgefihrt Minimierungs- und AusgleichsmaBnahmen
werden im Durchfihrungsvertrag gesichert und sind somit bindend auszufth-
ren.

Umweltbericht gem. § 2a BauGB in der Fassung vom 19.07.2023:

Bestandsaufnahme:

— Beim Plangebiet handelt es sich um intensiv landwirtschaftlich genutztes
Grinland studwestlich des Hauptortes der Gemeinde KiBlegg und 6stlich
des ehemaligen Spitals "Barenweiler".

— Das Grunland innerhalb des Plangebietes ist aufgrund der Nutzung sehr
artenarm ausgepragt. Die Vegetation entlang der KreisstraBe wurde als
reine Rasenmischung an den Béschungen angesat. Zwischenzeitlich sind
weitere Arten vom umliegenden Grunland eingewandert. Die Gbrigen Be-
reiche des Grlnlands werden intensiv als Standweide flr Jungvieh ge-
nutzt. Durch den Aufenthalt der Tiere an konzentrierten Stellen, bspw. in
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der Nacht, haben sich offene Bodenstellen ohne Pflanzenbewuchs gebil-
det. Insgesamt dominieren anspruchslose Arten der nahrstoffreichen Wirt-
schaftswiesen.

Aufgrund des Wasserhaushaltes im weitrdumigen Gebiet kommen im Um-
feld der Planung 6kologisch bedeutsame Vegetationsbestande vor. Hierzu
zahlt vor allem der Lautersee sudlich des Plangebiets mitsamt den umge-
benden Flachen.

Ursprunglich sind im Sudden der Gberplanten Grunflache zwei altere Obst-
baume gewachsen. Davon musste einer in Folge eines Sturms gerodet
werden, der andere ist augenscheinlich seit mindestens einer Vegetations-
periode nicht mehr vorhanden. Daruber hinaus kommen im Plangebiet
keine Gehdlze vor. AuBerhalb des Uberplanten Gebietes stocken Gehdlze
entlang der KreisstraBe, im Bereich des 6stlich angrenzenden ehemaligen
Spitals "Barenweiler" und nordlich des Geltungsbereiches.

Um zu prufen, ob der Uberplante Bereich von artenschutzrechtlich relevan-
ten Arten genutzt wird, wurde das Gebiet im Jahr 2022 durch Biologen be-
gutachtet (siehe artenschutzrechtlicher Kurzbericht der Sieber Consult
GmbH vom 16.08.2022). Die Untersuchungen kamen zu folgendem Ergeb-
nis: Die im Gebiet verbliebenen Stammteile des gerodeten Obstbaumes
weisen einzelne Hohlungen und Ausfaulungen auf, die kleinrdumig mit
Mulm gefullt sind. Innerhalb des Geltungsbereichs sind keine wasserfuh-
renden Strukturen oder Biotope vorhanden, die auf das Vorhandensein von
Amphibien oder Libellen schlieBen lassen. Der feuchte Wald nérdlich des
Geltungsbereichs sowie die Feuchtwiese mit Grabenstrukturen im Sud-
westen sind zwar jeweils in direkter Nachbarschaft zu naherliegenden Ge-
wassern (Schlingsee, Lautersee), dennoch kann nicht ausgeschlossen
werden, dass Wanderbewegungen geschutzter Amphibienarten durch den
Vorhabenbereich auftreten. Die Feuchtwiese im Sidwesten des Geltungs-
bereichs stellt einen potenziellen Lebensraum der Sibirischen Winterlibelle
dar, einer streng geschutzten FFH-Art des AnhanglV der FFH-Richtlinie.
Ein Ausbau der KreisstraBe 8043 kann jahreszeitlich zu unterschiedlichen
Beeintrachtigungen fuhren. Auch wenn der Lebensraumverlust als gering
bewertet wird, kann es bei einer vorhandenen Population jahreszeitlich zu
VerstoBen gegen das Totungsverbot kommen.

Dem Plangebiet kommt zusammenfassend eine geringe Bedeutung fur das
Schutzgut zu.

Prognose bei Durchfuhrung:
— Esist geplant, den Anschluss an die Kreisstra3e als Linksabbiegespur LA4

auszubauen. Hierdurch werden Flachen neu versiegelt. In diesen Berei-
chen geht der Lebensraum der im Bereich des Grunlandes vorkommenden
Tiere und Pflanzen verloren. Der Parkplatz selbst wird wasserdurchlassig
gestaltet und kann damit auch kinftig anspruchslosen Arten einen Lebens-
raum bieten (hauptsachlich Ruderal-Arten). Die Arten des Intensivgrinlan-
des koénnen auch kunftig an den Randbereichen und den unversiegelten
Flachen wachsen.
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Die 0kologisch bedeutsamen Vegetationsbestande im Umfeld der Planung
bleiben vom Vorhaben unberihrt und damit als Lebensraum fur Tiere und
Pflanzen erhalten.

Die Geholze auBerhalb des Geltungsbereiches entlang der Kreisstral3e, im
Bereich des Ostlich angrenzenden ehemaligen Spitals "Barenweiler" und
nordlich des Plangebietes bleiben ebenfalls vom Vorhaben unberthrt und
werden durch die festgesetzten Neupflanzungen erganzt.

Gem. §8b des Klimaschutzgesetzes Baden-Wirttemberg (KSG-BW) be-
steht auf Parkplatzflachen mit mehr als 35 Stellplatzen die Pflicht zur In-
stallation von Photovoltaikanlagen. Dies wird aus Sicht der Denkmalbehor-
den als unvereinbar mit den Zielen des Denkmalschutzes eingeschatzt. Da-
her soll von der Moglichkeit zur Ausnahme Gebrauch gemacht werden. Im
vorhabenbezogenen Bebauungsplan sind PV-Anlagen daher ausgeschlos-
sen.

Durch geeignete MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung kann das
AusmaB des Lebensraumverlustes reduziert werden. Hierflr werden fol-
gende grunordnerische Festsetzungen aufgenommen:

- Pflanzung von 34 Hochstdmmen mit einem Mindeststammumfang in
Tm Hoéhe von 18-20cm und einer Mindesthdéhe von 2,5-3m inner-
halb des geplanten Parkplatzes.

- Zum Schutz nachtaktiver Insekten wird festgesetzt, dass fur die Au-
Benbeleuchtung nur mit Lichtstrahl nach unten gerichtete, vollstan-
dig insektendicht eingekofferte LED-Lampen oder nach dem Stand
der Technik vergleichbar insektenschonende Lampentypen zulassig
sind, welche ein bernsteinfarbenes bis warmweiBes Licht (Farbtem-
peratur kleiner/gleich 2.700 Kelvin) mit geringem UV- und Blauanteil
aufweisen. Die AuBengehduse von Leuchten durfen maximal eine
Betriebstemperatur von 40°C erreichen. Die maximale Lichtpunkt-
hohe betragt 6,00 m Uber der Oberkante des endgultigen Gelandes.
Eine Beleuchtung von Werbeanlagen, die sich nicht direkt an Gebdu-
den befindet, ist unzulassig. Die Benutzung von Skybeamern, blin-
kende, wechselnd farbige Anzeigen sowie die flachenhafte Beleuch-
tung der Fassaden sind nicht zuldssig.

- Zum Erhalt der Durchlassigkeit des Plangebietes fur Tiere sind Ein-
friedung unzuldssig. Ausgenommen hiervon sind lebende Eingrinun-
gen (Hecken).

- Offene Gullyschlitze sind zu vermeiden, um Fallen fur Kleintiere aus-
zuschlieBen.

- Um zu gewahrleisten, dass fur die Pflanzungen in dem Baugebiet nur
standortgerechte, heimische Baume und Straucher verwendet wer-
den, wird eine Pflanzliste festgesetzt.

— Bei konsequenter Umsetzung der im artenschutzrechtlichen Kurzbericht

genannten Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen ist aus gutachter-
licher Sicht das Eintreten artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande nicht
zu erwarten (siehe artenschutzrechtlicher Kurzbericht der Sieber Consult
GmbH vom 16.08.2022).
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— Nach Betrachtung der Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen ver-
bleibt ein geringer Eingriff in das Schutzgut.

11.3  Schutzgut Boden und Geologie (§1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. a BauGB):

Vorliegende Erkenntnisse bzw. Stellungnahmen mit Beriicksichtigung
bzw. Abwagung des Gemeinderates:

Behdrdenunterrichtung gemaB §4 Abs.1 BauGB mit Informationsschreiben
vom 08.11.2021, schriftliche Stellungnahme vom 01.12.2021 des Regierungs-
prasidiums Freiburg, Landesamt fir Geologie, Rohstoffe und Bergbau:

Stellungnahme:

Im Rahmen seiner fachlichen Zustandigkeit fur geowissenschaftliche und
bergbehordliche Belange duBert sich das Landesamt fur Geologie, Rohstoffe
und Bergbau auf der Grundlage der ihm vorliegenden Unterlagen und seiner
regionalen Kenntnisse zum Planungsvorhaben.

1 Rechtliche Vorgaben aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die im Regelfall
nicht dberwunden werden kénnen: Keine

2 Beabsichtigte eigene Planungen und MaBnahmen, die den Plan bertdhren
konnen, mit Angabe des Sachstandes: Keine

3 Hinweise, Anregungen oder Bedenken
Geotechnik

Das LGRB weist darauf hin, dass im Anhorungsverfahren des LGRB als Trager
offentlicher Belange keine fachtechnische Prifung vorgelegter Gutachten
oder von Auszlgen daraus erfolgt. Sofern flr das Plangebiet ein ingenieurge-
ologisches Ubersichtsgutachten, Baugrundgutachten oder geotechnischer
Bericht vorliegt, liegen die darin getroffenen Aussagen im Verantwortungsbe-
reich des gutachtenden Ingenieurburos.

Eine Zulassigkeit der geplanten Nutzung vorausgesetzt, wird andernfalls die
Ubernahme der folgenden geotechnischen Hinweise in den Bebauungsplan
empfohlen:

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB vorhandenen Geo-
daten im Verbreitungsbereich von Sedimenten der KiBlegg-Subformation und
Hasenweiler-Schottern.

Mit einem oberflachennahen saisonalen Schwinden (bei Austrocknung) und
Quellen (bei Wiederbefeuchtung) des tonigen/tonig-schluffigen Verwitte-
rungsbodens im Bereich der KiBlegg-Subformation ist zu rechnen.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder
von Bauarbeiten (z. B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten,
zur Wahl und Tragfahigkeit des Grandungshorizontes, zum Grundwasser, zur
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Baugrubensicherung) werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen ge-
maR DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein privates Ingenieurbiro empfoh-
len.

Boden: Zur Planung sind aus bodenkundlicher Sicht keine Hinweise, Anregun-
gen oder Bedenken vorzutragen.

Mineralische Rohstoffe: Zum Planungsvorhaben sind aus rohstoffgeologi-
scher Sicht keine Hinweise, Anregungen oder Bedenken vorzubringen.

Grundwasser: Zum Planungsvorhaben sind aus hydrogeologischer Sicht keine
Hinweise oder Anregungen vorzubringen.

Bergbau: Bergbehdrdliche Belange werden von der Aufstellung des Bebau-
ungsplanes und Anderung des Flachennutzungsplanes nicht beruhrt.

Geotopschutz: Im Bereich der Planflache sind Belange des geowissenschaft-
lichen Naturschutzes nicht tangiert.

Allgemeine Hinweise

Die lokalen geologischen Untergrundverhaltnisse konnen dem bestehenden
Geologischen Kartenwerk, eine Ubersicht dber die am LGRB vorhandenen
Bohrdaten der Homepage des LGRB (http://www.Igrb-bw.de) entnommen
werden.

Des Weiteren verweisen wir auf unser Geotop-Kataster, welches im Internet
unter der Adresse http://Igrb-bw.de/geotourismus/geotope (Anwendung
LGRB-Mapserver Geotop-Kataster) abgerufen werden kann.

Abwagung bzw. Berucksichtigung:

Die Hinweise, dass im Anhérungsverfahren keine fachtechnische Prufung vor-
gelegter Gutachten oder von Auszlgen daraus durch das Landesamt fur Ge-
ologie, Rohstoffe und Bergbau erfolgt und dass die Inhalte ingenieurgeologi-
scher Ubersichtsgutachten, Baugrundgutachten oder geotechnischer Be-
richte im Verantwortungsbereich des gutachtenden Ingenieurblros liegen,
werden zur Kenntnis genommen. Die geotechnischen Hinweise werden in den
vorhabenbezogenen Bebauungsplan aufgenommen.

Daruber hinaus wird zur Kenntnis genommen, dass zu den Themengebieten
Boden, Mineralische Rohstoffe, Grundwasser, Bergbau und Geotopschutz
keine Hinweise, Anregungen oder Bedenken vorgebracht werden. Die allge-
meinen Hinweise werden ebenfalls zur Kenntnis genommen.

Behdrdenunterrichtung gemaB §4 Abs.1 BauGB mit Informationsschreiben
vom 08.11.2021, schriftliche Stellungnahme vom 03.12.2021 des Landratsam-
tes Ravensburg, Bodenschutz:

Stellungnahme:
Bedenken und Anregungen

Bei der Aufstellung der Bauleitplane nach § 1 BauGB sind die Belange des
Umweltschutzes insbesondere auch die Auswirkungen auf den Boden und
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das Wirkungsgeflige zwischen dem Boden und Tieren, Pflanzen, Wasser, Luft
und Klima, die Landschaft und biologische Vielfalt zu bertcksichtigen und in
die Abwagung einzustellen. § 1a Abs. 2 u. 3 BauGB und § 202 BauGB fordern
einen sparsamen und schonenden (fachgerechten) Umgang mit Grund und
Boden sowie eine Vermeidung von Beeintrachtigungen der natdrlichen Bo-
denfunktionen. §§ 1 und 2 BBodSchG fordern eine nachhaltige Sicherung oder
Wiederherstellung der Bodenfunktion, dazu ist Vorsorge gegen nachteilige
Einwirkung auf den Boden zu treffen. Zur Erfullung der Vorsorgepflicht nach
§7 BBodSchG sind Bodeneinwirkungen so weit wie moglich zu vermeiden
oder zu vermindern. Dabei ist zur Verringerung der zusatzlichen Inanspruch-
nahme von Flachen fur bauliche Nutzungen unter anderem die Bodenversie-
gelung auf das notwendige MaB zu begrenzen.

Die Belange des Bodenschutzes sollen ermittelt, bewertet und sachgerecht
abgewogen werden und ihren Niederschlag in der Begrundung, in den Fest-
setzungen und den Hinweisen finden.

Der offentliche Planungstrager hat bei Planung und Ausfuhrung eigener Vor-
haben der besonderen Vorbildfunktion gemaR § 2 Landesbodenschutzgesetz
Rechnung zu tragen und die Belange des Bodenschutzes in besonderem
MaBe zu bertcksichtigen.

Abwagung bzw. Berlcksichtigung:

Die Hinweise zum Bodenschutz und zu den Inhalten des § 1 BauGB werden
zur Kenntnis genommen. Die Abarbeitung der Belange des Umwelt- und des
Bodenschutzes ist im Umweltbericht zum vorhabenbezogenen Bebauungs-
plan enthalten und liegt in aktueller Version den Verfahrensunterlagen bei. Die
wesentlichen gesetzlichen Anforderungen zum sparsamen und schonenden
(fachgerechten) Umgang mit Grund und Boden sowie zur Vermeidung von
Beeintrachtigungen der natlrlichen Bodenfunktionen sind im Hinweis zum
Bodenschutz enthalten und werden im Zuge der Umsetzung des Vorhabens
berlcksichtigt und angewendet. Die genannte Vorbildfunktion gemaB § 2
Landesbodenschutzgesetz sind der Gemeinde und dem Vorhabentrager be-
kannt und werden im Zuge der Umsetzung des Vorhabens ebenfalls berlck-
sichtigt.

Behdrdenunterrichtung geman §4 Abs.1 BauGB mit Informationsschreiben
vom 08.11.2021, schriftliche Stellungnahme vom 03.12.2021 des Landratsam-
tes Ravensburg, Altlasten:

Stellungnahme:

Im Geltungsbereich liegen keine im Bodenschutz- und Altlastenkataster kar-
tierten Flachen, deshalb bestehen seitens des Sachbereichs Altlasten keine
Bedenken.

Hinweis: Laut E/A-Bilanzierung soll mit der MaBnahme 4 auf FIst. Nr. 1167/5
eine Verbesserung der naturlichen Bodenverhéltnisse auf einer ehemaligen
Auffullflache stattfinden.
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Im Bodenschutz- und Altlastenkataster ist auf diesem Grundstlck Flst. Nr.
1167/5 und auch auf den benachbarten Flursticken keine Auffullflache (Alt-
ablagerung) kartiert.

Abwagung bzw. Berucksichtigung:

Die Hinweise zu Altlasten werden zur Kenntnis genommen. Die Einschatzung,
dass im Geltungsbereich und auf FI.-Nr. 1167/5 der MaBnahme 4 keine im Bo-
denschutz- und Altlastenkataster kartierten Flachen liegen, wird geteilt. Der
Gemeinde sind keine derartigen Vorkommen bekannt.

Stellungnahme vom 13.06.2023 zur Fassung vom 29.03.2023 des Regie-
rungsprasidiums Freiburg, Landesamt flr Geologie, Rohstoffe und Bergbau:

Stellungnahme:

[Die Stellungnahme umfasst den Absatz "Geotechnik” aus der Stellungnahme
vom 01.12.2027 im Rahmen der frihzeitigen Behdrdenunterrichtung und ist
mit diesem identisch]

Abwagung bzw. Berucksichtigung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Der entsprechende Hinweis
ist bereits im Textteil des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes als Hinweis
"Geotechnik" enthalten.

Stellungnahme vom 16.06.2023 zur Fassung vom 29.03.2023 des Landrats-
amtes Ravensburg, Bodenschutz:

Stellungnahme:
Hinweise

Es wird dringend empfohlen, die Solarthermieanlage mit dem Parkplatz zu
kombinieren, um den Eingriff in den Boden zu minimieren. Durch den Bau von
urbanen Anlagen kdnnen hochwertige Boden in der landwirtschaftlichen Nut-
zung verbleiben und die Moorbdden kdnnen ebenfalls erhalten bleiben.

Abwagung bzw. Berucksichtigung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die Installation von PV-An-
lagen ist aus stadtebaulichen Grinden, insbesondere des Denkmalschutzes,
nicht vorgesehen. Der Verbleib von landwirtschaftlicher Nutzung ist nicht ge-
plant. Moorbdden sind nicht vorhanden. Die Gemeinde KiBlegg beachtet die
angesprochenen Belange aber an anderer Stelle.

Stellungnahme:
Schutzgut Boden
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Fur das Schutzgut Boden wird ein Defizit in Hohe von 35.179 Okopunkten er-
rechnet, diesesistin Ordnung. Als AusgleichsmaBnahme wird ein Oberboden-
auftrag auf Flst. Nr. 937, Gemarkung KiBlegg, geplant. Dieser Ausgleich ist aus
Sicht des Bodenschutzes ebenfalls in Ordnung.

Abwagung bzw. Berucksichtigung:

Es wird zur Kenntnis genommen, dass die Berechnungen und Ausgleichsmafi-
nahmen der Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung im Schutzgut Boden in Ordnung
sind.

Umweltbericht gem. § 2a BauGB in der Fassung vom 19.07.2023:

Bestandsaufnahme:

Aus geologischer Sicht liegt das Plangebiet im Ubergang zwischen den
beiden geologischen Einheiten der "KiBlegg-Subformation" (glLK) und der
"Hasenweiler-Schotter" (QHWg). GemaR der geologischen Karte des Lan-
desamts fur Geologie, Rohstoffe und Bergbau in Freiburg (M 1: 50.000) sind
demnach im Untergrund Diamikte, Kiese, Sande und Feinsedimente alpiner
und lokaler Provenienz ("KiBlegg-Subformation") bzw. fluviale Schotter
und/oder Sande alpiner und lokaler Provenienz ("Hasenweiler-Schotter")
ausgebildet.

Hieraus haben sich laut Bodenkarte (M 1:50.000) als vorherrschende Bo-
dentypen "Podsolige Parabraunerde-Braunerden" bzw. "Braunerde-Para-
braunerden" entwickelt.

Lediglich im Bereich der KreisstraBe sind die Boden versiegelt. In den ver-
siegelten Bereichen kdnnen die Bdden ihre Funktionen nicht mehr erflllen.
In den unversiegelten Bereichen konnen die Bodenfunktionen jedoch wei-
testgehend uneingeschrankt wirken.

Die naturlichen Bodenfunktionen basierend auf den Auszigen des Landes-
amts fur Geologie, Rohstoffe und Bergbau in Freiburg werden im Bereich
der "KiBlegg-Subformation" wie folgt bewertet:

- Die natlrliche Bodenfruchtbarkeit liegt im hohen Bereich (3.0).

- Die Funktion als Ausgleichskdrper im Wasserkreislauf wird als mittel
(2,0) eingestuft.

- Die Funktion als Filter und Puffer fUr Schadstoffe, deren Eintrage
Folge verschiedenster anthropogener Aktivitéten sein kénnen, wird
mit mittel bis hoch bewertet (2,5).

- Das Standortpotenzial fur die natlrliche Vegetation beschreibt die
Eignung eines Bodens zur Ansiedlung potenziell naturlicher Pflan-
zengesellschaften. Dieses weist keine hohe oder sehr hohe Bewer-
tung auf. Somit wird aus Sicht des Naturschutzes von einer eher ge-
ringen Wahrscheinlichkeit ausgegangen, im Plangebiet hochwertige
Lebensgemeinschaften anzutreffen bzw. Standorte fur deren An-
siedlung anzutreffen.
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- Die Gesamtbewertung liegt folglich im mittleren bis hohen Bereich
(2,5).

— FuUr den Bereich des "Hasenweiler-Schotter" werden die naturlichen Bo-
denfunktionen wie folgt bewertet:

- Die natlrliche Bodenfruchtbarkeit liegt im hohen Bereich (3,0).

- Die Funktion als Ausgleichskorper im Wasserkreislauf wird als sehr
hoch (4,0) eingestuft.

- Die Funktion als Filter und Puffer fir Schadstoffe, deren Eintrage
Folge verschiedenster anthropogener Aktivitaten sein konnen, wird
mit mittel bis hoch (2,5) bewertet.

- Das Standortpotenzial fur die nattrliche Vegetation weist keine hohe
oder sehr hohe Bewertung auf. Somit wird aus Sicht des Naturschut-
zes von einer eher geringen Wahrscheinlichkeit ausgegangen, im
Plangebiet hochwertige Lebensgemeinschaften anzutreffen bzw.
Standorte fUr deren Ansiedlung anzutreffen.

- Die Gesamtbewertung liegt folglich im hohen bis sehr hohen Bereich
(3,17).

— Im Geltungsbereich liegen keine im Bodenschutz- und Altlastenkataster
kartierten Flachen.

— Die Uberplante Flache ist eine besonders landbauwurdige Flache (Vorrang-
flurll) und sollte daher moglichst fur die Landwirtschaft erhalten bleiben.

— Die Flachen sind aus geologischer Sicht fur eine Bebauung geeignet. Mit
landschaftstypischen und ortstblichen Erschwernissen bei der Ausfiihrung
der BaumaBnahmen muss jedoch gerechnet werden.

— Dem Plangebiet kommt zusammenfassend eine hohe Bedeutung fur das
Schutzgut zu.

Prognose bei Durchflhrung:

— Der geplante Ausbau der Linksabbiegespur LA4 fuhrt zu Neuversiegelun-
gen. In den neu versiegelten Flachen gehen die Bodenfunktionen (Standort
fur Kulturpflanzen, Filter und Puffer, Ausgleichskdrper im Wasserhaushalt)
dauerhaft verloren. In den Ubrigen Flachen des Plangebietes (Parkplatz)
wird der Boden teilversiegelt. Hier konnen die Boden ihre Funktionen noch
eingeschrankt erfullen.

— Vom Vorhaben sind landwirtschaftliche Ertragsflachen (Grinland) betrof-
fen. Diese gehen durch das Vorhaben dauerhaft fur die Landwirtschaft ver-
loren. Die Uberplante Flache ist eine besonders landbauwurdige Flache
(Vorrangflur Il). Die Gemeinde ist im Rahmen der Planung zu dem Schluss
gekommen, dass die Notwendigkeit der Umwandlung landwirtschaftlich
genutzter Flachen im Sinne des §1a Abs. 2 BauGB gegeben ist, weil auf-
grund der Nutzung als Parkplatz der unmittelbare ortliche Zusammenhang
mit dem Spital Barenweiler notwendig ist und daher innerdrtliche Brachfla-
chen und Nachverdichtungspotenziale nicht in Frage kommen.
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— Wahrend der Bauzeit wird ein groBer Teil der Bodenflachen fur Baustellen-
einrichtungen und BaustraBen beansprucht sowie durch Staub- und u. U.
auch Schadstoffemissionen belastet.

— Die Hinweise zum Bodenschutz sind zu bertcksichtigen (siehe Ziffer 4.15).

— Durch geeignete MaBBnahmen zur Vermeidung und Minimierung konnen die
entstehenden Beeintrachtigungen des Schutzgutes Boden reduziert wer-
den. Hierfur werden folgende grinordnerische Festsetzungen aufgenom-
men:

- Fir Stellplatze, Zufahrten und andere untergeordnete Wege sind
wasserdurchlassige (versickerungsfahige) Belage vorgeschrieben,
um die Versiegelung der Freiflachen zu minimieren und damit die
Wasseraufnahmefahigkeit des Bodens weitestgehend zu erhalten.

- Zum Schutz des Bodens vor Verunreinigungen werden Oberflachen
aus Zink, Titan-Zink, Kupfer oder Blei fur alle baukonstruktiven Ele-
mente, die groBflachig mit Niederschlagswasser in Berihrung kom-
men, nur zugelassen, wenn diese mit geeigneten Materialien gegen
Niederschlagswasser abgeschirmt werden.

- Uberschissiger Erdaushub ist gem. den Anforderungen des Kreis-
laufwirtschafts- und Abfallgesetzes (KrW-/AbfG) in Verbindung mit
der Nachweisverordnung (NachWV) zu entsorgen. Dabei ist eine
weitestgehende Verwertung anzustreben.

— Nach Betrachtung der Vermeidungs- und MinimierungsmaBBnahmen ver-
bleibt ein mittlerer Eingriff in das Schutzgut.

11.4 Schutzgut Wasser und Wasserwirtschaft (Wasser; §1 Abs.6 Nr.7
Buchst. a und Nr. 8 Buchst. e BauGB):

Vorliegende Erkenntnisse bzw. Stellungnahmen mit Berlicksichtigung
bzw. Abwagung des Gemeinderates:

Behdrdenunterrichtung geman §4 Abs.1 BauGB mit Informationsschreiben
vom 08.11.2021, schriftliche Stellungnahme vom 03.12.2021 des Landratsam-
tes Ravensburg, Grundwasser:

Stellungnahme:
1. Bedenken und Anregungen
Grundwasserschutz

Die Bauleitplane sollen dazu beitragen, die naturlichen Lebensgrundlagen zu
schitzen. (§ 1 Abs. 5 BauGB). Wegen der Uberragenden Bedeutung der Res-
source Grundwasser als eine wesentliche Lebensgrundlage sind Eingriffe in
den Grundwasserhaushalt beim Bauen zu vermeiden bzw. zu minimieren.

Um gesicherte Erkenntnisse Uber die Grundwassersituation zu erhalten, emp-
fehlen wir vorab in grundwassernahen Bereichen (Talauen, Quellbereiche
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usw.) Baugrunderkundungen mittels verpegelten Erdaufschlussbohrungen
durchzufihren.

Bei der Beurteilung der Grundwasserstande ist der Schwankungsbereich des
Grundwassers zu berucksichtigen.

Erdaufschlisse sind gem. § 43 WG dem Landratsamt — Untere Wasserbe-
horde- anzuzeigen.

Falls Grundwasserbenutzungen (Entnehmen, Zutagefordern, Zutageleiten,
Ableiten, Aufstauen, Absenken und Umleiten von Grundwasser) notwendig
werden, ist die nach den Umstanden erforderliche Sorgfalt anzuwenden, um
eine Verunreinigung des Grundwassers oder eine sonstige nachteilige Veran-
derung seiner Eigenschaften zu vermeiden.

Drainagen im Grundwasserbereich, sowie Sickerschachte sind grundsatzlich
nicht zulassig.

Die im Grundwasserbereich eingebrachten Materialien durfen keine schadli-
chen auslaugbaren Beimischungen enthalten.

Abwagung bzw. Berucksichtigung:

Die Bedenken und Anregungen zum Grundwasser und zum gesetzlich gefor-
derten Schutz der naturlichen Lebensgrundlagen werden zur Kenntnis ge-
nommen. Im vorhabenbezogenen Bebauungsplan wird festgesetzt, dass Nie-
derschlagswasser, soweit dies aufgrund der Bodenbeschaffenheit mdglich
ist, auf dem Grundstlck Uber die belebte Bodenzone (z. B. Muldenversicke-
rung, Flachenversickerung) oder durch speziell herzustellende Versicke-
rungsanlagen (u. a. Sickerschachte, Rigolen) in den Untergrund zu versickern.
Sickerschachte und Rigolen ohne Vorreinigung sind unzulassig. Sofern eine
Versickerung uber die belebte Bodenzone oder durch speziell herzustellende
Versickerungsanlagen (u. a. Sickerschéchte, Rigolen) nicht mdglich ist, muss
dies Uber ein entsprechendes Fachgutachten nachgewiesen werden. Auf
diese Weise kann der lokale Wasserhaushalt und die Grundwasserneubil-
dungsrate weitestgehend erhalten bleiben. Direkte Eingriffe in den Grund-
wasserhaushalt sind nicht vorgesehen, daher sehen die Gemeinde und der
Vorhabentrager im Zuge der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplanes keine Notwendigkeit, Baugrunderkundungen zur genauen Kennt-
nis Uber die Grundwassersituation durchfihren zu lassen.

Erdaufschlisse werden gem. § 43 WG dem Landratsamt — Untere Wasserbe-
hérde- angezeigt. Sofern Grundwasserbenutzungen notwendig werden, wird
die nach den Umstanden erforderliche Sorgfalt angewendet, um eine Verun-
reinigung des Grundwassers oder eine sonstige nachteilige Veranderung sei-
ner Eigenschaften zu vermeiden. Dies wird in den Hinweisen zum Grundwas-
serschutz erganzt. Gleiches gilt fur die beiden letztgenannten Absatze zu
Drainagen im Grundwasserbereich und zu eingebrachten Materialien im
Grundwasserbereich.

Gemeinde KiBlegg - Zusammenfassende Erkldrung zum vorhabenbezogenen
Bebauungsplan "Parkplatz Heimat Barenweiler" und die 6rtlichen Bauvorschriften hierzu
zur Fassung vom 19.07.2023

Seite 27



Stellungnahme:
2. Hinweise

Wir bitten im Bebauungsplan folgende Hinweise mit aufzunehmen:

Grundwasserbenutzungen bedurfen in der Regel einer wasserrechtlichen Er-
laubnis gem. §§ 8, 9, 10 Wasserhaushaltsgesetz (WHG).

Diese ist bei der Unteren Wasserbehorde beim Landratsamt Ravensburg zu
beantragen. Die fur das Erlaubnisverfahren notwendigen Antragsunterlagen
mussen nach § 86 Absatz 2 WG von einem hierzu befahigten Sachverstandi-
gen gefertigt und unterzeichnet werden. Ein Formblatt Uber die notwendigen
Unterlagen ist bei der Unteren Wasserbehdrde erhaltlich. Eine Erlaubnis far
das Zutagefordern und Zutageleiten von Grundwasser zur Trockenhaltung ei-
ner Baugrube kann grundsatzlich nur voribergehend erteilt werden.

Die unvorhergesehene ErschlieBung von Grundwasser hat der Unternehmer
gem. § 49 Absatz 2 WHG bei der Unteren Wasserbehorde des Landratsamtes
unverzuglich anzuzeigen. Die Untere Wasserbehorde trifft die erforderlichen
Anordnungen.

Abwagung bzw. Berucksichtigung:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und wie gewunscht im vorha-
benbezogenen Bebauungsplan aufgenommen.

Stellungnahme vom 16.06.2023 zur Fassung vom 29.03.2023 des Landrats-
amtes Ravensburg, Abwasser:

Stellungnahme:
1. Bedenken und Anregungen

Zu 2.7: Sickerschachte sind aus Sicht des Landratsamtes als Versickerungs-
anlage grundsatzlich ungeeignet. Wir regen daher an den Begriff "Sicker-
schachte" zu streichen und sich auf Rigolen zu beschranken.

2. Hinweise

Auf die "Erlauterungen und Hinweise fur das Bauleitplanverfahren Landkreis
Ravensburg" Stand April 2022, Abschnitt "Abwasser, Grundwasser" wird ver-
wiesen.

Abwagung bzw. Berlucksichtigung:

Der Empfehlung zur Streichung von Sickerschachten als Beispiele fur Versi-
ckerungsanlagen wird gefolgt.

Der Verweis auf die Erlduterungen wird zur Kenntnis genommen, diese wer-
den der Abwagungsvorlage als Anlage beigefugt.
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Umweltbericht gem. § 2a BauGB in der Fassung vom 19.07.2023:

Bestandsaufnahme, Schutzgut Wasser:

Innerhalb des Uberplanten Gebietes befinden sich keine Oberflachenge-
wasser. Die nachstgelegenen Oberflachengewasser stellen Entwasse-
rungsgraben dar, von denen einer im Nordosten entlang der Bahnlinie ver-
lduft und als Sammler die Uberplante Flache Uber Drainagen nach Norden
entwdassert. Ein weiterer verlauft im Sludwesten in stdliche Richtung als
Zuflussgraben zum Lautersee (See-ID:756), welcher sudlich in etwa 95m
Entfernung liegt.

Uber den Wasserhaushalt und die Grundwasserverhéltnisse liegen keine
genauen Informationen vor. Aufgrund der anstehenden Bdden und der an-
grenzenden Bebauung ist nicht von eine hohen Grundwasserstand auszu-
gehen.

Dem Plangebiet kommt zusammenfassend eine geringe Bedeutung fur das
Schutzgut zu.

Prognose bei Durchfihrung, Schutzgut Wasser:

Die beiden Entwasserungsgraben im Nordosten entlang der Bahnlinie und
im Sudwesten bleiben vom Vorhaben unberuhrt.

Grundwasserbenutzungen bedurfen in der Regel einer wasserrechtlichen
Erlaubnis gem. §§ 8, 9, 10 Wasserhaushaltsgesetz (WHG). Diese ist — sofern
erforderlich — bei der Unteren Wasserbehdrde beim Landratsamt Ravens-
burg zu beantragen.

Die unvorhergesehene ErschlieBung von Grundwasser ist gem. §49 Ab-
satz 2 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) bei der Unteren Wasserbehorde des
Landratsamtes unverzlglich anzuzeigen. Die Untere Wasserbehdrde trifft
die erforderlichen Anordnungen.

Die durch das Vorhaben verursachte (Teil)Versiegelung hat eine Verande-
rung des Wasserhaushaltes zur Folge. Die Versickerungsleistung und damit
auch die Grundwasserneubildungsrate nehmen ab.

Drainagen sind nur zulassig, wenn kein Grundwasser abgesenkt wird (§ 9
WHG) und der Ablauf der Drainage in ein oberirdisches Gewasser einleitet.
Andere Drainagen sind nicht zuldssig (§ 3 Abwasserverordnung).

Durch geeignete MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung konnen die
entstehenden Beeintrachtigungen des Schutzgutes Wasser reduziert wer-
den. Hierfur werden folgende grinordnerische Festsetzungen aufgenom-
men:

- Fdr Stellplatze, Zufahrten und andere untergeordnete Wege sind
ausschlieBlich teilversiegelte (versickerungsfahige) Belage zulassig,
um die Wasseraufnahmefahigkeit des Bodens soweit wie moglich zu
erhalten und Beeintrachtigungen der Grundwasserneubildungsrate
zu reduzieren.
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- Oberflachen aus Zink, Titan-Zink, Kupfer oder Blei werden nur mit
Schutzbeschichtung zugelassen, um das Grundwasser vor Verunrei-
nigungen zu schutzen.

- Im Geltungsbereich ist Niederschlagswasser, soweit dies aufgrund
der Bodenbeschaffenheit mdglich ist, auf dem Grundstlck Uber die
belebte Bodenzone (z.B. Muldenversickerung, Flachenversicke-
rung) oder durch speziell herzustellende Versickerungsanlagen (u. a.
Sickerschachte, Rigolen) in den Untergrund zu versickern.

— Nach Betrachtung der Vermeidungs- und MinimierungsmafBnahmen ver-
bleibt ein geringer Eingriff in das Schutzgut.

Bestandsaufnahme, Schutzgut Wasserwirtschaft:
— Momentan fallen im Gebiet keine Abwasser an.

— Das anfallende Niederschlagswasser versickert groBflachig Uber die be-
lebte Oberbodenschicht.

— Die Topografie innerhalb des Uberplanten Bereiches weist ein leichtes Ge-
falle von West nach Ost auf. Dadurch kann es bei Starkregenereignissen
zum oberflachigen Zufluss von Niederschlagswasser kommen.

Prognose bei Durchfihrung, Schutzgut Wasserwirtschaft:
— Bei Umsetzung des Vorhabens fallen auch kinftig keine Abwasser an.

— Im Geltungsbereich ist Niederschlagswasser, soweit dies aufgrund der Bo-
denbeschaffenheit moglich ist, auf dem Grundstlck Uber die belebte Bo-
denzone (z.B. Muldenversickerung, Flachenversickerung) oder durch spe-
ziell herzustellende Versickerungsanlagen (u. a. Sickerschachte, Rigolen) in
den Untergrund zu versickern.

— Die Topografie innerhalb des Uberplanten Bereiches weist ein leichtes Ge-
falle von West nach Ost auf. Dadurch kann es bei Starkregenereignissen
zum oberflachigen Zufluss von Niederschlagswasser kommen. Im Kontext
der Inhalte des Vorhabens sind jedoch keine Gefahren hierdurch fur die im
Gebiet vorgesehenen Nutzung oder fur angrenzende Grundstlcke zu er-
warten.

11.5 Schutzgut Klima/Luft; Erhaltung der bestmoglichen Luftqualitat (§ 1 Abs. 6
Nr.7 Buchst. a und h BauGB):

Vorliegende Erkenntnisse bzw. Stellungnahmen mit Berlicksichtigung
bzw. Abwagung des Gemeinderates:

Behdrdenunterrichtung geman §4 Abs.1 BauGB mit Informationsschreiben
vom 08.11.2021, schriftliche Stellungnahme vom 01.12.2021 des Regierungs-
prasidiums Tubingen, Erneuerbare Energien und Klimaschutz:

Stellungnahme:
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Zu den Belangen des Klimaschutzes im Zusammenhang mit dem beantragten
Vorhaben wird wie folgt Stellung genommen:

Im Anschreiben der Sieber Consult GmbH wird vorgetragen, dass aufgrund
des denkmalgeschutzten ehemaligen Spitals (aus Stadtebaulichen Grinden)
von der Pflicht zur Installation von Photovoltaikanlagen auf Parkplatzflachen
nach §8b des Klimaschutzgesetzes Baden-Wurttemberg (KSG-BW) befreit
werden soll. AuBerdem sei durch die Installation von Photovoltaikanlagen das
Landschaftsbild in seinem Gesamteindruck mit Barenweiler als historischem
Kleinod inmitten griner Natur gefahrdet. Auch sollen mogliche Auswirkungen
einer PV-Anlage auf die am Lautersee heimischen Arten gepruft werden.

Fur das Kompetenzzentrum Energie erscheint es fraglich, wie eine versiegelte
Parkplatzflache mit 130 Stellplatzen das Landschaftsbild eines historischen
Kleinods inmitten griner Natur nur in einem geringen MaBe beeintrachtigen
wurde (siehe Eingriffs- Ausgleichbilanzierung, Seite 10 und 11) aber eine da-
rauf installierte Photovoltaik-Anlage hingegen schon. Insbesondere dann,
wenn in KiBlegg ein Energiepark mit ca. 3,9 ha entstehen soll.

Selbstverstandlich ist zu prufen, ob die Installation einer Photovoltaik-Anlage
auf der zu entstehenden Parkplatzflache denkmalschutz- oder naturschutz-
rechtlichen Vorschriften widersprechen wdarde. Es ist dabei darauf hinzuwei-
sen, dass gemaR § 1 Absatz 3 Nummer 4 BNatSchG dem Aufbau einer nach-
haltigen Energieversorgung insbesondere durch zunehmende Nutzung er-
neuerbarer Energien auch im Rahmen der Ziele des Naturschutzes und der
Landschaftspflege zur dauerhaften Sicherung der Leistungs- und Funktions-
fahigkeit des Naturhaushalts eine besondere Bedeutung zukommt. Die Nut-
zung erneuerbarer Energien beinhaltet also einen Beitrag zum nachhaltigen
Umgang mit Naturgutern.

Weiter ist darauf hinzuweisen, dass gemaR dem Klimaschutzgrundsatz in § 5
Satz 1 KSG BW bei der Verwirklichung der Klimaschutzziele der Energieein-
sparung, der effizienten Bereitstellung, Umwandlung, Nutzung und Speiche-
rung von Energie sowie dem Ausbau erneuerbarer Energien besondere Be-
deutung zukommt. Dies gilt gemaB § 5 Satz 2 KSG BW auch, wenn es sich im
Einzelfall um geringe Beitrage zur Treibhausgasminderung handelt. Dass es
fur das Erreichen der Klimaschutzziele besonders auf die in § 5 Satz 1 KSG
BW genannten MaBnahmen ankommt, ergibt sich aus dem Umstand, dass ca.
90 Prozent der Treibhausgasemissionen energiebedingt sind. § 5 Satz 2 KSG
BW tragt der Tatsache Rechnung, dass der Beitrag einzelner MaBnahmen zum
Klimaschutzziel verhaltnismaBig klein sein kann. Die Klimaschutzziele kénnen
nur erreicht werden, wenn der Klimaschutz auf allen Ebenen engagiert voran-
getrieben und konkrete MaBnahmen umgesetzt werden. Das KSG BW richtet
sich daher mit einer allgemeinen Verpflichtung zum Klimaschutz an alle Bur-
gerinnen und Blrger sowie mit besonderen Regelungen an das Land, die
Kommunen und die Wirtschaft.

Gerade im Hinblick auf die Erreichung des Klimaschutzziels bis 2040 ist jede
Kilowatt-stunde (ob Strom oder Warme) die erneuerbar generiert werden
kann von Bedeutung, um sich von der fossilen Energieerzeugung zu lésen.
Zur Erreichung dieses Ziels ist es daruber hinaus besonders wichtig, dass die
offentliche Verwaltung mit gutem Beispiel vorangeht und der Bevolkerung
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zeigt, dass man nicht nur Gber Klimaschutz spricht, sondern ihn auch aktiv
betreibt.

Es wird gebeten, das Kompetenzzentrum Energie (per Mail an: Kompetenz-
zentrumEnergie@rpt.bwl.de) Uber das Ergebnis des Verfahrens zeitnah zu in-
formieren.

Abwagung bzw. Berucksichtigung:

Die Stellungnahme zu den Belangen des Klimaschutzes wird zur Kenntnis ge-
nommen.

Die Parkplatzflache beeintrachtigt das historische Spital Barenweiler deshalb
nur geringflgig, weil die auf dem Parkplatz parkenden Autos weniger hoch
sind als PV-Anlagen, die notwendigerweise aufgestandert sein mussten. Hier-
fur sind Hohen von 2,5-3 m bis zu 4-5 m notwendig, je nachdem ob z. B. auch
Wohnmobile berlcksichtigt werden soll (hier der Fall).

AuBerdem haben PV-Anlagen durch ihre glanzende Oberflache eine sehr
technische Anmutung, wahrend Autos in der Regel weniger glanzende Ober-
flachen aufweisen.

Letztendlich wird auch der Parkplatz nicht zu jeder Tageszeit voll ausgelastet
sein, wahrend hingegen PV-Anlagen dauerhaft installiert sind.

Der angesprochene Energiepark betrifft nicht das vorliegende Verfahren. Nur
weil hier ein Parkplatz das Landschaftsbild nur im geringen MaBe beeintrach-
tigt, heiBt es nicht, dass an anderer Stelle ein Energiepark eine Beeintrachti-
gung darstellt. Diese Bewertung obliegt in jedem Fall der Betrachtung des
Einzelfalls.

Dass der nachhaltigen Energieversorgung eine besondere Bedeutung zu-
kommt, weil dadurch auch auf Ziele des Naturschutzes und der Landschafts-
pflege hingearbeitet wird, wird zur Kenntnis genommen. Dies bedeutet jedoch
nicht, dass im Umkehrschluss andere Belange automatisch zurlckstehen
mussen, sondern dass anhand der tatsachlichen Gegebenheiten vor Ort ab-
gewogen werden muss, welche Belangen eine hohere Bedeutung an diesem
Ort zukommt. FUr das Spital Barenweiler ist der Denkmalschutz aufgrund der
Bedeutung der Gesamtanlage als hoher Belang einzustufen. Auch der Schutz
des Landschaftsbildes ist zu berlcksichtigen, da Barenweiler einen Aus-
gangspunkt fur Wanderungen ins "Blrgermoos" darstellt. Diese Belange wer-
den im Ergebnis fur den vorliegenden Standort von der Gemeinde KiBlegg ho-
her gewichtet als die nachhaltige Energieerzeugung. Die Gemeinde verfolgt
die nachhaltige Energieerzeugung, hierflr gibt es aber andere, geeignetere
Standorte. Ein entsprechendes Konzept hat die Gemeinde KiBlegg bereits er-
stellt.

Dass auch kleine Beitrage zur nachhaltigen Energieerzeugung notwendig
sind, um die Klimaschutzziele zu erreichen, wird von der Gemeinde KiBlegg
nicht bestritten. Kleinteilige MaBnahmen werden an anderer Stelle auch ver-
folgt. FUr den vorliegenden Standort sind die Belange des Denkmalschutzes
und des Landschaftsbildes aber hdher zu gewichten.
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Das Kompetenzzentrum Energie kann gerne weiter am Verfahren beteiligt
werden.

Stellunghahme vom 07.06.2023 zur Fassung vom 29.03.2023 des Regie-
rungsprasidiums Tubingen, Erneuerbare Energien und Klimaschutz:

Stellungnahme:

In unserer vorangegangenen Stellungnahme haben wir insbesondere auf die
Pflicht zur Installation einer PV-Anlage gemaR KSG BW in Verbindung mit der
PVPf-VO hingewiesen.

Die Einlassungen der Gemeinde nehmen wir zur Kenntnis und haben ansons-
ten keine weiteren Anmerkungen.

Abwagung bzw. Berucksichtigung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Eine Abwagung bzw. Be-
rucksichtigung war nicht erforderlich.

Umweltbericht gem. § 2a BauGB in der Fassung vom 19.07.2023:

Bestandsaufnahme:

— Das Klima in KiBlegg ist gemaBigt. Der Niederschlag ist im landesweiten
Vergleich hoch, auch in den Monaten, die im Monatsvergleich eher "tro-
cken" sind. Die Klimaklassifikation nach Koppen und Geiger lautet Cfb. Die
Jahresdurchschnittstemperatur in KiBlegg liegt bei 8,2°C. Jahrlich fallen
etwa 1.517 mm Niederschlag. Der Fohn, der als Fallwind von den Alpen
kommt, kann jedoch vor allem im Winter warmere Luftmassen herantragen.

— Die offenen Flachen des Plangebietes dienen der lokalen Kaltluftproduk-
tion. Die Geholze auBerhalb tragen zur Produktion von Frischluft bei und
sorgen mit ihrer temperaturregulierenden und luftfilternden Wirkung auch
fur eine Verbesserung des Kleinklimas im Uberplanten Gebiet.

— Lokale Luftstromungen und Windsysteme kdénnen sich aufgrund des gering
bewegten Reliefs nur relativ schwach ausbilden.

— Im Bereich der vorhandenen Versiegelung (KreisstraBe) wird die Warme-
abstrahlung begunstigt, die Verdunstung ist eingeschrankt. Die dadurch
verursachte thermische Belastung bedingt ein ungunstigeres Kleinklima.

— Messdaten zur Luftqualitat liegen nicht vor. Aus dem Kfz-Verkehr der
KreisstraBe reichern sich Schadstoffe in der Luft an. Hierdurch ist die Luft-
qualitat in gewissem Umfang vorbelastet. Aufgrund der landlichen Lage im
AuBenbereich ist insgesamt jedoch von einer nur gering vorbelasteten
Luftqualitat auszugehen.

— Durch die landwirtschaftliche Nutzung innerhalb des Plangebietes kann es
in den angrenzenden Gebieten zeitweise zu belastigenden Geruchs- oder
Staubemissionen kommen (z.B. Ausbringen von Flissigdung oder Pflan-
zenschutzmitteln).
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Dem Plangebiet kommt zusammenfassend eine geringe Bedeutung fur das
Schutzgut zu.

Prognose bei Durchfuhrung:

Durch die (Teil)Versiegelung bislang offener Flachen, wird die Kaltluftent-
stehung im Plangebiet verringert und auf die angrenzenden Offenflachen
pbeschrankt.

Die fur die Produktion von Frischluft bedeutenden Gehdlzbestande auBer-
halb des Uberplanten Bereiches bleiben vom Vorhaben unberthrt und wer-
den durch die festgesetzten Geholzpflanzungen (siehe Aufzahlung unten)
erganzt. Hinsichtlich der temperaturregulierenden und luftfilternden Wir-
kung der Gehdlze durften sich mittel- bis langfristig daher kleinklimatische
Verbesserungen ergeben.

Die zusatzliche Versiegelung wird die Warmeabstrahlung ernéhen und die
Verdunstung der betroffenen Flachen weiter einschranken. Die dadurch
verursachte thermische Belastung bedingt ein ungunstigeres Kleinklima.
Dies ist aufgrund der geringen Neuversiegelung jedoch nicht als erheblich
zu bewerten. Die kleinklimatischen Auswirkungen des Vorhabens werden
sich bei Durchfuhrung der Planung vor allem auf das Plangebiet und unmit-
telbar angrenzende Bereiche konzentrieren.

Im Zuge der Umsetzung des Vorhabens wird sich der Verkehr vermutlich
nicht wesentlich erhdhen. Ggf. ist eine geringfligige Zunahme der Vorbe-
lastung umliegender Gebiete durch Abgase des Anliegerverkehrs moglich.

Durch die Uberplanung bislang landwirtschaftlich genutzter Flachen
kommt es kunftig in den angrenzenden Gebieten nicht mehr zu belastigen-
den Geruchs- oder Staubemissionen (z.B. Ausbringen von Flussigdung
oder Pflanzenschutzmitteln). Auch im neuen Plangebiet kann die weiterhin
angrenzende landwirtschaftliche Nutzung zeitweise zu Geruchsbelastun-
gen oder zu Staubeintragen fuhren.

Durch geeignete MaBBnahmen zur Vermeidung und Minimierung konnen die
entstehenden Beeintrachtigungen des Schutzgutes Klima/Luft reduziert
werden. Hierfir werden folgende grinordnerische Festsetzungen aufge-
nommen:

- Pflanzung von 34 Hochstdmmen mit einem Mindeststammumfang in
Tm Hdhe von 18-20cm und einer Mindesthéhe von 2,5-3m inner-
halb des geplanten Parkplatzes. Hierdurch wird die Frischluftproduk-
tion deutlich verbessert und die temperaturregulierende und luftfil-
ternde Wirkung fuhrt zu einer kleinklimatischen Verbesserung.

- Far Stellplatze, Zufahrten und andere untergeordnete Wege sind
ausschlieBlich teilversiegelte (versickerungsfahige) Belage zulassig,
um die Wasseraufnahmefahigkeit des Bodens soweit wie mdglich zu
erhalten. Dies verringert die Auswirkungen auf den lokalen Wasser-
haushalt und tragt durch Verdunstungskuhlung zu einer Abmilderung
der kleinklimatischen Auswirkungen bei.

Nach Betrachtung der Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen ver-
bleibt ein geringer Eingriff in das Schutzgut.
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11.6  Schutzgut Landschaftsbild (Landschaft; § 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. a BauGB):

Vorliegende Erkenntnisse bzw. Stellungnahmen mit Beriicksichtigung
bzw. Abwagung des Gemeinderates:

Behdrdenunterrichtung gemaB §4 Abs.1 BauGB mit Informationsschreiben
vom 08.11.2021, schriftliche Stellungnahme vom 03.12.2021 des Landratsam-
tes Ravensburg, Naturschutz:

Stellungnahme:
Ortsbild und Ensembleschutz

Das Gebaudeensemble aus Fachwerkhaus, Klostermauer, Bauerngarten, Kir-
che, Herrenhaus und Kloster-bau pragen das Ortsbild und sollte nicht direkt
in einen Autoparkplatz Gbergehen, weshalb der jetzige Standort in der Dimen-
sionierung suboptimal erscheint. Beispielsweise kdnnte ein Bauerngarten mit
Heilkrauterstauden und Gemuse-Parcours zwischen altem Kloster und Park-
platz als landschaftsarchitektonisches, dkologisches und zeitgeschichtliches
Verbindungselement eingeplant werden ("Klostergartenschau").

Abwagung bzw. Berucksichtigung:

Die Hinweise zum Ortsbild und Ensembleschutz werden zur Kenntnis genom-
men. Als Folge der Stellungnahme des Landesamtes fur Denkmalpflege wurde
die Planung angepasst, dabei wurde der Parkplatz unter anderem von der
Spitalmauer abgertckt. Die sich darauf ergebende Planung wurde mit dem
Landesamt fur Denkmalpflege abgestimmt.

Behdrdenunterrichtung gemaB §4 Abs.1 BauGB mit Informationsschreiben
vom 08.11.2021, schriftliche Stellungnahme vom 02.12.2021 der BUNDgruppe
KiBlegg/Argenbuhl:

Stellungnahme:

Dem Bau eines meistens nicht genutzten Parkplatzes an dieser Stelle und in
dieser GréBenordnung stimmen wir nicht zu. Er verbraucht dauerhaft unnétig
Fldche und verschandelt das Landschaftsbild an einer EinfahrtstraBe in den
Ort, selbst bei Bepflanzung mit Baumen. Dass der Parkplatz auch als Aus-
gangspunkt zum Wandern und Radfahren dienen kann, ist ein wohlklingendes
Alibi, aber keine schone Vorstellung. Eigentlich sind wir jedem Menschen
dankbar, der nicht Uber samtliche verfugbaren Pfade durch die Natur trabt,
egal ob zu FuB, zu Ross oder per Bike. - Wieder einmal ist mehr Fantasie und
mehr Kreativitat gefragt.

Abwagung bzw. Berucksichtigung:

Dass der Parkplatz meistens nicht genutzt wird, wird zurickgewiesen. Es han-
delt sich um die nachzuweisenden Stellplatze gem. Landesbauordnung fur
das Nutzungskonzept.
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Die Ausfuhrungen, dass es zu viele Wanderer gibt, werden zur Kenntnis ge-
nommen. Das vorliegende Bauleitplanverfahren ist davon nur mittelbar be-
troffen.

Umweltbericht gem. § 2a BauGB in der Fassung vom 19.07.2023:

Bestandsaufnahme:

Die Uberplante Flache ist lediglich im Bereich der KreisstraBBe versiegelt und
bebaut. Hierdurch kommt es zu einer geringen Vorbelastung des Land-
schaftsbhildes aufgrund von optischen Stérungen/Irritationen durch den
Verkehr. Das Plangebiet weist ein leichtes Gefalle von West nach Ost auf
und ist nicht exponiert.

Der Uberplante Bereich weist in stdliche und ostliche Himmelsrichtung eine
weithin wirksame Einsehbarkeit auf. Aus ndrdlicher Richtung ist diese auf-
grund der hier stockenden Geholzbestande stark eingeschrankt. Westlich
verhindert das ehemalige Spital "Barenweiler" weitraumige Blickbeziehun-
gen.

Kulturhistorisch bedeutsame oder landschaftsokologisch hochwertige Be-
standteile finden sich nicht im Uberplanten Bereich. Das westlich angren-
zende ehemalige Spital "Barenweiler" ist ein geschutztes Kulturdenkmal
von besonderer Bedeutung und aufgrund seiner geschichtlichen Bedeu-
tung, seiner authentischen Uberlieferung und seiner nach wie vor solitéren
Lage zudem als raumwirksames Kulturdenkmal von der Regionalplanung
anerkannt.

Dem Plangebiet kommt zusammenfassend eine hohe Bedeutung flr das
Schutzgut zu.

Prognose bei Durchfuhrung:

Durch das Vorhaben wird das Landschaftsbild im Umfeld des westlich an-
grenzenden ehemaligen Spitals "Barenweiler" beeintrachtigt, weil bislang
offene Grunflachen (teil)versiegelt werden. Die Auswirkungen des Park-
platzes als solchen auf das Landschaftsbild sind jedoch aufgrund fehlen-
der baulicher Anlagen etc. in ihrer Wirkung begrenzt, da der Gberplante Be-
reich nicht exponiert liegt.

Bezulglich der gemaBR § 8b des Klimaschutzgesetzes Baden-Wurttemberg
(KSG-BW) bestehenden Pflicht zur Installation von Photovoltaikanlagen
soll von der Moglichkeit zur Ausnahme Gebrauch gemacht werden, da
diese aus Sicht der Denkmalbehorden als unvereinbar mit den Zielen des
Denkmalschutzes eingeschatzt wird. Die PV-Module, welche notwendiger-
weise aufgestandert sein mussten, hatten Héhen von 2,5 m bis zu 5m zur
Folge. Dies hatte wiederum eine deutliche Beeintrachtigung des Land-
schaftsbildes zur Folge, welche durch die Unzuladssigkeit von PV-Anlagen
abgewendet wird.

Die Blickbeziehungen in stdliche und ostliche Richtung bleiben im Rahmen
des Vorhabens unverandert.
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— Die Geholzstrukturen auBerhalb des Plangebietes bleiben vom Vorhaben
unberdhrt und fur die Bedeutung des Landschaftsbildes erhalten.

— Durch geeignete MaBBnahmen zur Vermeidung und Minimierung konnen die
entstehenden Beeintrachtigungen des Schutzgutes Landschaftsbild redu-
ziert werden. Hierflr werden folgende grinordnerische Festsetzungen
aufgenommen:

- Pflanzung von 34 Hochstammen mit einem Mindeststammumfang in
Tm Héhe von 18-20cm und einer Mindesthdhe von 2,5-3m inner-
halb des geplanten Parkplatzes. Hierdurch wird eine attraktive Ge-
bietskulisse im Kontext des westlich angrenzenden Spitals "Baren-
weiler" geschaffen.

- Die festgesetzte Pflanzliste tragt dazu bei, die Eigenart des Land-
schaftsbildes zu schitzen und mit Hilfe landschaftstypischer Ge-
hdlzarten eine Anbindung des Baugebietes an die Landschaft zu er-
reichen. Zu diesem Zweck werden zusatzlich im Ubergangsbereich
zur freien Landschaft und in Bereichen, die an 6ffentliche Flachen
angrenzen, ausschlieBlich Laubgeholze zugelassen. Die Pflanzung
von nicht in der Pflanzliste festgesetzten Strauchern wird nur auf
max. 5 % der Grundstlcksflache zugelassen, um die Uberplante Fla-
che moglichst naturnah zu gestalten.

— Nach Betrachtung der Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen ver-
bleibt ein mittlerer Eingriff in das Schutzgut.

11.7 Schutzgut Mensch (§1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. c BauGB):

Vorliegende Erkenntnisse bzw. Stellungnahmen mit Berlicksichtigung
bzw. Abwagung des Gemeinderates:

Behdrdenunterrichtung geman §4 Abs.1 BauGB mit Informationsschreiben
vom 08.11.2021, schriftliche Stellungnahme vom 03.12.2021 des Landratsam-
tes Ravensburg, Gewerbeaufsicht:

Stellungnahme:

1. Rechtliche Vorgaben aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die im Regel-
fall nicht Uberwunden werden kénnen.

BerUcksichtigung der Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhalt-
nisse gem. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB.

2. Bedenken und Anregungen

Far die geplanten Stellplatze ist eine schalltechnische Untersuchung vorzule-
gen, bei welcher der Einfluss auf die umliegende Wohnnutzung dargestelit
wird. Grundlage der Betrachtung stellt die TA Larm dar, da die geplanten Stell-
platze teilweise der neuen Nutzung auf dem Gelande zuzuordnen sind.

Gemeinde KiBlegg - Zusammenfassende Erkldrung zum vorhabenbezogenen
Bebauungsplan "Parkplatz Heimat Barenweiler" und die 6rtlichen Bauvorschriften hierzu
zur Fassung vom 19.07.2023

Seite 37



Abwagung bzw. Berlcksichtigung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Fur das Vorhaben wurde
eine Larmimmissionsprognose nach TA Larm durch das Buro Bayer Bauphysik
in der Fassung vom 09.12.2021 erstellt. Dieses Gutachten liegt den Verfah-
rensunterlagen bei.

Umweltbericht gem. § 2a BauGB in der Fassung vom 19.07.2023:

Bestandsaufnahme:

Im Hinblick auf die raumwirksame Wahrnehmung des westlich angrenzen-
den Kulturdenkmales lasst sich die Bedeutung des Uberplanten Bereiches
fur die Naherholung hauptsachlich auf das Landschaftsbild zurlckzufuh-
ren.

Parallel zur KreisstraBe verlauft ein FuB- und Radweg in West-Ost-Rich-
tung. Die landwirtschaftlichen Wege im Norden und Suden kdnnen als
Wegeverbindungen in diese Richtungen (Wanderungen, Spaziergange,
Gassi-Runden etc.) genutzt werden.

Die Grunflachen innerhalb des Plangebietes werden landwirtschaftlich ge-
nutzt und dienen der Produktion regionaler Lebensmittel sowie der Siche-
rung von Arbeitsplatzen.

Von der KreisstraBe gehen Larmemissionen aus. Von den im Umfeld gele-
genen landwirtschaftlichen Nutzflachen gehen dartber hinaus auch Ge-
ruchsemissionen aus.

Dem Plangebiet kommt zusammenfassend eine mittlere Bedeutung fur das
Schutzgut zu.

Prognose bei Durchflhrung:

Im Hinblick auf die raumwirksame Wahrnehmung des westlich angrenzen-
den Kulturdenkmales lasst sich die Bedeutung des Uberplanten Bereiches
fur die Naherholung hauptsachlich auf das Landschaftsbild zurtckzufuh-
ren. Im Kontext der festgesetzten grinordnerischen MaBnahmen wird die-
ses nicht in erheblichem MafB3e beeintrachtigt.

Der parallel zur KreisstraBe verlaufende FuB- und Radweg in West-Ost-
Richtung bleibt vom Vorhaben unberthrt. Die landwirtschaftlichen Wege
im Norden und Suden kénnen weiterhin als Wegeverbindungen in diese
Richtungen (Wanderungen, Spaziergange, Gassi-Runden etc.) genutzt
werden. Der Parkplatz kann die Bedeutung des Gebietes fur die Naherho-
lung noch steigern, da er einen Zielort schafft, von welchem aus Freizeit-
aktivitaten begonnen werden konnen.

Die Grunflachen gehen fur die Landwirtschaft dauerhaft verloren. Hier-
durch entfallt auch deren Beitrag zur Produktion regionaler Lebensmittel
sowie zur Sicherung von Arbeitsplatzen. Aufgrund des hohen Viehbesatzes
in der Gemeinde KiBlegg stellt die Umwidmung von landwirtschaftlichen
Flachen eine zunehmende Verschlechterung fur die regionalen Landwirte
dar. Die Gemeinde ist im Rahmen der Planung zu dem Schluss gekommen,
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dass die Notwendigkeit der Umwandlung landwirtschaftlich genutzter Fl&-
chen im Sinne des §1a Abs. 2 BauGB gegeben ist, weil aufgrund der Nut-
zung als Parkplatz der unmittelbare ortliche Zusammenhang mit dem Spital
Barenweiler notwendig ist und daher innerértliche Brachflachen und Nach-
verdichtungspotenziale nicht in Frage kommen.

— Auch kunftig gehen von der KreisstraBe Larmemissionen und von den an-
grenzend verbleibenden landwirtschaftlichen Nutzflachen Geruchsemissi-
onen aus.

— Durch geeignete MaBBnahmen zur Vermeidung und Minimierung konnen die
entstehenden Beeintrachtigungen des Schutzgutes Mensch reduziert wer-
den. Hierfur werden folgende grinordnerische Festsetzungen aufgenom-
men:

— Die grinordnerischen Festsetzungen (Gehdlzpflanzungen, versickerungs-
fahige Belage etc.) tragen neben ihrer 6kologischen Bedeutung auch zu
einer Verbesserung der Aufenthaltsqualitat im Plangebiet und damit zu ge-
sunden Umweltbedingungen fur den Menschen bei.

— Nach Betrachtung der Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen ver-
bleibt ein mittlerer Eingriff in das Schutzgut.

Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschutterungen,
Licht, Warme und Strahlung sowie der Verursachung von Belastigungen
(Nr.2b Buchstabe cc Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB)

— In der Bauphase kann es temporar zu Larmbelastigung sowie zu Belastun-
gen durch Staub, Gerlche und/oder Erschitterungen (z.B. durch Bauma-
schinen) kommen. Erhebliche Beeintrachtigungen sind jedoch aufgrund
der zeitlich begrenzten Dauer der Bauarbeiten, die zudem vorwiegend
oder ausschlieBlich tagsuber (d. h. auBerhalb des besonders empfindlichen
Nachtzeitraums) stattfinden werden, nicht zu erwarten.

— Schadstoffemissionen sind insbesondere infolge des Verkehrsaufkom-
mens (Kfz-Abgase) zu erwarten. Da sich der Verkehr durch das Vorhaben
nicht wesentlich verandert, sind keine erheblichen Erhéhungen der Schad-
stoffemissionen zu erwarten. In allen Fallen zahlen Kohlenwasserstoffe,
Kohlenstoffmonoxid und -dioxid sowie Stickoxide zu den wesentlichen po-
tenziell umweltschadigenden Abgasbestandteilen; je nach Verbrennungs-
anlage koénnen auch Schwefeloxide sowie Staub und RuB relevant sein.
Durch die Flachenneuversiegelung wird zudem die Warmeabstrahlung be-
gunstigt, so dass es zu einer geringflgigen Erhéhung der Lufttemperatur
im Bereich der neuen Bebauung kommen kann. Dies wird durch die fest-
gesetzte Pflanzung zahlreicher Hochstamme deutlich abgemildert. Siehe
hierzu den Punkt "Schutzgut Klima/Luft; Erhaltung der bestmdglichen Luft-
qualitat".

— Durch die nachtliche Beleuchtung des Parkplatzes kann es zu einer Licht-
abstrahlung in die freie Landschaft kommen. Um die Starke und den Radius
der Lichtausstrahlung zu reduzieren, trifft der vorhabenbezogene Bebau-
ungsplan eine Festsetzung zu den zuldssigen Lampentypen (z.B. nach un-
ten gerichtete, in der Hohe begrenzte Leuchtkorper). Zudem gelten Ein-
schrankungen fur die GroBe und Beleuchtung von Werbeanlagen, welche
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verhindern, dass es zu einer Beeintrachtigung der landschaftsasthetischen
Situation oder lichtempfindlicher Tierarten kommt.

— Negative Auswirkungen durch Erschutterungen, Warme oder Strahlung
sind aufgrund der Art des geplanten Baugebietes nicht zu erwarten.

— Die durch den vorhabenbezogenen Bebauungsplan vorbereitete Bebau-
ung lasst nicht erwarten, dass Staub, Gerlche, Erschutterungen oder
Strahlungen in prifungsrelevantem Umfang auftreten.

— In der Gesamtschau sind keine erheblichen Belastigungen durch die o.g.
Wirkfaktoren auf angrenzende bewohnte Gebiete bzw. die im Umfeld le-
bende Tierwelt zu erwarten.

Art und Menge der erzeugten Abfélle und ihre Beseitigung und Verwertung
(8§71 Abs.6 Nr.7 Buchstabe e BauGB und Nr.2b Buchstabedd Anlage zu §2
Abs. 4 und § 2a BauGB)

Wesentlich anfallende Abfélle sind im Rahmen der Nutzung als Parkplatz nicht
zu erwarten. Bei den durch Besucher anfallenden Abféllen sind hauptsachlich
recyclingfahige Verpackungen, organische Abfélle (Biomull) sowie in Bezug
auf Schadstoffe in der Regel unbedenklicher Haus- bzw. Restmdall zu erwar-
ten. Anfallende Abfalle sind nach Kreislaufwirtschaftsgesetz vorrangig wie-
derzuverwerten (Recycling, energetische Verwertung, Verfallung); falls dies
nicht maoglich ist, sind sie ordnungsgemal und schadlos zu entsorgen. Die
Entsorgung erfolgt Gber den Landkreis Ravensburg.

Auswirkungen der eingesetzten Techniken und Stoffe (Nr. 2b Buchstabe gg
Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB)

Ein erheblicher Schadstoffeintrag durch den Baustellenbetrieb ist im Falle ei-
ner Bebauung der derzeit landwirtschaftlich genutzten Flachen nicht zu er-
warten. Sofern die optimale Entsorgung der Bau- und Betriebsstoffe gewahr-
leistet ist, mit Ol und Treibstoffen sachgerecht umgegangen wird und eine
regelmaBige Wartung der Baufahrzeuge sowie ordnungsgemaBe Lagerung
gewassergefahrdender Stoffe erfolgt, kdnnen die baubedingten Auswirkun-
gen als unerheblich eingestuft werden.

Risiken flr die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt
(z.B. durch Unfalle oder Katastrophen) (Nr.2b Buchstabeee Anlage zu §2
Abs. 4 und § 2a BauGB)

Derzeit sind bei Umsetzung der Planung keine Risiken fur die menschliche
Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt durch Unfalle oder Katastro-
phen abzusehen.
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11.8  Schutzgut Kulturgiiter (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. d BauGB):

Vorliegende Erkenntnisse bzw. Stellungnahmen mit Beriicksichtigung
bzw. Abwagung des Gemeinderates:

Behdrdenunterrichtung gemaB §4 Abs.1 BauGB mit Informationsschreiben
vom 08.11.2021, schriftliche Stellungnahme vom 02.12.2021 des Landesamtes
fur Denkmalpflege im Regierungsprasidium Stuttgart:

Stellungnahme:
1. Bau- und Kunstdenkmalpflege:

Mit der Planung wird beabsichtigt, unmittelbar ostlich des "Spital Barenweiler"
Stellplatze einzurichten. Die MaBnahme findet demnach in der direkten und
gem. § 15/3 DSchG geschutzten Umgebung eines Kulturdenkmales von be-
sonderer Bedeutung statt. Aufgrund seiner geschichtlichen Bedeutung, sei-
ner authentischen Uberlieferung sowie auch aufgrund seiner nach wie vor so-
litaren Lage wurde die Sachgesamtheit zudem von der Regionalplanung als
raumwirksames Kulturdenkmal erkannt.

Aufgrund der denkmalfachlichen Betroffenheit fanden diesbezuglich bereits
erste Vorgesprache mit der praktischen Denkmalpflege statt. Auf Basis der
aktuell vorliegenden Planungen ist dazu festzuhalten:

Die Parkplatze stellen zwar keine bauliche Anlage im klassischen Sinne dar,
doch sollten sie aus Respekt gegentber dem Kulturdenkmal und um den So-
litarcharakter zu wahren weiter vom Objekt abricken, vorzugsweise nach Os-
ten in Richtung der Bahnlinie. Ferner sollte man, wie bereits in der "DFK mit
Fragestellungen" als Vorschlag angefthrt, unbedingt von "der Ausnahme zur
Pflicht zur Installation von Solaranlagen" Gebrauch machen. Gegen eine In-
stallation von Solaranlagen mussten ansonsten erhebliche Bedenken vorge-
tragen werden.

Vorsorglich tragen wir daher gegen die aktuelle Planfassung auch insgesamt
erhebliche Bedenken vor. VergroBert man den Abstand des Parkplatzes zum
Schutzgut und kann zudem auf die "Solardacher" verzichten, dann stellen wir
in Aussicht unsere Bedenken zurtickzustellen. Wir gehen jedenfalls davon aus,
dass es mit der zustandigen Gebietsreferentin zu einer einvernehmlichen L6-
sung kommen wird.

Abwagung bzw. Berucksichtigung:

Die Hinweise zur Bau- und Kunstdenkmalpflege werden zur Kenntnis genom-
men. Um eine mogliche Konfliktlosung der Planung mit dem Kulturdenkmal
abzustimmen, wurde ein Vor-Ort-Termin zum Denkmalschutz am 26.01.2022
mit Vertretern des Landesamtes flr Denkmalpflege im Regierungsprasidium
Stuttgart, der Kreisdenkmalpflege, der Gemeinde KiBlegg und der Sieber Con-
sult GmbH als projektleitendes Fachburo durchgefuhrt. Am 09.02.2022 fand
daruber hinaus noch eine Videokonferenz via Webex mit einem erweiterten
Teilnehmerbereich statt. In diesen Besprechungen wurde festgehalten, dass
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die gesetzlichen Forderungen des Klimaschutzgesetzes Baden-Wdarttem-
bergs zur Installationspflicht einer Photovoltaik-Anlagen auf Parkplatzen mit
mehr als 35 Stellplatzen aus Sicht der Denkmalbehdrden als unvereinbar mit
den Zielen des Denkmalschutzes eingeschatzt wird und von der Moglichkeit
zur Ausnahme Gebrauch gemacht werden soll. Als bester Fall wurde der Aus-
schluss von PV-Anlagen im vorhabenbezogenen Bebauungsplan genannt.
Von der Baurechtsbehorde, die fur die Genehmigung der Ausnahme zustan-
dig ist, wird vor dem Einreichen des Bauantrages die Bestatigung hierfur ein-
geholt. Im vorhabenbezogenen Bebauungsplan sind PV-Anlagen daher aus-
geschlossen. Dieser Sachverhalt wird in der Begrindung des Bebauungspla-
nes abgearbeitet. Das Landesamt fur Denkmalpflege im Regierungsprasidium
Stuttgart wird im weiteren Verfahren beteiligt und angehort werden.

Zu den insgesamt erheblichen Bedenken: Die Planung des Vorhabens wurde
nach Abgabe der Stellungnahme Uberarbeitet. Das Landesamt fur Denkmal-
pflege wurde hierzu in den beiden o. g. Besprechungen beteiligt. Die erfolgten
Umplanungen entsprechen den unmittelbaren Anregungen des Landesamtes.
Das Landesamt fur Denkmalpflege hat daraufhin in der Besprechung vom
09.02.2022 sein Einverstandnis mit der aktuellen Planung erklart.

Stellungnahme:
2. Archaologische Denkmalpflege:

Die Planung berihrt das Kulturdenkmal gem. § 2 DSchG "Mittelalterliche Sied-
lung Barenweiler, neuzeitliches Spital* ADAB-Id. 107324135 und berthrt somit
Belange der Archaologischen Denkmalpflege.

Barenweiler wird erstmalig in einem um 1200 entstandenen Einkunfts- und
Besitzverzeichnis des Klosters St. Gallen erwahnt. Demnach hatte das Kloster
dort drei Mansen, die unter anderem Brot und Fleisch als Abgaben zu leisten
hatten. Aufgrund der urspringlichen Namensform "Bernwilla" handelt es ich
nicht um einen urspringlichen "-vilare"/-weiler-Ort, deren Entstehung in das
7./8. Jahrhundert angenommen wird. Unter Umstanden handelt es sich gar
um einen sogenannten "-weil" Ort, womit eine Ortsnamenschicht erfasst
ware, die sogar noch friher anzusetzen ist.

Im frihen 17. Jahrhundert ist im Bereich der Vorgangersiedlung eine adelige
Hospitalstiftung entstanden, die seit der Stiftung 1619 ununterbrochen bis
2019 als Hospital und Altenheim genutzt wird.

Die geschlossene Anlage in solitéarer Lage auBerhalb einer Ortschaft besteht
aus Kapelle, Spital, Kaplaneihaus mit Scheune, ehemaliger Wagnerei mit
Scheune, dem Torhaus und der das Spital umgebenden Mauer mit
Nepomukstatue sowie der innerhalb des Mauerringes befindlichen Frei-,
Grun- und Gartenflachen.

Innerhalb der fur den Bebauungsplan vorgesehenen Flache liegt das o.g. Kul-
turdenkmal des Mittelalters und der frihen Neuzeit gem. § 2 DSchG. Um all-
seitige Planungssicherheit zu gewahrleisten und spatere Bauverzégerungen
zu vermeiden, sollten im Vorfeld der ErschlieBung ggf. frihzeitig archdologi-
sche Voruntersuchungen durch das Landesamt fur Denkmalpflege im Regie-
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rungsprasidium Stuttgart (LAD) durchgefthrt werden. Zweck dieser Vorunter-
suchungen ist es festzustellen, ob bzw. in welchem Umfang es nachfolgender
Rettungsgrabungen bedarf.

Dazu bietet das Landesamt flur Denkmalpflege den Abschluss einer 6ffent-
lich-rechtlichen Vereinbarung zu den Rahmenbedingungen an, d. h. insbeson-
dere zu Fristen fur die Untersuchungen und zur Kostenbeteiligung des Ver-
anlassers. Nahere Informationen finden sie unter (http://www.denkmalpflege-
bw.de/denkmale/projekte/archaeologische-denkmalpflege/pilotprojekt-fle-
xible-prospektionen.html).

Vorsorglich wird darauf hingewiesen, dass im Falle notwendiger Rettungsgra-
bungen unter der Fachaufsicht des LAD die Bergung und Dokumentation der
Kulturdenkmale ggf. mehrere Wochen in Anspruch nehmen kann und durch
den Vorhabentrager finanziert werden muss.

Abwagung bzw. Berucksichtigung:

Die Verweise werden zur Kenntnis genommen und als Hinweise in den Textteil
des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes aufgenommen.

Behdrdenunterrichtung gemaB §4 Abs.1 BauGB mit Informationsschreiben
vom 08.11.2021, schriftliche Stellungnahme vom 03.12.2021 des Landratsam-
tes Ravensburg, Kreisdenkmalpflege:

Stellungnahme:

Die Planung findet in der gem. § 15 Abs. 3 Denkmalschutzgesetz (DSchG) ge-
schitzten Umgebung des Kulturdenkmals von besonderer Bedeutung gem. §
28 DSchG des ehemaligen Spitals Barenweiler mit Spitalkapelle und dem Hos-
pital zur Heiligen Dreifaltigkeit statt. DarUber hinaus ist das gesamte Areal in-
nerhalb der Umfassungsmauer eine Sachgesamtheit gem. § 2 DSchG mit
zahlreichen Einzeldenkmalen.

Die bis heute erhaltene Solitarlage, gefasst mit einer Umfassungsmauer ist
mit denkmalkonstituierend und sollte aus denkmalpflegerischer Sicht auf je-
den Fall erhalten bleiben.

Bei einem Ortstermin mit der Gebietsreferentin des Landesamtes fur Denk-
malpflege bei dem das zukinftige Nutzungskonzept des denkmalgeschitz-
ten Areals vorgestellt wurde, wurde auch das Thema Parkplatz auBerhalb der
historischen Anlage thematisiert. Die Denkmalpflege positionierte sich damals
eindeutig, dass hinsichtlich der Solitarlage des Spitals ein Parkplatz nicht di-
rekt an der Umfassungsmauer anschlieBen darf. Einem spUrbaren Abrlcken
in Richtung Bahnlinie nach Osten, so dass ein deutlicher Grinstreifen zwi-
schen Mauer und Parkplatz erhalten bleibt, konnte die Denkmalpflege als
Kompromiss zustimmen, wenn die vom Eigentiimer formulierten Uberlegun-
gen, den Parkplatz mit Badumen zu begrinen zur Umsetzung kommen, da so
die Wirkung eines herkdmmlichen Parkplatzes minimiert und die Beeintrach-
tigung des Kulturdenkmals reduziert werden konnten.
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Leider findet sich keine der o. g. Aspekte in der Planung wieder, so das er-
hebliche Bedenken gegen die aktuelle Planung bestehen.

Aus denkmalpflegerischer sollte daher der Parkplatz vom Kulturdenkmal deut-
lich abgeruckt und entsprechend mit Grin gestaltet werden. AuBerdem sollte
wie in den Fragestellungen formuliert dringend von "der Ausnahme zur Pflicht
zur Installation von Solaranlagen" Gebrauch gemacht werden. Das Klima-
schutzgesetz sieht solche Ausnahmen durch die untere Baurechtsbehdrde im
Baugenehmigungsverfahren ausdricklich vor. Denn Solar- und PV-Anlagen
im geschutzten Umgebungsbereich des Kulturdenkmals stellen eine erhebli-
che Beeintrachtigung des Kulturdenkmals von besonderer Bedeutung dar,
gegen die aus denkmalpflegerischer Sicht erhebliche Bedenken bestehen.

Abwagung bzw. Berucksichtigung:

Die einleitenden Ausflhrungen zur Bedeutung der Anlage werden zur Kennt-
nis genommen.

Die Hinweise zur Bau- und Kunstdenkmalpflege werden zur Kenntnis genom-
men. Um eine maogliche Konfliktidsung der Planung mit dem Kulturdenkmal
abzustimmen, wurde ein Vor-Ort-Termin zum Denkmalschutz am 26.01.2022
mit Vertretern des Landesamtes flr Denkmalpflege im Regierungsprasidium
Stuttgart, der Kreisdenkmalpflege, der Gemeinde KiBlegg und der Sieber Con-
sult GmbH als projektleitendes Fachburo durchgefuhrt. Am 09.02.2022 fand
darlber hinaus noch eine Videokonferenz via Webex mit einem erweiterten
Teilnehmerbereich statt. Als Folge der Stellungnahme des Landesamtes flur
Denkmalpflege wurde die Planung angepasst, dabei wurde der Parkplatz un-
ter anderem von der Spitalmauer abgeruckt. Die sich darauf ergebende Pla-
nung wurde mit dem Landesamt fur Denkmalpflege abgestimmt.

Das Landesamt fur Denkmalpflege hat daraufhin in der Besprechung vom
09.02.2022 sein Einverstandnis mit der aktuellen Planung erklart.

Zur Ausnahme von der Pflicht zur Installation von Solaranlagen: in den o. g.
Besprechungen wurde festgehalten, dass die gesetzlichen Forderungen des
Klimaschutzgesetzes Baden-Wurttembergs zur Installationspflicht einer Pho-
tovoltaik-Anlagen auf Parkplatzen mit mehr als 35 Stellplatzen aus Sicht der
Denkmalbehorden als unvereinbar mit den Zielen des Denkmalschutzes ein-
geschatzt wird und von der Moglichkeit zur Ausnahme Gebrauch gemacht
werden soll. Als bester Fall wurde der Ausschluss von PV-Anlagen im vorha-
benbezogenen Bebauungsplan genannt.

Die Denkmalschutzbehorden werden im weiteren Verfahren beteiligt.

Stellungnahme vom 02.06.2023 zur Fassung vom 29.03.2023 des Landes-
amtes fur Denkmalpflege im Regierungsprasidium Stuttgart, Esslingen:

Stellungnahme:
1. Bau- und Kunstdenkmalpflege:

Wie aus der Abwagung zur ersten Anhorung hervorgeht haben wir unsere zu-
nachst grundsatzlichen erheblichen Bedenken nach einem Ortstermin am
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26.01.2022 und einer weiteren Abstimmung per webex am 09.02.2022 zu-
ruckgestellt.

Die aktuellen Planungen stimmen mit unseren Abstimmungen Uberein. Nach
wie vor halt man daran fest, Uber dem geplanten Parkplatz keine Solaranlagen
zu errichten bzw. von der Ausnahmeregelung Gebrauch zu machen.

Weitere Anregungen oder Bedenken mussen nicht vorgetragen werden.

Abwagung bzw. Berucksichtigung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Eine Abwagung bzw. Be-
rucksichtigung war nicht erforderlich.

Stellungnahme:
2. Archaologische Denkmalpflege:

Falls nicht bereits geschehen, bittet die archdologische Denkmalpflege da-
rum, den Hinweis auf § 20 und § 27 DSchG aufzunehmen:

"Sollten bei der Durchfuhrung vorgesehener Erdarbeiten archaologische
Funde oder Befunde entdeckt werden, ist dies gemaB § 20 DSchG umgehend
einer Denkmalschutzbehorde oder der Gemeinde anzuzeigen. Archdologi-
sche Funde (Steinwerkzeuge, Metallteile, Keramikreste, Knochen, etc.) oder
Befunde (Graber, Mauerreste, Brandschichten, auffallige Erdverfarbungen,
etc.) sind bis zum Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige in unver-
andertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denkmalschutzbehdrde mit
einer Verklrzung der Frist einverstanden ist. Auf die Ahndung von Ordnungs-
widrigkeiten (§ 27 DSchG) wird hingewiesen. Bei der Sicherung und Doku-
mentation archaologischer Substanz ist zumindest mit kurzfristigen Leerzei-
ten im Bauablauf zu rechnen. Ausflihrende Baufirmen sollten schriftlich in
Kenntnis gesetzt werden."

Abwagung bzw. Berucksichtigung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Im vorhabenbezogenen Be-
bauungsplan ist bereits ein Hinweis zum "Denkmalschutz / Archaologische
Denkmalpflege" mit den genannten Themen enthalten.

Umweltbericht gem. § 2a BauGB in der Fassung vom 19.07.2023:

Bestandsaufnahme:

— Es befinden sich keine KulturgUter oder Baudenkmaler im Uberplanten Be-
reich.

— Das westlich angrenzende ehemalige Spital "Barenweiler" ist ein geschutz-
tes Kulturdenkmal von besonderer Bedeutung und aufgrund seiner ge-
schichtlichen Bedeutung, seiner authentischen Uberlieferung und seiner
nach wie vor solitdren Lage zudem als raumwirksames Kulturdenkmal von
der Regionalplanung anerkannt.
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— Dem Plangebiet kommt zusammenfassend eine hohe Bedeutung fur das
Schutzgut zu.

Prognose bei Durchfuhrung:

— Da im Uberplanten Bereich nach jetzigem Kenntnisstand keine Kulturguter
vorhanden sind, entsteht keine Beeintrachtigung. Sollten wahrend der
Bauausfuhrung, insbesondere bei Erdarbeiten und Arbeiten im Bereich von
Keller, Grindung und Fundamenten Funde (beispielsweise Scherben, Me-
tallteile, Knochen) und Befunde (z.B. Mauern, Graber, Gruben, Brand-
schichten) entdeckt werden, ist die Archdologische Denkmalpflege beim
Regierungsprasidium Stuttgart bzw. die zustandige Untere Denkmal-
schutzbehorde beim Landratsamt Ravensburg unverzuglich zu benach-
richtigen.

— Das westlich angrenzende ehemalige Spital "Barenweiler" ist ein geschutz-
tes Kulturdenkmal von besonderer Bedeutung und aufgrund seiner ge-
schichtlichen Bedeutung, seiner authentischen Uberlieferung und seiner
nach wie vor solitédren Lage zudem als raumwirksames Kulturdenkmal von
der Regionalplanung anerkannt. Bezlglich der gemaB §8b des Klima-
schutzgesetzes Baden-Wdrttemberg (KSG-BW) bestehenden Pflicht zur
Installation von Photovoltaikanlagen soll von der Mdglichkeit zur Ausnahme
Gebrauch gemacht werden, da diese aus Sicht der Denkmalbehorden als
unvereinbar mit den Zielen des Denkmalschutzes eingeschatzt wird. Die
PV-Module, welche notwendigerweise aufgestandert sein missten, hatten
Hohen von 2,5m bis zu 5m zur Folge. Dies hatte wiederum eine deutliche
Beeintrachtigung der Gesamterscheinung des Kulturdenkmals zur Folge,
welche durch die Unzulassigkeit von PV-Anlagen abgewendet wird.

— Nach Betrachtung der Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen ver-
bleibt ein unerheblicher Eingriff in das Schutzgut.

11.9  Erneuerbare Energien (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst.f BauGB):

Vorliegende Erkenntnisse bzw. Stellungnahmen mit Berlicksichtigung
bzw. Abwagung des Gemeinderates:

Behdrdenunterrichtung geman §4 Abs.1 BauGB mit Informationsschreiben
vom 08.11.2021, schriftliche Stellungnahme vom 02.12.2021 der BUNDgruppe
KiBlegg/Argenbuhl:

Stellungnahme:

Der Ansicht, dass die zu renovierenden Dacher des Anwesens nicht mit Pho-
tovoltaikanlagen versehen werden koénnen, folgen wir nicht. Wenn wir die
Energiewende wirklich wollen, werden wir uns an den Anblick von PV-Da-
chern und auch -Fassaden zunehmend gew6hnen mussen. Entsprechende
soeben geschaffene Gesetze sind einzuhalten und nicht sofort wieder durch
Ausnahmeregelungen auszuhebeln. Insbesondere ist darauf zu achten, dass
die Errichtung der vorgeschriebenen PV-Anlage(n) auf dem Geldnde zu ge-
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schehen hat und nicht beliebig irgendwo an anderen Stellen. Jegliche Aus-
gleichsmaBnahmen sind ortsnah auszufuhren. Das muss auch fur Ersatzbe-
grinung gelten. AuBerdem ist aus naturschutzender Sicht ein den Vorschrif-
ten entsprechendes Lichtmanagement flr das bestehende wie auch fur das
projektierte Areal zwingend vorzuschreiben. Die Gelandeoberflache ist regen-
durchldssig zu gestalten und die Abgrenzungen und Rander mit dauerhaften
heimischen Baumen und Strauchern zu versehen. Die Bauvorschriften sind
entsprechend zu erganzen.

Abwagung bzw. Berucksichtigung:

Die Ausfuhrungen zu PV-Anlagen werden zur Kenntnis genommen. Die Ge-
meinde ist bestrebt, den Ausbau der nachhaltigen Energieerzeugung voran-
zutreiben und sieht hierzu an anderer Stelle auch entsprechende Projekte vor.
Nicht geteilt wird aber die implizierte Ansicht, dass jegliches Gebdude mit PV-
Anlagen zu versehen ist. Vielmehr ist die Gemeinde der Ansicht, dass eine
Bewertung anhand des Einzelfalles notwendig ist. Auf diese Art ist eine Wr-
digung der tatsachlich vor Ort vorhandenen Verhaltnisse erst mdglich. Aus
diesem Grund sieht das angesprochene Landes-Klimaschutzgesetz auch die
Madglichkeit der Ausnahme von der Pflicht zur Installation von PV-Anlagen auf
Parkplatzen vor, wenn dies aus stadtebaulichen Grinden erforderlich ist.
Hierzu haben die Denkmalschutz befassten Behorden mitgeteilt, dass von der
Ausnahmeregelung unbedingt Gebrauch zu machen ist, da eine Installation
von PV-Anlagen unvereinbar mit den Zielen des Denkmalschutzes ist.

Umweltbericht gem. § 2a BauGB in der Fassung vom 19.07.2023:

Bestandsaufnahme:

— Derzeit befinden sich innerhalb des Plangebietes keine Anlagen zur Gewin-
nung von Warme oder Strom aus alternativen Energiequellen.

— GemaB dem Umweltdaten und -Kartendienst Online (UDQO) der Landesan-
stalt fur Umwelt, Messungen und Naturschutz Baden-Wdurttemberg betragt
die mittlere jahrliche Sonneneinstrahlung 1.161-1.197 kWh/m?2. Da das Ge-
lande ein leichtes Gefalle von West nach Ost aufweist, sind die Vorausset-
zungen fur die Gewinnung von Solarenergie gut.

Prognose bei Durchflhrung:

Da das Gelande ein leichtes Gefalle von West nach Ost aufweist, sind die Vo-
raussetzungen fur die Gewinnung von Solarenergie gut. Hinsichtlich der ge-
maB §8b des Klimaschutzgesetzes Baden-Wurttemberg (KSG-BW) beste-
henden Pflicht zur Installation von Photovoltaikanlagen soll von der Maglich-
keit zur Ausnahme Gebrauch gemacht werden, da diese aus Sicht der Denk-
malbehdorden als unvereinbar mit den Zielen des Denkmalschutzes einge-
schatzt wird. Aus diesem Grund sind PV-Anlagen im Plangebiet unzuldssig.
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1.1.10 Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes; Aus-
wirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima, Landschaft, bi-
ologische Vielfalt, Mensch, Kulturgiiter (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst.i BauGB):

Vorliegende Erkenntnisse bzw. Stellungnahmen mit Beriicksichtigung
bzw. Abwagung des Gemeinderates:

Umweltbericht gem. § 2a BauGB in der Fassung vom 19.07.2023:

Bestandsaufnahme:

Soweit Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgutern bestehen,
wurden diese bei der Abarbeitung der einzelnen Schutzguter angemerkt.

Prognose bei Durchfuhrung:

Im vorliegenden Planungsfall sind keine erheblichen Effekte aufgrund von
Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgutern zu erwarten.

Kumulierungen mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plange-
biete unter Berlcksichtigung etwaiger bestehender Umweltprobleme in Be-
zug auf mdglicherweise betroffene Gebiete mit spezieller Umweltrelevanz
oder auf die Nutzung von natlrlichen Ressourcen (Nr.2b Buchstabe ee An-
lage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB):

Eine Kumulierung mit den Auswirkungen benachbarter Vorhaben bzw. Pla-
nungen ist nach derzeitigem Kenntnisstand nicht anzunehmen. Dartber hin-
aus sind keine kumulierenden Wirkungen in Bezug auf andere Schutzguter zu
erwarten.

1.1.11  Schutzgebiete/Biotope (§1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. b BauGB):

Vorliegende Erkenntnisse bzw. Stellungnahmen mit Beriicksichtigung
bzw. Abwagung des Gemeinderates:

Behdérdenunterrichtung gemaB §4 Abs.1 BauGB mit Informationsschreiben
vom 08.11.2021, schriftliche Stellungnahme vom 03.12.2021 des Landratsam-
tes Ravensburg, Naturschutz:

Stellungnahme:
Biotopverbund, § 21 BNatSchG

Der funktionale Biotopverbund ist durch flankierende EingrinungsmaBnah-
men zu sichern und der Parkplatz fur Wildtiere und Amphibien durchlassig zu
gestalten. Bei der Entwasserungsplanung sind offene Gullyschlitze als Fallen
zu vermeiden. Eine Einzaunung des Parkplatzes mit PV-Anlage mit einem ho-
hen Maschendrahtzaun ist zu vermeiden.
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Abwagung bzw. Berlcksichtigung:

Die Hinweise zum Biotopverbund werden zur Kenntnis genommen. Die Funk-
tionalitat des landesweiten Biotopverbundes wird im Kontext der Inhalte der
Planung und den festgesetzten grunordnerischen MaBnahmen weiterhin ge-
wahrleistet. Hierzu zahlt die Pflanzung von zahlreichen Baumen (Hoch-
stamme mit einem Mindeststammumfang von 20-25 cm). Im Geltungsbereich
ist Niederschlagswasser, soweit dies aufgrund der Bodenbeschaffenheit
maoglich ist, auf dem Grundstlck Uber die belebte Bodenzone (z. B. Mulden-
versickerung, Flachenversickerung) oder durch speziell herzustellende Versi-
ckerungsanlagen (u. a. Sickerschachte, Rigolen) in den Untergrund zu versi-
ckern. Offene Gullyschlitze sind nicht vorgesehen. Die Durchlassigkeit fur
Tiere wird dadurch gewahrleistet, dass Einfriedungen grundsatzlich unzulds-
sig sind. Ausgenommen hiervon sind lebende Eingrinungen (Hecken).

Stellungnahme:
Hinweise, Bedenken und Anregungen

Entwasserungsplanung

Eine Ableitung des Oberflachenwassers des Parkplatzes mit PV-Anlage in den
Zulauf des mehrfach geschitzten Moorgewassers Lautersee wird als poten-
tiell erhebliche Veranderung des Wasserchemismus und Eutrophierung des
empfindlichen Toteissees mit seinen Artenvorkommen gewertet. Dies wird
kritisch gesehen. Es wird empfohlen fur die Entwasserung eine Losung mit
Retentionstimpel/ Versickerung zu suchen.

Abwagung bzw. Berucksichtigung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Im vorhabenbezogenen Be-
bauungsplan wird festgesetzt, dass Niederschlagswasser, soweit dies auf-
grund der Bodenbeschaffenheit moglich ist, auf dem Grundstlck Uber die be-
lebte Bodenzone (z. B. Muldenversickerung, Flachenversickerung) oder durch
speziell herzustellende Versickerungsanlagen (u. a. Sickerschachte, Rigolen)
in den Untergrund zu versickern. Sickerschachte und Rigolen ohne Vorreini-
gung sind unzulassig. Ein wesentlich erhdhter Zufluss von oberflachigem Nie-
derschlagswasser in Richtung des mehrfach geschltzten Moorgewassers
Lautersee wird in Anbetracht der Ausfihrung des Parkplatzes mit wasser-
durchlassigen Belagen nicht zu erwarten sein. Sofern eine Versickerung tber
die belebte Bodenzone oder durch speziell herzustellende Versickerungsan-
lagen (u. a. Sickerschachte, Rigolen) nicht moglich ist, muss dies Uber ein ent-
sprechendes Fachgutachten nachgewiesen werden.

Stellungnahme vom 16.06.2023 zur Fassung vom 29.03.2023 des Landrats-
amtes Ravensburg, Naturschutz:

Stellungnahme:
Biotopverbund, Biotope, §§ 21, 30 BNatSchG, § 22 NatSchG
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Der funktionale Biotopverbund ist durch flankierende EingrinungsmafBnah-
men zu sichern. Die den Parkplatz umgebende Baumreihe sollte am Ostlichen
Rand im Plangebiet durch eine standortheimische Hecke erganzt werden, um
den Biotopverbund zwischen den Biotopflachen ndrdlich und stdlich der An-
lage zu fordern. Auch kann so die Strukturvielfalt der insgesamt heckenarmen
Landschaft erhdht werden und Habitate fur Singvogel kdnnen geschaffen
werden.

Hierzu ist die Festsetzung unter Ziff. 2.11 zu ergénzen bzw. anzupassen: "Am
Ostlichen Rand des Plangebietes ist eine zweireihige Heckenpflanzung von
drei Meter Breite, davon mindestens 50 % Dornenstraucher vorzunehmen, zu
pflegen und zu erhalten".

Eine kombinierte Baum-Strauch-Hecke mit einzelnen héherwdchsigen Bau-
men wird so entstehen.

Im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans (BPlan) ist diese Heckenpflan-
zung am Ostlichen Rand des Plangebietes auch darzustellen.

Abwagung bzw. Berucksichtigung:

Die Hinweise zum Biotopverbund werden zur Kenntnis genommen. Die Funk-
tionalitat des landesweiten Biotopverbundes wird im Kontext der Inhalte der
Planung und den festgesetzten grinordnerischen MaBnahmen weiterhin ge-
wahrleistet. Hierzu zahlt die Pflanzung von 34 Baumen (Hochstamme mit ei-
nem Mindeststammumfang von 18-20 cm). Offene Gullyschlitze sind nicht
vorgesehen. Dies wird in der Festsetzung zu "MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft" unter Ziffer 2.8 er-
ganzt. Die Durchlassigkeit fur Tiere wird auch dadurch gewahrleistet, dass
Einfriedungen grundsatzlich unzuldssig sind. Ausgenommen hiervon sind le-
bende Eingranungen (Hecken). Die Gemeinde sieht daher von einer weiteren
Eingrinung am Ostlichen Rand ab. Dies auch vor dem Hintergrund, die Flache
des Parkplatzes effektiv auszunutzen und den Flachenverbrauch insgesamt
maoglichst gering zu halten. Darlber hinaus sind die Grinflachen im Plangebiet
Bestandteil des Ausgleichskonzeptes (Ansaat einer mageren, arten- und
blUhreichen Fettwiesenmischung als Blumenwiese auf Verkehrs- und Rest-
grunflachen; siehe MaBnahme 3 unter Ziffer 3.5). An der aktuellen Planung
wird festgehalten.

Stellungnahme:

Eine Entwasserung des Parkplatzes in Richtung des nordlich liegenden Bio-
tops und Naturdenkmals "Feuchtgebiete bei Barenweiler" wird sehr kritisch
gesehen. Falls notig wird die Anlage einer Versickerungsmulde empfohlen.
Hierzu fehlen noch Angaben in der Planung.

Die Festsetzung Ziff. 2.7, S. 5ist zu erganzen: "Eine direkte Entwasserung des
Parkplatzes in die nordlich liegenden Biotope ist nicht zuldssig".
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Abwagung bzw. Berlcksichtigung:

Die Anregung wird geteilt. Die Festsetzung zur "Ableitung von Niederschlags-
wasser in den privaten Grundsticken" unter Ziffer 2.7 wird um den genannten
Vorschlag erganzt.

Umweltbericht gem. § 2a BauGB in der Fassung vom 19.07.2023:

Bestandsaufnahme:
Natura 2000-Gebiete (§1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. b BauGB):

Das nachstgelegene Natura 2000-Gebiet liegt nordwestlich in Gber 1km Ent-
fernung ("Feuchtgebiete bei Waldburg und KiBlegg", Schutzgebiets-Nr.8224-
311). Aufgrund der Inhalte des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes und der
groBen Entfernung zum Plangebiet, kdnnen erhebliche Beeintrachtigungen
der Schutz- und Erhaltungsziele des genannten FFH-Gebietes ausgeschlos-
sen werden. Eine FFH-Vorprifung bzw. eine weitere Vertraglichkeitsprifung
gem. § 34 Abs. 1 BNatSchG ist daher nicht erforderlich.

Weitere Schutzgebiete/Biotope:

— Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine geschitzten Bestandteile
von Natur und Landschaft.

— Das nachstgelegene gemaf § 30 BNatSchG geschutzte Biotop "Feuchtge-
biet bei Barenweiler (ND 61/32)" (Biotop-Nr.1-8225-436-0473) liegt in
etwa 15m Entfernung sudlich des Geltungsbereiches. Weitere geschutzte
Biotope befinden sich in groBerer Distanz: Rund 55 m nordlich das Biotop
"Lautersee (ND 61/9)" (Biotop-Nr.1-8225-436-0471), etwa 100 m ndrdlich
das Waldbiotop "Erlenbruch N Barenweiler" (Biotop-Nr.2-8225-436-1392)
und rund 280 m norddstlich die Biotope "Streuwiese beim Schlingsee (ND
61/28)" (Biotop-Nr.1-8225-436-0707) und "Schlingsee (ND 61/29)" (Bio-
top-Nr.1-8225-436-0708). Bei Berlcksichtigung der im vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplan festgesetzten MaBnahmen zur Vermeidung und Mini-
mierung sind erhebliche Beeintrachtigungen der o.g. Biotope nicht zu er-
warten.

— Wasserschutzgebiete sind von der Planung nicht betroffen.

— Daruber hinaus befinden sich keine geschitzten Bestandteile von Natur
und Landschaft im Wirkraum der Planung.

Biotopverbund:

— Im landesweiten Biotopverbund werden die o.g. Offenlandbiotope als
Kernflachen feuchter Standorte gefthrt. Die von dort ausgehenden, be-
rechneten Suchraume Uberlagern lediglich den sudostlichsten Bereich des
Plangebietes, welcher die KreisstraBe beinhaltet.

— Das Plangebiet selbst besitzt aufgrund der aktuellen Nutzung eine gewisse
Bedeutung im Biotopverbund als Bestandteil einer Nord-Sud-Verbindung
innerhalb der freien Landschaft. Diese ist jedoch aufgrund der westlich an-
grenzenden Bebauung und der KreisstraBe vorbelastet.
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— Im Kontext der vorgesehenen grinordnerischen Festsetzungen und der
angrenzend verbleibenden, unbeplanten Flachen, entstehen keine erheb-
lichen Beeintrachtigungen der Funktionalitat des Biotopverbundes bei Um-
setzung des Vorhabens.

1.1.12 Darstellungen sonstiger Plane (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. g BauGB):

Vorliegende Erkenntnisse bzw. Stellungnahmen mit Berlicksichtigung
bzw. Abwagung des Gemeinderates:

Behdrdenunterrichtung gemaB §4 Abs.1 BauGB mit Informationsschreiben
vom 08.11.2021, schriftliche Stellungnahme vom 01.12.2021 des Regierungs-
prasidiums Tlbingen, Raumordnung, Landwirtschaft:

Stellungnahme:
Belange der Raumordnung

Nach den vorliegenden Unterlagen sollen die planerischen Voraussetzungen
fur die Herstellung von ca. 130 Stellplatzen im Zusammenhang mit dem Vor-
haben "Heimat Barenweiler" geschaffen werden. Die geplante Nachnutzung
des aufgegebenen Senioren- und Pflegeheims wird vage mit "Gastronomie,
Veranstaltungen, Co-Working, Backerei, Ferienwohnungen, Café und Senio-
ren-WGs" beschrieben. Neben diesen Nutzungen soll der Parkplatz auch der
allgemeinen Offentlichkeit zur Verfligung stehen.

Der Bedarf fur die Herstellung eines Parkplatzes hangt von der Nachnutzung
des denkmalgeschutzten Bestands ab. Diese ist bislang nicht naher konkreti-
siert, auch ist aus den Unterlagen nicht ersichtlich, auf welchem Weg diese
angedachten Nachnut-zungen realisiert werden sollen. Aus diesem Grund
wird derzeit kein Erfordernis fUr einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan
fur einen Parkplatz gesehen. Ein Parkplatz und die Anzahl der Stellplatze kann
nur auf Grundlage einer Gesamtkonzeption fur den Bereich Barenweiler erfor-
derlich sein. Von Seiten der hoheren Raumordnungsbehorde bestehen daher
zum jetzigen Zeitpunkt erhebliche Bedenken gegen die Planung. Um die Vor-
lage eines Gesamtkonzepts wird gebeten.

Abwagung bzw. Berucksichtigung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die Aufstellung des vorha-
benbezogenen Bebauungsplanes ist erforderlich, um die Nachnutzung des
Spitals Barenweiler zu ermdglichen. Mit der Aufgabe der bisherigen Nutzung
war die Zukunft der Anlage Barenweiler ungewiss. Aus Sicht der Gemeinde
KiBlegg ist daher zu begrufBen, dass ein lokaler Vorhabentrager ein Nutzungs-
konzept fur die Gesamtanlage erarbeitet hat. Durch die Nach- und Umnut-
zung der Gebaude kann der Erhalt und Pflege der Gebdudesubstanz mit einer
mafBvollen wirtschaftlichen Nutzung verbunden werden. Das historische En-
semble bleibt somit auch zuganglich und kann weiterhin von Besuchern und
Einheimischen erlebt werden.
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Das Nutzungskonzept sieht eine Vielzahl an Nutzungen vor. Die nach LBO
notwendigen Stellplatze fur den Bereich wurden berechnet, die GroBe des
Parkplatzes beschrankt sich auf den Bereich, der zur Herstellung der notwen-
digen Stellplatze notwendig ist. Die Stellplatze konnen aus Platzgrinden so-
wie aus stadtebaulichen Grinden nicht innerhalb des Spitals realisiert wer-
den.

Die Nachnutzung von Barenweiler liegt im offentlichen Interesse, sie dient den
Wohnbedurfnissen der Bevdlkerung, den sozialen und kulturellen Bedurfnis-
sen der Bevolkerung, dem Erhalt, Erneuerung, Fortentwicklung und Anpas-
sung vorhandener Ortsteile, der Belange der Baukultur, des Denkmalschut-
zes, der erhaltenswerten Ortsteile von geschichtlicher und kunstlerischer Be-
deutung, der Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes, der Belange der
Wirtschaft sowie dem sparsamen Umgang mit Grund und Boden. Die Nach-
nutzung ist ohne die erforderlichen Stellplatze nicht mdglich, die Stellplatze
konnen allerdings nur auBerhalb des Spitals erstellt werden.

Stellungnahme:
Belange der Landwirtschaft

Durch das Vorhaben wird ca. 1 ha besonders landbauwdrdige Flache (Vor-
rangflur Il) umgewidmet und hierdurch der produktiven Landwirtschaft entzo-
gen, so dass landwirtschaftliche Belange betroffen sind. Gegentber der Um-
widmung landwirtschaftlicher Fldchen bestehen aus landwirtschaftlich fach-
licher Sicht grundsatzliche Bedenken.

Aus regional Ubergeordneter landwirtschaftlich fachlicher Sicht wiegen diese
Bedenken umso schwerer, wenn in der jeweiligen Region eine besondere
Konkurrenz um landwirtschaftliche Flachen besteht. Diese erhdhte Flachen-
konkurrenz ist insbesondere dann anzunehmen, wenn in der jeweiligen Re-
gion ein deutlich Uberdurchschnittlicher Viehbesatz sowie eine groBe Anzahl
von Biogasanlagen vorhanden ist. Die Gemeinde KiBlegg wies bereits 2016
einen Viehbesatz auf, welcher mehr als doppelt so hoch lag wie der Landes-
durchschnitt, wobei davon auszugehen ist, dass aufgrund an-haltender In-
vestitionen der Tierbesatz im Raum heute noch etwas hoher liegen durfte.
Somit ist jede Umwidmung landwirtschaftlicher Flachen von Bedeutung und
landwirtschaftliche Belange im Rahmen einer Abwagung ordnungsgeman zu
berlcksichtigen.

Aus regional Ubergeordneter landwirtschaftlich fachlicher Sicht sollte nicht
darauf verzichtet werden, auf der geplanten Stellplatzflache eine Solaranlage
zu installieren. Aufgrund der besonders angespannten Situation hinsichtlich
der Verfugbarkeit landwirtschaftlicher Flachen im Raum KiBlegg sollte zur Be-
rucksichtigung agrarstruktureller Belange eine solche Doppelnutzung der Fla-
che vorgesehen werden, wenn keine flachensparende Ausfuhrung der Stell-
platze, wie z.B. als Parkhaus, moglich sein sollte.

Abwagung bzw. Berucksichtigung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Das Nutzungskonzept sieht
eine Vielzahl an Nutzungen vor. Die nach LBO notwendigen Stellplatze fur den
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Bereich wurden berechnet, die GroBe des Parkplatzes beschrankt sich auf
den Bereich, der zur Herstellung der notwendigen Stellplatze notwendig ist.

Die bestehenden Stellplatze im Gelande reichen nicht aus bzw. liegen inner-
halb des Dorfplatzes. Dieser soll jedoch autofrei gestaltet werden. Diese Vor-
gehensweise ist aus stadtebaulicher Sicht sinnvoll, da der Dorfplatz dann fur
andere Nutzungen zur Verfligung steht bzw. dann hindernisfreie FuBganger-
verbindungen zwischen den an den Dorfplatz angrenzenden Nutzungen zur
Verflgung stehen. Auch aus Erwagungen des Denkmalschutzes ist es erstre-
benswert, den historischen Dorfplatz von Kraftfahrzeugen freizuhalten, da in
dem historischen Gesamtbild die Gebaude dann aus der Innenansicht besser
wirken konnen. Die Stellplatze mussen also auBerhalb des Spitals Barenweiler
geschaffen werden.

Die Gemeinde ist daher im Rahmen der Planung zu dem Schluss gekommen,
dass die Notwendigkeit der Umwandlung landwirtschaftlich genutzter Fla-
chenim Sinne des § 1a Abs. 2 BauGB gegeben ist, weil auf Grund der Nutzung
als Parkplatz der unmittelbare ortliche Zusammenhang mit dem Spital Baren-
weiler notwendig ist und daher innerdrtliche Brachflachen und Nachverdich-
tungspotenziale nicht in Frage kommen.

Behdrdenunterrichtung gemaB §4 Abs.1 BauGB mit Informationsschreiben
vom 08.11.2021, schriftliche Stellungnahme vom 30.11.2021 des Regionalver-
bandes Bodensee-Oberschwaben, Ravensburg:

Stellungnahme:

Von dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan "Stellplatze Barenweiler" sind
keine zu beachtenden Ziele der Raumordnung nach dem Regionalplan (1996)
im Sinne von § 1 Abs. 4 BauGB, der §§ 3 Abs. 1 Nr. 2 und § 4 Abs. 1 ROG sowie
§ 4 Abs. 1 und 4 LplG betroffen. Zudem stehen dem geplanten Vorhaben die
in Aufstellung befindlichen Ziele der Raumordnung der Gesamtfortschreibung
des Regionalplans (Planentwurf zum Satzungsbeschluss der Verbandsver-
sammlung am 25. Juni 2021) nicht entgegen.

Den vorliegenden Unterlagen ist nicht zu entnehmen, welche baulichen Ver-
anderungen im Bereich des ehemaligen Altenheimes "Barenweiler" geplant
sind und auf welcher baurechtlichen Grundlage die Nutzungsanderung statt-
finden soll. Ggf. sind hier raumordnerische Belange betroffen.

Wir bitten daher um Ubermittlung eines Gesamtkonzeptes im weiteren Ver-
fahren und um Uberprtfung, ob die Flachen des ehemaligen Altenheimes "Ba-
renweiler" in das Bebauungsplanverfahren zu integrieren sind.

Abwagung bzw. Berucksichtigung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Ein Nutzungskonzept fur die
Gesamtanlage liegt vor, dieses wird in den Vorhaben- und ErschlieBungsplan
eingearbeitet und liegt damit den Verfahrensunterlagen bei. Bauliche Veran-
derungen sind nach Auskunft das Landratsamtes Ravensburg auf der Basis
von § 34 BauGB madglich.
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Behdrdenunterrichtung gemaB §4 Abs.1 BauGB mit Informationsschreiben
vom 08.11.2021, schriftliche Stellungnahme vom 03.12.2021 des Landratsam-
tes Ravensburg, Naturschutz:

Stellungnahme:
Landschaftsplan, § 11 BNatSchG

Eine Anderung des Landschaftsplanes ist zu priifen und zu bearbeiten.

Abwagung bzw. Berucksichtigung:

Im Landschaftsplan der Gemeinde KiBlegg wird der Uberplante Bereich als
"Fettwiese, Fettweide" dargestellt, auf denen "Einzelbdume" bzw. "Baum-
gruppen" vorkommen. Die Gemeinde wird eine Anderung des Landschafts-
planes im betroffenen Bereich im Zuge einer klnftigen Fortschreibung vor-
nehmen.

Stellungnahme vom 07.06.2023 zur Fassung vom 29.03.2023 des Regie-
rungsprasidiums Tubingen, Raumordnung:

Stellungnahme:
Es werden keine Anregungen oder Bedenken vorgebracht.

Abwagung bzw. Berucksichtigung:

Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Anregungen oder Bedenken sei-
tens der Raumordnung vorgebracht werden. Eine Abwagung bzw. Berlck-
sichtigung war nicht erforderlich.

Stellungnahme vom 09.06.2023 zur Fassung vom 29.03.2023 des Regional-
verbandes Bodensee - Oberschwaben, Ravensburg:

Stellungnahme:

Der Regionalverband bringt zum oben genannten Vorhaben keine Anregun-
gen und Bedenken vor.

Abwagung bzw. Berucksichtigung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Eine Abwagung bzw. Be-
rucksichtigung war nicht erforderlich.

Umweltbericht gem. § 2a BauGB in der Fassung vom 19.07.2023:
Bestandsaufnahme:
Regionalplan:

Far den Uberplanten Bereich sind die Ziele des Regionalplanes Bodensee-
Oberschwaben nach der Verbindlichkeitserkldarung vom 04.04.1996 des Re-
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gionalverbandes Bodensee-Oberschwaben maBgeblich. Nach der Raumnut-
zungskarte des Regionalplanes Bodensee-Oberschwaben sind verbindliche
Aussagen und Ziele zur regionalen Freiraumstruktur (z. B. regionale Grinzuge,
schutzbedurftige Bereiche fur Naturschutz, Land-, Forst- oder Wasserwirt-
schaft) nicht beruhrt. Die Planung steht auch in keinem Widerspruch zu sons-
tigen fUr diesen Bereich relevanten Zielen des Regionalplanes (siehe Kapitel
6.2.3. "Ubergeordnete Planungen" in der stadtebaulichen Begrindung).

Flachennutzungsplan und Landschaftsplan:

Die Gemeinde KiBlegg verfugt Uber einen rechtsgultigen Flachennutzungs-
plan. Die Uberplanten Flachen werden hierin als "Flachen fur die Landwirt-
schaft" dargestellt. Da die im vorhabenbezogenen Bebauungsplan getroffe-
nen Festsetzungen und Gebietseinstufungen mit den Darstellungen des gul-
tigen Flachennutzungsplanes nicht Gbereinstimmen, ist eine Anderung des
Flachennutzungsplanes erforderlich. Diese erfolgt im so genannten Parallel-
verfahren (gem. § 8 Abs. 3 BauGB).

Im Landschaftsplan der Gemeinde KiBlegg wird der Uberplante Bereich als
"Fettwiese, Fettweide" dargestellt, auf denen "Einzelbdume" bzw. "Baum-
gruppen" vorkommen. Die Gemeinde KiBlegg wird eine Anderung des Land-
schaftsplanes im Uberplanten Bereich im Zuge einer kinftigen Fortschreibung
vornehmen.
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2 Beriicksichtigung der sonstigen Belange auf Grund der Ergebnisse
der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung

21 Die sonstigen Belange wurden bei dem vorhabenbezogenen Bebauungs-
plan "Parkplatz Heimat Barenweiler" und die 6rtlichen Bauvorschriften
hierzu wie folgt beriicksichtigt:

211 Planungs-/Baurecht:

Vorliegende Erkenntnisse bzw. Stellungnahmen mit Beriicksichtigung
bzw. Abwagung des Gemeinderates:

Behdrdenunterrichtung gemaB §4 Abs.1 BauGB mit Informationsschreiben
vom 08.11.2021, schriftliche Stellungnahme vom 03.12.2021 des Landratsam-
tes Ravensburg, Bauleitplanung:

Stellungnahme:
Allgemeine Einschatzung

Es bestehen noch grundsatzliche Bedenken gegen das Bauleitplanverfahren.
Die Details entnehmen Sie bitte den folgenden Stellungnahmen der Fachbe-
horden.

Abwagung bzw. Berucksichtigung:

Es wird zur Kenntnis genommen, dass Bedenken bestehen. Auf die Details
wird bei der jeweiligen Stellungnahme eingegangen.

Stellungnahme:
Bauleitplanung

1 Rechtliche Vorgaben aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die im Regelfall
nicht dberwunden werden kénnen, mit Rechtsgrundlage

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan entwickelt sich nicht aus dem Fla-
chennutzungsplan. Die Anderung des Flachennutzungsplans ist im Parallel-
verfahren geplant.

Nach dem Anschreiben vom 8.11.2021 werden in Barenweiler verschieden
Nutzungen geplant, wie Gastronomie, Veranstaltungen, Co-Working, Backe-
rei, Ferienwohnungen, Café und Senioren-WGs. Der Dorfplatz in Barenweiler
soll vom Verkehr freigehalten werden. Daher sollen die notwendigen Stell-
platze, sowie Stellplatze, die der allgemeinen Offentlichkeit als Ausgangs-
punkt fur Wanderungen zur Verflgung stehen sollen, in den AuBenbereich
verlagert werden.

Soweit es sich um "notwendige" Stellplatze fur neu geplante Nutzungen han-
delt, sollte in der Begrundung dargelegt werden, ob die Genehmigungsfahig-
keit der neu geplanten Nutzungen von der Baurechtsbehdrde bestatigt wurde
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und ob eine Prognose Uber die Anzahl dieser "notwendigen" Stellplatze vor-
liegt.

Abwagung bzw. Berucksichtigung:

Das Nutzungskonzept sieht unter anderem die Errichtung von Senioren-WGs,
Wohnungen, einer Pilgerherberge, Ferienwohnungen, eines Tagescafés so-
wie Raume flr Kunsthandwerk, Schaubackerei/-brennerei/-brauerei, Werk-
statten, ein Co-Working-Space sowie ein Veranstaltungsraum vor (siehe Vor-
haben- und ErschlieBungsplan). Diese Nutzungen sind nach Auskunft der
Baurechtsbehdrde im Landratsamt Ravensburg auf der Basis von § 34 BauGB
zulassig. Allerdings sind die notwendigen Stellplatze auf der Basis der Lan-
desbauordnung nachzuweisen.

Die bestehenden Stellplatze im Gelande reichen nicht aus bzw. liegen inner-
halb des Dorfplatzes. Dieser soll jedoch autofrei gestaltet werden. Diese Vor-
gehensweise ist aus stadtebaulicher Sicht sinnvoll, da der Dorfplatz dann fur
andere Nutzungen zur Verfigung steht bzw. dann hindernisfreie FuBganger-
verbindungen zwischen den an den Dorfplatz angrenzenden Nutzungen zur
Verflgung stehen. Auch aus Erwagungen des Denkmalschutzes ist es erstre-
benswert, den historischen Dorfplatz von Kraftfahrzeugen freizuhalten, da in
dem historischen Gesamtbild die Gebaude dann aus der Innenansicht besser
wirken konnen. Die Stellplatze missen also auBerhalb des Spitals Barenweiler
geschaffen werden.

Die Nachnutzung von Barenweiler liegt im 6ffentlichen Interesse, sie dient den
Wohnbedurfnissen der Bevdlkerung, den sozialen und kulturellen Bedurfnis-
sen der Bevolkerung, dem Erhalt, Erneuerung, Fortentwicklung und Anpas-
sung vorhandener Ortsteile, der Belange der Baukultur, des Denkmalschut-
zes, der erhaltenswerten Ortsteile von geschichtlicher und kinstlerischer Be-
deutung, der Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes, der Belange der
Wirtschaft sowie dem sparsamen Umgang mit Grund und Boden. Die Nach-
nutzung ist ohne die erforderlichen Stellplatze nicht mdglich, die Stellplatze
konnen allerdings nur auBerhalb des Spitals erstellt werden. Dort besteht kein
Baurecht.

Zu einer frihen Phase der Entwicklung der Planung wurden unterschiedliche
Alternativstandorte fur die Platzierung des Parkplatzes rund um das Spital Ba-
renweiler diskutiert und abgewogen.

Far die Lage des Parkplatzes ist die Nahe zum Spital Barenweiler maBgeblich
wichtig. Ein langerer FuBweg zum Spital ware ggf. mit AusbaumaBnahmen an
der KreisstraBe verbunden (ein Gehweg ist bisher nur im Norden der Kreis-
straBe vorhanden). Durch den Bahnlibergang wurden evtl. langere Wartezei-
ten entstehen. Gerade fur Personen mit eingeschrankter Mobilitat wie Altere
oder Menschen mit Behinderung wurde eine solche Losung Probleme darstel-
len. Auch Flachen sddlich der KreisstraBe werden als problematisch bewertet,
da dann eine Querung notwendig ware. die daraus entstehenden Verzoge-
rungen im Verkehrsfluss bei groBerem Besucheraufkommen waren auch mit
Blick auf den nahegelegenen Bahnubergang problematisch. Ein Ruckstauf auf
den BahnuUbergang muss auf jeden Fall vermieden werden. AuBerdem waéren
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dann - je nach Lage des Platzes - ggf. neue Zufahrten erforderlich. Aus die-
sem Grund werden auch Flachen westlich des Spitals kritisch gesehen.

Es verbleiben die Flachen zwischen Bahnlinie und Spital sowie die noérdlich
des Spitals gelegenen Flachen.

Bei den Flachen zwischen Bahnlinie und Spital sind Abstandsflachen zur
Bahnlinie einzuhalten. Aus artenschutzrechtlicher Sicht konnen Wanderbewe-
gungen geschutzer Arten durch das Vorhabengebiet nicht vollstandig ausge-
schlossen werden. Trotz der durchlassigen Planung des Parkplatzes, die auch
durch Festsetzungen gesichert ist, sollte noch ein Korridor fur diese Arten
freigehalten werden. Aus diesem Grund ware ein moglicher Standort fur den
Parkplatz auf der Ostseite des Spitals.

Auch eine Platzierung nordlich des Spitals ware moglich. Bei der Begutach-
tung vor Ort zeigt sich jedoch, dass diese Flachen sehr viel besser einsehbar
sind als die Flachen ostlich des Spitals. Aus Grinden des Landschaftsbildes,
Denkmalschutzes und des Stadtebaus sollte daher der Fldche dstlich des Spi-
tals den Vorzug gegeben werden.

Stellungnahme:

Dasselbe gilt fir die Stellplatze fir die Offentlichkeit als Ausgangspunkt fur
Wanderungen. Es ist eine Begrindung mit Darlegung des stadtebaulichen Be-
darfs und zur Standortwahl erforderlich.

Nicht klar ist die Funktion der orange eingefarbten Flache nérdlich von Béren-
weiler. Handelt es sich hier-bei um eine neue Offentliche StraBe?

Da ein vorhabenbezogener Bebauungsplan (VBP) aufgestellt werden soll, ist
im weiteren Verfahren noch ein Vorhaben- und ErschlieBungsplan (VEP) bei-
zuflgen sowie der Vorhabentrager zu benennen.

Wir gehen davon aus, dass die beiden Parkplatzbereiche voneinander abge-
grenzt werden als privater und als 6ffentlicher Parkplatz bzw. nach § 12 Abs. 4
BauGB als Flachen innerhalb und auBerhalb des Vorhaben- und Erschlie-
Bungsplans.

Der Vorhabentrager muss sich zur Durchfihrung des Vorhabens aus dem Vor-
haben- und ErschlieBungsplans innerhalb einer bestimmten Frist im Durch-
fuhrungsvertrag verpflichten.

Abwagung bzw. Berlucksichtigung:
Die Flache nordlich von Barenweiler wurde aus dem Geltungsbereich entfernt.

Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan wurde erstellt und liegt den Verfah-
rensunterlagen bei.

Die beiden Parkplatzbereiche werden nicht voneinander abgegrenzt. Die
Festsetzung erfolgt auch nicht als Parkplatz (Verkehrsflache), sondern als
"Sondergebiet Parkplatz".
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Die gesetzlichen Bestimmungen zum Durchfihrungsvertrag sind bekannt und
werden umgesetzt.

Stellungnahme:
Eingriffs- Ausgleichbilanzierung Rochus Hack vom 21.6.2021:

Bitte prufen Sie den Geltungsbereich auf Seite 1. Der Geltungsbereich stimmt
nicht mit den Planen Sieber Consult GmbH vom 8.11.2021 Uberein. Die Unter-
lagen sind zu Uberarbeiten.

Seite 2: Die Rechtsgrundlagen sind zu aktualisieren.

Seite 3: Die Kurzdarstellung stimmt nicht mit den Planentwdurfen Sieber Con-
sult Gberein.

Der Planer Rochus Hack benennt als Ziel und Inhalt des Projekts ausschlie3-
lich ein Seniorenwohnheim in Tagepflege und Seniorenwohnungen. Als Ge-
samtflache werden fur das Bauvorhaben auf 3.075 gm angegeben (S. 13). Die
Planungen Sieber Consult gehen von einer dreifachen GréBe von 9.900 gm
aus.

Die Unterlagen Rochus Hack stehen im Widerspruch zu den Planungen Sieber
Consult und sind vollstandig zu Uberarbeiten.

MaBnahmenplan Rochus Hack vom 21.6.2021

Bitte prtfen Sie auch hier den Titel auf den Planen. Es ist nur von der Erstel-
lung eines Parkplatzes fur die "Umnutzung in Tagespflege und Seniorenwoh-
nungen" die Rede.

Auch diese Unterlagen mussen uUberarbeitet und angepasst werden.
Der Widerspruch zum VBP ist auszuraumen.
Bestandsplan Rochus Hack vom 07.05.2021

Auch hier gilt das oben ausgefuhrte. Der Titel und der Plan sind zu Uberarbei-
ten.

Abwagung bzw. Berucksichtigung:

Die Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung wurde angepasst und Uberarbeitet und
liegt in aktueller Version den Verfahrensunterlagen bei.

Stellungnahme:
Photovoltaikanlage:

Wir gehen davon aus, dass auf der fur eine Solarnutzung geeigneten Park-
platzflache eine Photovoltaikanlage installiert wird. Hierzu verweisen wir auf
§ 8b Klimaschutzgesetz Baden-Wurttemberg (KSG BW) und auf die Photovol-
taik-Pflicht-Verordnung (PVPf-VO) vom 11.10.2021 hierzu.
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Ob eine Ausnahme zugelassen werden kann, ist spater im Baugenehmigungs-
verfahren zu klaren.

Fdr den Antrag ist dann die untere Baurechtbehorde zustandig.

Abwagung bzw. Berucksichtigung:

Der Ausschluss von PV-Anlagen ist aus Sicht des Denkmalschutzes weiterhin
erforderlich. Im vorhabenbezogenen Bebauungsplan sind lediglich die Anla-
gen zulassig, die explizit genannt werden. Im Umkehrschluss sind PV-Anlagen
dann nicht zuldssig. In der Begriandung soll dann ausgefthrt werden, dass
diese unzuldssig sind, weil unlésbare Konflikte mit dem Denkmalschutz sonst
die Folge waren. In diesem Zusammenhang wird auf die Stellungnahmen des
Landesamtes fur Denkmalpflege im Regierungsprasidium Stuttgart vom
02.12.2021 und der Kreisdenkmalpflege im Landratsamt Ravensburg vom
03.12.2021 verwiesen.

Von der Baurechtsbehorde, die fur die Genehmigung der Ausnahme zustan-
dig ist, wird vor dem Einreichen des Bauantrages die Bestatigung hierfur ein-
geholt.

Stellungnahme:
Anhang UVPG:

Nach Nr. 18.4.2 unterliegen Parkplatze ab 0,5 ha bis 1,0 ha der allgemeinen
Vorprufung des Einzelfalls.

Das Plangebiet umfasst 0, 99 ha. Im weiteren Verfahren sollte auf diese Vor-
prufungspflicht eingegangen werden.

Abwagung bzw. Berucksichtigung:

Die Vorprufung des Einzelfalles wurde erstellt und liegt den Verfahrensunter-
lagen bei.

Stellungnahme:

Umweltbericht: Wir gehen davon aus, dass der Umweltbericht nach Anlage 1
BauGB fur den kompletten VBP einschlieBlich der neuen Zufahrten, Parkplatz
und Photovoltaikanlage erstellt wird.

Abwagung bzw. Berlucksichtigung:

Der Umweltbericht wird fur den kompletten vBP einschlieBlich Zufahrten und
Parkplatz erstellt. Hinsichtlich der Fotovoltaikanlage wird auf die obenstehen-
den Ausfuhrungen verwiesen.
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Behdrdenunterrichtung gemaB §4 Abs.1 BauGB mit Informationsschreiben
vom 08.11.2021, schriftliche Stellungnahme vom 03.12.2021 des Landratsam-
tes Ravensburg, Naturschutz:

Stellungnahme:

Rechtliche Vorgaben aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die im Regelfall
nicht Uberwunden werden konnen, mit Rechtsgrundlage

Darstellung des Bedarfs der Planung und Standortwahl, fachliche Bewertung
der konkurrierenden Gesetzgebung (BNatSchG, BauGB, KSG)

Der vorliegende Bebauungsplan entwickelt sich nicht aus dem Flachennut-
zungsplan. Mit Grund und Boden soll nach § 1a Abs. 2 BauGB sparsam und
schonend umgegangen werden. Weiterhin gilt bei Stellplatzflachen fur PKW
die neue Festlegung nach § 8b KSG BW und ab einer Stellplatzzahl von 35 ist
eine Doppelnutzung der beanspruchten versiegelten Parkplatzflachen mit ei-
ner PV-Anlage vorzunehmen. Weiterhin befinden sich hochwertige ge-
schutzte Biotope und Naturdenkmale sowie charakteristische Artenvorkom-
men von besonders und streng geschutzten Pflanzen und Tieren in einer Ent-
fernung von 100-300 m (§§ 28, 30, 44 BNatSchG). Das hochwertigste Gebiet
ist der Lautersee mit Wasserpflanzenverlandungszone, Nass- und Streuwie-
sen sudlich des Plangebiets sowie zahlreichen Arten der Moorgewasser.

Den Unterlagen ist nicht zu entnehmen, ob Alternativen flr den Parkplatz ge-
pruft wurden, z.B. die Flache nordlich des Klosters mit Vorbeeintrachtigungen
im Boden oder auch Flachen randlich der Eisenbahnlinie mit Oberleitung und
einer Vorbeeintrachtigung des Landschaftsbildes sowie auch Flachen am
oder auf dem Dorfplatz. Derzeit sind die Aussagen dazu pauschal gehalten
und dass der Dorfplatz vom Verkehr freigehalten werden solle. Aus 6kologi-
scher Sicht ware es zu prufen, ob ein Teil der Parkplatze nicht auf der nérdlich
des Klosters liegenden Flache Fist.1167/5 angelegt werden kann, fur die an-
gegebenist, dass es sich um eine frihere Auffullflache handelt (ISIIb2; 44/40),
vgl. S.8. und S.15 der EA-Bilanzierung. So kénnte der naturbelassene Boden
der Grunlandflache mit hoher Bodenfruchtbarkeit teilweise erhalten werden
und der Abstand der Parkplatzflachen und PV-Anlage zum Lautersee vergro-
Bert werden.

Mit entsprechenden Eingrinungen in einem straBenparallelen Abstandstrei-
fen von 30 m mit Heckengehdlzen und Einzelbaumen (MinimierungsmaBnah-
men) muss der Parkplatz mit PV-Anlage mit ca. 2,5 - 4,5 m Bauhdhe in Rich-
tung des Feuchtgebiets und Biotops Lautersee abgeschirmt werden, sodass
die Effekt-distanz von Reflexionen und polarisiertem Licht in 200 m Entfer-
nung nur eine geringe bis maBige Wirkung auf empfindliche und geschutzte
Insekten entfaltet. Dies verkleinert die mdgliche Flache mit PV-Uberdeckung
um ca. 1/3 und verringert die moglichen Gesamtparkplatze etwas. Beim
Schutzgut Landschaftsbild liegen durch die Bahnlinie und StraBe Vorbeein-
trachtigungen vor und der Standort ist nur maBig weit einsehbar.

Weiterhin massen die Solarmodule eine Antireflexbeschichtung aufweisen,
damit der Brechungsindex des Solarglases niedriger ist als der von Wasser
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(Brechungsindex Lambda des Solarglases <1,33). Damit kann die Anlockwir-
kung und die Fehlleitung von Insekten minimiert werden.

Fazit:

Grundsatzlich gibt es aus naturschutzfachlicher Sicht keine erheblichen Ver-
sagungsgrunde hinsichtlich des Landschaftsbildes, des Arten- und Bio-
topschutzes und des Biotopverbundes bezlglich einer PV-Uberdeckung des
Parkplatzes, die eine Ausnahme nach § 8b KSG rechtfertigen wirden, wenn
die oben genannten naturschutzfachlichen Punkte beachtet werden und als
Festsetzung gesichert werden.

Abwagung bzw. Berucksichtigung:

Die Hinweise zum Naturschutz werden zur Kenntnis genommen. Die Uber-
planten Flachen werden im rechtsgultigen Flachennutzungsplan der Ge-
meinde KiBlegg als "Flachen fur die Landwirtschaft" dargestellt. Da die im vor-
habenbezogenen Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen und Ge-
bietseinstufungen mit den Darstellungen des gdltigen Flachennutzungspla-
nes nicht dbereinstimmen, ist eine Anderung des Flachennutzungs-planes er-
forderlich. Diese erfolgt im so genannten Parallelverfahren gem. § 8 Abs. 3
BauGB.

Die Nachnutzung von Barenweiler liegt im 6ffentlichen Interesse, sie dient den
Wohnbedurfnissen der Bevdlkerung, den sozialen und kulturellen Bedurfnis-
sen der Bevolkerung, dem Erhalt, Erneuerung, Fortentwicklung und Anpas-
sung vorhandener Ortsteile, der Belange der Baukultur, des Denkmalschut-
zes, der erhaltenswerten Ortsteile von geschichtlicher und kunstlerischer Be-
deutung, der Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes, der Belange der
Wirtschaft sowie dem sparsamen Umgang mit Grund und Boden. Die Nach-
nutzung ist ohne die erforderlichen Stellplatze nicht mdglich, die Stellplatze
konnen allerdings nur auBerhalb des Spitals erstellt werden.

Der Ausschluss von PV-Anlagen ist aus Sicht des Denkmalschutzes weiterhin
erforderlich. Es soll daher von der Ausnahme zur Pflicht zur Installation von
Solaranlagen Gebrauch gemacht werden. Im vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplan sind lediglich die Anlagen zulassig, die explizit genannt werden. Im
Umkehrschluss sind PV-Anlagen dann nicht zulassig. In der Begrindung soll
dann ausgefuhrt werden, dass diese unzulassig sind, weil unldésbare Konflikte
mit dem Denkmalschutz sonst die Folge waren. In diesem Zusammenhang
wird auf die Stellungnahmen des Landesamtes fur Denkmalpflege im Regie-
rungsprasidium Stuttgart vom 02.12.2021 und der Kreisdenkmalpflege im
Landratsamt Ravensburg vom 03.12.2021 verwiesen.

Die Auswirkungen auf die genannten Biotope und Naturdenkmale im weiteren
Umfeld der Planung werden im Umweltbericht abgearbeitet und mdgliche Be-
eintrachtigungen durch grunordnerische Festsetzungen minimiert. Die arten-
schutzrechtlichen Untersuchungen werden in einem Kurzbericht zusammen-
gefasst und hinsichtlich erforderlicher MaBnahmen konkretisiert. Der Kurzbe-
richt liegt den Verfahrensunterlagen bei.
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Zu einer frihen Phase der Entwicklung der Planung wurden unterschiedliche
Alternativstandorte fur die Platzierung des Parkplatzes rund um das Spital Ba-
renweiler diskutiert und abgewogen.

Far die Lage des Parkplatzes ist die Nahe zum Spital Barenweiler maBgeblich
wichtig. Ein langerer FuBweg zum Spital ware ggf. mit AusbaumaBnahmen an
der KreisstraBe verbunden (ein Gehweg ist bisher nur im Norden der Kreis-
strafe vorhanden). Durch den Bahnibergang wurden evtl. langere Wartezei-
ten entstehen. Gerade fur Personen mit eingeschrankter Mobilitdt wie Altere
oder Menschen mit Behinderung wurde eine solche Losung Probleme darstel-
len. Auch Flachen sudlich der KreisstraBBe werden als problematisch bewertet,
da dann eine Querung notwendig ware. die daraus entstehenden Verzoge-
rungen im Verkehrsfluss bei groBerem Besucheraufkommen waren auch mit
Blick auf den nahegelegenen Bahnubergang problematisch. Ein Ruckstauf auf
den BahnlUbergang muss auf jeden Fall vermieden werden. AuBerdem waren
dann - je nach Lage des Platzes - ggf. neue Zufahrten erforderlich. Aus die-
sem Grund werden auch Flachen westlich des Spitals kritisch gesehen.

Es verbleiben die Flachen zwischen Bahnlinie und Spital sowie die ndrdlich
des Spitals gelegenen Flachen.

Bei den Flachen zwischen Bahnlinie und Spital sind Abstandsflachen zur
Bahnlinie einzuhalten. Aus artenschutzrechtlicher Sicht konnen Wanderbewe-
gungen geschutzter Arten durch das Vorhabengebiet nicht vollstandig aus-
geschlossen werden. Trotz der durchldssigen Planung des Parkplatzes, die
auch durch Festsetzungen gesichert ist, sollte noch ein Korridor fur diese Ar-
ten freigehalten werden. Aus diesem Grund ware ein moglicher Standort fur
den Parkplatz auf der Ostseite des Spitals.

Auch eine Platzierung nordlich des Spitals ware moglich. Bei der Begutach-
tung vor Ort zeigt sich jedoch, dass diese Flachen sehr viel besser einsehbar
sind als die Flachen &stlich des Spitals. Aus Grinden des Landschaftsbildes,
Denkmalschutzes und des Stadtebaus sollte daher der Fldche dstlich des Spi-
tals den Vorzug gegeben werden.

Als Ein- und Durchgrinung ist die Pflanzung von zahlreichen Baumen (Hoch-
stdmme mit einem Mindeststammumfang von 20-25 cm) festgesetzt. Auf die
geforderte umfangreiche Eingrinung kann verzichtet werden, da wie oben
bereits geschrieben aus Grunden des Denkmalschutzes von der Ausnahme
zur Pflicht zur Installation von Solaranlagen Gebrauch gemacht werden soll.
Eine Beeintrachtigung durch Reflexionen kann daher ausgeschlossen werden.
Eine Beleuchtung des Parkplatzes ist nicht vorgesehen. Dennoch werden Be-
schrankungen zu maoglichen Beleuchtungen aus Grunden der guten natur-
schutzfachlichen Praxis festgesetzt. Auf diese Weise kdnnen Beeintrachti-
gung auf empfindliche und geschutzte Insekten ausgeschlossen werden. Die
Vorbeeintrachtigungen des Schutzgutes Landschaftsbild werden von der Ge-
meinde geteilt und im Umweltbericht abgearbeitet.

Wie bereits erwahnt sind keine PV-Module vorgesehen. Beeintrachtigungen
durch Anlockwirkung und die Fehlleitung von Insekten konnen demnach aus-
geschlossen werden. Dennoch wird aus Grunden der guten naturschutzfach-
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lichen Praxis festgesetzt, dass nur Photovoltaikmodule zuldssig sind, die ei-
nen Brechungsindex von < 1,26 aufweisen. Dieser liegt damit signifikant unter
dem Brechungsindex von Wasser mit 1,33.

Stellungnahme:
Hinweise, Bedenken und Anregungen

1. Parkraumplanung und -bewirtschaftung

Bei der Parkplatzplanung in dieser Dimension und Lage fur die beabsichtigte
Bespielung des Dorfhofes mit Veranstaltungen und Messen ist es nicht zeit-
gemaR, nur PKW-Stellplatze zu planen. Die Bedarfsplanung der anreisenden
Besucher nur im Bereich von PKW Verkehr anzunehmen, ist unzuldssig. Die
Planeintragung von zwei behindertengerechten Parkplatzen, die am weites-
ten vom Kloster wegliegen ist nicht nachvollziehbar.

In den Planunterlagen fehlen groBzugige und Uberdachte Fahrradabstellanla-
gen, hier ware auch eine Stromversorgung zum Laden von Pedelecs empfeh-
lenswert. Wegen der Nahe des Bahnhofes werden Besucher sicher auch in
der Kombination OPNV Bahn und Fahrrad anreisen. Weiterhin sind keine be-
hindertengerechten Parkplatze und keine Buchten fur kleine und mittelgroBe
Busse dargestellt (siehe Parkplatzplan in der EA-Bilanzierung und im Ent-
wurfsplan zum VBP). Grundsatzlich sollten auch andere Ausformungsalterna-
tiven der Parkplatzplanung nochmals gepruft werden.

Abwagung bzw. Berucksichtigung:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die Stellplatze fur Menschen mit Behinderung sind jetzt naher am Eingang
situiert.

Gegenuber des Spitals befindet sich eine Bushaltestelle, die zur Anreise ge-
nutzt werden soll. Diese ist aber nicht Gegenstand des Bauleitplanverfahrens.

Dass im Geltungsbereich keine Fahrradabstellanlagen geplant sind, heifBt
nicht, dass keine solche Anlagen geplant sind. Der Geltungsbereich umfasst
lediglich eine Flache 6stlich des Spitals. In der néaheren Umgebung ist genug
Platz fUr Fahrradabstellanlagen vorhanden, auch an Orten, an denen kein spe-
zielles Baurecht geschaffen werden muss.

Stellungnahme:
2. Weitere Infrastrukturen, Wohnmobilparkplatz

Da die Veranstaltungen nur zeitweise im Jahr stattfinden, wird der beabsich-
tigte Parkplatz attraktiv fur Wohnmobilisten und Camper, wie die Erfahrungen
im Landkreis zeigen.

Aufgrund der zahlreichen angrenzenden geschutzten Biotope und Lebens-
raume mit trittempfindlichen Orchideenstandorten (Naturdenkmale, wertbe-
stimmende Verlandungsvegetation mit Nass- und Streuwiesen an Seen)
schlieBt die Naturschutzverwaltung aus, dass hier ein Wohnmobilstellplatz
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entwickelt werden kann, da hier dann auch weitere Infrastrukturen folgen und
erhebliche Storungen und Nutzungen am Tag und in der Nacht in den angren-
zenden Biotopen, bei Artenvorkommen und im Biotopverbund zu erwarten
sind. Die Erfahrungen zeigen, dass Wohnmobilisten sehr oft mit Katzen und
Hunden unterwegs sind.

Abwagung bzw. Berucksichtigung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die Zahl der Wohnmobil-
platze wird auf drei beschrankt. Die Entwicklung hin zu einem Wohnmobil-
stellplatz ist daher ausgeschlossen. Weitere Infrastrukturen sind nicht ge-
plant.

Die Mitfuhrung von Haustieren kann im vorhabenbezogenen Bebauungsplan
leider nicht geregelt werden.

Behdrdenunterrichtung gemaB §4 Abs.1 BauGB mit Informationsschreiben
vom 08.11.2021, schriftliche Stellungnahme vom 03.12.2021 des Landratsam-
tes Ravensburg, Landwirtschaft:

Stellungnahme:
Bedenken und Anregungen

Der Planbereich nordlich des Gebaudekomplexes sollte aus dem Geltungsbe-
reich herausgenommen werden, da in diesem Bereich weder nach der vorlie-
genden Planung noch nach der E-A-Bilanzierung MaBnahmen vorgesehen
sind.

Abwagung bzw. Berucksichtigung:
Der nordliche Teilbereich wird aus dem Geltungsbereich entfernt.

Behdérdenunterrichtung gemaB §4 Abs.1 BauGB mit Informationsschreiben
vom 08.11.2021, schriftliche Stellungnahme vom 02.12.2021 der BUNDgruppe
KiBlegg/Argenbdihl:

Stellungnahme:

In der Vergangenheit wurde fir manche Events der Schlosspark, das Freibad
oder einfach die StraBe hergenommen. Orte, die nur bedingt daflr geeignet
sind. Dass es hier zu wenig Besucherparkplatze gabe, ist nie laut geworden.
Wir fragen uns, wie fur einen Parkplatz in Barenweiler die Zahl von 130 PKW-
Abstellplatzen zustande kommt und ob man nicht mit weniger auskommen
kann.

Die meiste Zeit besteht aus "normalen" Tagen ohne Veranstaltungen und so-
mit ohne Besucheransturm. Der Raum innerhalb oder nahe der Begrenzungs-
mauer musste entsprechend intelligenter geplant werden und darf nicht dau-
erhaft als Freigelande fur Ausstellungen und Budenzauber reserviert gestaltet
werden. Wir weisen darauf hin, dass oberfladchenversiegelte Gartenanlagen
(Schottergarten) verboten sind. Wie man das zu erwartende Konfliktpotenzial

Gemeinde KiBlegg - Zusammenfassende Erkldrung zum vorhabenbezogenen
Bebauungsplan "Parkplatz Heimat Barenweiler" und die 6rtlichen Bauvorschriften hierzu
zur Fassung vom 19.07.2023

Seite 66



zwischen ruhigem Wohnen und Veranstaltungen, die durchaus in spate
Abendstunden reichen kénnen, 16sen will, sei dahingestellt.

Nur zur Einordnung: Vor dem kurzlich entstandene Lebensmittelmarkt Fene-
berg befinden sich ca. 85 Parkplatze, wenn auch raumgreifend angelegt, die
meistens weitgehend leer stehen. Nicht einmal der Segelflugplatz Allewinden
verflgt Uber so viele Parkplatze und es ist trotzdem maoglich, dort Flugtage
abzuhalten und Besucherstrome zu leiten. Das Hofgut Farny hat ca. 110 Park-
platze flr seine Hotelgaste und flr gelegentliche Veranstaltungen drinnen
und drauBen. Wie viele Platze haben die KiBlegger Sportplatze? Keiner dieser
Orte hat gesonderte Abbiegespuren. Hat das Glasblaserdorf Schmidsfelden
130 Parkplatze?

Diese Stellungnahme geben wir auch im Namen unseres Landesverbandes
ab.

Abwagung bzw. Berucksichtigung:

Die Zahl der Stellplatze ergibt sich aus dem Nachweis der notwendigen Stell-
platze gemaRl Landesbauordnung entsprechend der geplanten Nutzungen. Es
werden keine Stellplatze "auf Vorrat" geplant. Der Verweis auf andere Lokali-
taten wird zur Kenntnis genommen, betrifft aber das vorliegende Bauleitplan-
verfahren nicht. Die Stellplatze werden nicht nur fur Events bendtigt.

Stellungnahme vom 16.06.2023 zur Fassung vom 29.03.2023 des Landrats-
amtes Ravensburg, Bauleitplanung:

Stellungnahme:
Allgemeine Einschatzung

Es bestehen noch Bedenken gegen das Bauleitplanverfahren. Die Details ent-
nehmen Sie bitte den folgenden Stellungnahmen der Fachbehorden.

Abwagung bzw. Berucksichtigung:

Der allgemeine Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Auf die Details wird im
Rahmen der Detaillierung durch die Stellungnahmen der Fachbehorden ein-
gegangen.

Stellungnahme:

Bauleitplanung

1 Rechtliche Vorgaben aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die im Regelfall
nicht Uberwunden werden kénnen, mit Rechtsgrundlage

Ziffer 1 Rechtsgrundlagen

Folgende Rechtsgrundlagen sind auf S. 3 und im Satzungstext S. 20 auf die
aktuelle Fassung anzupassen:
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Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. Novem-
ber 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch das Gesetz vom 4.1.2023
(BGBI. | Nr. 6).

Plansicherstellungsgesetz (PlanSiG) vom 20.05.2020 (BGBI. I, S. 1041), zuletzt
geandert durch das Gesetz vom 22.3.2023 (BGBI. | Nr. 88).

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert durch das Gesetz vom
4.1.2023 (BGBI. I Nr. 6).

Landesbauordnung (LBO) fur Baden-Wdurttemberg in der Fassung vom
05.03.2010 (Gbl. S. 357), zuletzt geandert durch das Gesetz vom 7.2.2023
(GBI. S. 26).

Gemeindeordnung (GemO) fur Baden-Wdrttemberg in der Fassung vom
24.07.2000 (Gbl. S. 581, ber. S. 698), zuletzt geandert durch das Gesetz vom
7.2.2023 (GBI. S. 26).

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zu-
letzt gedndert durch das Gesetz vom 8.12.2022 (BGBI. | S. 2240).

Naturschutzgesetz Baden-Wurttemberg (NatSchG) vom 23.06.2015 (GBI.
2015 S. 585) zuletzt geandert durch das Gesetz vom 7.2.2023 (GBI. S. 26).

Abwagung bzw. Berucksichtigung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die Rechtsgrundlagen wer-
den aktualisiert.

Stellungnahme:
2. Planungsrechtliche Festsetzungen

2.1 Parkplatz

Dritter Spiegelstrich: die untergeordneten Nebenanlagen sind aufzufuhren,
die Infrastruktur fur die Wohnmobile ist im VEP darzustellen.

Abwagung bzw. Berucksichtigung:

Die untergeordneten Nebenanlagen werden beispielhaft aufgefthrt, weitere
Nebenanlagen sind je nach Fall zu beurteilen.

Die Wohnmobilstellplatze sind, wie im Vorhaben- und ErschlieBungsplan, Plan
"Stellplatz-Nachweis" bereits nachzulesen war, als sog. "Basic-Platze" ohne
Ver- und Entsorgung geplant.

Stellungnahme:
2.2 Werbeanlagen

Es handelt sich hier nicht um eine planungsrechtliche Festsetzung, sondern
um eine drtliche Bauvorschrift. Bitte Ziffer 4.2 erganzen, gem. § 74 Abs. 1LBO.
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Abwagung bzw. Berucksichtigung:

Die Gemeinde KiBlegg teilt die Einschatzung des Landratsamtes nicht. Die
Planungsrechtliche Festsetzung zur Hohe von Werbeanlagen begrindet sich
in den angegebenen Rechtsgrundlagen: § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; § 16 Abs. 2
Nr. 4 u. § 18 Abs. 1 BauNVO.

§ 9 Abs. T Nr. 1 ermachtigt die Gemeinde zur Festsetzung von Art und MaR
der baulichen Nutzung. § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO ermachtigt die Gemeinde,
das MaB der baulichen Nutzung als Hohe der baulichen Anlagen festzusetzen.
Es kann nicht erkannt werden, dass die Festsetzung nicht im Einklang mit der
Ermachtigungsgrundlage steht.

Stellungnahme:
7.2.2 Erfordernis der Planung und 7.2.5

Es wird auf ein Nutzungskonzept Bezug genommen, dass dem Landratsamt
Ravensburg nicht vorliegt. Hieraus ergibt sich die erforderliche Stellplatzzahl.
Bitte legen Sie uns das Nutzungskonzept vor, damit die stadtebauliche Erfor-
derlichkeit gem. § 1 Abs. 3 BauGB von 122 Stellplatzen nachgewiesen ist.

Abwagung bzw. Berucksichtigung:

Das Nutzungskonzept ist im Vorhaben- und ErschlieBungsplan, der dem
Landratsamt Ravensburg vorliegt, auf S. 4 (Uberschrift "Plan 04: Nutzungs-
konzept") dargestellt. Der Nachweis der erforderlichen Stellplatze erfolgt mit-
tels der ebenfalls im Vorhaben- und ErschlieBungsplan enthalten Berechnung
der gem. LBO notwendigen Stellplatze anhand der Nutzungen des Nutzungs-
konzeptes (Uberschrift "Stellplatz-Nachweis").

Stellungnahme:
2 Bedenken und Anregungen

Vorhaben- und ErschlieBungsplan (VEP) vom 02.09.2022

Es werden die fur 122 PKW-Stellplatze auf den FlIst.Nr. 1167/5, 1176 und 1176/3
laut VEP geplant. Lt. Planzeichnung mit der Grenze des raumlichen Geltungs-
bereichs des VEP (Ziffer 2.14) ist nur das FIst.Nr. 1167/6 Uberplant. Dies ist zu
berichtigen.

Abwagung bzw. Berucksichtigung:

Das Flurstlck 1176/6 wurde seit der Erstellung der Planzeichnung neu gebil-
det. Zum Zeitpunkt der Erstellung der Planzeichnung umfasste das Vorhaben
die Fl.st.-Nrn. 1167/5, 1176 und 1176/3. Der zugrundeliegende Katasteraus-
schnitt wird aktualisiert.

Stellungnahme:

Die Lage der Wohnmobilstellplatze ist einzuzeichnen im VEP. Im Planteil sind
3 Stellplatze mit einer GroBe von 3,50 m x 5,00 m und 3 Stellplatze mit einer
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GroBe von 4,00 m x 8,00 m aufgelistet. Handelt es sich um 6 Wohnmobilstell-
platze? Sind das Busstellplatze? Bitte klarstellen und einzeichnen.

Abwagung bzw. Berucksichtigung:

Die Lage der Wohnmobilstellplatze wird im VEP eingezeichnet (Beschriftung
"WOMOQ", GroBe 4,00 m x 8,00 m). Der neue VEP erhalt das Fassungsdatum
29.06.2023. Die Stellplatze in der GroBe 3,50 m x 5,00 m sind als barrierefreie
Stellplatze gedacht (Beschriftung "BFR").

Stellungnahme:
Ziffer 7 Begrindung

7.1.1.2 Die aufgefiihrten FIst.Nrn stimmen nicht mit den Grenzen des VBP s
Uberein, dies ist zu andern.

Abwagung bzw. Berucksichtigung:

Die neu gebildeten Flursticke werden in die Begriundung des vorhabenbezo-
genen Bebauungsplanes Ubernommen (siehe oben).

Stellungnahme:
Ziffer 8 Begrundung Umweltbericht

8.1.1.1 Hier wird die Schaffung von 125 Stellplatzen beschrieben. Die Stell-
platzzahlist an den VEP mit 122 Stellplatzen anzugleichen.

Abwagung bzw. Berlcksichtigung:

Es handelt sich um einen Tippfehler. Die Zahl wird in der Begrindung und in
der Festsetzung zum "Parkplatz" unter Ziffer 2.1 zu 122 korrigiert.

Stellungnahme:
Allgemeiner Hinweis

Dokumentation der Anderungen bei erneuter Vorlage

Bei erneuter Vorlage von Planungsunterlagen sollten Veranderungen gegen-
Uber der bisherigen Planung deutlich gekennzeichnet sein (z.B. als Liste der
Planungsanderungen mit Verlinkung zu den entsprechen-den Planunterlagen;
Kennzeichnung im Dateinamen, farbliche Markierung im Text).

Abwagung bzw. Berucksichtigung:

Der allgemeine Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Im vorliegenden Fall
erfolgt keine erneute Vorlage.
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Stellungnahme vom 16.06.2023 zur Fassung vom 29.03.2023 des Landrats-
amtes Ravensburg, Naturschutz:

Stellungnahme:
Notwendige Klarstellungen im artenschutzrechtlichen Kurzbericht

Des Weiteren wird darauf verwiesen, dass sich Kapitel 6 des artenschutz-
rechtlichen Kurzberichts (Sieber Consult,16.08.22) aus unserer Sicht nicht lo-
gisch in die Abfolge des Berichts einfugt. Die KapitelUberschrift "MaBnahmen"
erscheint an dieser Stelle irrefGhrend. Unter Kapitel 8 wird erwahnt, dass die
Punkte 6.3 - 6.5 bereits umgesetzt wurden. Daher sind diese Punkte dem Ka-
pitel 4 "Untersuchungsumfang" zuzuordnen. Punkt 6.1 sollte aus unserer Sicht
dem Kapitel 7 "Ergebnisse" zugeordnet werden und Punkt 6.2 kann als Hin-
weis aufgefuhrt werden. Es wird um eine Klarstellung gebeten.

Abwagung bzw. Berucksichtigung:

Der Vermerk zum logischen Aufbau des Kurzberichts wird zur Kenntnis ge-
nommen. Eine gewisse Komplexitat in der Zuordnungsabfolge kann nicht von
der Hand gewiesen werden. Der Bericht wird zum besseren Verstandnis tber-
arbeitet.

Stellungnahme:

Alle Plane und Aussagen in den einzelnen Beitragen (Umweltbericht, Begrin-
dung, E/A-Bilanzierung, UVP-Vorprifung....) zum vorhabenbezogenen Be-
bauungsplan Parkplatz sind nochmals zu prtfen und inhaltlich anzugleichen.

Abwagung bzw. Berucksichtigung:

Die Unterlagen wurden nochmals geprift, die Anderungen wurden wie be-
schrieben vorgenommen.

Stellungnahme:

AusgleichsmaBnahmen mussen im Textteil sowie im zeichnerischen Teil
(BPlan) nachvollziehbar und bestimmt/konkret in Lage, Flache/GréBe und
Ausgestaltung beschrieben bzw. dargestellt sein. Sie mussen auch in den ver-
schiedenen Berichten (Textteil/Umweltbericht/E/A-Bilanzierung) inhaltlich
Ubereinstimmen.

Abwagung bzw. Berucksichtigung:

Die Zuordnungsfestsetzungen unter Ziffer 3 ff. des vorhabenbezogenen Be-
bauungsplanes werden mit der EA-Bilanzierung von Herrn Hack abgeglichen
und angepasst. Die bildliche Darstellung zur Lage der Ausgleichsflachen
wurde versehentlich nicht ausgetauscht und nicht an den aktuellen Planstand
angepasst. Die Beschreibung der MaBnahmen war jedoch korrekt dargestellt.
Die bildliche Darstellung zur Lage der Ausgleichsflachen unter Ziffer 3 des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes wird daher durch die Darstellung aus
der angepassten EA-Bilanzierung von Herrn Hack in der Fassung vom
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07.07.2023 ausgetauscht. Die Anderungen in der EA-Bilanzierung werden
darUber hinaus in den vorhabenbezogenen Bebauungsplan unter Ziffer 3 ff.
und Ziffer 8.2.4 tbernommen und vereinheitlich.

Unter Ziffer 3 ff. des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes werden die er-
stellten Karten des Herrn Rochus Hack zu den jeweiligen AusgleichsmaBnah-
men erganzt. Dies erleichtert deren genauere Flachenzuordnung.

Stellungnahme:

Nach § 9 Abs. 1 und 1a BauGB kénnen Festsetzungen nur fur MaBnahmen im
Bebauungsplangebiet getroffen werden. Ausgleichsflachen/ -maBnahmen,
welche dem Bebauungsplan zugeordnet werden sollen sind in die Bebau-
ungsplangrenze (schwarz gestrichelt) einzubeziehen bzw. zu umranden. Im
Textteil unter Ziff. 3 "Zuordnung ....Ausgleichsflachen /-maBnahmen)" sind die
MaBnahmen 1 - 4 (Ziff. 3.3 — 3.6) festgesetzt. Daher sind auch diese auBer-
halb des Eingriffsgrundstlcks auf FIst.Nr. 1167/6 (BPlan Parkplatz) zugeord-
nete Ausgleichsflachen (-maBnahmen) in den Geltungsbereich des Bebau-
ungsplans aufzunehmen.

Sollten die Flachen etwas weiter vom Plangebiet entfernt liegen kann im
zeichnerischen Teil ein weiterer Planausschnitt mit Darstellung/Umrandung
der Ausgleichsflache sowie Bezeichnung der Flache erfolgen.

Abwagung bzw. Berucksichtigung:

Weiterhin bleibt es der gewahlten Systematik, die Festsetzung der externen
Ausgleichsflachen /-maBnahmen im Textteil vorzunehmen. Eine ergéanzende
Darstellung im zeichnerischen Teil erfolgt nicht, um eine Uberfrachtung des
Planteils zu verhindern. Der Umgriff wurde bewusst so gewahlt, dass aus-
schlieBlich die Parkplatze beinhaltet sind, Teile der Ausgleichsflachen kénn-
ten auch nicht dargestellt werden, da diese auBerhalb des gewahlten Um-
griffs liegen (westliche Ausgleichsflache). Um Unklarheiten Gber den Aus-
gleich zu verhindern, verbleibt es somit ausschlieBlich bei der Festsetzung im
Textteil. Uber diese Festsetzung sind die Ausgleichsfldchen auch Teil des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes, wobei die Zuordnung Ublicherweise
durch textliche Festsetzung erfolgt (EZBK/S&fker BauGB § 9 Rn. 239). Letzt-
lich kann die Gemeinde auf eine solche Zuordnung auch ganz verzichten, da
sie inrem planerischen Ermessen unterliegt und die Moglichkeit besteht, Gber
stadtebauliche Vertrage die AusgleichsmaBnahmen sicherstellen (so BeckOK
BauGB/Spannowsky BauGB § 9 Rn. 127).

Unter Ziffer 3 ff. des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes werden die er-
stellten Karten des Herrn Rochus Hack zu den jeweiligen AusgleichsmaBnah-
men erganzt. Dies erleichtert deren genauere Flachenzuordnung.
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21.2 Verkehrliche ErschlieBung:

Vorliegende Erkenntnisse bzw. Stellungnahmen mit Beriicksichtigung
bzw. Abwagung des Gemeinderates:

Behdrdenunterrichtung gemaB §4 Abs.1 BauGB mit Informationsschreiben
vom 08.11.2021, schriftliche Stellungnahme vom 03.12.2021 des Landratsam-
tes Ravensburg, StraBenbauamt - StraBenrecht:

Stellungnahme:

1. Rechtliche Vorgaben aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die im Regel-
fall nicht Uberwunden werden kdnnen

Das Plangebiet befindet sich entlang der K 8043 auBerhalb des Erschlie-
Bungsbereiches der KreisstraBe. Es sind die Vorgaben des § 22 StraBenge-
setz zu beachten.

1.1 Méglichkeiten der Uberwindung (z. B. Ausnahmen oder Befreiungen)

In Anlehnung an § 22 StrG ist es mdglich, in bestimmten Fallen Ausnahmen
Zuzulassen.

2. Beabsichtigte eigene Planungen und MaBnahmen, die den o. g. Plan beruh-
ren kdnnen, mit Angabe des Sachstands: Keine

3. Bedenken und Anregungen
1. Zufahrt / ErschlieBung
Die ErschlieBung der kann Uber die bestehende Zufahrt zur K 8043 erfolgen.

Aus Fahrtrichtung Leupolz muss eine Linksabbiegespur Typ LA4 ausgefuhrt
werden.

2. Sichtfelder

An der bestehenden Zufahrt sind, ausgehend von einer Geschwindigkeitsbe-
schrankung auf 70 km/h, folgende Sichtfelder, Tiefe (gemessen i. d. Achse
der Zufahrt, vom Fahrbahnrand der KreisstraBe), Lange (jeweils parallel zur
StraBe gemessen von der Achse der Zufahrt) erforderlich:

In beide Fahrtrichtungen: Tiefe 3,0 m, Lange 110 m.

Die Sichtfelder sind auf Dauer von baulichen Anlagen, Stellplatzen und jegli-
chen Sichtbehinderungen zwischen 0,80 m und 2,50 m Hohe Uber Fahrbahn-
oberkante freizuhalten.

Die Sichtfelder an den neuen Zufahrten sind im Bebauungsplan darzustellen.
3. Baugrenzen

Fur die Baugrenzen entlang der K 8043, auBerhalb des OD-E-Bereiches kann
das Einverstandnis der StraBenbauverwaltung fur eine Ausnahme geman § 22
(1) StrG erklart werden. Der im Lageplan M 1.1000 des IB Rochus Hack vom
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21.06.2021 dargestellte Mindestabstand der Stellplatze zum duBeren befes-
tigten Fahrbahnrand der KreisstraBe von 10,0 m darf nicht weiter unterschrit-
ten werden.

Die Fahrbahnrander der KreisstraBe sowie die Baugrenzen sind mit den ent-
sprechenden Planzeichen im Bebauungsplan eingetragen.

5. Entwasserung

Abwasser und Oberflachenwasser aus dem Plangebiet darf den Anlagen der
KreisstraBen nicht zugeleitet werden. Es ist innerhalb des Baugebietes zu
sammeln und gesondert abzufthren.

Die vorhandene ordnungsgemaBe Ableitung des anfallenden Oberflachen-
wassers der KreisstraBe ist zu gewahrleisten.

6. Bepflanzung

Die Sichtfelder an den Zufahrten in die KreisstraBe mussen von Bepflanzun-
gen freigehalten werden (siehe 2.). Bei der Neuanpflanzung von Baumen ist
ein Mindestabstand von 4,50 m plus Zuschlag fur abfallende Bdschung nach
RPS zum befestigten Fahrbahnrand der K 8043 einzuhalten.

7. Versorgungs- und Abwasserleitungen

Sofern fur die Einlegung von Versorgungs- und Abwasserleitungen Flachen
der KreisstraBe in Anspruch genommen werden mussen, ist vom Gesuchstel-
ler ein gesonderter Antrag auf Abschluss eines Nutzungsvertrages - belegt
mit Lageplan und evtl. Langsschnitt - beim StraBenbauamt einzureichen.

Abwagung bzw. Berucksichtigung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die Linksabbiegespur wird
berlcksichtigt, eine Vorplanung liegt den Verfahrensunterlagen bei.

Die Sichtfelder werden ebenfalls bertcksichtigt.

Der Parkplatz wurde auf Bedenken des Denkmalschutzes hin neu geplant, der
Abstand zwischen Stellplatzen und Fahrbahnrand betragt nun ca. 14 m.

Die Hinweise zur Entwasserung, Bepflanzung und zu Leitungen werden zur
Kenntnis genommen und berdcksichtigt.

Behdrdenunterrichtung gemaB §4 Abs.1 BauGB mit Informationsschreiben
vom 08.11.2021, schriftliche Stellungnahme vom 03.12.2021 des Landratsam-
tes Ravensburg, Verkehrsamt - StraBenverkehrsbehérde:

Stellungnahme:

Rechtliche Vorgaben aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die im Regelfall
nicht dberwunden werden kénnen

Sichtfelder:

Die zur Aufrechterhaltung der Verkehrssicherheit erforderlichen Sichtdrei-
ecke von 3/110 m bei der geplanten ErschlieBung Uber die vorhandene Zufahrt
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in die bevorrechtigte StraBe K 8043 sind nach der RAL dauerhaft zu gewahr-
leisten und von allen Anpflanzungen, Stapeln, Zaunen, Erdwallen und derglei-
chen (auch Stellplatze) von standigen Sichthindernissen und sichtbehindern-
dem Bewuchs zwischen 0,80 — 2,50 m Hdhe Uber Fahrbahnoberkante freizu-
halten.

Zufahrt/ErschlieBung:

Die ErschlieBung der Stellplatze ist Uber eine bestehende Zufahrt zur K 8043
geplant. Hierzu ist die Stellungnahme des StraBenbaulasttragers der Kreis-
straBe vom 26.11.2021 zu beachten. Darin wird aufgefuhrt, dass aus Fahrt-
richtung Leupolz eine Linksabbiegespur des Typ LA 4 anzulegen ist.

Abwagung bzw. Berucksichtigung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die Sichtfelder werden be-
rucksichtigt. Die Linksabbiegespur wird ebenfalls bertcksichtigt, eine Vorpla-
nung liegt den Verfahrensunterlagen bei.

Behdrdenunterrichtung gemaB §4 Abs.1 BauGB mit Informationsschreiben
vom 08.11.2021, schriftliche Stellungnahme vom 02.12.2021 der BUNDgruppe
KiBlegg/Argenbuhl:

Stellungnahme:

Angeblich musste eine aufwendig auszubauende Fahranbindung zur Haupt-
straBe her. Wer tragt die Kosten? Das und groBer Parkplatz fur sporadisch
stattfindende Veranstaltungen? Und wieder wird nur auf motorisierten Indivi-
dualverkehr gesetzt. Wurde mal an Zubringerdienste von bestehenden Park-
platzen aus gedacht, die an Eventtagen etabliert werden konnten, wenn es
schon absehbar keine regelmaBig fahrende Buslinie dort gibt? Positiv ist, Ba-
renweiler ist vom Kernort aus Uber ausgebaute FuB- und Radwege gut er-
reichbar, aber in der Planung leider keine Spur von Stellplatzen fur Fahrrader.
Auch das wurde vergessen.

Abwagung bzw. Berlucksichtigung:

Die Ausfuhrungen zu einer aufwendig auszubauenden Verbindung zur Haupt-
straBe konnen nicht nachvollzogen werden. Neben dem eigentlichen Park-
platz ist lediglich eine Linksabbiegespur auf den Parkplatz notwendig. Dies
entspricht den Forderungen des StraBenbaulasttragers.

Die Kostenverteilung wird im Durchfihrungsvertrag geregelt.

Dass nur auf den motorisierten Individualverkehr geachtet wurde, wird zu-
rickgewiesen. In Barenweiler befindet sich eine Bushaltestelle, die Radanbin-
dung ist gut. Bei den Stellplatzen handelt es sich um baurechtlich notwendige
Stellplatze, ein "Ersatz" der Stellplatze an anderer Stelle ist nicht moglich, da
diese Stellplatze dann zwei Bauvorhaben zugeordnet waren und die nach der
Landesbauordnung notwendige Zahl der Stellplatze nicht erreicht wird.
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Stellungnahme vom 16.06.2023 zur Fassung vom 29.03.2023 des Landrats-
amtes Ravensburg, StraBenamt - StraBenrecht:

Stellungnahme:

1. Rechtliche Vorgaben aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die im Regel-
fall nicht Uberwunden werden kdnnen

Das Plangebiet befindet sich entlang der K 8043 auBerhalb des Erschlie-
Bungs- oder Verknupfungsbereiches der KreisstraBe im straBenrechtlichen
Bereich der sog. Freien Strecke. Es sind die Vorgaben des § 22 StraBengesetz
Zu beachten.

Art der Vorgabe

AuBerhalb des ErschlieBungsbereiches von Kreisstral3en besteht in einem Ab-
stand bis 15 m vom Fahrbahnrand ein Anbauverbot fur Hochbauten und bau-
liche Anlagen, sowie fur Werbeanlagen. Bis 30 m bei KreisstraBen durfen bau-
liche Anlagen und Werbeanlagen nur mit Zustimmung der StraBenbauverwal-
tung errichtet werden. Diese im Verkehrsinteresse bestehende Vorgabe ist im
Grundsatz auch bei der Aufstellung von Bebauungsplanen zu beachten.

StraBenanschluss

AuBerhalb des ErschlieBungsbereiches von KreisstraBen ist die Anlegung
neuer Zufahrten im Interesse des Uberortlichen Verkehrs grundsatzlich aus-
geschlossen. Eine dies nicht berltcksichtigende Planung wirde der Zweckbe-
stimmung der Uberdrtlichen StraBe nicht Rechnung tragen.

Um die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs auf den StraBen des Uberort-
lichen Verkehrs weiterhin zu gewahrleisten bzw. zu erhéhen und um Zufahr-
ten und Knotenpunkte rechtzeitig erkennbar und Ubersichtlich zu gestalten,
sind an Zufahrten und einmindenden OrtsstraBen ausreichende Sichtfelder
vorzuhalten. AuBerdem sind im Interesse der Verkehrssicherheit Uberall dort
wo es sich ermoglichen lasst, Zugange und Zufahrten zu anliegenden Grund-
stlcken durch SchlieBung, Zusammenlegung oder durch Schaffung rlckwar-
tiger ErschlieBungsmaglichkeiten zu reduzieren.

Rechtsgrundlage: § 22 Abs. 1und 2 StraBengesetz Baden-Wurttemberg (StrG
BW)

Abwagung bzw. Berucksichtigung:

Die Stellungnahme mit den rechtlichen Vorgaben wird zur Kenntnis genom-
men.

Stellungnahme:
1.1 Méglichkeiten der Uberwindung (z. B. Ausnahmen oder Befreiungen)

In Anlehnung an § 22 StrG ist es moglich, in bestimmten Fallen Ausnahmen
und Befreiungen zuzulassen, wenn die verkehrlichen Belange dies zulassen.
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So wie in § 22 StrG BW in bestimmten Fallen Ausnahmen vom Anbauverbot
bzw. eine Zustimmung fur die Genehmigung maglich ist, kann, wenn die ver-
kehrlichen Belange dies zulassen, im Einzelfall im Einvernehmen mit der Stra-
Benbauverwaltung durch einen Bebauungsplan eine nahere Bebauung zuge-
lassen werden.

Sofern das Einvernehmen mit der StraBenbauverwaltung nicht zustande
kommt, gelten die Anbaubeschrankungen gemaf § 22 Abs. 1 StrG BW unge-
achtet der planerischen Festsetzungen im Bebauungsplan gemaR § 22 Abs. 6
StrG BW, da der Bebauungsplan nicht unter Mitwirkung des Tragers der Stra-
Benbaulast zustande gekommen ist (vgl. VGH Hessen vom 22.07.1999 in ZfBR
2000, S. 194-197).

Entsprechend der vorgelegten Planunterlagen, Vorentwurf, M 1: 500, Fassung
29.03.2023 Sieber Consult GmbH soll das Plangebiet am Standort einer be-
reits vorhandenen Hofzufahrt / ErschlieBungszufahrt im stdlichen Plangebiet
mit Direktzufahrt zur KreisstraBe 8043 erschlossen werden. FUur die Erweite-
rung dieser Direktzufahrt in Zusammenhang mit der geplanten kinftigen Nut-
zungsanderung kann unter den nachfolgend genannten Bedingungen die Zu-
stimmung des StraBenbaulasttragers in Aussicht gestellt werden.

Im Interesse der Verkehrssicherheit sind die straBenrechtlichen Belange der
Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs bei der Errichtung neuer Zufahrten
wie auch bei einer Anderung des Nutzungsumfangs bereits bestehender
Grundstuckszufahrten bei der Aufstellung von Bebauungsplénen zu beach-
ten.

An der geplanten Ausfahrt sind die notwendigen Sichtbeziehungen durch die
Uberprtfung und Darstellung der Sichtdreiecke nachzuweisen.

Es gelten dartber hinaus die Vorgaben und Inhalte des § 10 StVO.

Es wird darauf hingewiesen, dass bauliche Veranderungen an der KreisstraBe,
einschlieBlich ihrer Nebenanlagen, nur mit ausdricklicher Zustimmung der
StraBenbauverwaltung als Trager der StraBenbaulast zuldssig sind.

Bei MaBnahmen, welche die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs beein-
trachtigen kénnen (z.B. eingeschrankte Ausfahrt-Sichtverhaltnisse an neu ge-
planten Zufahrten oder im Fall von Nutzungsanderungen bereits bestehender
Zufahrten zur Ubergeordneten KreisstraBe, Einschrankungen der Sichtver-
haltnisse oder des StraBenquerschnittes etc.) ist die Zustimmung der drtlich
zustandigen Verkehrskommission erforderlich.

Abwagung bzw. Berucksichtigung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Es wird begrifBt, dass die
Zustimmung fur die Erweiterung der Direktzufahrt wie abgesprochen in Aus-
sicht gestellt werden kann.

Stellungnahme:

2. Beabsichtigte eigene Planungen und MaBnahmen, die den o. g. Plan berdh-
ren konnen, mit Angabe des Sachstands
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Radwegenetzkonzept des Landkreises Ravensburg: - nicht betroffen

Abwagung bzw. Berucksichtigung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Eine Abwagung bzw. Be-
rucksichtigung war nicht erforderlich.

Stellungnahme:
3. Bedenken und Anregungen

1. Zufahrt / ErschlieBung

Die Anderung der Zufahrt zur ErschlieBung des Plangebietes, die auBerhalb
der zur ErschlieBung bestimmten Teile der Kreisstra3e liegt, kann ausnahms-
weise zugelassen werden.

Entsprechend der planerischen Darstellung des Buros Sieber Consult, Lage-
plan M 1:500 vom 29.03.2023 bzw. Buro Rochus Hack, Planung Lageplan M
1:1000 (siehe Anlage, sowie nachfolgender Planauszug) wird das Plangebiet
Uber nachfolgend beschriebene, neu zu errichtende Linksabbiegespur ein-
schlieBlich FuBgangerquerungshilfe erschlossen.

Bauvorhaben //

/
®

Linksabbiegespur mit Einbau
einer Querungshilfe sowie
FuBganger-Verkehrsfuhrung

Landratsamt Ravensburg
15.05.2023, gez. St

/ Phaszang von
Caubfchstamm-

Parkplatzfidchen
T

Lsumrecrsmmmaam

Grintiche

e s | eenienng

oy

Erstellung eines Parkplatzes

fUr die Umnutzung eines ehemaligen
Senioren-und Pflegeheim in Tagespfleg
und Seniorenwohnungen

Auszug: Planung Lageplan M 1:1000
Biiro Hack

Nerden

eller GmbH & CoKG A\
\ /

Rochus Hack
Freier Garten- und Landschaftsarchitek
-

Dies im Besonderen mit Blick auf die Verkehrsfunktion der KreisstraBe 8043
als Uberdrtliche VerbindungsstraBe in Zusammenhang mit durch den Zu-
fahrtsbetrieb ggf. verbundener Beeintrachtigungen der Verkehrsfluss-Situa-
tion. Der Neubau der Linksabbiegespur erfolgt auf Veranlassung und Kosten-
tragung durch den Antragsteller (Gemeinde KiBlegg) entsprechend der aktuell
gultigen, einschlagigen Richtlinien bzw. vorgenannter Beschreibungen der
Blros Sieber und Hack. Der Bau und die Unterhaltung der Linksabbiegespur
ist per gesonderter Vereinbarung zwischen dem StraBenbaulasttrager und
der Gemeinde KiBlegg zu regein.
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Nachdem konkretisierte Angaben zur technischen Dimensionierung der Fahr-
bahnaufweitung einschl. Linksabbiegespur den Planunterlagen nicht zu ent-
nehmen sind, bitten wir um Nachreichung geeigneter Detailunterlagen zur
Prafung bzw. Freigabe durch den StraBenbaulasttrager.

Abwagung bzw. Berucksichtigung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Der Gemeinde Ki3legg sind
die Ablaufe bekannt.

Stellungnahme:

Weitere unmittelbare Zufahrten oder Zugange von der KreisstraBe kdnnen
wegen der Beeintrachtigung der Sicherheit und Leichtigkeit des StraBenver-
kehrs nicht gestattet werden.

Durch die Anderung der Zufahrt im Bestand kann der straBenrechtlichen Ver-
pflichtung, im Interesse der Verkehrssicherheit Gberall dort wo es sich ermog-
lichen lasst, Zugange und Zufahrten zu anliegenden Grundsttcken durch
SchlieBung, Zusammenlegung oder durch Schaffung ruckwartiger Erschlie-
Bungsmoglichkeiten zu reduzieren, weiter Rechnung getragen werden.

Ein allgem. Zufahrtsverbot (Direktzufahrt zur KreisstraBe) gilt auch fur die
Bauzeit der Einzelbauvorhaben.

Das Zufahrtsverbot ist im Bebauungsplan einzutragen.

Abwagung bzw. Berlcksichtigung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Weitere Zufahrten sind nicht
geplant. Die Eintragung des Zufahrtsverbotes wird als nicht erforderlich er-
achtet, da der Bebauungsplan lediglich an der Stelle, an der die Zufahrt ge-
plant und mit dem StraBenamt abgestimmt ist, eine direkte Verbindung zur
KreisstraBe aufweist.

Stellungnahme:
2. Anschluss an die K 8043

Zufahrten wie auch Linksabbiegespuren zur KreisstraBe sind frostsicher aus-
zubauen, an die Hohenlage der KreisstraBe anzupassen und bituminds zu be-
festigen. Die Eckausrundungen des untergeordneten Anschlusses sowie die
Gradiente sind gemaf den einschlagigen Richtlinien (RAL-Konform- Richtlinie
fur die Anlage von LandstraBen) auszufuhren. Eine entsprechende Planung ist
dem StraBenbauamt vorab zur Prufung vorzulegen.

Abwagung bzw. Berucksichtigung:

Die Stellungnahme mit den Vorgaben zur Linksabbiegespur wird zur Kenntnis
genommen. Hierzu gab es bereits Absprachen zwischen der Gemeinde KiB-
legg und dem StraBenbauamt zum gemeinsamen Vorgehen.
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Stellungnahme:
3. Sichtfelder

Im Ausfahrtsbereich vom Plangebiet in die K8043 sind folgende Sichtfelder
erforderlich:

A) Die Sichtfelder fur den Kfz-Verkehr auf der KreisstraBe 8043 (Tiefe gemes-
sen in der Achse der Zufahrt, vom Fahrbahnrand der KreisstraBBe, Lange, pa-
rallel zur StraBe, gemessen von der Achse der Zufahrt) missen wie folgt be-
messen werden.

In beide Fahrtrichtungen: Tiefe: 3,00 m Lange: 110,00 m

Abwagung bzw. Berucksichtigung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die Sichtfelder sind bereits
eingetragen.

Stellungnahme:

B) Daruber hinaus sind Sichtflachen fur den aus der "neuen Zufahrt" ausfah-
renden Verkehrsteilnehmer flr den dortigen Rad-/Gehweg freizuhalten.

Diese Sichtflachen (Tiefe gemessen in der Achse der Zufahrt, von der Mitte
des Rad-/Gehweges der KreisstraBBe, Lange, parallel zur StraBe, gemessen
von der Achse der Zufahrt) missen wie folgt bemessen werden.

In beide Fahrtrichtungen: Tiefe: 3,00 m Lange: 30,00 m

Die Sichtfelder sind auf Dauer von jeglichen Sichtbehinderungen zwischen
0,80 m und 2,50 m Hdhe Uber Fahrbahnoberkante freizuhalten. Die freizuhal-
tenden Sichtfelder sind im Bebauungsplan darzustellen und als nicht Uber-
baubare Flache einzutragen.

Hiervon abweichende Sichtfelder wie auch MaBnahmen, welche die Sicher-
heit und Leichtigkeit des Verkehrs beeintrachtigen kénnen (z.B. Zufahrten,
Einschrankungen der Sichtverhéltnisse oder des StraBenquerschnittes, etc.)
bedUrfen der Beurteilung bzw. der Zustimmung der ortlich zustandigen Ver-
kehrskommission.

Abwagung bzw. Berucksichtigung:

Die Sichtfelder fur den Rad-/Gehweg werden in die Planzeichnung des vor-
habenbezogenen Bebauungsplanes eingetragen.

Stellungnahme:
4. Baugrenzen

Das straBenrechtliche Anbauverbot entlang der K8043 betragt grundsatzlich
15 m (gemessen vom bit. befestigten Fahrbahnrand der KreisstraBBe). Der im
Lageplan M 1:1000 des IB Rochus Hack vom 21.06.2021 dargestellte Mindest-
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abstand der Stellplatze zum duBeren befestigten Fahrbahnrand der Kreis-
straBe von 10,00 m darf nicht weiter unterschritten werden. Diese Flachen
kdnnen in Verbindung mit Grunflachen genutzt werden. Die Fahrbahnrander
der KreisstraBBe sowie die Baugrenzen sind mit entsprechenden Planzeichen
im Bebauungsplan einzutragen.

Abwagung bzw. Berucksichtigung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die Mindestabstande von
10,00 m werden eingehalten. Im Bebauungsplan ist dieser Abstand sowie der
Fahrbahnrand bereits eingezeichnet. Die innerhalb des Geltungsbereiches
liegenden Flachen sind bereits als "von Bebauung freizuhaltende Flachen"
festgesetzt.

Stellungnahme:
5. Entwasserung

Abwasser und Oberflachenwasser aus dem Plangebiet darf den Anlagen der
KreisstraBen nicht zugeleitet werden. Es ist innerhalb des Baugebietes zu
sammeln und gesondert abzufthren.

Die vorhandene ordnungsgemaBe Ableitung des anfallenden Oberflachen-
wassers der KreisstraBe ist zu gewahrleisten.

Abwagung bzw. Berucksichtigung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Eine solche Ableitung ist
nicht geplant.

Stellungnahme:
6. Bepflanzung

Die Sichtfelder an der Einmindung der Zufahrt in die KreisstraBe mussen von
Bepflanzungen freigehalten werden (siehe 3.).

Bei jeglicher Neuanpflanzung von Baumen im 70 km/h-Bereich ist ein Min-
destabstand von 4,50 m plus Zuschlag fur abfallende Boschung nach RPS
(Richtlinien fur passiven Schutz an StraBen durch Fahrzeug-Rickhaltesys-
teme) zum befestigten Fahrbahnrand der K 8043 einzuhalten.

Abwagung bzw. Berucksichtigung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Eine Bepflanzung ist erst
auBerhalb des 10,00 m-Abstandes geplant.

Stellungnahme:
7. Versorgungs- und Abwasserleitungen
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Sofern fur die Einlegung von Versorgungs- und Abwasserleitungen Flachen
der KreisstraBen in Anspruch genommen werden mussen, ist vom Gesuch-
steller ein gesonderter Antrag auf Abschluss eines Nutzungsvertrages - be-
legt mit Lageplan und evtl. Langsschnitt - beim StraBenamt einzureichen.

Abwagung bzw. Berucksichtigung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Eine Abwagung bzw. Be-
rucksichtigung war nicht erforderlich.

Stellungnahme:
8. Werbeanlagen allgemein

AuBerhalb der zur ErschlieBung der anliegenden Grundstlcke bestimmten
Teile der Ortsdurchfahrt sind Werbeanlagen nach § 22 Abs. 5 StrG BW stra-
Benrechtlich zu beurteilen.

Dies gilt grundsatzlich fur Werbeanlagen bis zu einer Entfernung 30 m an
KreisstraBen, unabhangig von den Festsetzungen des Bebauungsplanes.

§ 22 Abs. 6 StrG BW, welcher die Anwendbarkeit der Absatze 1-4 ausschliet
sofern ein Bauvorhaben den Festsetzungen eines Bebauungsplans ent-
spricht, bezieht die 0.g. Regelung zu Werbeanlagen ausdruacklich nicht mit ein.

In die textlichen Festsetzungen ist aufzunehmen, dass Werbeanlagen jegli-
cher Art in einer Entfernung bis zu 30 m zum nédchstgelegenen, befestigten
Fahrbahnrand der KreisstraBe ohne die ausdrickliche Zustimmung der Stra-
Benbauverwaltung nicht zugelassen werden durfen. Ergo ist das StraBenamt
im Landratsamt Ravensburg als StraBenbaubehdrde im Baugenehmigungs-
verfahren zu beteiligen.

Abwagung bzw. Berucksichtigung:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die Regelung wird erganzt.

Stellungnahme:
4. Hinweise

Uberarbeitung des Bebauungsplanes

Die Gemeinde KiBlegg bzw. das Buro Sieber Consult GmbH werden gebeten,
den Bebauungsplan auf der Grundlage der vorstehenden Stellungnahme zu
erstellen/Uberarbeiten und das StraBenamt - StraBenrecht am weiteren Ver-
fahren zu beteiligen.

Abwagung bzw. Berucksichtigung:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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Stellungnahme:
Immissionen

Das Plangebiet ist durch Immissionen (Verkehrslarm und Abgase) der K 8043
vorbelastet.

Es wird vorsorglich darauf hingewiesen, dass sich der StraBenbaulasttrager
an den Kosten eventuell notwendig werdender aktiver oder passiver
(Schall-)SchutzmaBnahmen oder anderen ImmissionsschutzmaBnahmen
nicht beteiligen kann.

Abwagung bzw. Berucksichtigung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Der vorhabenbezogene Be-
bauungsplan dient der Herstellung eines Parkplatzes. Es werden somit keine
geschutzten Raume geschaffen.

Stellungnahme:

Nachrichtlich erlauben wir uns zur geplanten Anlage der Stellplatze bzw. zur
ErschlieBung der Stellplatze folgende Hinweise:

— Die Breite der Fahrgasse im Parkplatzbereich sollte insbesondere fur den
geplanten Begegnungsverkehr mit Wohnmobilfahrzeugen ausreichend di-
mensioniert werden.

— Die planerisch dargestellten Fahrgassenbreite weisen lediglich eine Breite
von 3,00m auf.

Abwagung bzw. Berucksichtigung:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Der Parkplatz wird nur in Richtung
gemanR der eingezeichneten Pfeile befahren. Es wird also keinen Begegnungs-
verkehr geben, eine Fahrgassenbreite von 3,00 m halt das planende Archi-
tekturbUro daher fur ausreichend.

Stellungnahme:

— GemaB RASt06 (Richtlinie fur die Anlage von StadtstraBen) sind Stellplatze
mit einer Breite von = 2,50 m auszufthren. Die planerisch dargestellten
Stellplatze im Plangebiet weisen eine Breite von 2,40m auf.

Abwagung bzw. Berucksichtigung:

Da es sich hier nicht um eine StadtstraBe oder das Parken an einer Erschlie-
BungsstraBe handelt, sondern um eine reine Parkplatzflache, halt das pla-
nende Architekturbiro ebenfalls auch eine Stellplatzbreite von 2,40 m bei ei-
nem Einfahrtwinkel von 45° fUr ausreichend.
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Stellungnahme vom 16.06.2023 zur Fassung vom 29.03.2023 des Landrats-
amtes Ravensburg, StraBenamt - StraBenverkehrsrecht:

Stellungnahme:
Bedenken und Anregungen

Die zur Aufrechterhaltung der Verkehrssicherheit erforderlichen Sichtdrei-
ecke von 3/110 m fur den Kfz-Verkehr auf der K 8043 bei der geplanten Er-
schlieBung Uber die vorhandene Zufahrt in die bevorrechtigte K 8043 sind
nach der RAL dauerhaft zu gewahrleisten und von allen Anpflanzungen, Sta-
peln, Zaunen, Erdwallen und dergleichen (auch Stellplatze) von standigen
Sichthindernissen und sichtbehinderndem Bewuchs zwischen 0,80 — 2,50 m
Hohe Uber der Fahrbahnoberkante freizuhalten.

Des Weiteren sind die zur Aufrechterhaltung der Verkehrssicherheit erforder-
lichen Ausfahrt-Sichtdreiecke von 3/30m flr den dortigen Geh- und Radweg
dauerhaft zu gewahrleisten und von allen Anpflanzungen, Stapeln, Zaunen,
Erdwallen und dergleichen (auch Stellplatze) von standigen Sichthindernissen
und sichtbehinderndem Bewuchs zwischen 0,80 — 2,50 m Hbhe Uber der
Fahrbahnoberkante freizuhalten.

Abwagung bzw. Berucksichtigung:

Die Stellungnahme zu den Sichtdreiecken auf der K 8043 wird zur Kenntnis
genommen. Die erforderlichen Sichtdreiecke sind bereits eingezeichnet.

Die Sichtfelder fur den Rad-/Gehweg werden in die Planzeichnung des vor-
habenbezogenen Bebauungsplanes eingetragen.

Stellungnahme:

Nachdem konkrete Angaben zur Linksabbiegespur mit Einbau einer Que-
rungshilfe den Planunterlagen nicht zu entnehmen sind, bitten wir um weitere
Beteiligung. Vor Verkehrsfreigabe der Linksabbiegespur und Querungshilfe
sind die erforderlichen Verkehrszeichen und Markierungen durch die StraBen-
verkehrsbehorde verkehrsrechtlich anzuordnen.

Abwagung bzw. Berucksichtigung:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die erforderlichen Abldufe rund um
die Erstellung einer Linksabbiegespur sind der Gemeinde KiBlegg bekannt.

Stellungnahme:

Aus straBenverkehrsrechtlicher Sicht sollten 2 Stellplatze je Wohneinheit vor-
gesehen werden.

Abwagung bzw. Berucksichtigung:

Der Nachweis der erforderlichen Stellplatze erfolgt mittels der ebenfalls im
Vorhaben- und ErschlieBungsplan enthalten Berechnung der gem. LBO not-
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wendigen Stellplatze anhand der Nutzungen des Nutzungskonzeptes (Uber-
schrift "Stellplatz-Nachweis"). Dieser Nachweis liegt dem Landratsamt
Ravensburg vor. Die LBO sieht fur Wohneinheiten die Schaffung eines Stell-
platzes vor. Je nach Situation kann es erforderlich sein, eine davon abwei-
chende Regelung zu schaffen, z.B. weil im landlichen Raum die Abhangigkeit
vom motorisierten Individualverkehr besonders ausgepragt ist. Allerdings
sollte, insbesondere bei einem konkreten Vorhaben wie diesem, auch die tat-
sachliche GroBe der Wohneinheiten und die Zielgruppe in die Entscheidung
einflieBen. Vorliegend sind unter anderem Senioren-WGs geplant. Flr berufs-
tatige Paare ist typisch, dass die beiden PKW fur die Wege zur Arbeit erfor-
derlich sind, die aufgrund der Lage der Arbeitsplatze oder der unterschiedli-
chen Arbeitszeiten nicht gemeinsam bewaltigt werden konnen. Diese Situa-
tion trifft hier nicht zu, sodass die Senioren-WGs mit einem Stellplatz je
Wohneinheit ausreichend ist. Auch fur die Ferienwohnungen ist typischer-
weise ein Stellplatz ausreichend.

Davon abgesehen, ist die Gemeinde bestrebt, die Inanspruchnahme landwirt-
schaftlicher Flachen so gering wie mdglich zu halten und keine Flache flr
Stellplatze vorzusehen, die nicht erforderlich sind.

Stellungnahme:

Die Breite der Fahrgasse im Parkplatzbereich sollte insbesondere fur den ge-
planten Begegnungsverkehr mit Wohnmobilfahrzeugen ausreichend dimensi-
oniert werden. Die planerisch dargestellte Fahrgassenbreite weist lediglich
eine Breite von 3,00m auf.

Auf die Stellungnahme des StraBenbaulasttragers der KreisstraBe 8043 vom
15.05.2023 wird verwiesen.

Abwagung bzw. Berlcksichtigung:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Der Parkplatz wird nur in Richtung
gemanR der eingezeichneten Pfeile befahren. Es wird also keinen Begegnungs-
verkehr geben, eine Fahrgassenbreite von 3,00 m halt das planende Archi-
tekturbUro daher fur ausreichend.

2.1.3 Belange der Eisenbahn:

Vorliegende Erkenntnisse bzw. Stellungnahmen mit Berlicksichtigung
bzw. Abwagung des Gemeinderates:

Behdrdenunterrichtung geman §4 Abs.1 BauGB mit Informationsschreiben
vom 08.11.2021, schriftliche Stellungnahme vom 24.11.2021 des Eisenbahn-
Bundesamtes, Karlsruhe:

Stellungnahme:

Das Eisenbahn-Bundesamt ist die zustandige Planfeststellungsbehorde fur
die Betriebsanlagen und die Bahnstromfernleitungen (Eisenbahninfrastruktur)
der Eisenbahnen des Bundes. Es pruft als Trager offentlicher Belange, ob die
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zur Stellungnahme vorgelegten Planungen bzw. Vorhaben die Aufgaben nach
§ 3 des Gesetzes Uber die Eisenbahnverkehrsverwaltung des Bundes berih-
ren.

Die Belange des Eisenbahn-Bundesamtes werden in der Planung ausreichend
berlcksichtigt. Insofern bestehen keine Bedenken.

Im Ubrigen ist sicherzustellen, dass bei der Realisierung der Planung weder
die Substanz der benachbarten Eisenbahnbetriebsanlagen noch der darauf
stattfindende Eisenbahnverkehr gefahrdet wird.

Abwagung bzw. Berucksichtigung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Eine Gefahrdung der Sub-
stanz der benachbarten Eisenbahnbetriebsanlagen bzw. des darauf stattfin-
denden Eisenbahnverkehres ist nicht erkennbar.

Behdrdenunterrichtung gemaB §4 Abs.1 BauGB mit Informationsschreiben
vom 08.11.2021, schriftliche Stellungnahme vom 01.12.2021 der Deutschen
Bahn AG, DB Immobilien, Karlsruhe:

Stellungnahme:

Gegen die Neuaufstellung des o. g. Bebauungsplan bestehen bei Beachtung
und Einhaltung der nachfolgenden Bedingungen/Auflagen und Hinweise aus
Sicht der DB AG und ihrer Konzernunternehmen keine Bedenken. Durch das
Vorhaben durfen die Sicherheit und die Leichtigkeit des Eisenbahnverkehres
auf der angrenzenden Bahnstrecke nicht gefahrdet oder gestort werden.

Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entstehen
Emissionen (insbesondere Luft- und Korperschall, Abgase, Funkenflug, Ab-
riebe z.B. durch Bremsstaube, elektrische Beeinflussungen durch magneti-
sche Felder etc.), die zu Immissionen an benachbarter Bebauung fihren kon-
nen.

In unmittelbarer Néahe unserer elektrifizierten Bahnstrecke oder Bahnstrom-
leitungen ist mit der Beeinflussung von Monitoren, medizinischen Untersu-
chungsgeraten und anderen auf magnetische Felder empfindlichen Geraten
zu rechnen. Es obliegt dem Bauherrn, fir entsprechende Schutzvorkehrungen
zu sorgen. Gegen die aus dem Eisenbahnbetrieb ausgehenden Emissionen
sind erforderlichenfalls von der Gemeinde oder den einzelnen Bauherren auf
eigene Kosten geeignete SchutzmaBnahmen vorzusehen bzw. vorzunehmen.

Bei Planung von Lichtzeichen und Beleuchtungsanlagen (z.B. Baustellenbe-
leuchtung, Parkplatzbeleuchtung, Leuchtwerbung aller Art etc.) in der Nahe
der Gleise oder von Bahnubergangen etc. hat der Bauherr sicherzustellen,
dass Blendungen der Triebfahrzeugflhrer ausgeschlossen sind und Verfal-
schungen, Uberdeckungen und Vortduschungen von Signalbildern nicht vor-
kommen.

Sollte sich nach Inbetriebnahme der Reklameeinrichtung herausstellen, dass
es doch zu Beeintrachtigungen der Signalsicht kommt, ist DB seitig mit einem
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Widerruf der Zustimmung bzw. mit Einschrankungen oder Abanderungen zu
rechnen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans grenzt an den Bahniibergang (BU)
km 2,555 der Bahnlinie KiBlegg — Hergatz, Strecken Nr. 4560.

Deshalb sind, auch wahrend der Bauphasen, sicherheitstechnische Auflagen
zur Vermeidung von Gefahren fur die Verkehrsteilnehmer einzuhalten. Insbe-
sondere weisen wir auf den nétigen Stauraum (27,00 m), die Schleppkurve,
die richtige Beschilderung und die Ubersicht (Sichtdreieck) hin. Ein Riickstau
auf den BU ist unbedingt zu vermeiden.

Der Stauraum des BU wird im Bebauungsplan mit 25 m definiert, betragt nach
aktuellem Regelwerk jedoch 27 m.

Bei geplanten Bebauungen, BepflanzungsmaBnahmen und Umgestaltungen
von StraBen muss die uneingeschrankte Sicht der Verkehrsteilnehmer aus
mindestens — 50,00 m - Entfernung auf die Sicherungsanlagen des Bahnuber-
gangs (Andreaskreuze etc.) erhalten bleiben. Die Ein- bzw. Ausfahrten auf die
KreisstraBe K 8043 sind soweit vom Bahnibergang abzurticken, dass

a) die Lichtsignale der BahnUbergangssicherung von den Verkehrsteilneh-
mern jederzeit rechtzeitig und eindeutig erkannt werden und

b) die Verkehrsteilnehmer nicht Gefahr laufen, im schrankenlosen Bereich in
den BahnUbergang einzufahren, sondern zweifelsfrei rechtzeitig in den mit
Schranken versehenen Zufahrtsraum geleitet werden.

Bei Bauarbeiten ist von den Bu Signalen ein Abstand von 2m einzuhalten. Die
Sicherungen (Gelander, Abgrenzung...) und die Erdungen durfen nicht veran-
dert werden. Unter dem FuBweg und der StraBe befindet sich eine Querung
von StraBBensignal S3 zu StraBBensignal ST, und links der Bahn eine TK -Kabelt-
rasse. Ein beidseitiger Schutzabstand von 2 m ist einzuhalten.

Alle Arbeiten im Bereich des Bahnubergangs sind mit der DB Netz AG abzu-
sprechen.

Bei Planungen und BaumaBnahmen im Umfeld der Bahnlinie ist die Deutsche
Bahn AG frihzeitig zu beteiligen, da hier bei der Bauausfuhrung ggf. Bedin-
gungen zur sicheren Durchfihrung des Bau- sowie Bahnbetriebes zu beach-
ten sind. Dies gilt sowohl fir eine Beteiligung als Angrenzer sowie im Rahmen
einer Fachanhorung geman Landesbauordnung Baden-Wdrttemberg als auch
fur genehmigungsfreie Bauvorhaben, bei denen die Beteiligung direkt durch
den Bauherrn zu erfolgen hat.

Wir verweisen auf die Sorgfaltspflicht des Bauherrn. Fr alle zu Schadenser-
satz verpflichtenden Ereignisse, welche aus der Vorbereitung, der Bauaus-
fuhrung und dem Betrieb des Bauvorhabens abgeleitet werden kénnen und
sich auf Betriebsanlagen der Eisenbahn auswirken, kann sich eine Haftung
des Bauherrn ergeben.

Wir behalten uns weitere Bedingungen und Auflagen vor.
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Abwagung bzw. BerlUcksichtigung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die entsprechenden Vorga-
ben werden beachtet. Der Bebauungsplan grenzt jedoch nicht an die Bahnli-
nie, vielmehr besteht ein Abstand von ca. 60 m. Entsprechend ist auch der
Stauraum von 27 m gewahrt und die uneingeschrankte Sicht von 50 m wird
durch den Bebauungsplan nicht berahrt.

Stellungnahme vom 04.05.2023 zur Fassung vom 29.03.2023 des Eisen-
bahn-Bundesamtes, AuBenstelle Karlsruhe/Stuttgart, Karlsruhe:

Stellungnahme:

Das Eisenbahn-Bundesamt ist die zustandige Planfeststellungsbehdrde fur
die Betriebsanlagen und die Bahnstromfernleitungen (Eisenbahninfrastruktur)
der Eisenbahnen des Bundes. Es prift als Trager dffentlicher Belange, ob die
zur Stellungnahme vorgelegten Planungen bzw. Vorhaben die Aufgaben nach
§ 3 des Gesetzes Uber die Eisenbahnverkehrsverwaltung des Bundes beruh-
ren.

Die Belange des Eisenbahn-Bundesamtes werden in der Planung ausreichend
berlcksichtigt. Insofern bestehen keine Bedenken.

Abwagung bzw. Berucksichtigung:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Stellungnahme:

Mogliche Werbeanlagen sind derart zu gestalten, dass eine Blendung der
Triebfahrzeugfuhrer vermieden wird. Ferner ist darauf zu achten, dass eine
Verwechslung mit Signalbildern der Eisenbahn (Eisenbahnsignalordnung)
ausgeschlossen wird.

Abwagung bzw. Berucksichtigung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Es sind keine Anlagen ge-
plant, von denen eine Blendwirkung zu vermuten ist.

Stellungnahme:

Sofern dies nicht ohnehin veranlasst worden sein sollte, wird die Beteiligung
der Infrastrukturbetreiberin DB Netz AG als Tragerin 6ffentlicher Belange und
als Grundstlcksnachbarin Uber die Deutsche Bahn AG, DB Immobilien,
dbsimm.nl.kar.flaeche@deutschebahn.com, empfohlen. Denn das Eisenbahn-
Bundesamt pruft nicht die Vereinbarkeit Ihrer Planungen aus Sicht der Betrei-
ber der Eisenbahnbetriebsanlagen.
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Abwagung bzw. Berlcksichtigung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die DB Netz wurde wie
empfohlen Uber die DB Immobilien beteiligt. Die Stellungnahme wird separat
aufgefuhrt und einer Abwagung zugefuhrt.

Stellungnahme vom 16.06.2023 zur Fassung vom 29.03.2023 der Deutschen
Bahn AG, DB Immobilien, Karlsruhe:

Stellungnahme:

Gegen die Neuaufstellung des o. g. Bebauungsplan bestehen bei Beachtung
und Einhaltung der nachfolgenden Bedingungen/Auflagen und Hinweise aus
Sicht der DB AG und ihrer Konzernunternehmen keine Bedenken. Durch das
Vorhaben durfen die Sicherheit und die Leichtigkeit des Eisenbahnverkehres
auf der angrenzenden Bahnstrecke nicht gefahrdet oder gestort werden.

Abwagung bzw. Berucksichtigung:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Stellungnahme:

Der Geltungsbereich der vorgelegten Planung beinhaltet eine Teilflache des
Flst. Nr. 1302 (im Bereich des Bahnubergangs), welche sich im Eigentum der
Deutschen Bahn AG befindet.

Bei der Uberplanten Teilflache handelt es sich um gewidmete Eisenbahnbe-
triebsanlagen, die dem Fachplanungsvorbehalt des Eisenbahn-Bundesamtes
(EBA) unterliegen. Anderungen an Eisenbahnbetriebsanlagen unterliegen
demnach dem Genehmigungsvorbehalt des EBA (§ 23 Absatz 1 AEGi.V.m. § 3
Abs. T Nr. 1 und Absatz 2 Satz 2 BEVVG i.V.m. § 18 AEG). Die kommunale
Uberplanung ist mit der Zweckbestimmung der Flache, dem Betrieb der Bahn
zu dienen, nicht vereinbar.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ist auf die Bahngrenze zurtckzu-
nehmen.

Im Plan ist diese Flache als Bahngelande zu kennzeichnen.

Die dann zu erfolgende nachrichtliche Ubernahme der Bahnanlagen ist im
Text wie Legende gem. § 9(6) BauGB festzuschreiben und durch Schraffur
gem. Planzeichenverordnung im Plan zu kennzeichnen.

Abwagung bzw. Berucksichtigung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die Flache ist lediglich zur
Abrundung der Sichtflachen im Geltungsbereich enthalten und als Verkehrs-
flache festgesetzt. Die Sichtflache selbst reicht nicht auf das genannte Flur-
stlck 1302. Aus diesem Bereich wird die Flache aus dem Geltungsbereich
entfernt. Damit besteht keine kommunale Uberplanung der Fldche mehr.
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Stellungnahme:

Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entstehen
Emissionen (insbesondere Luft- und Koérperschall, Abgase, Funkenflug, Ab-
riebe z.B. durch Bremsstaube, elektrische Beeinflussungen durch magneti-
sche Felder etc.), die zu Immissionen an benachbarter Bebauung fuhren kén-
nen.

In unmittelbarer Néahe unserer elektrifizierten Bahnstrecke oder Bahnstrom-
leitungen ist mit der Beeinflussung von Monitoren, medizinischen Untersu-
chungsgeraten und anderen auf magnetische Felder empfindlichen Geraten
zu rechnen. Es obliegt dem Bauherrn, fir entsprechende Schutzvorkehrungen
zu sorgen. Gegen die aus dem Eisenbahnbetrieb ausgehenden Emissionen
sind erforderlichenfalls von der Gemeinde oder den einzelnen Bauherren auf
eigene Kosten geeignete SchutzmaBnahmen vorzusehen bzw. vorzunehmen.

Bei Planung von Lichtzeichen und Beleuchtungsanlagen (z.B. Baustellenbe-
leuchtung, Parkplatzbeleuchtung, Leuchtwerbung aller Art etc.) in der Nahe
der Gleise oder von Bahnibergangen etc. hat der Bauherr sicherzustellen,
dass Blendungen der Triebfahrzeugflhrer ausgeschlossen sind und Verfal-
schungen, Uberdeckungen und Vortduschungen von Signalbildern nicht vor-
kommen.

Sollte sich nach Inbetriebnahme der Reklameeinrichtung herausstellen, dass
es doch zu Beeintrachtigungen der Signalsicht kommt, ist DB seitig mit einem
Widerruf der Zustimmung bzw. mit Einschrankungen oder Abanderungen zu
rechnen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans grenzt an den Bahniibergang (BU)
km 2,555 der Bahnlinie KiBlegg — Hergatz, Strecken Nr. 4560.

Deshalb sind, auch wahrend der Bauphasen, sicherheitstechnische Auflagen
zur Vermeidung von Gefahren fur die Verkehrsteilnehmer einzuhalten. Insbe-
sondere weisen wir auf den notigen Stauraum (27,00 m), die Schleppkurve,
die richtige Beschilderung und die Ubersicht (Sichtdreieck) hin. Ein Rickstau
auf den BU ist unbedingt zu vermeiden.

Abwagung bzw. Berucksichtigung:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Alle Informationen werden an
den Vorhabentrager weitergegeben.

Stellungnahme:

Der Stauraum des BU wird im Bebauungsplan mit 25 m definiert, betradgt nach
aktuellem Regelwerk jedoch 27 m.

Bei geplanten Bebauungen, BepflanzungsmaBnahmen und Umgestaltungen
von StraBen muss die uneingeschrankte Sicht der Verkehrsteilnehmer aus
mindestens — 50,00 m - Entfernung auf die Sicherungsanlagen des Bahnuber-
gangs (Andreaskreuze etc.) erhalten bleiben. Die Ein- bzw. Ausfahrten auf die
KreisstraBe K 8043 sind soweit vom Bahnubergang abzurtcken, dass
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a) die Lichtsignale der BahnUbergangssicherung von den Verkehrsteilneh-
mern jederzeit rechtzeitig und eindeutig erkannt werden und

b) die Verkehrsteilnehmer nicht Gefahr laufen, im schrankenlosen Bereich in
den BahnUbergang einzufahren, sondern zweifelsfrei rechtzeitig in den mit
Schranken versehenen Zufahrtsraum geleitet werden.

Bei Bauarbeiten ist von den BuU Signalen ein Abstand von 2m einzuhalten. Die
Sicherungen (Gelander, Abgrenzung...) und die Erdungen durfen nicht veran-
dert werden. Unter dem FuBweg und der StraBBe befindet sich eine Querung
von StraBBensignal S3 zu StraBensignal ST, und links der Bahn eine TK -Kabelt-
rasse. Ein beidseitiger Schutzabstand von 2 m ist einzuhalten.

Abwagung bzw. Berucksichtigung:

Der Bebauungsplan enthalt keine Angaben zum Stauraum. Der Gemeinde ist
nicht bekannt, wo die DB Immobilien die Strecke von 25 m gelesen hat.

Die Entfernung von Zufahrt der KreisstraBen zu Bahnibergang betragt Gber
100 m. Die Entfernung von Parkplatz zu BahnlUbergang betragt an Stelle mit
dem geringsten Abstand ca. 63 m.

Die Hinweise zu den Bauarbeiten werden dem Vorhabentrager weitergege-
ben, da aber keine Bauarbeiten in einem Abstand kleiner als 63 m zum Bahn-
Ubergang geplant sind, geht die Gemeinde KiBlegg nicht von Konflikten im
Bereich der Bahnanlagen aus.

Stellungnahme:

Alle Arbeiten im Bereich des BahnUbergangs sind mit der DB Netz AG abzu-
sprechen. Ansprechpartner: DB Netz AG, Bezirksleiter Leit- und Sicherungs-
technik.

Bei Planungen und BaumaBnahmen im Umfeld der Bahnlinie ist die Deutsche
Bahn AG frihzeitig zu beteiligen, da hier bei der Bauausfuhrung ggf. Bedin-
gungen zur sicheren Durchfihrung des Bau- sowie Bahnbetriebes zu beach-
ten sind. Dies gilt sowohl fUr eine Beteiligung als Angrenzer sowie im Rahmen
einer Fachanhorung geman Landesbauordnung Baden-Wdrttemberg als auch
fur genehmigungsfreie Bauvorhaben, bei denen die Beteiligung direkt durch
den Bauherrn zu erfolgen hat.

Wir verweisen auf die Sorgfaltspflicht des Bauherrn. Flr alle zu Schadenser-
satz verpflichtenden Ereignisse, welche aus der Vorbereitung, der Bauaus-
fuhrung und dem Betrieb des Bauvorhabens abgeleitet werden kénnen und
sich auf Betriebsanlagen der Eisenbahn auswirken, kann sich eine Haftung
des Bauherrn ergeben.

Wir behalten uns weitere Bedingungen und Auflagen vor.

Falls noch nicht geschehen, bitten wir im Rahmen der Anhorung der Trager
Offentlicher Belange das Eisenbahn-Bundesamt zu beteiligen. Zustandige
Stelle in diesem Falle: Eisenbahn-Bundesamt, AuBenstelle Karlsruhe/Stutt-
gart, StdendstraBe 44, 76135 Karlsruhe
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Abwagung bzw. Berucksichtigung:
Die Hinweise auf die Beteiligungspflichten werden zur Kenntnis genommen.

Stellungnahme:

Wir bitten Sie, uns die Abwagungsergebnisse zu gegebener Zeit zuzusenden
und uns an dem Verfahren weiterhin zu beteiligen.

Abwagung bzw. Berucksichtigung:

Die Abwagungsergebnisse werden entsprechend der gesetzlichen Vorgabe
mitgeteilt.

21.4 Ver-und Entsorgung:

Vorliegende Erkenntnisse bzw. Stellungnahmen mit Berlicksichtigung
bzw. Abwagung des Gemeinderates:

Behdrdenunterrichtung gemaB §4 Abs.1 BauGB mit Informationsschreiben
vom 08.11.2021, schriftliche Stellungnahme vom 03.12.2021 der Deutschen
Telekom Technik GmbH, Weingarten:

Stellungnahme:

Gegen den Bebauungsplan haben wir keine Einwande, mdchten jedoch auf
folgendes hinweisen:

Im Planbereich befinden sich am Rand Telekommunikationslinien der Tele-
kom, die aus beigefligtem Plan ersichtlich sind.

Der Bestand und der Betrieb der vorhandenen TK-Linien mussen weiterhin
gewahrleistet bleiben. Die entsprechenden Plane konnen jeweils aktuell bei
uns unter Planauskunft.Suedwest@telekom.de abgefragt werden.

Abwagung bzw. Berucksichtigung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen, die Vorgaben zum Umgang
mit Telekommunikationslinien werden beachtet.

Behdrdenunterrichtung geman §4 Abs.1 BauGB mit Informationsschreiben
vom 08.11.2021, schriftliche Stellungnahme vom 07.12.2021 der Netze BW
GmbH, Biberach:

Stellungnahme:

Im Geltungsbereich befinden sich 20-kV-Kabel. Wir gehen davon aus, dass
diese Anlagen in ihrer derzeitigen Lage bestehen bleiben kénnen. Wenn Si-
cherungs- oder AnderungsmaBnahmen notwendig sind, dann rechnen wir die
Kosten nach den bestehenden Vertragen ab.
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Vor Beginn der Bauarbeiten ist vom ausfuhrenden Bauunternehmen Uber die
im Geltungsbereich befindlichen Kabel unbedingt eine Kabelauskunft unter

Tel.:07351/53-2230, Fax:07351/53-21 35
E-Mail: leitungsauskunft-sued@netze-bw.de

einzuholen. Wir bitten Sie, uns am weiteren Verfahren zu beteiligen.
Abwagung bzw. Berucksichtigung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen, die Vorgaben zum Umgang
mit Kabeln werden beachtet.

21.5 Allgemeines zur Planung:

Vorliegende Erkenntnisse bzw. Stellungnahmen mit Beriicksichtigung
bzw. Abwagung des Gemeinderates:

Behdrdenunterrichtung gemaB §4 Abs.1 BauGB mit Informationsschreiben
vom 08.11.2021, schriftliche Stellungnahme vom 02.12.2021 der BUNDgruppe
KiBlegg/Argenbdihl:

Stellungnahme:

Es wird suggeriert, dass sich Ateliers verschiedenster Art, Kunsthandwerk,
Manufakturen usw. ansiedeln kdnnten. Gibt es dafur Bewerber bzw. besteht
die Aussicht auf welche, wenn heute schon Leerstand im Ort herrscht? Klei-
nere und groBere Feiern wie Geburtstage, Hochzeiten, Abi-Feten usw. konn-
ten auf dem Gelande stattfinden, wodurch das bestehende Kirchengebaude
auch wieder einer starkeren sakralen Nutzung zugefihrt werden kdnnte. Auch
der vorhandene Saal kdnnte nach Renovierung und Erganzung mit Kiche und
Toiletten ofters genutzt werden. Es stellt sich die Frage, wer beides (Kirche
und Saal) auf Dauer unterhalt und verwaltet und ob die Kosten schlieBlich und
endlich doch der Gemeindekasse zufallen werden. Aus unserer Sicht alles
sehr vage.

Abwagung bzw. Berucksichtigung:

Die Ausfihrungen werden zur Kenntnis genommen. Der Betrieb und Unterhalt
des Gelandes obliegt dem Vorhabentrager. Die Aussicht auf Bewerber be-
steht.

Zur Art der mdglicherweise stattfindenden Veranstaltungen wird auf das Nut-
zungskonzept verwiesen, welches im Vorhaben- und ErschlieBungsplan bei-
liegt.

Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaBR § 3 Abs. 1 BauGB, schriftliche
Stellungnahme vom 14.12.2021 eines Burgers:

Stellungnahme:
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[Das Schreiben beginnt mit Verweisen zu einem nicht die Bauleitplanung be-
treffenden alteren Schreiben des Burgers, Anmerkung d. Verfassers, diese
Verweise wurden nicht aufgenommen]

Herr XXX [Anm.: Bdrgermeister/habe ich erfahren, dass die Gemeinde KiBlegg
eine Anfrage zur Stellungnahme, wegen 130 Parkplatzen bei Barenweiler, an
das Planungsbtro Sieber geschickt hat. Die Planung des Parkplatzes sieht ei-
nen riesigen und unndtzen Flachenverbrauch, bzw. Fldchenversiegelung, vor.
Far kleinere Veranstaltungen reicht der Innenraum im ehemaligen Hospiz. Wa-
rum sollen 130 Parkplatze gebaut werden, die hochstens an 350 Tagen, wenn
Uberhaupt, im Jahr benttzt werden?

Herr XXX [Anm.: Burgermeister/ warum Ubernehmen Sie, flr die wenigen gro-
Beren Veranstaltungen, nicht einen meiner Vorschlage? Da wird keine Flache
endgultig versiegelt, im Gegenteil nach der Veranstaltung kann die Flache ih-
rer urspranglichen Nutzung wieder zuriickgegeben werden.

Herr XXX [Anm.: Birgermeister], wer hat dieses Baugesuch eingereicht?

Abwagung bzw. Berucksichtigung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen und die Anregungen wurden
gepruft.

Die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes dient der Ermog-
lichung der Nachnutzung des Spitals Barenweiler. Mit der Aufgabe der bishe-
rigen Nutzung war die Zukunft der Anlage Barenweiler ungewiss. Aus Sicht
der Gemeinde KiBlegg ist daher zu begruBen, dass ein lokaler Vorhabentrager
ein Nutzungskonzept fur die Gesamtanlage erarbeitet hat. Durch die Nach-
und Umnutzung der Gebaude kann der Erhalt und Pflege der Gebaudesub-
stanz mit einer maBvollen wirtschaftlichen Nutzung verbunden werden. Das
historische Ensemble bleibt somit auch zuganglich und kann weiterhin von
Besuchern und Einheimischen erlebt werden.

Das Nutzungskonzept sieht eine Vielzahl an Nutzungen vor. Die nach LBO
notwendigen Stellplatze fur den Bereich wurden berechnet, die GroBe des
Parkplatzes beschrankt sich auf den Bereich, der zur Herstellung der notwen-
digen Stellplatze notwendig ist. Die Zahl der Stellplatze richtet sich damit
nach den landesrechtlichen Vorgaben.

Die bestehenden Stellplatze im Gelande reichen nicht aus bzw. liegen inner-
halb des Dorfplatzes. Dieser soll jedoch autofrei gestaltet werden. Diese Vor-
gehensweise ist aus stadtebaulicher Sicht sinnvoll, da der Dorfplatz dann flr
andere Nutzungen zur Verflgung steht bzw. dann hindernisfreie FuBganger-
verbindungen zwischen den an den Dorfplatz angrenzenden Nutzungen zur
Verfagung stehen. Auch aus Erwagungen des Denkmalschutzes ist es erstre-
benswert, den historischen Dorfplatz von Kraftfahrzeugen freizuhalten, da in
dem historischen Gesamtbild die Gebaude dann aus der Innenansicht besser
wirken konnen. Die Stellplatze mussen also auBerhalb des Spitals Barenweiler
geschaffen werden.
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3 Wahl des Planes in Bezug auf in Betracht kommende anderweitige
Planungsmoglichkeiten

3.1 Allgemeines Planungserfordernis:

Mit der Aufgabe der bisherigen Nutzung des Spitals war die Zukunft der An-
lage Barenweiler ungewiss. Aus Sicht der Gemeinde KiBlegg ist daher zu be-
gruBen, dass ein lokaler Vorhabentrager ein Nutzungskonzept fur die Ge-
samtanlage erarbeitet hat. Durch die Nach- und Umnutzung der Gebaude
kann der Erhalt und Pflege der Gebdudesubstanz mit einer maBvollen wirt-
schaftlichen Nutzung verbunden werden. Das historische Ensemble bleibt so-
mit auch zuganglich und kann weiterhin von Besuchern und Einheimischen
erlebt werden.

Das Nutzungskonzept sieht unter anderem die Errichtung von Senioren-WGs,
Wohnungen, einer Pilgerherberge, Ferienwohnungen, eines Tagescafés so-
wie Raume fur Kunsthandwerk, Schaubackerei/-brennerei/-brauerei, Werk-
statten, ein Co-Working-Space sowie ein Veranstaltungsraum vor (siehe Vor-
haben- und ErschlieBungsplan). Diese Nutzungen sind nach Auskunft der
Baurechtsbehorde im Landratsamt Ravensburg auf der Basis von § 34 BauGB
zuladssig. Allerdings sind die notwendigen Stellplatze auf der Basis der Lan-
desbauordnung nachzuweisen.

Die bestehenden Stellplatze im Geldnde reichen nicht aus bzw. liegen inner-
halb des Dorfplatzes. Dieser soll jedoch autofrei gestaltet werden. Diese Vor-
gehensweise ist aus stadtebaulicher Sicht sinnvoll, da der Dorfplatz dann fur
andere Nutzungen zur Verfligung steht bzw. dann hindernisfreie FuBganger-
verbindungen zwischen den an den Dorfplatz angrenzenden Nutzungen zur
Verflgung stehen. Auch aus Erwagungen des Denkmalschutzes ist es erstre-
benswert, den historischen Dorfplatz von Kraftfahrzeugen freizuhalten, da in
dem historischen Gesamtbild die Gebaude dann aus der Innenansicht besser
wirken kdnnen. Die Stellplatze missen also auBerhalb des Spitals Barenweiler
geschaffen werden.

Die Nachnutzung von Barenweiler liegt im &ffentlichen Interesse, sie dient den
Wohnbedurfnissen der Bevdlkerung, den sozialen und kulturellen Bedurfnis-
sen der Bevolkerung, dem Erhalt, Erneuerung, Fortentwicklung und Anpas-
sung vorhandener Ortsteile, der Belange der Baukultur, des Denkmalschut-
zes, der erhaltenswerten Ortsteile von geschichtlicher und kinstlerischer Be-
deutung, der Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes, der Belange der
Wirtschaft sowie dem sparsamen Umgang mit Grund und Boden. Die Nach-
nutzung ist ohne die erforderlichen Stellplatze nicht mdglich, die Stellplatze
konnen allerdings nur auBerhalb des Spitals erstellt werden. Dort besteht kein
Baurecht.

Der Gemeinde erwachst daher ein Erfordernis, bauleitplanerisch steuernd ein-
zugreifen.
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3.2

3.21

Alternative Planungs-Maoglichkeiten:

Standort-Wahl:

3.2.2

Zu einer frihen Phase der Entwicklung der Planung wurden unterschiedliche
Alternativstandorte fur die Platzierung des Parkplatzes rund um das Spital Ba-
renweiler diskutiert und abgewogen.

Far die Lage des Parkplatzes ist die Nahe zum Spital Barenweiler maB3geblich
wichtig. Ein langerer FuBweg zum Spital ware ggf. mit AusbaumaBnahmen an
der KreisstraBe verbunden (ein Gehweg ist bisher nur im Norden der Kreis-
straBe vorhanden). Durch den Bahnubergang wurden evtl. langere Wartezei-
ten entstehen. Gerade fiir Personen mit eingeschrankter Mobilitdt wie Altere
oder Menschen mit Behinderung wirde eine solche Losung Probleme darstel-
len. Auch Flachen sudlich der KreisstraBe werden als problematisch bewertet,
da dann eine Querung notwendig ware. die daraus entstehenden Verzoge-
rungen im Verkehrsfluss bei groBerem Besucheraufkommen waren auch mit
Blick auf den nahegelegenen Bahnubergang problematisch. Ein Ruckstauf auf
den BahnlUbergang muss auf jeden Fall vermieden werden. AuBerdem waren
dann - je nach Lage des Platzes - ggf. neue Zufahrten erforderlich. Aus die-
sem Grund werden auch Flachen westlich des Spitals kritisch gesehen.

Es verbleiben die Flachen zwischen Bahnlinie und Spital sowie die nordlich
des Spitals gelegenen Flachen.

Bei den Flachen zwischen Bahnlinie und Spital sind Abstandsflachen zur
Bahnlinie einzuhalten. Aus artenschutzrechtlicher Sicht kdnnen Wanderbewe-
gungen geschutzter Arten durch das Vorhabengebiet nicht vollstandig aus-
geschlossen werden. Trotz der durchldssigen Planung des Parkplatzes, die
auch durch Festsetzungen gesichert ist, sollte noch ein Korridor fur diese Ar-
ten freigehalten werden. Aus diesem Grund ware ein moglicher Standort far
den Parkplatz auf der Ostseite des Spitals.

Auch eine Platzierung nordlich des Spitals ware moglich. Bei der Begutach-
tung vor Ort zeigt sich jedoch, dass diese Flachen sehr viel besser einsehbar
sind als die Flachen 6stlich des Spitals. Aus Grinden des Landschaftsbildes,
Denkmalschutzes und des Stadtebaus sollte daher der Flache dstlich des Spi-
tals den Vorzug gegeben werden.

Stadtebauliche Entwurfs-Alternativen:

Es wurden keine alternativen Plane im Rahmen der stidtebaulichen Entwurfs-
Planung erarbeitet.
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3.2.3

Planungs-Alternativen im Rahmen der Entwurfs-Planung:

Folgende Festsetzungs-Alternativen wurden im Rahmen der Entwurfs-Pla-
nung abgewogen:

Maoglichkeiten der Festsetzung:
Vorhabenbezogener Bebauungsplan (vBP)
Gewanhlte Festsetzung mit Begrindung der Auswahl:

Die Bestimmung der Art der baulichen Nutzung stellt einen zentralen Punkt
des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes dar. Die Bestimmung erfolgt nicht
auf der Grundlage der Vorschriften des § 9 BauGB. Sie ist jedoch stark an die
Systematik und Terminologie der Baunutzungsverordnung (BauNVO) ange-
lehnt. Durch die Festsetzung des Nutzungszweckes "Parkplatz" soll eine dem
Allgemeinverstandnis zugangliche Zielrichtung vorgegeben werden. Diese
Vorgehensweise macht es moglich, dass die Festsetzungen sehr stark auf
das konkrete Vorhaben zugeschnitten werden. Hierdurch wird auch der er-
forderliche fachliche Prifungs- und Abstimmungsaufwand erheblich redu-
Ziert.

Die Festsetzung der Zulassigkeiten orientiert sich an der Systematik der Zu-
lassigkeiten entsprechend der §§ 2-9 BauNVO. Wie in der BauNVO werden
die Zulassigkeiten anhand einer Positivliste definiert. Diese Liste regelt die
Zulassigkeiten innerhalb des Geltungsbereiches des vorhabenbezogenen Be-
pbauungsplanes abschlieBend. Alle anderen Nutzungen sind im Umkehr-
schluss nicht zulassig.

Moglichkeiten der Festsetzung:
PV-Anlagen
Gewanhlte Festsetzung mit Begrindung der Auswahl:

Der Ausschluss von PV-Anlagen erfolgt aus stadtebaulichen Grinden. Das
auBerst schutzenswerte Denkmal "Spital Barenweiler" sowie der weitaus ge-
ringere Eingriff in das Landschaftsbild sind die Grinde daftr. Die Gemeinde
erkennt, dass im Rahmen der Energiewende ein zugiger und flachenhafter
Ausbau von erneuerbaren Energien notwendig ist. Die Gemeinde beteiligt sich
selber mit der Aufstellung von Bebauungsplanen fur Freiflachen-PV-Anlagen
an der Energiewende. Allerdings soll dieser Ausbau zielgerichtet erfolgen.
HierfUr hat die Gemeinde einen Kriterienkatalog erarbeitet, welches die dafur
geeigneten Flachen ausweist. An den geeigneten Flachen ist die Gemeinde
an einer Ausweisung von Freiflachen-PV interessiert. Gleichzeitig ist die vor-
liegende Stelle aus den genannten Grunden aus Sicht der Gemeinde aller-
dings ungeeignet fur eine PV-Anlage.
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Maoglichkeiten der Festsetzung:
MaB der baulichen Nutzung, Bauweise und tUberbaubare Grundstucksflachen
Gewahlte Festsetzung mit Begrindung der Auswahl:

Festsetzungen zum MaR der baulichen Nutzung sind nicht erforderlich. Die im
Vorhaben- und ErschlieBungsplan dargestellten Vorhaben sind zulassig.

Die Festsetzung einer Bauweise und Uberbaubarer Grundstucksflachen ist
ebenfalls nicht erforderlich, da keine Gebaude oder Gebdudeteile geplant
sind.
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(Dieter Krattenmacher, Blrgermeister)

Planer:

.......................................... Sieber Consult GmbH, Lindau (B)/Weingarten
(i.A. David McLaren)
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