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Rechtsgrundlagen

1.1

1.2

1.3

14

Baugesetzbuch

Baunutzungsverordnung

Planzeichenverordnung

Bundesnaturschutzgesetz

(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI.1S.3634)

(BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017
(BGBI.1 S.3786)

(PlanzV) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. 11991 S.58), zu-
letzt gedndert durch Gesetz vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057); die
im nachfolgenden Text zitierten Nummern beziehen sich auf den An-
hang zur PlanzV

(BNatSchG) in der Fassung vom 29.07.2009 (BGBI. I S.2542), zu-
letzt gedndert durch Gesetz vom 13.05.2019 (BGBI. 1 S.706)
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2 Feststellungsbeschluss

Auf Grund von § 6 Abs. 5 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI.1 S.3634), der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21.11.2017 (BGBI. 1 S.3786) sowie der Planzeichenverordnung (PlanZV) in der Fassung vom 18.12.1990
(BGBI. 11991 S.58), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 04.05.2017 (BGBI.1 S.1057) hat der Gemeinderat
der Gemeinde KiBlegg die Anderung des Fldchennutzungsplanes im Bereich des vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplanes "Elektro- und Mobilitdtszentrum" in &ffentlicher Sitzung am ..................... festgestellt.
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Begriindung — Stidtebaulicher Teil

3.1
3.1.1

3.1.2
3.1.2.1

3.122

3.1.23

3.2
3.2.1
3211

3212

Allgemeine Angaben
Zusammenfassung

Eine Zusammentfassung befindet sich in dem Kapitel "Begrindung — Umwelthericht" unter dem
Punkt "Einleitung/Kurzdarstellung des Inhaltes".

Abgrenzung und Beschreibung des Anderungsbereiches

Der zu Gberplanende Bereich befindet sich siddstlich der Gemeinde Kilegg im Ortsteil "Zaisenh-
ofen". Er liegt westlich der Landes-StraBe 265 (Wangener Strafe).

Der Anderungsbereich wird im Osten durch die Landes-StraBe 265 (Wangener StraBe) begrenzt.
Im Siiden, Westen und Norden schlieBen landwirtschaftlich genutzte Fldchen an.

Innerhalb des Anderungsbersiches befinden sich folgende Grundstiicke mit den FI.-Nm. 617/9
(Teilfliche), 624 (Teilfliche) und 641/43 (Teilfldche).

Erfordernis der Planung, Systematik der Planung
Erfordernis der Planung

Die Anderung des Fldchennutzungsplanes erfolgt im Parallelverfahren gem. § 8 Abs. 3 BauGB zur
Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes "Elektro- und Mobilitéitszentrum".

Die Anderung des Fldchennutzungsplanes dient der Ausweisung von gewerblichen Bauflichen
(Planung) zur Weiterentwicklung eines ortsanséissigen Unternehmens im Ortsteil Zaisenhofen der
Gemeinde KiBlegg. Die aktuelle Gewerbeeinrichtungen des Autohauses "Stiitzenberger" am beste-
henden Standort dstlich der Kreuzung Wangener StraBe / RaiffeisenstraBe im Ortsteil Zaisenhofen
haben ihre Kapazititsgrenzen erreicht. Eine Erweiterung auf dem Betriebsgeldnde sowie auf an-
grenzenden Flchen ist nicht mdglich bzw. es kannen dort entsprechende Konzemvorgaben nicht
ausreichend erfiillt werden. Das Unternehmen "Autohaus Stiitzenberger GmbH" plant fir eine wirt-
schaftliche Weiterentwicklung des Unternehmens deshalb eine Aussiedelung auf die westlich der
Kreuzung Wangener Strae/ RaiffeisenstraBe gelegenen Flachen (Gewann Kreuzbiihl). Es soll nach
konzerninternen Vorgaben des Vertragsautohauses ein modernes und zukunftsorientiertes Elektro-
und Mobilitdtszentrum entstehen, welches neben dem geplanten Hauptgebdude weitere unterge-
ordnete Nebenanlagen (z.B. Lager, Prithalle und Entsorgung) umfasst. Um die ErschlieBung fiir
das "Elektro- und Mobilitdtszentrum" zu sichern und die Verkehrssicherheit der bereits unfallauf-
féilligen Kreuzung Wangener StraBe/ RaiffeisenstraBe zu erhdhen, ist ebenfalls die Umsetzung ei-
nes Kreisverkehres geplant. Eine weitere Abbiegespur auf der Wangener StraBe wiirde aufgrund
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3213

32.14

3.2.2

3.3
3.3.1
3.3.1.1

von fehlenden Sichtheziehungen im Kreuzungshereich eine weitere Gefahrenstelle darstellen. Wei-
tere Fldchen fir gewerbliche Erweiterungsmaglichkeiten wurden im Vorfeld geprift, stehen im Ge-
meindegebiet jedoch nicht zur Verfiigung, bzw. sind bereits fir die Erweiterung von weiteren orts-
ansiissigen Betrieben vorbehalten. Um dem ortsansdssigen Unternehmen die Mdglichkeit einer
wirtschaftlichen Erweiterung einzurdumen und dadurch dieses langfristig an den Standort im Ge-
werbegebiet Zaisenhofen zu binden erwdchst daher der Gemeinde ein Erforderis bauleitplanerisch
steuernd einzugreifen. Der Geltungshereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes wird dabei
auf das notwendige MaB reduziert, um so wenig wie mdglich Flichen in Anspruch zu nehmen.
Zudem wird im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung (Bebauungsplan) Wert darauf gelegt,
die Schutzgiiter Mensch, Umwelt und Natur besonders zu beriicksichtigen.

Die Anderung des Fldchennutzungsplanes ist daher fiir die stidtebauliche Entwicklung und Ord-
nung im Sinne des § 1 Abs. 3 BauGB erforderlich.

Im so genannten Parallelverfahren (gem. § 8 Abs. 3 BauGB) erfolgt die Aufstellung des vorhaben-
bezogenen Bebauungsplanes "Elekiro- und Mobilitdtszentrum" mit dem geplanten Nutzungszweck
"Elektro- und Mobilitdtszentrum". Da die im Fldchennutzungsplan getroffenen Darstellungen nicht
mit der geplanten Nutzung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes tbereinstimmen, ist eine
Anderung des Fldchennutzungsplanes erforderlich. Es erfolgt die Anderung in eine gewerbliche
Baufliche (Planung). Im Sinne des § 8 Abs. 2 BauGB kann der Nutzungszweck Elektro- und Mobi-
litditszentrum" aus der Darstellung einer gewerblichen Baufldche (G) hergeleitet werden.

Systematik der Planung

Bei der Anderung wurde darauf verzichtet, die Karte auf eine koordiniert-digitale Grundlage zu
stellen. Dadurch ergeben sich gewisse Unschdrfen bei den Abgrenzungen der Fldchen. Die bisheri-
gen Darstellungen entsprechen den Vorschriften der Planzeichenverordnung (PlanZV) und sind auch
in der farbigen Version gut leshar. Die Planung kann in einer zusummenhdngenden Grafik in un-
terschiedlichen MaBstiben geplottet und forthin unkoordiniert-digital aktualisiert werden.

Ubergeordnete Planungen, Standortwahl und Verkehrsanbindung
Ubergeordnete Planungen

Fir den Gberplanten Bereich sind u.a. folgende Ziele des Landesentwicklungsplanes 2002 Baden-
Wiirttemberg (LEP 2002) des Wirtschaftsministeriums Baden-Wiirttemberg maBgeblich:

— 2511 Kleinzentren sollen als Standorte von zentralortlichen Einrichtungen der
Grundversorgung so entwickelt werden, dass sie den hdufig wiederkehrenden
iberdrtlichen Bedarf ihres Verflechtungsbereichs decken kénnen. Die Ver-
flechtungshereiche sollen in der Regel mindestens 8.000 Einwohner umfas-
sen.
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3.3.12

— 2.6.2/Anhang
"Landesentwick-

lungsachsen"
- 312

- 319

— Karte zu 2.1.1
"Raumkategorien"

— Karte zu 4
"Uberregional
bedeutsame na-
furnahe Land-
schaftsrdume"

Landesentwicklungsachse (Lindau/B.-) Wangen im Allgdu-Leutkirch im All-
gau (-Memmingen)

Die Siedlungstdtigkeit ist vorrangig auf Siedlungshereiche sowie Schwer-
punkte des Wohnungsbaus und Schwerpunkte fiir Industrie, Gewerbe und
Dienstleistungseinrichtungen zu konzentrieren.

Die Siedlungsentwicklung ist vorrangig am Bestand auszurichten. Dazu sind
Maglichkeiten der Verdichtung und Arrondierung zu nutzen, Bauliicken und
Baulandreserven zu beriicksichtigen sowie Brach-, Konversions- und Altlas-
fenflachen neuen Nutzungen zuzufihren. Die Inanspruchnahme von Baden
mit besonderer Bedeutung fiir den Naturhaushalt und die Landwirtschaft ist
auf das Unvermeidbare zu beschrinken.

Darstellung als ldndlicher Raum im engeren Sinne.

Festlegung als Gebiet, das sich durch eine berdurchschnittliche Dichte
schutzwiirdiger Biotope oder Gberdurchschnittliche Vorkommen landesweit
geftihrdeter Arten auszeichnet und das eine besondere Bedeutung fir die
Entwicklung eines dkologisch wirksamen Freiraumverbunds und im Hinblick
auf die Kohdrenz des europdischen Schutzgebietsnetzes besitzt.

Fir den iberplanten Bereich sind u.a. folgende Ziele des Regionalplanes Bodensee-Oberschwaben
nach der Verbindlichkeitserkldrung vom 04.04.1996 des Regionalverbandes Bodensee-Ober-
schwaben maBgeblich:

— 2.1.5/Struktur-
karte

—221

— 2.3.2/Karte
"Siedlung"

Ausweisung der Gemeinde KiBlegg als Kleinzentrum. In Kleinzentren soll der
hiufig wiederkehrende iiberdrtliche Bedarf gedeckt werden.

Die Siedlungsentwicklung, der Aushau der Infrastruktur und die Schaffung
von Arbeitspldtzen ist vorrangig auf die Siedlungsbereiche im Zuge der Ent-
wicklungsachsen und der regional bedeutsamen Verkehrsverbindungen zu
konzentrigren.

Ausweisung der Gemeinde KiBlegg als Siedlungshereich. Die Siedlungsent-
wicklung ist vorrangig in den Siedlungsbereichen [...] zu konzentrieren. In
diesen Siedlungsbereichen sind qualifizierte Arbeitsplitze fir die Bevélke-
rung im Einzugsgebiet sowie ausreichend Wohnungen fir den Eigenbedarf
und zur Aufnahme von Wanderungsgewinnen anzustreben.
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3.3.13

33.14

3.3.15

3.3.2

3.33
3331

3332

3333

Die Planung steht in keinem Widerspruch zu den o.g. fir diesen Bereich relevanten Zielen des
Landesentwicklungsplanes 2002 (LEP 2002) sowie des Regionalplanes Bodensee-Oberschwaben.
Erhebliche Beeintrdchtigungen der landesplanerischen Ziele in Bezug auf die "uberregional be-
deutsamen naturnahen Landschaftsrdume” sind nicht zu erwarten. Die Bereiche, die als No-
tura 2000-Gebiet ausgewiesen sind und/oder eine tberdurchschnittlich hohe Biotopdichte aufwei-
sen oder fir den Freiraumverbund relevant sind, entsprechen dem im Regionalplan Bodensee-
Oberschwaben ausgewiesenen "Schutzbedirftigen Bereich fir Naturschutz und Landschaftspflege”
und werden in ihrer Funktionalitiit weder unmittelbar noch mittelbar beeintréchtigt. In Bezug auf
die Einbindung in die umliegende Landschaft sind im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung
entsprechende griinordnerische Festsetzungen zu treffen.

Denkmdler im Sinne des Denkmalschutzgesetzes Baden-Wirttemberg (DSchG): siehe Punkt
"Schutzgut Kulturgiiter" des Umweltberichtes.

Inhalte von anderen iibergeordneten Planungen oder andere rechtliche Vorgaben werden durch
diese Planung nicht tangiert.

Notwendigkeit der Umwandlung landwirtschaftlicher Fldchen, Standortwahl

Die Gemeinde KiBlegg ist im Rahmen der Planung zu dem Schluss gekommen, dass die Notwen-
digkeit der Umwandlung landwirtschaftlich genutzter Fldchen im Sinne des § 1a Abs.2 BauGB
gegeben ist, weil auf Grund der angrenzenden gewerblichen Nutzung und damit verbundenen Sy-
nergieeffekten andere Standorte wie innerdrtliche Brachfldchen und Nachverdichtungspotenziale
nicht in Frage kommen.

Verkehrsanbindung und Verkehrsfldchen

Der Anderungshereich ist Gber den Kreisverkehr an die Landes-StraBe 265 ("Wangener StraBe") an
das Verkehrsnetz angebunden. Im Weiteren besteht durch die Landes-Strafie 265 eine Anbindung
an die Autobahnauffahrt "KiBlegg" auf die (A 96).

Die Anbindung an den Gffentlichen Personen-Nahverkehr (OPNV) ist fuBliiufig zu erreichen. Die
Bushaltestelle "KiBlegg Zaisenhofen RaiffeisenstraBe" befindet sich im ca. 300 m Gstlich des Ande-
rungshereiches im bestehenden Gewerbegebiet Zaisenhofen (Kreuzung RaiffeisenstraBe/ Steinbeis-
strafe).

Die innere ErschlieBung der iberplanten Bereiche erfolgt iber die im Norden liegende offentliche
ErschlieBungsstrafe.
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34 Stand vor der Anderung; Inhalt der Anderung
3.4.1  Stand vor der Anderung

3.41.1 Die Gemeinde KiBlegg verfigt iber einen rechtsgiltigen Fldchennutzungsplan (rechtsgiltig mit
Bekanntmachung vom 09.10.1997).

3.4.1.2  Die Gberplanten Fldchen werden als Flchen fiir die Landwirtschaft dargestellt.

342  Inhalt der Anderung

3421 Durch die Anderung wird ndrdlichen Teilbereich der Anderung eine drtliche HauptverkehrsstraBe
dargestellt. Im Bereich der Anderung wird eine gewerbliche Baufliche (Planung) dargestellt.
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Begriindung — Umweltbericht (§2 Abs.4 und §2a
Satz2 Nr.2 BauGB und Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a
BauGB) sowie Abarbeitung der Eingriffsregelung
des § 1a BauGB, Konzept zur Griinordnung

4.1
4.1.1

4.1.1.1

4.1.12

4.1.1.3

Einleitung (Nr.1 Anlage zu § 2 Abs. 4 sowie § 2a BauGB)

Kurzdarstellung des Inhaltes und der wichtigsten Ziele der Anderung des Flichennut-
zungsplanes im Bereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes "Elektro- und Mobili-
téitszentrum" (Nr. Ta Anlage zu §2 Abs. 4 sowie § 2a BauGB)

Durch die Anderung des Flichennutzungsplanes werden eine Gewerbliche Baufliiche (Planung) so-
wie — im ndrdlichen Anderungshereich — eine drtliche HauptverkehrsstraBe anstelle von Fldchen
fir die Landwirtschaft dargestellt.

Der Anderungsbereich liegt am westlichen Rand des Ortsteils Zaisenhofen; der Ortsteil wird bisher
im Westen von der Landes-StraBe L 265 begrenzt und ist durch groBfldchige gewerbliche Bebauung
geprdgt. Der Anderungsbereich liegt westlich der Landes-Strafie und damit im bisher landwirt-
schaftlich genutzten AuBenbereich. Es wird wie die ndrdlich, westlich und sidlich angrenzenden
Fldchen als Grinland genutzt. Entlang der ndrdlichen Anderungsbereichsgrenze verlduft ein Feld-
weg; etwa 50 m weiter westlich befindet sich im Bereich einer alten, verfiillten Kiesgrube ein kleines
Waldchen. In einer Entfernung von rund 250 m verlduft im Westen die Wolfegger Ach.

Die Anderung des Flichennutzungsplanes erfolgt im Parallelverfahren zur Aufstellung des Bebau-
ungsplanes "Elektro- und Mobilitdtszentrum" (gem. §8 Abs. 3 BauGB). Die Planung dient der Er-
weiterung und Umsiedlung eines Autohauses, welches im bestehenden Gewerbegebiet Zaisenhofen
ansiissig ist. Das Autohaus beabsichtigt das bestehende Hauptgebéude zu erhalten und durch einen
Neubau innerhalb des Anderungsbereiches zu ergdnzen. Durch den standortnahen Neubau sollen
die baulichen Kapazititen erweitert und damit die konzerninternen Vorgaben des Vertragsauto-
hauses erfiillt werden. Zudem sind auf der Baufldche eine Priithalle (TUV) sowie eine Lackiererei
vorgesehen.

Fiir die Anderung des Fldchennutzungsplanes im Bereich des vorhabenbezogenen Bebauungspla-
nes "Elektro- und Mobilititszentrum" ist eine Umweltpriifung gem. § 2 Abs. 4 BauGB durchzufish-
ren sowie ein Umwelthericht gem. § 2a Satz2 Nr.2 BauGB sowie Anlage zu §2 Abs. 4 und § 2a
BauGB zu erstellen.

Die Abarbeitung der Eingriffs-Regelung erfolgt verbal-argumentativ. Es ist vorgesehen, den Aus-
gleichshedarf iber den Zukauf von Okopunkten abzudecken.

Der Geltungshereich der Anderung umfasst insgesamt 1,38 ha.
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4.1.2

4.1.2.1

4122

4.1.2.3

Ziele des Umweltschutzes aus anderen Planungen (Nr. 1b Anlage zu § 2 Abs. 4 sowie § 2a
BauGB)

Regionalplan:

Nach der Raumnutzungskarte des Regionalplanes Bodensee-Oberschwaben sind verbindliche Aus-
sagen und Ziele zur regionalen Freiraumstruktur (z.B. regionale Grinziige, schutzbedirftige Berei-
che fir Naturschutz, Land-, Forst- oder Wasserwirtschaft) nicht berihrt. Die Planung steht auch in
keinem Widerspruch zu sonstigen fir diesen Bereich relevanten Zielen des Regionalplanes.

Landschaftsplan (Fassung vom Mdrz/Oktober 1996):

Der Landschaftsplan der Gemeinde KiBlegg stellt im Bestandsplan Fldchen fir die Landwirtschaft
(Grinland) dar. Entlang der Landes-StraBe sieht der Landschaftsplan in seinem MaBnahmenkon-
zept die Pflanzung einer Baumreihe vor. Da die Baumreihe als Eingrinung des Ortsrandes gedacht
ist, wird im Rahmen der vorliegenden Planung eine Eingriinung iber Baum- und Strauchpflanzun-
gen in Richtung Westen festgesetzt. Hierdurch ist - wie im Landschaftsplan als Ziel vorgegeben -
eine Eingrinung des neuen Ortsrandes gesichert. Weitere Darstellungen und Zielaussagen des
Landschaftsplanes sind nicht betroffen. Eine gesonderte Anderung des Landschaftsplanes ist somit
nicht erforderlich.

Natura 2000-Gebiete (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. b BauGB):

Etwa 800 m siiddstlich befindet sich eine Teilfldche des FFH-Gebietes "Feuchtgebiete bei Waldburg
und KiBlegg" (Nr. 8224-311). Hierbei handelt es sich um mehrere Moorkomplexe, z.T. verlandete
Toteisseen, Weiher, Quellmoore, Feucht- und Nasswiesen, Torfabbaugebiete und naturnahe Bach-
ldufe mit Auwald innerhalb der voralpinen Jungendmordnenlandschaft. Im Rahmen der Umwelt-
priifung wurde gem. § 34 Abs. 1 BNatSchG eine Vorpriifung zur Vertrdglichkeit des Vorhabens mit
dem Schutzgebiet des europdischen Verbundsystems Natura 2000 durchgefihrt. Hierbei wurde be-
riicksichtigt, dass der Bebauungsplan eine insektenfreundliche Beleuchtung festsetzt sowie aus-
schlieBlich schwach reflekfierende Photovoltaik-Anlagen zuldsst. Dies entspricht dem Stand der
Technik bzw. der guten fachlichen Praxis. Diese artenschutzfachlichen MinimierungsmaBnahmen
werden ergdnzt durch Einschrdnkungen fir die GroBe und Beleuchtung von Werbeanlagen, welche
inshesondere den Eingriff in das Landschaftshild minimieren sollen, jedoch gleichzeitig auch durch
Lichtabstrahlung verursachte Initationen von Tieren vermeiden helfen. Bei Beriicksichtigung dieser
ohnehin festgesetzten MinimierungsmaBnahmen kann davon ausgegangen werden, dass es nicht
20 erheblichen Begintrdchtigungen der Schutz- und Erhaltungsziele des oben genannten FFH-Ge-
bietes kommt (siehe FFH-Vorpriifung des Biiros Sieber vom 28.05.2020).

Weitere Schutzgebiete/Biotope:

— FEtwa 180 m siidlich befindet sich das gem. § 30 BNatSchG geschiitzte Biotop "Gehdlze S Zai-
senhofen (Nr. 1-8225-436-1499). Rund 250 m weiter westlich verlduft entlang der Wolfegger
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42

421

42.1.1

Ach das kartierte Biotop "Ufer der Wolfegger Ach" (Nr. 1-8225-436-5514). Zwischen den bei-
den genannten Biotopen verlduft gemdB dem vom Land Baden-Wirttemberg erarbeiteten
Fachplan "Landesweiter Biotopverbund" ein Kernraum fiir den Biotopverbund mittlerer Stand-
orte. Die dargestellten Biotopverbund-Flchen werden von der Planung nicht beeintrchtigt.
Auch dariiber hinaus sind keine Auswirkungen auf den Biotopverbund erkennbar, da der Ande-
rungsbereich auf Grund der derzeitigen Nutzung keinen groBen Lebensraumwert hat und daher
bereits jetzt keinen optimalen Wanderkorridor darstellt. Zudem wird die zukiinftige Bebauung
durch eine naturnahe Bepflanzung (Einzelbdume, Strauchgruppen, begriinte Versickerungsmul-
den) in die Landschaft eingebunden.

— Weitere Schutzgebiete fir Natur und Landschaft oder gesetzlich geschitzte Biotope liegen nicht
im rdumlichen Umfeld des Vorhabens.

— Auch Wasserschutzgebiete sind von der Planung nicht betroffen.

Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen auf der Grundlage
der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 Satz 1 BauGB (Nr.2 Anlage zu § 2 Abs. 4 sowie § 2a
BauGB)

Bestandsaufnahme der einschldgigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands (Basissze-
nario), einschlieBlich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich erheblich be-
einflusst werden (Nr.2a Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB)

Schutzgut Arten und Lebensrdume; Biologische Vielfalt (Tiere und Pflanzen; §1 Abs.6 Nr.7
Buchst. a BauGB):

Kriterien zur Beurteilung des Schutzgutes sind die Naturndhe, Empfindlichkeit und der Vernetzungs-
grad der betrachteten Lebensrdume sowie das Vorkommen geschiitzter oder gefdhrdeter Arten bzw.
Biotope.

— Beim Anderungshereich handelt es sich um intensiv genutztes Griinland. GemB den Aussagen
des Bewirtschafters wird die Fliche vier- bis finfmal jdhrlich gemdht und anschlieBend mit
Gille gediingt. Die Flache ist damit als Gberwiegend artenarme Fettwiese anzusprechen. In den
Randbereichen, z.B. entlang des Feldweges im Norden, finden sich kleinflichig auch Arten ma-
gerer Grinlandstrukturen. Von der im Osten angrenzenden Wangener StraBe abgesehen
schlieBt an den Anderungsbereich intensiv genutztes Grinland an.

— Gehalze oder offene Wasserfldchen befinden sich nicht im Anderungsbereich. Rund 150 m west-
lich liegt in einer aufgelassenen Kies- und Sandgrube ein kleines Waldchen. An der hier befind-
lichen sandigen Bdschung (ehemalige Erosionskante) wurden Zauneidechsen nachgewiesen.
Neben Gehdlzen kommen hier auch Magergriinlandstrukturen vor; zudem ist hier in der Zielar-
fenkartierung des Landkreises Ravensburg ein Neuntdter-Lebensraum der Prioritdt 3 verzeich-
net. Die genannten Fldchen im Bereich der ehemaligen Abbaustelle sind vermutlich Teil eines
Biotopverbundkorridors, der bislang in einen offenen Landschaftsausschnitt eingebettet ist.
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— Um zu ermitteln, ob im bzw. im Umfeld des Anderungsbereichs geschiltzte Tierarten vorkom-
men, fand am 28.05.2020 eine Begehung durch einen Biologen statt (siehe artenschutzrecht-
licher Kurzbericht vom 01.06.2020). Auf Grund der intensiven landwirtschaftlichen Griinland-
Nutzung, die einen vergleichsweise artenarmen kurzrasigen Vegetationsbestand bedingt, kann
ein Vorkommen artenschutzrechtlich relevanter Arten innerhalb des Anderungsbereichs ausge-
schlossen werden. Auch als Jagdhabitat fir Vogel oder Flederméuse spielt das strukturlose
Griinland hdchstwahrscheinlich nur eine untergeordnete Rolle. Da auch der unbefestigte Feld-
weg sowie die Bdschungsbereiche zur Landesstralie L 265 bis direkt an die Grenze bewirtschaftet
werden und offene Bereiche mit Strukturelementen (z.B. Totholz, Lesesteinhiufen efc.) fehlen,
ist innerhalb des Anderungsbereichs oder in dessen direktem Umfeld kein Vorkommen der Zau-
neidechse zu erwarten. Bei dem Steilabbruch westlich des Anderungsbereichs finden sich meh-
rere typische Habitatelemente eines Zauneidechsen-Lebensraumes. Im Rahmen der Begehung
konnten zwar (vermutlich temperaturbedingt) keine Individuen nachgewiesen werden, ein ak-
tuelles Vorkommen ist jedoch anzunehmen.

— Indem im Bereich der Geldndekante befindlichen Feldgehdlz wurde revieranzeigendes Verhal-
fen verschiedener ubiquitdrer Vogelarten (Amsel, Manchsgrasmiicke, Kohlmeise, Zilpzalp) fest-
gestellt. Von einem Brutvorkommen ist auszugehen. An wertgebenden Arten sind Vorkommen
des Neuntdters, der Goldammer und des Gelbspdtters grundstzlich denkbar. Eine gezielte Er-
fassung der genannten Arten erbrachte trotz geeigneter Jahres- und Tageszeit keinen Nachweis.
Der iberwiegende Teil des Gehdlzes ist auf Grund der Zusummensetzung der Baumarten (v.a.
Fichte und Esche; vollstiindiges Fehlen von dornigen Strduchern) sowie dem Alter der Gehalze
(GroBteil > 10 m Hohe) als Bruthabitat fir den Neuntdter und Goldammer ungeeignet. Dage-
gen ist eine Bedeutung des Feldgehdlzes im Bereich der Geldndekannte als Jagdhabitat und
Leitstruktur fir Fledermduse nicht auszuschlieBen.

— Nordlich des Anderungshereichs wurde wiihrend der Begehung ein iberfliegender Rotmilan be-
obachtet. Hinweise auf ein Revierzentrum liegen jedoch nicht vor. Im Bereich des Fichtenforstes
konnte ein Brutnachweis des Turmfalken erbracht werden. Auch ein Brutvorkommen des Mdu-
sebussards ist in dem Bereich denkbar.

— Die Bedeutung des Anderungsbereiches fiir das Schutzgut ist auf Grund der nahe gelegenen
hochwertigen Strukturen insgesamt mitfel.

Schutzgut Boden, Geologie und Fldche (§ T Abs. 6 Nr.7 Buchst. a BauGB):

Kriterien zur Beurteilung des Schutzgutes sind die Funktionen des Bodens als Standort fir Kultur-
pflanzen und fiir natiirliche Vegetation, als Ausgleichskdrper im Wasserkreislauf sowie als Filter
und Puffer fiir Schadstoffe. Auch die Empfindlichkeit des Bodens, der Natiirlichkeitsgrad des Bo-
denprofils und der geologischen Verhltnisse sowie eventuell vorhandene Altlasten werden als Be-
urteilungskriterien herangezogen. Dariiber hinaus wird die Eignung der Fldichen fir eine Bebauung
bewertet.
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— Der geologische Untergrund des Erweiterungshereichs wird von kiesig-sandigen, z. T. durch
Schmelzwasser umgelagerten, glazigenen Sedimente gebildet (Schottermordne). GemdB der
durchgefiihrten Baugrunduntersuchungen (Biro Geoteam A2, Argenbihl, Wasserrechtsantrag
vom 19.10.2019) steht nach einer etwa 30 cm machtigen Mutterbodenschicht Verwitterungs-
lehm mit einer Mdchtigkeit zwischen 0,50 m und 1,30 m an (kiesiger, sandiger Schluff). Da-
runter ist stark sandiger, kiesiger Schluff mit Sandlagen anzutreffen, der bis in eine Tiefe von
etwa 4,00 m reicht. Die Durchldssigkeit des unter dem Verwitterungslehm angetroffenen Hori-
zonts wird nach Literaturwerten und nach der Erfahrung mit k= 210 m/s ("durchldssig")
angenommen.

— Aus den kiesig-sandigen glazialen Sedimenten haben sich als Bodentyp vorwiegend podsolige
Parabraunerden-Braunerden entwickelt, in den Randbereich sind Braunerden und Parabraun-
erden aus Schmelzwasserschotter betroffen. Die Baden zeigen sich maBig tief bis tief entwickelt.
Die natirliche Bodenfruchtbarkeit des Anderungsbereiches ist als mittel zu bewerten. Die Fld-
chen sind derzeit unversiegelt und werden intensiv landwirtschaftlich als Grinland genutzt. Die
Nutzung hat bereits zu einer gewissen anthropogen Uberformung gefihrt (regelmdBige Befah-
rung und Bodenverdichtung mit landwirtschaftlichen Maschinen, Ausbringen von Gille). Auf
Grund der intensiven Nutzung ist davon auszugehen, dass der Nahrstoffgehalt des Bodens Gber-
wiegend hoch ist.

— Die Bedeutung der Bodenfunkfionen "Ausgleichskérper im Wasserkreislauf" sowie "Filter und
Puffer fir Schadstoffe” wird nach den Angaben des Landesamtes fir Geologie, Rohstoffe und
Bergbau als hoch eingestuft. Zudem kommt den Boden im Anderungshereich eine wichtige
Archiviunkfion zu, da der Drumlin als besondere geomorphologische Struktur ein Zeuge der
Landschaftsentwicklung ist und die eiszeitliche Uberformung verbildlicht.

— Hinweise auf Altlasten gibt es nicht. Die Fldchen sind aus geologischer Sicht grundsiitzlich fir
eine Bebauung geeignet. Mit landschaftstypischen und ortsiiblichen Erschwernissen bei der Aus-
fihrung der BaumaBnahmen muss jedoch gerechnet werden. Inshesondere der im Anderungs-
bereich befindliche Drumlin wird dazu fihren, dass in groBerem Umfang Bodenbewegungen
erforderlich werden.

— Dem Anderungsbereich kommt zusammenfassend eine hohe Bedeutung fir das Schutzgut zu.

Schutzgut Wasser (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

Kriterien zur Beurteilung des Schutzgutes Wasser sind zum einen die Naturndhe der Oberflchen-
gewdsser (Gewdsserstrukturgite und Gewdissergiite), zum anderen die Durchldssigkeit der Grund-
wasser fihrenden Schichten, das Grundwasserdargebot, der Flurabstand des Grundwassers, die
Grundwassereubildung sowie — abgeleitet aus den genannten Kriterien — die Empfindlichkeit des
Schutzgutes Wasser gegeniiber Beeinfrichtigungen durch das Vorhaben.

— Oberfliichengewsser kommen im Anderungsbereich nicht vor. Das anfallende Niederschlags-
wasser kann im Vorhabengebiet groBfldchig ber den offenen Boden versickem.
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— Ineinem der vier Baggerschiirfe, die im Rahmen der Baugrunderkundung durchgefihrt wurden,
wurde bei 3,80 m unter Geldnde (653,0m G. NN) ein Schichtwasserzutritt festgestellt. Grund-
wasser wurde in keinem der Aufschliisse angetroffen.

— Dem Anderungsbereich kommt zusammentassend eine geringe Bedeutung fir das Schutzgut
2.

Wasserwirtschaft (Wasser; § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

Die fiir die Wasserwirtschaft wichtigen Gesichtspunkte sind die Versorgung des Plangebietes mit
Trinkwasser, die Entsorgung von Abwisser, die Ableitung bzw. Versickerung von Niederschlags-
wasser sowie eventuell auftretendes Hangwasser oder Hochwasser von angrenzenden Gewdssern,
das zu Uberflutungsproblemen im Plangebiet fihrt.

— Momentan fallen im Gebiet keine Abwiisser an. Die Gemeinde verfiigt im Bereich Zaisenhofen
generell Gber ein Trenn-System zur Entsorgung der Abwisser.

— Mit oberfldchig abflieBendem Hangwasser muss auf Grund des Geldndelage vor allem im 6st-
lichen und siidlichen Bereich des Anderungsbereichs gerechnet werden.

Schutzgut Klima/Luft; Erhaltung der bestmaglichen Luftqualitdt (§ T Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a und h
BauGB):

Kriterien zur Beurteilung des Schutzgutes sind die Luftqualitiit sowie das Vorkommen von Kaltluft-
entstehungsgebieten und Frischluftschneisen.

— Der Anderungsbereich liegt innerhalb des Klimabezirks des Schwibischen Alpenvorlandes. Es
ist im Allgemeinen durch mdBig kiihle Temperaturen und hohe jihrliche Niederschlagsmengen
gekennzeichnet. Die Jahresmitteltemperatur betrdgt etwa 7°C, die mittlere Jahresnieder-
schlagsmenge liegt in Folge der Alpenndhe (Stauwirkung) zwischen 1.250 mm und 1.300 mm.

— Die offene Fliche des Anderungsbereiches dient der lokalen Kaltuftproduktion. Diese Kaltluft
flieBt entlang den Hangen des Drumlins in alle Himmelsrichtungen ab, so dass auch ein Luft-
abfluss in Richtung der dstlich liegenden Bebauung zu erwarten ist.

— Messdaten zur Luftqualitdt liegen nicht vor. Es ist jedoch davon auszugehen, dass durch die
ostlich des Anderungshereiches verlaufende Landes-StraBe 265 sowie das jenseits davon lie-
gende Gewerbegebiet Luftschadstoff-Immissionen aus Kfz- oder Heizungs-Abgasen im Vorha-
bengebiet zu erwarten sind. Durch die landwirtschaftliche Nutzung kann es im Anderungsbe-
reich zeitweise zu beldstigenden Geruchs- oder Staubemissionen kommen (z.B. Ausbringen von
Flissigdung oder Pflanzenschutzmitteln).

— Dem Anderungshereich kommt insgesamt eine mittlere Bedeutung fiir das Schutzgut zu.
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Schutzgut Landschaftsbild (Landschaft; § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

Kriterien zur Bewertung des Schutzgutes sind die Vielfalt, Eigenart und Schonheit der Landschaft.
Die Einsehbarkeit in das Plangebiet, Blickbeziehungen vom Gebiet und angrenzenden Bereichen in
die Landschaft sowie die Erholungseignung des Gebietes werden als Nebenkriterien herangezogen.

— KiBlegg befindet sich in der gehdlz- bzw. waldreichen, von Grinland geprigten Kulturlandschaft
des Westallgduer Hiigellandes. Der Anderungsbereich selbst befindet sich am westlichen Sied-
lungsrand des Ortsteils Zaisenhofen, westlich der bisher die Ortsgrenze bildenden Landes-
StraBe 265. Es liegt im Bereich des Drumlins Kreuzbihl, der entlang des westlichen Siedlungs-
randes von Zaisenhofen in Nord-Sid-Richtung verlduft und bisher eine landschaftliche Grenze
der Siedlung darstellt. Der Drumlin schirmt die bestehende gewerbliche Bebauung von der west-
lich liegenden Talaue der Wolfegger Ach ab. Er ist Gber den nrdlich des Anderungshereiches
verlaufenden Feldweg vom Ort aus erreichbar und bietet eine reizvolle Aussicht mit weiten
Blickbeziehungen in die eiszeitlich gepragte Landschaft. Weiter ndrdlich befindet sich ein zwei-
ter Drumlin (Hungerbihl); zudem sind insbesondere in Richtung Siiden und Westen Gehdlzfld-
chen in der ansonsten von Griinland geprdgten Landschaft sichtbar. Wegen des Weges und des
abwechslungsreichen Geldndes mit Aussichtslage ist das Gebiet und sein Umfeld fiir die Naher-
holung von Bedeutung.

— Der Anderungsbersich wird derzeit noch als Griinland genutzt; nérdlich schlieBen Ackerflichen,
siidlich und westlich weiteres Grinland an. Durch die Lage auf einem Drumlin ist der Ande-
rungshereich von Siiden, Osten und Norden exponiert und somit gut einsehbar. Von nordwest-
licher Seite ist die Sicht auf das Gebiet durch ein kleines Waldchen eingeschriinkt. Da das Gebiet
bei der Ortsdurchfahrt auf der angrenzenden Landes-StraBe bzw. vom bisherigen Siedlungsrand
aus einsehbar, hat es auch eine gewisse Bedeutung fiir das Ortshild. Durch seine Lage und
Topographie prdgt es die landschaftliche Situation in markanter Weise.

— Dem Anderungsbereich kommt zusammentassend eine hohe Bedeutung fiir das Schutzgut zu.

Schutzgut Mensch (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. ¢ BauGB):

Kriterien zur Beurteilung des Schutzgutes sind gesunde Wohn- und Arbeitsverhdltnisse sowie die
Erholungseignung des Gebietes.

— Die Flachen werden derzeit landwirtschaftlich als Grinland genutzt. Der nérdlich verlaufende
Feldweg ist fir die Naherholung von Bedeutung.

— Auf den Anderungshereich wirken die Gerduschimmissionen der Landes-StraBe 265 und des
weiter dstlich liegenden Gewerbegebietes ein. Derzeit liegen keine Nutzungskonflikte vor.

— Dem Anderungsbereich kommt zusammentassend eine mittlere Bedeutung fiir das Schutzgut
.
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Schutzgut Kulturgiiter (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. d BauGB):

— Es befinden sich keine Kulturgiiter oder Baudenkmiler im Gberplanten Bereich. Nach jetzigem
Kenntnisstand liegen auch keine Bodendenkmdler im Wirkbereich der Planung.

— Auf Grund der siedlungsgiinstigen Lage in Gewdisserndhe muss mit archdologischen Zeugnissen
(Funde und Befunde — Kulturdenkmale gem. § 2 DSchG) gerechnet werden.

Erneuerbare Energien (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. f BauGB):

— Derzeit befinden sich innerhalb des Anderungshereiches keine Anlagen zur Gewinnung von
Wirme oder Strom aus alternativen Energiequellen.

— GemdB dem Umwelt-Daten und -Kartendienst Online (UDO) der Landesanstalt fir Umwelt,
Messungen und Naturschutz Baden-Wiirttemberg betrdgt die mittlere jhrliche Sonneneinstrah-
lung circa 1.171 kWh/mZ2. Da das Geldnde exponiert liegt und auch nach Siden hin abfllt,
sind die Voraussetzungen fiir die Gewinnung von Solarenergie gut.

— Nach dem "Informationssystem Oberfléichennahe Geothermie fiir Baden-Wirttemberg (ISONG)"
des Landesamtes fir Geologie, Rohstoffe und Bergbau, ist der Untergrund der im Anderungs-
bereich liegenden Fldchen aus hydrogeologischer Sicht fir den Bau und den Betrieb von Erd-
wdrmesonden als eingeschriinkt giinstig zu bewerten. Wahrend Bohr- und Ausriistungsarbeiten,
die tiefer als 21 m ausfallen kann es zum Auftreten von Erdgas kommen. Es ist ebenfalls mit
dem Vorkommen von artesisch gespanntem Grundwasser zu rechnen.

Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser,
Luft, Klima, Landschaft, biologische Vielfalt, Mensch, Kulturgter (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. i BauGB):

Soweit Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgiitern bestehen, wurden diese bei der
Abarbeitung der einzelnen Schutzgiiter angemerkt.

Ubersicht iber die voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustandes bei Nicht-Durch-
fishrung der Planung (Nr.2a Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB)

Bei Nicht-Durchfihrung der Planung bleibt das intensiv genutzte Grinland als landwirtschaftlicher
Ertragsstandort sowie als Lebensraum fir Tiere und Pflanzen erhalten. An der biologischen Vielfalt
dndert sich nichts auf Grund von baulichen MaBnahmen in diesem Bereich. Es ist keine Verdnde-
rung der vorkommenden Bdden und der geologischen Verhiltisse sowie des Wasserhaushaltes
und der Grundwassermneubildung zu erwarten. Das Gebiet wird nicht an die Ver- und Entsorgungs-
leitungen angeschlossen und bleibt unbebaut. Damit bleiben auch die Luftaustausch-Bahnen sowie
die Luftqualitdt unverdndert. Es ergibt sich keine Verdnderung hinsichtlich der Kaltluftentstehung.
Das Landschaftshild, die Erholungseignung sowie die Auswirkungen auf den Menschen bleiben
unverindert. Es bestehen weiterhin keine Nutzungskonflikte. Das FFH-Gebiet, die Biotope und ihre
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Verbundfunktion bleiben unverdndert. Hinsichtlich des Schutzgutes Kulturgiiter ergeben sich keine
Verdnderungen. Bei Nicht-Durchfihrung der Planung sind keine zusitzlichen Energiequellen ndtig.
Die bestehenden Wechselwirkungen erfahren keine Verdnderung.

Unabhiingig davon kannen Anderungen eintreten, die sich nutzungsbedingt (z.B. Intensivierung
oder Extensivierung der Griinlandnutzung), aus groBrdumigen Vorgdngen (z.B. Klimawandel) oder
in Folge der natirlichen Dynamik (z.B. Populationsschwankungen, fortschreitende Sukzession) er-
geben. Diese auch bisher schon mdglichen Anderungen sind aber nur schwer oder nicht prognosti-
zierbar. Zudem liegen sie auBerhalb des Einflussbereichs der Gemeinde; ein unmittelbarer Bezug
zur vorliegenden Planung besteht nicht.

Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfihrung der Planung -
Beschreibung und Bewertung der voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen
einschlieBlich der MaBnahmen zur Vermeidung, Verhinderung, Verringerung bzw. ihrem
Ausgleich und ggf. geplanter UberwachungsmaBnahmen (Nr.2b und ¢ Anlage zu §2
Abs.4 und § 2a BauGB)

Grundsiitzlich wird durch die Anderung des Fldchennutzungsplanes noch kein Baurecht im Sinne
des § 30 BauGB geschaffen, allein auf Grund der Fldchennutzungsplandnderung ergeben sich daher
keinerlei Vercinderungen fiir Naturhaushalt und Landschaftshild. Parallel zum vorliegenden Ande-
rungsverfahren wird der vorhabenbezogene Bebauungsplan "Elektro- und Mobilitdtszentrum" auf-
gestellt. Bei den nachfolgenden Prognosen wird daher davon ausgegangen, dass es zur Umsetzung
gewerblicher Bebauung auf Grundlage des o.g. Bebauungsplanes kommt.

Schutzgut Arten und Lebensrdume; Biologische Vielfalt (Tiere und Pflanzen; §1 Abs.6 Nr.7
Buchst. a BauGB):

— Der Lebensraum der im Bereich des Intensivgriinlandes vorkommenden Tiere und Pflanzen geht
durch die Bebauung und die damit einhergehende Versiegelung verloren. Die bislang nur dstlich
der Landes-StraBe vorhandene Bebauung greift auf die westliche StraBenseite Gber. Hierdurch
verkleinert sich der Siedlungsabstand zu den westlich liegenden naturschutzfachlich hochwerti-
gen Flichen im Bereich der ehemaligen Kies- bzw. Sandabbaustelle, ein hier denkbarer Bio-
topverbundkorridor verengt sich dadurch. Auf Grund einer Mindestentfernung von ca. 50 m so-
wie der nach Osten hin weitgehenden Abschirmung durch die Topografie ist jedoch davon aus-
zugehen, dass die Gehdlzstruktur auch nach der Umsetzung des Vorhabens weiter genutzt wer-
den kann. Im Rahmen einer auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung festgesetzten Aus-
gleichsmaBnahme wird der bestehende, linear in Nord-Siid-Richtung verlaufende Gehdlzgrtel
durch Neupflanzungen nach Stden hin verltingert. Hierdurch kann der Biotopverbund gestiirkt
und eine bessere Abschirmung des Anderungsbereichs in Richtung des Talraums der Wolfegger
Ach erzielt werden.
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— An dem Steilabbruch westlich des Anderungsbereichs ist ein aktuelles Vorkommen der Zaun-

eidechse anzunehmen. Eine vorhabenbedingte Beeintréchtigung der Population (z.B. durch Be-
schattung) kann wegen der Entfernung zum Anderungsbereich ausgeschlossen werden. Die im
Bereich des Steilabbruchs sowie nordwestlich des Anderungsbereichs kleinfléchig vorkommen-
den potenziell geeignefen Lebensriume fiir Neuntdter und Goldammer weisen wegen der To-
pographie praktisch keine Sichtbeziehung zum Anderungsbereich auf. Zu dem fiir den Gelbspdt-
fer am ehesten geeigneten Lebensraum (von dlteren Laubgehdlzen dominierter Bestand nord-
lich des Plangebietes) besteht eine Entfernung von ca. 150 m; der Brutplatz des Turmfalken
liegt ebenfalls mehr als 100m weiter ndrdlich. Insgesamt ist daher fiir die tatsdchlich oder
potenziell vorkommenden wertgebenden Vogelarten keine Beeintrichtigung zu erwarfen.

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung sind geeignete MaBnahmen zur Vermeidung und
Minimierung festzusetzen, durch welche das AusmaB des Lebensraum-Verlustes reduziert wird
(z.B. Festsetzung von Grinfldchen im Stden und Westen, Pflanzung von Strauchgruppen und
Bdumen, Verwendung standortgerechter, heimischer Gehdlze, insekfenschonende AuBienbe-
leuchtung, Einschriinkungen fiir die Beleuchtung von Werbeanlagen, ausschlieBliche Verwen-
dung von nur schwach reflektierenden Photovoltaik-Modulen).

— Nach Betrachtung der Vermeidungs- und MinimierungsmalBnahmen verbleibt ein mittlerer Ein-

griff in das Schutzgut.

42.3.3  Schutzgut Boden, Geologie und Fliche (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. a BauGB):

— Die landwirtschaftlichen Ertragsflichen gehen verloren. Wahrend der Bauzeit wird ein groBer

Teil der Bodenfldchen fir Baustelleneinrichtungen und BaustraBen beansprucht sowie durch
Staub- und v.U. auch Schadstoffemissionen belastet. Da der Anderungsbereich auf einem
Drumlin liegt, kommt es zudem zu erheblichen Bodenabtragungen und -aufschiittungen, was
eine Verdnderung des urspriinglichen Bodenprofils und -reliefs zur Folge hat und zu groBfldchi-
gen Bodenverdichtungen fihrt. Der Drumlin als Zeuge der Landschaftsentwicklung wird nicht
mehr als solcher erkennbar sein; die Archiviunktion geht damit verloren. Der Drumlin genieBt
auf Grund seiner besonderen Funktion als Erkenntnisquelle fir die Landschaftsgeschichte sowie
als Wahrzeichen im Landschaftsraum einen besonderen Schutz. Die Gemeinde hat daher vor
der vorliegenden Fldchennutzungsplan-Anderung alternative Standorte fir das geplante Vor-
haben gepriift (siehe Punkt4.2.5). Aus verschiedenen Griinden ist an den anderen Siedlungs-
rindern des Ortsteils Zaisenhofen keine bauliche Erweiterung mdglich. Da es sich vorliegend
jedoch um die Erweiterung eines bestehenden Autohauses handelt, muss zur effizienten Gestal-
tung der Betriebsabldufe der neue Standort in riumlicher Nhe zum bestehenden liegen, so
dass die Wahl letztendlich auf die vorliegende Fliche fiel. Um die Sichtbarkeit des geplanten
Vorhabens aus der Ferne und damit die Auswirkungen auf das Landschaftshild zu minimieren,
wird der Drumlin teilweise abgetragen. Eine Umsetzung der Bebauung auf der derzeitigen
Kuppe wire auf eine Weise exponiert, die fiir das Orts- und Landschaftshild nicht mehr als
verfriglich angesehen werden kann. Aus diesem Grund entscheidet sich die Gemeinde trotz der
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Schutzbedirftigkeit des Drumlins dafir, dessen landschaftspriigende Form abzutragen. Diese
Uberformung sowie die durch die geplanten Baukérper und Verkehrsflichen entstehende Ver-
siegelung fihrt insgesamt zu einer erheblichen Beeintrichtigung der vorkommenden Bdden. Im
Bereich der geplanten Baukdrper kommt es zu einem Abtrag der oberen Bodenschichten. In den
versiegelten Bereichen kann keine der Bodenfunktionen (Standort fiir Kulturpflanzen, Filter und
Puffer, Ausgleichskrper im Wasserhaushalt) mehr wahrgenommen werden.

— Durch geeignete MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung im Rahmen der verbindlichen
Bauleitplanung kénnen die entstehenden Beeintrdchtigungen des Schutzqutes Boden reduziert
werden (Verwendung wasserdurchldssiger (versickerungsfahiger) Beldge fir Stellplatze, Zufahr-
ten und andere untergeordnete Wege; Ausschluss von Oberflichen aus Zink, Titan-Zink, Kupfer
oder Blei fir alle baukonstruktiven Elemente, die groBflachig mit Niederschlagswasser in Be-
rihrung kommen).

— Auch bei Umsetzung der genannten Vermeidungs- und MinimierungsmaBinahmen verbleibt ein
hoher Eingriff in das Schutzgut.

4.2.3.4  Schutzgut Wasser (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

— Die geplante gewerbliche Bebauung hat eine Verdnderung des Wasserhaushaltes zur Folge. Die
Versickerungsleistung und damit auch die Grundwasserneubildungsrate nehmen zundchst ab,
da Flachen versiegelt werden. Die Versiegelung wird insgesamt nicht mehr als etwa 1,06 ha
offenen Boden betreffen. Zudem kann auf Grund des geplanten Entwdsserungskonzeptes davon
ausgegangen werden, dass der GroBteil des eintreffenden Niederschlagswassers weiterhin un-
mittelbar vor Ort, wenn auch flichig auf die Bereiche der Versickerungsmulden konzentriert,
dem Untergrund zugefihrt wird. In Verbindung mit weiteren im Rahmen der verbindlichen Bau-
leitplanung festzusetzenden MinimierungsmaBnahmen (Verwendung teilversiegelter Beldge fiir
Stellpldtze; Ausschluss von Oberfldchen aus Zink, Titan-Zink, Kupfer oder Blei) ergeben sich
daher keine erheblichen Begintrdchtigungen.

— Bei Umsetzung der genannten Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen verbleibt ein ge-
ringer Eingriff in das Schutzgut.

42.35 Wasserwirtschaft (Wasser; § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

— Durch die Bebauung fillt in Zukunft Abwasser an. Das Schmutzwasser wird getrennt vom Nie-
derschlagswasser gesammelt und der Kldranlage Zaisenhofen zugeleitet.

— Unverschmutztes Niederschlagswasser, das auf den Dach- und Hofflichen anfdillt, wird in zwei
Versickerungsmulden fldchig Gber die belebte Bodenzone in den Untergrund versickert.

— Die Wasserversorgung des Gebietes erfolgt durch den Anschluss an die gemeindlichen Leitun-
gen.
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42.3.6

4237

Schutzgut Klima/Luft; Erhaltung der bestméglichen Luftqualitdt (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst.a und h

BauGB); Anfilligkeit der geplanten Vorhaben gegeniber den Folgen des Klimawandels (Nr. 2b
Buchstabe gg Anlage zu §2 Abs. 4 und § 2a BauGB):

— Die Kaltluftentstehung wird durch die Versiegelung im Anderungsbereich unterbunden und auf

die angrenzenden Offenfldichen beschrdnkt. Die zu erwartende Versiegelung fihrt zu einer zu-
nehmenden Warmeabstrahlung und reduzierten Verdunstung im Gebiet. Da sich der Anderungs-
bereich auf einem Drumlin befindet und durch das Vorhaben hier zukinftig nur noch bedingt
Kaltluft abflieBen kann, begintrdchtigt dies die Luftaustauschbahnen. Durch die Aushildung von
Grinfldchen und die Pflanzung von Gehdlzen konnen die zu erwartenden negativen Effekte auf
das Kleinklima etwas verringert werden. Die Gehdlze tragen zur Temperaturregulierung und
Luftbefeuchtung bei und produzieren Frischluft.

Der Gberplante Bereich erfihrt eine geringfigige Verschlechterung der Luftqualitdt auf Grund
der zusiitzlichen Schadstoff-Emissionen durch den Betriebs-Verkehr. Da der Strombedarf zu
groBen Teilen Gber die geplante Photovoltaikanlage auf den Dachflichen abgedeckt werden
soll und zur Beheizung der Gebéiude eine Luft-Warme-Pumpe (in Kombination mit einer Gas-
therme fir die Spitzenlast) vorgesehen ist, sind keine erheblichen Umweltauswirkungen durch
Schadstoffemissionen zu erwarten (siehe hierzu den Punkt4.2.3.9).

Die Neubebauung fihrt potenziell zu einem erhohten C0,-AusstoB. Insgesamt sind von dem
geplanten Vorhaben Treibhausgasemissionen jedoch nicht in einem Umfang zu erwarten, der
sich in spirbarer Weise auf das Klima auswirken wiirde. Die kleinklimatischen Auswirkungen
des Vorhabens werden sich bei Durchfiihrung der Planung vor allem auf das Anderungsbereich
und unmittelbar angrenzende Bereiche konzentrieren. Um die Emission von Treibhausgasen zu
reduzieren, ist es explizit Ziel des Vorhabentrigers, die Energieeffizienz zu steigern und auf
erneuerbare Energien und Elektromobile zuriickzugreifen.

Die weiterhin angrenzende landwirtschaftliche Nutzung kann auch zukiinftig im Anderungsbe-
reich zeitweise zu Geruchs-Belastungen oder zu Staubeintrgen fihren.

— Nach Betrachtung der Vermeidungs- und MinimierungsmalBnahmen verbleibt ein mittlerer Ein-

griff in das Schutzgut.

Schutzgut Landschaftshild (Landschaft; § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

— Durch die Lage des Bauvorhabens auf einem weithin einsehbaren Drumlin und die vorgesehe-

nen Abgrabungen und Aufschijttungen zur Geldindenivellierung erféihrt das Landschaftsbild eine
erhebliche Beeinfriichtigung. Da der Anderungshereich die bisherige Ortsrand-Grenze (ndmlich
die Landes-StraBe) Gberspringt und zusitzlich der bislang abschirmende Drumlin in seiner Hohe
reduziert wird, schofft das Vorhaben nicht nur einen neuen Siedlungsansatz, sondem ver-
schlechtert auch die Einbindung der dstlich bestehenden Bebauung in die Landschaft.

— Grundsitzlich ist die Uberformung des Drumlins nicht ausgleichbar. Im Rahmen der verbindli-

chen Bauleitplanung sind jedoch MinimierungsmaBnahmen festzusetzen, welche den Eingriff
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in das Landschaftshild etwas reduzieren, indem sie die Vorhabens-Flichen maglichst gut in das
Landschaftshild einbinden und eine Abschirmung der Gebdude und Stellpltze in Richtung freier
Landschaft schaffen (z.B. Festsetzung von Grinflachen im Siiden und Westen Pflanzung von
Strauchgruppen und Bdumen, Verwendung landschaftstypischer Gehdlz-Arten, Einschrdnkun-
gen zu GroBe und Beleuchtung von Werbeanlagen sowie zur Beleuchtung von Fassaden).

— Auch bei Umsetzung der genannten Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen verbleibt ein
hoher Eingriff in das Schutzgut.

4238  Schutzgut Mensch (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. ¢ BauGB):

— Die intensiv landwirtschaftlich genutzten Flichen gehen verloren.

— Die Erlebbarkeit des landschaftlichen Umfeldes erfahrt durch die geplanten Baukdrper und die
notwendigen Geldndebewegungen eine erhebliche Begintrdchtigung. Eine Erholungs-Nutzung
ist auf dem nordlich verlaufenden Feldweg voraussichtlich weiterhin mdglich; die landschaftli-
che Kulisse und die vorhandenen Sichtheziehungen werden sich jedoch deutlich dndern und
durch die geplante gewerbliche Bebauung tberpriigt und verfremdet werden.

— Durch die Planung wird die Erweiterung eines Gewerbebetriebs ermdglicht, wodurch ortsnah
Arbeitspldtze gesichert und/oder neu geschaffen werden kdnnen.

— Vom Vorhaben wirken Gewerbeldrm-Immissionen auf das dstlich liegende Gewerbegebiet ein.
Da die Einwirkorte innerhalb des Gewerbegebietes einen geringen Schutzanspruch haben, ist
nicht mit Konflikten zu rechnen. Eine schalltechnische Untersuchung ist nicht erforderlich.

— Nach Betrachtung der Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen verbleibt ein geringer Ein-
griff in das Schutzgut.

4239  Schutzgut Kulturgiter (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. d BauGB):

— Im Anderungsbereich sind nach jetzigem Kenntnisstand keine Kulturgiiter vorhanden; folglich
entsteht keine Beeintrdchtigung.

— Do auf Grund der siedlungsginstigen Lage in Gewdsserdhe mit archdologischen Zeugnissen
gerechnet werden muss, ist der vorgesehene Beginn von Erdarbeiten der Archdologischen Denk-
malpflege wenigstens 2 Wochen vor geplantem Termin anzuzeigen. Zudem missen die Erdar-
beiten im Beisein eines Mitarbeiters der Archdologischen Denkmalpflege erfolgen. Gegebenen-
falls ist die Maglichkeit zu Fundbergung und Dokumentation einzurdumen.

— Unabhdngig davon gelten die Bestimmungen der §§ 20 und 27 DSchG: Sollten wahrend der
Durchfihrung der MaBnahme, insbesondere bei Erdarbeiten und Arbeiten im Bereich von Keller,
Grindung und Fundamenten Funde (beispielsweise Scherben, Metallteile, Knochen) und Be-
funde (z. B. Mauem, Grdber, Gruben, Brandschichten) entdeckt werden, ist die Archdologische
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Denkmalpflege beim Regierungsprdsidium Stuttgart bzw. die zustiindige Untere Denkmal-
schutzbehdrde beim Landratsamt Ravensburg unverziiglich zu benachrichtigen.

42.3.10 Artund Menge an Emissionen von Schadstoffen, Ldrm, Erschiitterungen, Licht, Wirme und Strah-

lung sowie der Verursachung von Beldstigungen (Nr. 2b Buchstabe cc Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a
BauGB)

— In der Bauphase kann es tempordr zu Ldrmbeldstigung sowie zu Belastungen durch Staub,

Geriiche und/oder Erschitterungen (z.B. durch Baumaschinen) kommen, die zeitweise die
Wohnqualitdt in den angrenzenden, bereits bebauten Gebieten begintréichtigen kinnen. Erheb-
liche Beeintrdchtigungen sind jedoch auf Grund der zeitlich begrenzten Dauer der Bauarbeiten,
die zudem vorwiegend oder ausschlieBlich tagsiber (d.h. auBerhalb des besonders empfindli-
chen Nachtzeitraums) stattfinden werden, nicht zu erwarten.

Schadstoffemissionen sind inshesondere infolge des zusiitzlichen Verkehrsaufkommens (Kfz-
Abgase) sowie durch die Heizanlagen der geplanten Gebiude zu erwarten. In allen Féllen zih-
len Kohlenwasserstoffe, Kohlenstoffmonoxid und -dioxid sowie Stickoxide zu den wesentlichen
potenziell umweltschiidigenden Abgas-Bestandteilen; je nach Verbrennungsanlage kénnen
auch Schwefeloxide sowie Staub und RuB relevant sein. Es ist vorgesehen, den Heizenergiebe-
darf Gber eine Kombination von Luft-Warme-Pumpe und Gastherme abzudecken. Die Luft-
Warme-Pumpe soll dabei die Grundlast erbringen (etwa 70% im Jahresdurchschnitt), wihrend
die Gastherme die Spitzenlast abdecken soll (etwa 30% im Jahresdurchschnitt). Angesichts der
Tatsache, dass so mit einer vergleichsweise geringen Menge an Heizungsabgasen gerechnet
werden muss und Gasheizungen generell weniger Luftschadstoffe ausstoBen als andere fossile
Energietrdger, ist nicht mit einem relevanten SchadstoffausstoB aus dem Anderungshereich zu
rechnen.

Durch die Flichenneuversiegelung wird die Warmeabstrahlung beginstigt, so dass es zu einer
geringfigigen Erhohung der Lufttemperatur im Bereich der neuen Bebauung kommen kann.

Lu den Larmemissionen aus dem Bereich des geplanten Gewerbegebietes: siehe die Ausfihrun-
gen unter dem Punkt "Schutzgut Mensch".

Durch die ndchtliche Beleuchtung des "Elekro- und Mobilitéitszentrums" kann es zu einer Lich-
tabstrahlung in die umliegende freie Landschaft und das dstlich anschlieBende Gewerbegebiet
kommen. Um die Stdrke und den Radius der Lichtausstrahlung zu reduzieren, sind im Rahmen
der verbindlichen Bauleitplanung Festsetzungen zu den zuldssigen Lampentypen zu treffen (z.B.
nach unten gerichtete, in der Hohe begrenzte Leuchtkdrper). AuBerdem sollten Einschriinkungen
fir die GrBe und Beleuchtung von Werbeanlagen getroffen werden, welche verhindem, dass
es zu einer Begintrdchtigung der unmittelbaren Anwohner, der landschaftsésthetischen Situa-
tion oder lichtempfindlicher Tierarten kommt.

— Negative Auswirkungen durch Erschiitterungen, Wérme oder Strahlung sind auf Grund der Art

des geplanten Vorhabens nicht zu erwarten.
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42.3.11

42.3.12

42.3.13

— In der Gesamtschau sind keine erheblichen Beldstigungen durch die 0.g. Wirkfaktoren auf an-
grenzende bewohnte Gebiete bzw. die im Umfeld lebende Tierwelt zu erwarten.

Art und Menge der erzeugten Abflle und ihre Beseitigung und Verwertung (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buch-
stabe e BauGB und Nr. 2b Buchstabe dd Anlage zu §2 Abs. 4 und § 2a BauGB)

— Als wesentliche Abfille sind insbesondere recyclingfihige Verpackungen, organische Abfille
(Biomdll) sowie in Bezug auf Schadstoffe in der Regel unbedenklicher Haus- bzw. Restmiill zu
erwarten. Anfallende Abfdlle sind nach Kreislautwirtschaftsgesetz vorrangig wiederzuverwerten
(Recycling, energetische Verwertung, Verfillung); falls dies nicht maglich ist, sind sie ordnungs-
gemdB und schadlos zu entsorgen. Die Entsorgung erfolgt tber den Landkreis Ravensburg.

— Tur Entsorgung der Abwsser siehe den Punkt "Wasserwirtschaft".

Auswirkungen der eingesetzten Techniken und Stoffe (Nr. 2b Buchstabe gg Anlage zu §2 Abs. 4
und § 2a BauGB)

— Ein erheblicher Schadstoffeintrag durch den Baustellenbetrieb ist im Falle einer Bebauung der
derzeit landwirtschaftlich genutzten Fliiche nicht zu erwarten. Sofern die optimale Entsorgung
der Bau- und Betriebsstoffe gewdhrleistet ist, mit Ol und Treibstoffen sachgerecht umgegangen
wird und eine regelmdBige Wartung der Baufahrzeuge sowie ordnungsgemdBe Lagerung ge-
wassergefdhrdender Stoffe erfolgt, kinnen die baubedingten Auswirkungen als unerheblich ein-
gestuft werden.

— Firden Betrieb der geplanten Gebdude bzw. Anlagen regelt der Bebauungsplan keine bestimm-
fen Techniken und Stoffe, so dass zu deren Auswirkungen keine genauen Angaben mdglich
sind. Auf Grund der Erfahrungen aus der Entwicklung der umliegenden Gewerbegebiete ist je-
doch davon auszugehen, dass auch im vorliegenden Anderungshereich nur allgemein gebréuch-
liche Techniken und Stoffe eingesetzt werden, die den aktuellen einschldgigen Richtlinien und
dem Stand der Technik entsprechen.

— Fir die Anlage der Gebiude und AuBenanlagen (Zufahrten, Stellplitze usw.) werden voraus-
sichtlich nur allgemein hdufig verwendete Techniken und Stoffe, die den aktuellen einschldgi-
gen Richtlinien und dem Stand der Technik entsprechen, angewandt bzw. eingesetzt, so dass
keine erheblichen Auswirkungen auf die zu betrachtenden Schutzgiiter zu erwarten sind.

Risiken fir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt (z.B. durch Unfille
oder Katastrophen) (Nr. 2b Buchstabe ee Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB)

Die Planung begriindet kein konkretes Vorhaben, das in der Bau- oder Betriebsphase mit beson-
deren Risiken fiir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt verbunden ist.
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42.3.14

42.3.15

42.3.16

424

4241

Emeuerbare Energien (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. F BauGB):

Im Hinblick auf eine nachhaltige Energieversorgung ist die Ethohung des Anteils erneuerbarer Ener-
gien zur Gewinnung von Wérme oder Strom anzustreben. Alternative Energiequellen kdnnen auf
umweltschonende Weise einen Beitrag zur langfristigen Energieversorgung leisten.

— Auf Grund der Topografie ist eine Ausrichtung zukiinftiger Baukdrper zur optimalen Errichtung
von Sonnenkollekforen in Ost-West-Ausrichtung mdglich. Es ist vorgesehen, im Jahresdurch-
schnitt etwa die Halfte des Strombedarfs Gber Photovoltaik-Anlagen auf den geplanten Dach-
fldchen abzudecken.

— Die Maglichkeit der alternativen Nutzung von Erdwirme muss bei Bedarf gesondert geprift
werden; sie ist bislang nicht vorgesehen.

Kumulierungen mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Anderungsbereiche unter Be-
riicksichtigung etwaiger bestehender Umweltprobleme in Bezug auf maglicherweise betroffene Ge-
biete mit spezieller Umweltrelevanz oder auf die Nutzung von natiirlichen Ressourcen (Nr. 2b Buch-
stabe ee Anlage zu §2 Abs. 4 und § 2a BauGB)

Eine Kumulierung mit den Auswirkungen benachbarter Vorhaben bzw. Planungen ist nach derzei-
figem Kenntnisstand nicht anzunehmen. Dariiber hinaus sind keine kumulierenden Wirkungen in
Bezug auf andere Schutzgiiter zu erwarten.

Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes Tiere, Pflanzen, Flche, Boden,
Wasser, Luft, Klima, Landschaft, biologische Vielfalt, Natura 2000-Gebiete, Mensch, Kulturgiter
(§1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. | BauGB):

Im vorliegenden Planungsfall sind keine erheblichen Effekte auf Grund von Wechselwirkungen zwi-
schen den einzelnen Schutzgiitern zu erwarten.

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteili-
gen Auswirkungen/Abarbeitung der Eingriffsregelung des § Ta BauGB, Konzept zur
Griinordnung (Nr. 2c Anlage zu §2 Abs. 4 sowie § 2a BauGB):

Grundsitzlich wird durch die Anderung des Fldchennutzungsplanes noch kein Baurecht im Sinne
des § 30 BauGB geschaffen, allein auf Grund der Fldchennutzungsplandnderung ergeben sich daher
keinerlei Vertinderungen fiir Naturhaushalt und Landschaftsbild. Bei der Abarbeitung der Eingriffs-
regelung konnen lediglich die in dieser Anderung des Flichennutzungsplanes getroffenen Vorgaben
beriicksichtigt werden. Eine vollstiindige und exakte Abarbeitung im Sinne des gemeinsamen Be-
wertungsmodells der Landkreise Bodenseekreis und Ravensburg (Fassung vom 01.07.2012) kann
noch nicht durchgefiihrt werden, da das genaue MaB der baulichen Nutzung auf dieser Planungs-
ebene noch nicht vollstiindig bekannt ist. Eine Abarbeitung der Eingriffsregelung mit der konkreten
Festsetzung von Vermeidungs- und MinimierungsmafBnahmen sowie der Festsetzung von Fldchen
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4242

4243

42.44

4245

42.4.6

oder MaBnahmen zum Ausgleich wird im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung (Aufstellung
des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes "Elekiro- und Mobilitéitszentrum") durchgefihrt.

Erfassung und Bewertung von Natur und Landschaft (Bestandsaufnahme): siehe Punkt "Kurzdar-
stellung des Inhaltes und der wichtigsten Ziele der Anderung des Flichennutzungsplanes im Bereich
des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes "Elekiro- und Mobilitdtszentrum" sowie Punkt "Be-
standsaufnahme" bei der Abarbeitung der einzelnen Schutzgiter.

Erfassung der Auswirkungen des Eingriffs auf die Schutzgiter: siehe Punkt "Prognose bei Durch-
fihrung" bei der Abarbeitung der einzelnen Schutzgiiter.

Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen: Die Festsetzung von konkreten Vermeidungs- und
MinimierungsmalBnahmen erfolgt im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung. Es wird empfoh-
len, in dem in Aufstellung befindlichen vorhabenbezogenen Bebauungsplan "Elekiro- und Mobili-
fitszentrum" folgende Festsetzungen zu treffen: Festsetzung von Griinflichen im Siden, Westen
und Nordosten; Pflanzung von Baumen und Strauchgruppen; Verwendung standortgerechter/hei-
mischer Arten; insektenfreundliche Beleuchtung; ausschlieliche Verwendung nur schwach reflek-
fierender Photovoltaik-Module; Verbot einer Beleuchtung von Werbeanlagen sowie einer fléchen-
haften Beleuchtung von Fassaden; Reduzierung des Versiegelungsgrades / Erhaltung der Was-
seraufnahmeftihigkeit des Bodens durch Verwendung versickerungsfahiger Beldge fiir Stellpldtze,
Lufahrten und andere untergeordnete Wege; Vermeidung von Verunreinigungen durch Ausschluss
von Oberflichen aus Zink, Titan-Zink, Kupfer oder Blei; Vermeidung von Beeintréchtigungen des
Wasserhaushaltes durch Versickerung des auf den Dach- und Hofflachen anfallenden unver-
schmutzten Niederschlagswassers unmittelbar vor Ort.

Ermittlung des Umfangs der erforderlichen Ausgleichsflichen: Der genaue Umfang der erforderli-
chen Ausgleichsflichen wird im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung ermittelt. Der Eingriffs-
schwerpunkt liegt beim Schutzgut Landschaftshild durch den Eingriff in einen landschaftsbildprd-
genden Drumlin sowie beim Schutzgut Boden durch den Verlust der Archivfunktion, die massiven
Geldndeverdnderungen und die Versiegelung bisher landwirtschaftlich nutzbarer Baden. Der natur-
schutzrechtliche Ausgleichsbedarf betrdgt voraussichtlich rund 276.000 Okopunkte.

Ergebnis: Durch die Darstellung einer gewerblichen Baufldche (Planung) sowie einer drtlichen
Hauptverkehrsstrafe ist bei Fortfilhrung und Konkretisierung der Planung fiir den Anderungsbereich
nicht mit uniberwindbaren Hindernissen zu rechnen, die der Darstellung der geplanten Baufliche
entgegenstehen wirden. Der erforderliche naturschutzrechtliche Ausgleichsbedarf kann voraussicht-
lich auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung tber den Erwerb von Okopunkten aus einer
MaBnahme im Hunauer Moor abgedeckt werden. Zusiitzlich hierzu ist vorgesehen, auf einer in
rdumlicher Nahe zum Anderungsbereich liegenden Ausgleichsfliche eine Wiesenbdschung mit Ge-
hdlzen zu bepflanzen, um den Biotopverbund zu stiirken, einen potenziellen Neuntdter-Lebensraum
aufzuwerten sowie um die landschaftliche Einbindung des geplanten Vorhabens zu verbessem.
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4.25
425.1

4.2.6

42.6.1

43
43.1

Anderweitige Planungsméglichkeiten (Nr. 2d Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB)

Alternative Mdglichkeiten zur Erweiterung des Gewerbegebietes in Zaisenhofen wurden gepriift.
Nach Siden hin stellen die hier in rdgumlicher Nahe liegenden naturschutzfachlich hochwertigen
Flachen (Streuwiesen als Teilflache des FFH-Gebietes "Feuchtgebiete bei Waldburg und KiBlegg")
eine Grenze fir die Bebauung dar. In Richtung Norden sind die Flchen bereits Gberwiegend bebaut
und in Richtung Osten besteht ein akfiver landwirtschaftlicher Betrieb mit Erweiterungsabsichten,
s0 dass hier immissionsschutzrechtliche Probleme eine bauliche Erweiterung verhindern. Zudem ist
das geplante Vorhaben mit einem erhohten Verkehrsaufkommen verbunden, welches in anderen
Bereichen des Gewerbegebietes Zaisenhofen nicht aufgenommen werden kannte. Durch den Be-
bauungsplan sollen die Erweiterung und Umsiedlung eines Autohauses, welches im bestehenden
Gewerbegebiet Zaisenhofen ansdssig ist, ermdglicht werden. Um die Betriebsabldufe effizient zu
gestalten, sollte der Neubau mdglichst nah am Standort des bestehenden Hauptgebdudes erfolgen.
Inshesondere wegen der Nhe zum bisherigen Standort sowie anderen gewerblichen Nutzung in
Laisenhofen und wegen der damit verbundenen Synergieeffekte kommen andere Standorte wie
innerdrtliche Brachfldchen und Nachverdichtungspotenziale nicht in Frage. Da an den anderen Ran-
dem des Ortsteils Zaisenhofen aus 0.g. Griinden keine Erweiterung mdglich ist, fiel die Wahl auf
den vorliegend tberplanten Bereich. In diesem Bereich ist die geplante Bebauung mit einem gra-
vierenden Eingriff in einen landschaftsprigenden Drumlin verbunden. Andererseits bietet der ge-
wahlte Standort fiir die Umsiedlung des Autohauses auf Grund der angrenzenden Gewerbegebiete,
der hervorragenden Verkehrsanbindung sowie wegen der ausreichenden Entfernung zu schiitzens-
werter (Wohn-)Bebauung sowie zu Schutzgebieten fiir Natur und Landschaft auch einige Vorteile.
Daher und weil an anderer Stelle in Zaisenhofen derzeit keine Erweiterung maglich scheint, ent-
schied sich die Gemeinde letztendlich fir den vorliegenden Standort.

Beschreibung der erheblichen nachteiligen Auswirkungen, die auf Grund der Anfdlligkeit
der nach dem Bebauungsplan zuldssigen Vorhaben fiir schwere Unfille oder Katastro-
phen zu erwarten sind (Nr. 2e Anlage zu §2 Abs. 4 und § 2a BauGB)

Fine Anfilligkeit des Vorhaben, das bei nachfolgender Aufstellung eines Bebauungsplanes im Ge-
biet zulssig wiire, fiir schwere Unfdlle oder Katastrophen ist nach derzeitigem Kenntnisstand nicht
gegeben. Erhebliche nachteilige Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Fldche, Boden, Wasser, Luft,
Klima, Landschaft, Natura 2000-Gebiete, Biologische Vielfalt, Mensch, Gesundheit, Bevdlkerung
sowie Kultur- und sonstige Sachgiiter durch schwere Unfiille oder Katastrophen sind daher nicht zu
erwarten.

Lusiitzliche Angaben (Nr.3 Anlage zu § 2 Abs. 4 sowie § 2a BauGB)

Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfahren bei der
Umweltpriifung sowie Hinweise auf Schwierigkeiten, die bei der Zusammenstellung der
Angaben aufgetreten sind (Nr.3a Anlage zu §2 Abs. 4 und § 2a BauGB):
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43.1.1

43.1.2

43.2

43.2.1

433
43.3.1

43.3.2

43.3.3

Verwendete Leitfdden und Regelwerke:

— "Arten, Biotope, Landschaft — Schliissel zum Erfassen, Beschreiben, Bewerten" der Landesan-
stalt fir Umwelt, Messungen und Naturschutz Baden-Wirttemberg (Stand Dezember 2009, 4.
Auflage)

— Bewertung von Bdden nach ihrer Leistungsfahigkeit — Leitfaden fiir Planungen und Gestat-
tungsverfahren des Umweltministeriums Baden-Wiirttemberg (Stand Dezember 1995)

Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben (z.B. technische Liicken oder fehlende
Kenntnisse): Zum Zeitpunkt der Planaufstellung lagen keine Schwierigkeiten bei der Zusammen-
stellung der Angaben vor.

Geplante MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt
bei der Durchfilhrung der Planung (Nr.3b Anlage zu §2 Abs.4 und §2a BauGB, §4c
BGUGB):

Die MaBnahmen zur Reduzierung der Auswirkungen auf die Umwelt sind durch planungsrechtliche
Festsetzungen in der verbindlichen Bauleitplanung zu sichem.

Zusammenfassung (Nr. 3¢ Anlage zu §2 Abs. 4 und § 2a BauGB):

Durch die Anderung des Flichennutzungsplanes werden eine Gewerbliche Baufliiche (Planung) so-
wie — im nordlichen Anderungsbereich — eine drtliche HauptverkehrsstraBe anstelle von Fliichen
fir die Landwirtschaft dargestellt. Der Anderungsbereich umfasst 1,38 ha.

Dus Anderungshereich liegt am westlichen Rand des Ortsteils Zaisenhofen; der Ortsteil wird bisher
im Westen von der Landes-StraBe L 265 begrenzt und ist durch groBfldchige gewerbliche Bebauung
geprdgt. Der Anderungsbereich liegt westlich der Landes-StraBe und damit im bisher landwirt-
schaftlich genutzten AuBenbereich. Er wird wie die ndrdlich, westlich und sidlich angrenzenden
Fliichen als Griinland landwirtschaftlich genutzt. Innerhalb des Anderungshereiches befindet sich
ein Drumlin, welcher gebietsprdgend ist. Entlang der ndrdlichen Grenze des Anderungsbereichs
verlduft ein Feldweg; etwa 50 m weiter westlich befindet sich im Bereich einer alten, verfillten
Kiesgrube ein kleines Wiildchen. In einer Entfernung von rund 250 m verlduft im Westen die Wol-
fegger Ach. Dem Anderungsbereich kommt zusammentassend eine mittlere Bedeutung fiir den Na-
turhaushalt und eine hohe Bedeutung fir das Landschaftsbild zu (landwirtschaftlich qut nutzbare
Baden, prdgende Wirkung des Drumlins im Anderungshereich auf das Landschaftsbild).

Etwa 800 m siddstlich befindet sich eine Teilfldche des FFH-Gebietes "Feuchtgebiete bei Waldburg
und KiBlegg". Im Rahmen einer FFH-Vorpriifung wurde die Vertrdglichkeit des Vorhabens mit dem
Schutzgebiet des europdischen Verbundsystems Natura 2000 inshesondere in Bezug auf die Wirk-
faktoren Lichtabstrahlung und Luftschadstoffeintrag untersucht (Biiros Sieber, Fassung vom
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43.3.4

43.35

43.3.6

43.4

43.4.1

4342

28.05.2020). Demnach kann davon ausgegangen werden, dass es nicht zu erheblichen Beein-
frichtigungen der Schutz- und Erhaltungsziele des oben genannten FFH-Gebietes kommt.

Etwa 180 m siidlich befindet sich das gem. § 30 BNatSchG geschiitzte Biotop "Gehdlze S Zaisenh-
ofen". Rund 250 m weiter westlich verlduft entlang der Wolfegger Ach das kartierte Biotop "Ufer
der Wolfegger Ach". Zwischen den beiden genannten Biotopen verlduft gemdB dem vom Land Ba-
den-Wirttemberg erarbeiteten Fachplan "Landesweiter Biotopverbund" ein Kernraum fiir den Bio-
fopverbund mittlerer Standorte. Die dargestellten Biotopverbund-Flichen werden von der Planung
nicht beeintrdchtigt.

Die Abarbeitung der Eingriffsregelung des § Ta BauGB erfolgt verbal-argumentativ. Der Eingriffs-
schwerpunkt liegt beim Schutzgut Landschaftshild durch den Eingriff in einen Drumlin sowie beim
Schutzgut Boden durch die groBfldchige Geldndeverdnderung und Versiegelung. Konkrete MaB-
nahmen zur Vermeidung und Minimierung sind im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung fest-
zusetzen. Es ist vorgesehen, den Ausgleichshedarf vollstandig Gber den Ankauf von Okopunkten
iber den Regionalen Kompensationspool Bodensee-Oberschwaben (ReKo GmbH) abzudecken.

Bei Nicht-Durchfihrung der Planung, wird die dberplante Fliche voraussichtlich weiterhin land-
wirtschaftlich genutzt und in ihrer Funkfion fir den Naturhaushalt und das Landschaftsbild in Ghn-
lichem MaBe bestehen bleiben. Verdnderungen, die sich unabhdngig von der vorliegenden Planung
ergeben, konnen jedoch nicht abschlieBend bestimmt werden.

Referenzliste der Quellen, die fiir die im Bericht enthaltenen Beschreibungen und Bewer-
tungen herangezogen wurden (Nr.3d Anlage zu §2 Abs.4 und § 2a BauGB):

Allgemeine Quellen:

— Fachgesetze siehe Abschnitt 1 "Rechtsgrundlagen”
— Regionalplan der Region Bodensee-Oberschwaben

— Umwelt-Daten und -Karten Online (UDO): Daten- und Kartendienst der Landesanstalt fir Um-
welt, Messungen und Naturschutz Baden-Wirttemberg

— Online-Kartendienst zu Fachanwendungen und Fachthemen des Landesamts fiir Geologie, Roh-
stoffe und Bergbau beim Regierungsprdsidium Freiburg (u.a. zu Bergbau, Geologie, Hydroge-
ologie und Boden)

— Informationssystem Oberflichennahe Geothermie fir Baden-Wirttemberg (ISONG) des Landes-
amts fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau beim Regierungsprdsidium Freiburg

Verwendete projektspezifische Daten und Information:

— Ortseinsicht durch den Verfasser mit Fotodokumentation
— Lufthilder (Google, Gemeinde KiBlegg)
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— Flédchennutzungsplan und Landschaftsplan der Gemeinde KiBlegg
— Bodenschdtzungsdaten des Regierungsprdsidiums Freiburg — Landesamt fir Geologie, Roh-

stoffe und Bergbau (Stand November 2010)

Ergebnisvermerk des Termins zur friihzeitigen Behordenunterrichtung gem. §4 Abs. 1 BauGB
am 23.05.2018 im Landratsamt Ravensburg (ergdnzter Vermerk vom 06.07.2018) mit um-
welthezogenen Stellungnahmen des Regionalverbandes Bodensee-Oberschwaben (Lage in ei-
nem Gberregional bedeutsamen naturnahen Landschaftsraum) sowie des Landratsamtes
Ravenshurg zu den Themenfeldern Immissionsschutz (keine gesonderte Untersuchung erforder-
lich) und Naturschutz (Prifung der FFH-Vertrglichkeit, Eingriff in das Landschaftsbild/den
Drumlin, Hohenentwicklung der geplanten Gebdude, Biotopverbund, Artenschutz, Eingriinung,
naturschutzrechtlicher Ausgleich)

Schriftliche Stellungnahmen im Rahmen der friihzeitigen Behdrdenunterrichtung gem. §4
Abs. 1 BauGB des Regierungspriisidiums Tibingen (zu den Themen stidtebauliche Entwicklung,
Naturschutz und Forst (letztere jeweils nicht betroffen)), des Landesamtes fir Denkmalpflege
(zv mdglichen archdologischen Zeugnissen) sowie des Landratsamtes Ravensburg (Sachgebiet
Naturschutz zur Prisfung des Erfordernisses einer Landschaftsplan-Anderung, zur Prifung der
FFH-Vertriglichkeit, zum Artenschutz, zur Notwendigkeit einer Umweltpriifung/eines Umwelt-
berichts, zum Eingriff in den Drumlin/Landschaftsiiberformung, zum Biotopverbund sowie zu
notwendigen AusgleichsmaBnahmen; Sachgebiet Bodenschutz zum sparsamen Umgang mit
Grund und Boden, dem Eingriff in den Drumlin, dem empfohlenen Bodenmanagement- und
Verwertungskonzept und der Bodenbewertung im Rahmen der Eingriffsabarbeitung; Sachgebiet
Grundwasser zur Wasserversorgung und zum Grundwasserschutz)

Schriftliche Stellungnahmen im Rahmen der formlichen Behdrdenbeteiligung nach § 4 Abs. 2
BauGB des Landratsamtes Ravenshurg, Bodenschutz (zum Eingriff in den Drumlin als massive
Begintrdchtigung des Bodens und seiner Funktionen, zur Alternativenpriifung unter Beriicksich-
tigung der Schutzwiirdigkeit des Drumlins, zu den vorkommenden Bodentypen sowie zum Ein-
fluss einer ordnungsgemdBen landwirtschaftlichen Nutzung auf den Boden) sowie des Landrat-
samtes Ravensburg, Naturschutz (zum Eingriff in das Landschaftshild, zum Fehlen einer aus-
fihrlichen artenschutzrechtlichen Abarbeitung, zu den Auswirkungen auf den Biotopverbund, zu
den geplanten Gebdudehdhen und der damit verbundenen Kulissenwirkung, zur Darstellung
von Grinflichen zur landschaftlichen Einbindung sowie zur Visualisierung des Projektes)

Vorhaben- und ErschlieBungsplan des Biiros archiNetwork, Zell am Main, vom 02.06.2020

Unterlagen zur Dimensionierung einer Versickerungsanlage fir Niederschlagsabflisse des Ge-
oteam A2 GmbH in Argenbihl vom 19.10.2019 (zu den Themen geologisch-hydrologische
Verhiltnisse, anstehendes Schichtprofil und dessen Sickerfihigkeit, Grundwasserverhdltnisse,
Lage, Konzeption, Bemessung und Bau der Versickerungsanlage, abflusswirksame Fléchen)

— FFH-Vorpriifung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan des Biiros Sieber in der Fassung vom

28.05.2020 (zu den Auswirkungen der geplanten Bebauung auf das siidlich liegende FFH-
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Gebiet "Feuchtgebiete bei Waldburg und KiBlegg", inshesondere unter Beriicksichtigung der
Wirkfaktoren Licht und andere optische Emissionen sowie Eintrag von Luftschadstoffen)

— Artenschutzrechtlicher Kurzbericht des Biros Sieber in der Fassung vom 01.06.2020 (zum Vor-
kommen geschtzter Tierarten innerhalb und im Umfeld des Plangebietes und notwendigen
arfenschutzrechtlichen Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen)
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5 Begriindung — Sonstiges

5.1 ErschlieBungsrelevante Daten

51.1  Kennwerte

5.1.1.1  Fldche des Anderungsbersiches: 1,38 ha

5.1.1.2  Hachenanteile:
Darstellung vor der Anderung Darstellung nach der Anderung Fldche in ha
Fldche fir die Landwirtschaft Gewerbliche Baufliche (Planung) 1,25 ha
Fldche fir die Landwirtschaft Ortliche HouptverkehrsstraBen 0,13ha

512  Versorgungs-Triiger im Gemeindegebiet

5.1.2.1  Abwasserbeseitigung: Gemeindliche Kldranlage

5.1.2.2  Wasserversorgung: Gemeindliche Wasserversorgung

51.2.3  Stromversorgung: Netze BW

5.1.2.4  Gasversorgung: Thiga

5.2 Lusitzliche Informationen

52.1  Plandnderungen

5.2.1.1  Firdie in der Sitzung des Gemeinderates beschlossenen Inhalte wurde bereits vor der Sitzung eine
vollstiindige Entwurfsfassung (Fassung vom 02.06.2020) zur Verdeutlichung der mdglichen An-
derungen ausgearbeifet. Die in der Gemeinderatssitzung vorgenommenen Anderungs-Beschliisse
im Rahmen der nun vorgenommenen Abwigungen sind mit den Inhalten dieser Entwurfsfossung
identisch. Die Anderungen umfassen folgende Punkte (ausfihrliche Abwdgungen sind im Sitzungs-
protokoll der Sitzung des Gemeinderates bzw. der Sitzungsvorlage der Gffentlichen Sitzung des
Gemeinderates vom 08.07.2020 enthalten):
— Anderung der Planzeichnung
— redaktionelle Anderung unter "Erfordernis der Planung"
— Anderungen und Ergiinzungen bei der Begrindung
— redaktionelle Anderungen und Ergdnzungen
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5.2.1.2

Fir die in der Sitzung des Gemeinderates beschlossenen Inhalte wurde bereits vor der Sitzung eine
vollstiindige Entwurfsfassung zur Verdeutlichung der mdglichen Anderungen ausgearbeitet. Die in
der Gemeinderatssitzung vorgenommenen Anderungs-Beschlisse im Rahmen der nun vorgenom-
menen Abwdgungen sind mit den Inhalten dieser Entwurfsfassung identisch. Das Datum der Ent-
wurfsfassung wird beibehalten. Die Anderungen umfassen folgende Punkte (ausfihliche Abw-
gungen sind im Sitzungsprotokoll der Sitzung des Gemeinderates bzw. der Sitzungsvorlage der
offentlichen Sitzung des Gemeinderates vom 10.02.2021 enthalten):

— Anderungen und Ergiinzungen bei der Begrindung
— redaktionelle Anderungen und Ergéinzungen
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Begriindung — Auszug aus iibergeordneten Planun-
gen

Ausschnitt aus dem Lan-
desentwicklungsplan
2002 Baden-Wirttem-
berg (LEP 2002), Karte zu
2.1.1 "Raumkategorien”;
Darstellung als "Ldndli-
cher Raum im engeren
Sinne"

Ausschnitt aus dem Regi-
onalplan Bodensee-Ober-
schwaben, Karte Sied-
lung, Darstellung als

Siedlungsbereich (Sied-
lungsschwerpunkt)

s
/;mmM
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/ Begriindung — Bilddokumentation

Blick von der Kreuzung
RaiffeisenstraBe/ Wange- iy
ner StraBe in Richtung -
Siiden

Blick von Westen auf das
dstliches des Plangebiets
anschlieBende Gewerbe-
gebiet Zaisenhofen der
Gemeinde KiBlegg

Blick von Siiden nach
Norden auf die Kreuzung
der Landes-Strafe 265
(Wangener StraBe) mit
der RaiffeisenstraBe
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Blick von nach Norden
auf die angrenzenden
landwirtschaftlich genutz-
ten Flichen

Blick von Nordwesten
iber das Plangebiet auf
das siidlich gelegene Ge-
werbegebiet des Ortsteils
Laisenhofen

Blick nach Siiden auf die
Landes-Strafie 265 (Wan-
gener StraBe) und das
westlich gelegene Plange-
biet
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Verfahrensvermerke

8.1

8.2

8.3

Aufstellungsbeschluss zur Anderung (gem. § 2 Abs. 1 BauGB)

Der Aufstellungsbeschluss zur Anderung erfolgte in dervom .............. Der Beschluss wurde
am ... ortsiiblich bekannt gemacht.

KiBlegg, den .............

(Birgermeister Krattenmacher)

Beteiligung der Offentlichkeit (gem. § 3 BauGB)

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit mit offentlicher Unterrichtung sowie Gelegenheit zur
AuBerung und Erbrterung fand in der Zeitvom ............. bis ............. statt (gem. §3
Abs. 1 BauGB).

Die dffentliche Auslegung fand in der Zeit vom ............. bis ............. (Billigungshe-
schluss vom ............. ; Entwurfsfassung vom ............ ; Bekanntmachung am
............. ) statt (gem. § 3 Abs. 2 BauGB). Die nach Einschtzung der Gemeinde wesentlichen,
bereits vorliegenden umwelthezogenen Stellungnahmen wurden ausgelegt.

KiBlegg, den .............

(Biirgermeister Krattenmacher)

Beteiligung der Behdrden (gem. §4 BauGB)

Die Behdrden und sonstigen Triiger dffentlicher Belange wurden im Rahmen eines Termines am
............. unterrichtet und zur AuBerung aufgefordert (gem. §4 Abs. 1 BauGB).

Von den Behdrden und sonstigen Triigern dffentlicher Belange wurden Stellungnahmen eingeholt
(gem. §4 Abs.2 BauGB). Sie wurden mit Schreiben vom ........... .. (Entwurfsfassung vom
............. ; Billigungsbeschluss vom ..........) zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefor-

(Brgermeister Krattenmacher)
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8.4

8.5

8.6

8.7

Feststellungsbeschluss (gem. §2 Abs. 1 BauGB)

Der Feststellungsbeschluss erfolgte in der Gemeinderatssitzung vom .......... ... iber die Ent-
wurfsfassung vom ..............

KiBlegg, den ............. .

(Biirgermeister Krattenmacher)

Genehmigung (gem. § 6 Abs. 1 und 4 BauGB)

Die Genehmigung des Landratsamtes Ravensburg erfolgte am ............. mit Bescheid vom .
............. Nk bzw. mit Schreibenvom . ...

(Biirgermeister Krattenmacher)

Rechtswirksamkeit (gem. § 6 Abs.5 BauGB)

Die Erteilung der Genehmigung wurde am .............. orfsiiblich bekannt gemacht. Die Ande-
rung des Fldchennutzungsplanes im Bereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes "Elektro-
und Mobilitdtszentrum" ist damit rechtswirksam. Sie wird mit Begriindung fir jede Person zur Ein-
sicht bereitgehalten. Uber den Inhalt wird auf Verlangen Auskunft gegeben.

KiBlegg, den .............

(Brgermeister Krattenmacher)

Zusammenfassende Erkldrung (gem. § 6a Abs. 1 BauGB)

Der Anderung des Flichennutzungsplanes im Bereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
"Elektro- und Mobilittszentrum" wurde eine zusammenfassende Erkldrung beigefugt ber die Art
und Weise, wie die Umwelthelange und die Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteili-
qung beriicksichtigt wurden und aus welchen Griinden der Plan nach Abwigung mit den gepriiften,
in Betracht kommenden anderweitigen Planungsmadglichkeiten gewdihlt wurde.

KiBlegg, den .............

(Biirgermeister Krattenmacher)
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Die Planung ist nur zusammen mit Textteil und zeichnerischem Teil vollstiindig. Versiegelte Originalfassungen tragen die Unferschrift der
Planer sowie auf der Kunststoff-Bindeleiste folgende Prigung: "Biiro Sieber Originalfassung".

Seite 39

Gemeinde KiBlegg « Anderung des Fliichennutzungsplanes

im Bereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes "Elektro- und Mobilitdtszentrum"

Textteil (Entwurf) mit 39 Seiten, Fassung vom 02.06.2020



