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Rechtsgrundlagen

1.1 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
03.11.2017 (BGBI.1 S.3634), zuletzt geandert durch
Gesetz vom 20.12.2023 (BGBI. 20231 Nr. 394)
1.2 Baunutzungsverord- (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
nung 21.11.2017 (BGBI.1 S.3786), zuletzt gedndert durch
Gesetz vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr.176)
1.3 Planzeichenverord- (PlanZV) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. 11991
nung S.58), zuletzt geandert durch Gesetz vom
14.06.2021 (BGBI.l S.1802); die im nachfolgenden
Text zitierten Nummern beziehen sich auf den An-
hang zur PlanZV
1.4 Planungssicherstel- (PlanSiG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
lungsgesetz 20.05.2020 (BGBI. I S. 1041), zuletzt geandert durch
Gesetz vom 04.12.2023 (BGBI. | Nr. 344)
1.5 Landesbauordnung (LBO) in der Fassung vom 05.03.2010 (GBI. S.357,
fur Baden-Wiirttem- ber. S.416), zuletzt geandert durch Gesetz vom
berg 18.03.2025 (GBI. Nr. 25)
1.6 Gemeindeordnung fur (GemO) in der Fassung vom 24.07.2000 (GBI. BW
Baden-Wurttemberg S.581, ber. S.698), zuletzt geandert durch Gesetz
vom 22.07.2025 (GBI. 2025 Nr.71)
1.7 Bundesnaturschutz- (BNatSchG) in der Fassung vom 29.07.2009 (BGBI. |
gesetz S.2542), zuletzt geadndert durch Gesetz vom
23.10.2024 (BGBI. 20241 Nr. 323)
1.8 Naturschutzgesetz (NatSchG Baden-Widrttemberg) vom 23.06.2015
Baden-Wiurttemberg (GBI. 2015 S.585), zuletzt geandert durch Gesetz
vom 07.02.2023 (GBI. S. 26,44)
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Planungsrechtliche Festsetzungen (PF)
mit Zeichenerklarung

2.1 M Mischgebiet (zuldssige Art der baulichen Nutzung)

Zulassig sind:

— Wohngebaude

— Geschafts- und Burogebaude

— Einzelhandelsbetriebe

— sonstige Gewerbebetriebe

Folgende Nutzungen, die gem. § 6 Abs. 2 BauNVO all-

gemein zuldssig waren, sind nur ausnahmsweise zu-

lassig (§1 Abs. 5 BauNVO):

— Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe
des Beherbergungsgewerbes

— Anlagen fur Verwaltungen sowie fur gesundheitli-
che und sportliche Zwecke

— Gartenbaubetriebe

Folgende Nutzungen, die gem. § 6 Abs. 2 BauNVO all-

gemein zulassig waren, sind nicht zulassig (§1 Abs. 5

BauNVO):

— Tankstellen

— Anlagen far kirchliche, kulturelle und soziale Zwe-
cke

— Vergnugungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2
in den Teilen des Gebiets, die Uberwiegend durch
gewerbliche Nutzungen gepragt sind

Folgende Nutzungen, die gem. §6 Abs.3 BauNVO

ausnahmsweise zugelassen werden kdnnten, wer-

den nicht Bestandteil des Bebauungsplanes (§1

Abs. 6 BauNVO):

— Vergnugungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2
auBerhalb der in Absatz 2 Nr. 8 bezeichneten Teile
des Gebiets

(§9 Abs.1 Nr.1BauGB; § 6 BauNVO; Nr.1.2.3. PlanZV;

siehe Planzeichnung)

2.2 GRZ.... Maximal zulassige Grundflachenzahl
(§9 Abs.1Nr.1BauGB; §16 Abs. 2 Nr.Tund § 19 Abs. 1
BauNVO; Nr. 2.5. PlanZV; siehe Planzeichnung)
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2.3

2.4

2.5

2.6

2.7

Uberschreitung der
maximal zulassigen
Grundflache

Z ...
GH...m
WH...m

MaBgaben zur Ermitt-
lung der Gebaude-
hohe (GH . NHN und
WH . NHN)

Die maximal zulassige Grundflache darf neben der in
§19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO getroffenen Vorschrift zur
Uberschreitung (50%) um weitere 50%, jedoch
hochstens bis zu einer Grundflachenzahl von 0,80
Uberschritten werden, sofern es sich bei der zuletzt
genannten Uberschreitung ausschlieBlich um fol-
gende Anlagen handelt:

— nicht vollflachig versiegelte Stellplatze und nicht
vollflachig versiegelte Zufahrten

— Nebenanlagen, die keine Gebaude oder Gebaude-
teile sind im Sinne des § 14 BauNVO

— bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberfla-
che, durch die das Baugrundstuck lediglich unter-
baut wird

(§9 Abs.1 Nr.1BauGB; § 19 Abs. 4 BauNVO)

Maximal zulassige Zahl der Vollgeschosse

Die Vollgeschossdefinition ist der Landesbauordnung
(LBO) zu entnehmen.

(§9 Abs.1 Nr.1BauGB; §16 Abs.2 Nr.3 u. §20 Abs. 1
BauNVO; Nr. 2.7. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Maximal zuldssige Gesamt-Gebaudehdhe

(§9 Abs.1 Nr.1 BauGB; §16 Abs.2 Nr.4 u. §18 Abs. 1
BauNVO; siehe Planzeichnung)

Maximal zulassige Wandhohe

(§9 Abs.1 Nr.1 BauGB; §16 Abs.2 Nr.4 u. §18 Abs. 1
BauNVO; siehe Typenschablonen)

Die Festsetzungen zu den Gebaudehohen gelten flr
Gebaudeteile des Hauptgebadudes, die fur die Ab-
wehr gegen Wettereinflisse erforderlich sind (z.B.
Dach einschlieBlich Dachuberstande). Ausgenom-
men sind Anlagen zur Gewinnung von Sonnenergie
(Warme, Elektrizitat) sowie untergeordnete ander-
weitige Bauteile (z. B. Schornsteine, Antennen etc.).

Die GH wird an der hochsten Stelle der Dachkon-
struktion gemessen (bei Pultdachern einschlieBlich
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2.8 Maximale Gesamt-
hohe von Nebenge-
bauden

2.9 Hohe von
Werbeanlagen

2.10 0

DachUberstand, bei Flachdachern einschlieBlich At-
tika oder sonstigen konstruktiven Elementen).

Die WH wird am Schnittpunkt der AuBenwand (au-
Ben) mit der Dachhaut (auBen) gemessen. Sofern
sich in diesem Bereich Brustungen oder Gelander be-
finden ist an deren Oberkanten zu messen, sofern sie
nicht Uberwiegend transparent ausgefthrt sind (z. B.
dinne Gitterstabe, transparentes Glas).

Bei deutlich untergeordneten Abschnitten von Au-
Benwénden bleibt eine Uberschreitung der WH unbe-
rucksichtigt, sofern diese Abschnitte zum Gebdude
hin zurdckspringen. Untergeordnet sind diese Ab-
schnitte dann, wenn sie nicht mehr als 25% der
Hausbreite, gemessen jeweils an den AuBenkanten
der sich gegenuberliegenden Hauswande, einneh-
men.

Die Einhaltung der vorgeschriebenen Zahl von Voll-
geschossen bleibt von den o.g. Vorschriften unab-
hangig.

(§9 Abs.1 Nr.1BauGB; §16 Abs.2 Nr.4 u. §18 Abs.1
BauNVO)

Die maximale Gesamthohe (jegliche Gebaudeober-
kanten) von Nebengebauden, gegentber dem da-
runter liegenden nattrlichen Gelande wird auf 3,75m
gegenuber dem endgultigen Gelande beschrankt.

(§9 Abs.1 Nr.1BauGB; §16 Abs.2 Nr.4 u. §18 Abs. 1
BauNVO; Nr. 2.8. PlanZV)

Die HOhe von Werbeanlagen innerhalb der Uberbau-
baren Grundsticksflache darf die dort festgesetzte
maximal zulassige Wandhohe tdber NHN nicht dber-
schreiten. AuBerhalb der Uberbaubaren Grund-
stlcksflachen betragt die max. Hohe von Werbeanla-
gen 3,00 m Uber dem naturlichen Gelande.

(§9 Abs.1 Nr.1BauGB; §16 Abs.2 Nr.4 u. §18 Abs. 1
BauNVO)

Offene Bauweise

(§9 Abs.1 Nr.2 BauGB; §22 Abs.1 BauNVO; Nr. 3.1.
PlanZV)
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2.12 Bereiche fur Neben-
anlagen und sonstige
bauliche Anlagen so-
wie fur Garagen, Car-
ports und Stellplatze

213 Nebenanlagen und
sonstige bauliche An-
lagen in den privaten
Grundstlcken

2.14 Hochstzulassige Zahl
der Wohnungen in
Wohngebauden

2.15

Baugrenze (Uberbaubare Grundsticksflache fur
Hauptgebaude); unterirdische Uberschreitungen bis
max. 2,50m koénnen ausnahmsweise zugelassen
werden.

(§9 Abs.1 Nr.2 BauGB; §23 Abs.1 u. 3 BauNVO;
Nr. 3.5. PlanZV; siehe Planzeichnung)

In dem Baugebiet muUssen die gemal §14 BauNVO
zuldssigen Nebenanlagen sowie die unter den §12
BauNVO fallenden baulichen Anlagen einen senk-
rechten Mindestabstand von 3,00 m zur 6ffentlichen
Verkehrsflache (Grundstlcksgrenze) einhalten. Ab-
weichend hiervon gilt:

— bei seitlicher Anordnung von Garagen und Car-
ports (Garagen mit einer dauerhaft offenen Zufahrt
bzw. Uberdachte Stellplatze) an die offentliche
Verkehrsflache ist ein senkrechter Mindestab-
stand von nur 2,50 m einzuhalten.

— nicht Udberdachte Stellplatze mussen einen Min-
destabstand zur 6ffentlichen Verkehrsflache von
0,75 m einhalten.

(§9 Abs.1 Nr.4 BauGB; §§12, 14 u. 23 BauNVO; §1
Abs.6i.V.m. Abs. 9 BauNVO)

In dem Baugebiet sind die gemaBR § 14 BauNVO zulas-
sigen Nebenanlagen, und nicht Uberdachte Stell-
platze und Garagen auch auBerhalb der Uberbauba-
ren Grundstucksflachen zulassig.

(§9 Abs.1 Nr.4 BauGB; §§12, 14 u. 23 BauNVO; §1
Abs.6i.V.m. Abs. 9 BauNVO)

Die hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohnge-
bauden betragt 3 pro Einzelhaus bzw. 2 pro Doppel-
haushalfte.

(§9 Abs.1 Nr.6 BauGB)

Verkehrsflachen

(§9 Abs.1 Nr.11 BauGB; Nr.6.1. PlanZV; siehe Plan-
zeichnung)
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2.16

2.17

2.18

2.19

2.20

Wasserleitung

—

Behandlung von Nie-
derschlagswasser in
den privaten Grund-
sticken, Materialbe-
schaffenheit gegen-
Uber Niederschlags-
wasser

MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung
von Natur und Land-
schaft

StraBenbegrenzungslinie; auBere Umgrenzung aller
Verkehrsflachen

(§9 Abs.1 Nr.11 BauGB; Nr.6.2. PlanZV; siehe Plan-
zeichnung)

Hauptversorgungsleitungen unterirdisch, Wasserlei-
tung der Gemeinde KiBlegg

(§9 Abs.1 Nr.13, 21 u. 25 BauGB in Verbindung mit
§ 9 Abs. 6 BauGB; Nr. 8. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Offentliche Griinflaiche als Bach begleitende Zone
(Gewasserrandstreifen). Ohne bauliche Anlagen.

(§9 Abs.1 Nr.15 BauGB; Nr.9. PlanZV; siehe Plan-
zeichnung)

In dem Baugebiet ist Niederschlagswasser von ver-
siegelten Flachen (Dach- und Hofflachen), auf dem
Grundstlck Uber die belebte Bodenzone (z.B. Mul-
denversickerung, Flachenversickerung) in den Unter-
grund zu versickern. Die Versickerung von Nieder-
schlagswasser Uber Sickerschachte ist nicht zulds-
sig.

Fur alle baukonstruktiven Elemente, die groBflachig
mit Niederschlagswasser in Beriihrung kommen (z. B.
Dachdeckungen, jedoch nicht Rinnen, Fallrohre, Ge-
lander etc.) sind Oberflachen aus Zink, Titan-Zink,
Kupfer oder Blei unzulassig, sofern diese Oberflachen
nicht mit geeigneten anderen Materialien (z.B. Pul-
verbeschichtung) dauerhaft gegen Niederschlags-
wasser abgeschirmt werden.

(§9 Abs.1 Nrn.14 u. 20 BauGB)

Far die AuBenbeleuchtung sind nur mit Lichtstrahl
nach unten gerichtete, vollstandig insektendicht ein-
gekofferte (staubdichte) LED-Lampen oder nach
dem Stand der Technik vergleichbare insektenscho-
nende Lampentypen mit einer max. Lichtpunkthohe
von 6,00 m Uber der Gelandeoberkante zuladssig, wel-
che ein bernsteinfarbenes bis warmweiBes Licht
(Farbtemperatur kleiner/gleich 2.700 Kelvin) mit ge-
ringem UV- und Blauanteil aufweisen. Die AuBenge-
hduse von Leuchten ddrfen maximal eine Betriebs-
temperatur von 40°C erreichen. Eine Beleuchtung
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von Werbeanlagen, die sich nicht direkt an Gebauden
befindet, ist unzuldssig. Die Benutzung von Skybea-
mern, blinkende, wechselnd farbige Anzeigen sowie
die flachenhafte Beleuchtung der Fassaden sind
nicht zulassig.

Der Einfriedung dienende bauliche Anlagen (z.B.
Zaune, Schiebetor) missen mit Ausnahme erforderli-
cher Punktfundamente zur Gelandeoberkante hin ei-
nen Hdhenabstand von mind. 0,15 m zum Durch-
schlipfen von Kleinlebewesen aufweisen.

(§9 Abs.1 Nr.20 BauGB)

2.21 Bodenbelage in den Flr Stellplatze und untergeordnete Wege sind aus-
privaten Grundstu- schlieBlich wasserdurchlassige Beldge (z.B. in Splitt
cken/Wasserdurch- verlegtes Pflaster mit Rasenfuge, Drainfugenpflaster,
lassige Belage Rasengittersteine, Schotterrasen) zulassig.

(§9 Abs.1 Nr.20 BauGB)
2.22 Pflanzungen im Pflanzungen:
gekl;tungsbertlelch des  _ Fyr die Pflanzungen im Geltungsbereich des Be-
ebauungspianes bauungsplanes sind standortgerechte, heimische
Baume und Straucher aus der unten genannten
Pflanzliste zu verwenden.
— Am nordwestlichen und 06stlichen Rand des Gel-
tungsbereiches sind jeweils drei Baume und sechs
Straucher zu pflanzen, um eine gewisse Eingru-
nung in die jeweiligen Himmelsrichtungen zu ge-
wahrleisten. Alternativ zu den Geholzpflanzungen
kann auch eine durchgehende Schnitthecke mit
einer Mindesthdéhe von 2 m gepflanzt werden.
- Im Ubergangsbereich zur freien Landschaft und in
Bereichen, die an 6ffentliche Flachen angrenzen,
sind ausschlieBlich Laubgeholze zulassig.
Festgesetzte Pflanzliste:
Baume 1. Wuchsklasse
Spitz-Ahorn Acer platanoides
Berg-Ahorn Acer pseudoplatanus
Hange-Birke Betula pendula
Rotbuche Fagus sylvatica
Trauben-Eiche Quercus petraea
Stiel-Eiche Quercus robur
Sommer-Linde Tilia platyphyllos
. Gemeinde KiBle - Bebauungsplan "Lohle"
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Baume 2. Wuchsklasse

Obsthochstamme
Feld-Ahorn

Hainbuche

Vogelkirsche

Gewdhnliche Traubenkirsche
Sal-Weide

Vogelbeere

Europaische Eibe

Straucher

Berberitze

Kornelkirsche

Roter Hartriegel
Gewdhnliche Hasel
Eingriffliger Weidorn
Gewohnliches Pfaffenhitchen
Faulbaum

Gewdhnlicher Liguster
Rote Heckenkirsche
Schlehe

Echter Kreuzdorn
Hunds-Rose

Schwarzer Holunder
Trauben-Holunder
Wolliger Schneeball
Gewaohnlicher Schneeball

Acer campestre
Carpinus betulus
Prunus avium
Prunus padus
Salix caprea
Sorbus aucuparia
Taxus baccata

Berberis vulgaris
Cornus mas

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus monogyna
Euonymus europaeus
Frangula alnus
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa
Rhamnus cathartica
Rosa canina
Sambucus nigra
Sambucus racemosa
Viburnum lantana
Viburnum opulus

2.23

o0 0000
® Pflanzbindung @
o000 00

(§9 Abs.1 Nr.25a BauGB)

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur die Er-
haltung von Baumen, Strauchern und sonstiger Ve-
getation; Pflanzbindung.

Die uferbegleitenden Gehdlze und die Hochstauden
sind zu erhalten, zu pflegen und zu entwickeln. Dabei
sind die vorhandenen Bestande durch angepasste
Nutzung auf den gesamten Bereich des Gewadasser-
randstreifens (vgl. Ziffer 5.1 und Planzeichnung) aus-
zudehnen.

(§9 Abs.T Nr.25b BauGB; Nr.13.2.2. PlanZV; siehe
Planzeichnung)
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2.24 v emEm=E Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Be-
I I bauungsplanes "Lohle" der Gemeinde KiBlegg
e —— (§9 Abs.7 BauGB; Nr.15.13. PlanZV: siehe Planzeich-
nung)
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Zuordnung von Flachen und/oder MaB-
nahmen zum Ausgleich im Sinne des §1a
Abs.3 BauGB an anderer Stelle gemanB
§9 Abs.1a Satz2 BauGB (externe Aus-
gleichsflachen/-maBnahmen)

3.1

3.2

Ausgleichsbedarf

Ausgleichskonzept

Nach Betrachtung der MaBBnahmen zur Vermeidung
und Minimierung verbleibt ein rechnerischer Aus-
gleichsbedarf in Hohe von 36.427 Okopunkten (siehe
Ziffer9.2.4.3).

Bestandsbiotop

Fettwiese mittlerer Standorte (9 OP/m?2)
Zielbiotop

Fettwiese mittlerer Standorte (14 OP/m?2)
Begrindung

Die Einstufung der Bestandsbewertung mit 9 Oko-
punkten pro m? ist aufgrund der Artenzusammenset-
zung und der gemeinsamen Nutzung aquivalent zur
Einstufung des Granlands innerhalb des Plangebie-
tes (siehe Ziffer 9.2.4.3). Nach Westen Richtung Wol-
fegger Ach deutet die Artenzusammensetzung des
Grunlands auf etwas feuchtere Bedingungen hin.
Dies betrifft jedoch nur die ersten 3 bis 5m ab Bo-
schungsoberkante; dieser Bereich ist nicht Bestand-
teil der AusgleichsmaBnahme. Aufgrund der ange-
strebten Biodiversitat von mindestens 26 Arten
(siehe nachfolgend "Herstellung") kann eine Bewer-
tung gemaB "Wirtschaftswiesen bei Eingriffs-/Aus-
gleichsbewertungen und Planungen im Okokonto"
(Anlage zu Ziffer 2.3 der Liste der Detailregelungen
zur Auslegung der Bewertungsregeln; Stand
16.04.2015) von 14 Okopunkten pro m2 angenommen
werden.

Herstellung

— Das Grunland ist in den ersten 3 Jahren durch 3
bis 4-schurige Mahd auszuhagern. Das Mahdgut
ist abzutransportieren. Auf Dinge- und Pflanzen-
schutzmittel ist zu verzichten.

— Nach Ablauf der 3 Jahre zur Aushagerung der Fla-
che ist zur Erhdhung der Artenvielfalt bevorzugt
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die Methode der Mahdgutubertragung von lokalen
Spenderflachen anzuwenden:

- Sofern im gleichen Naturraum der Aus-
gleichsflache geeignete Spenderflachen
vorhanden sind, kann eine Mahdgutiber-
tragung durchgefuhrt werden. Die Abstim-
mung geeigneter Spenderflachen ist mit
dem Landschaftserhaltungsverband
Ravensburg e. V. abzustimmen. Sofern ge-
eignete Spenderflachen kleiner als die
Ausgleichsflache ausfallen, ist die Mahd-
gutlUbertragung so oft durchzufthren, bis
die gesamte Ausgleichsflache mit dem zu
Ubertragenden Mahdgut  abgedeckt
wurde.

- Alternativ zur MahdgutUbertragung ist die
Verwendung von autochthonen Saatgut-
mischungen mit mindestens 26 verschie-
denen krautigen Pflanzenarten (Einjahrige,
Zweijahrige, Graser) zulassig. Vorausset-
zung fur die Verwendung von autochtho-
nem Saatgut ist der Abgleich mit der Posi-
tivliste fUr das Ursprungsgebiet. Die Saat-
gutmischung ist vorab zwingend mit der
Unteren Naturschutzbehodrde des Land-
ratsamtes Ravensburg abzustimmen. Zur
Ausbringung des Saatgutes sind nach
Auswahl der geeigneten Saatgutmischung
auf der Ausgleichsflache Ansaat-Streifen
anzulegen. Die Ausrichtung der Ansaat-
Streifen ist quer zu Bearbeitungsrichtung
anzulegen. Es sind mindestens drei raum-
lich getrennte Ansaat-Streifen anzulegen
die insgesamt mindestens 25 % der Aus-
gleichsflache betragen.

— Anpassungen des Herstellungskonzeptes sind
ausschlieBlich nach Rucksprache mit der Unteren
Naturschutzbehorde im Landratsamt Ravensburg
maoglich.

Entwicklung / Pflege

— Nach Ablauf der 3 Jahre ist die Flache durch 2-
schirige Mahd zu pflegen. Der Mahd-Zeitpunkt
kann witterungsbedingt variieren, wobei die
1.Mahd nicht vor dem 15. Juni durchzufuhren ist.
Das Mahdgut ist abzutransportieren. Auf DlUnge-
und Pflanzenschutzmittel ist zu verzichten.
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— Anpassungen der Entwicklung / Pflege sind aus-
schlieBlich nach Ruacksprache mit der Unteren Na-
turschutzbehdérde im Landratsamt Ravensburg
maoglich.

Rechnerische Abdeckung des Bedarfs

Die o.g. AusgleichsmaBnahme, die dem vorliegen-
den Bebauungsplan zugeordnet wird, kann den Aus-
gleichsbedarf rechnerisch vollstdndig abdecken
(siehe Ziffer9.2.4.13).

Ergebnis

Der nach Betrachtung der MaBnahmen zur Vermei-
dung und Minimierung verbleibende Ausgleichsbe-
darfin Hohe von insgesamt 36.427 Okopunkten kann
vollstandig durch die AusgleichsmaBnahme auf Fl.-
Nr.602 (Gemarkung KiBlegg) erbracht werden.

3.3 Zugeordneter Teilbereich der Ausgleichsflache

Abgrenzung des dem gegenstandlichen Bebauungsplan zugeordneten Teilbereichs der Ausgleichsfldache
auf Fl.-Nr. 602 (Gemarkung KiBlegg).

. Gemeinde KiBlegg - Bebauungsplan "Léhle"
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Ortliche Bauvorschriften (OBV) gemaB
§ 74 LBO mit Zeichenerklarung

4.2

Dachformen fur
Hauptgebaude

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der ortli-
chen Bauvorschriften zum Bebauungsplan "Lohle"
der Gemeinde KiBlegg

(§9 Abs.7 BauGB, Nr.15.13. PlanZV; siehe Planzeich-
nung)

Innerhalb des Geltungsbereiches kann die Dachform
Satteldach oder Walmdach unter Einhaltung der
nachfolgenden MaBgaben gewahlt werden (aus-
schlieBlich):

— SD: Satteldach; zwei im Winkel von 180 ° zu einer
senkrechten Achse verdrehte geneigte Dachfla-
chen mit einheitlicher Dachneigung, die sich in ei-
ner gemeinsamen Schnittlinie treffen (First), ein
geringfugiger, parallel seitlicher Versatz der bei-
den Dachflachen ist zuldssig, sofern die gemein-
same Firstlinie dabei fur die Gesamterscheinung
als Satteldach dominant bleibt;

— WD: Walmdach; auch Zeltdach und Krippelwalm;
vier im Winkel von jeweils 90 ° zu einer senkrech-
ten Achse verdrehte geneigte Dachflachen mit
einheitlicher Dachneigung, von denen sich genau
zwei gegenuberliegende Flachen in einer gemein-
samen Schnittlinie treffen (First), oder alle vier in
einem gemeinsamen Punkt (Zeltdach);

Die Ausbildung einer Attika oder die Umsetzung von
Bauteilen, die den Eindruck einer Attika erwecken
(z.B. Wandscheiben oder Bristungen bzw. Gelander,
die nicht Uberwiegend transparent ausgefuhrt sind),
ist ausschlieBlich bei Hauptgebduden mit Flachdach
vorgesehen und daher nicht zulassig.

Die o.g. Vorschriften zu den Dachformen gelten nur
fur Dacher von Hauptgebauden. Sie gelten nicht far
untergeordnete Bauteile der Dacher (z.B. Gauben,
Zwerchgiebel, Anbauten) bzw. sonstige Nebenanla-
gen (z.B. Gerateschuppen) sowie fur Garagen. Diese
sind frei gestaltbar.

(§74 Abs.1Nr.1LBO)
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4.3

4.4

4.5

Dachneigungen flr
Hauptgebaude

Dachaufbauten

Materialien fur die
Dachdeckung

In Abhangigkeit von der vorgeschriebenen Dachform
sind folgende Dachneigungen einzuhalten:

SD: 20-45°
WD: 12 -32°

Die Dachneigung ist jeweils gegenuber der Horizon-
talen zu messen.

(§74 Abs.1Nr.1LBO)

Dachaufbauten (Dachgaupen) sind unter folgenden
Voraussetzungen zulassig:

— Mindestdachneigung des Hauptgebaudes: 25°

— max. Breite (AuBenkante ohne Dachiberstand):
4,.00m

— Mindestabstand untereinander (AuBenkanten
ohne DachUberstand) und zu evtl. Widerkehren:
1,25m

— Mindestabstand zur Gebaudekante im 1. Dachge-
schoss der jeweiligen Giebelseite: 1,25 m (frei ste-
hende Bauteile wie Stltzen etc. unter 0,50m
Breite sowie Dachuberstande bleiben unbertck-
sichtigt)

— Mindestabstand (senkrecht gemessen) zum
nachstgelegenen First des Hauptdaches: 0,25 m

Dacheinschnitte ohne eine vollstandige Uberdach-
ung (so genannte Negativgaupen) sind nicht zulas-

sig.
(§74 Abs.1Nr.1LBO)

Als Dachdeckung fur geneigte Dacher von Hauptge-
bauden, Garagen und Nebengebduden mit mehr als
100 m?® Bruttorauminhalt sind ausschlieBlich Dach-
platten (kleinteilige Schuppendeckung wie z.B.
Dachziegel, Dachpfannen, Betondachsteine etc.) so-
wie eine vollstandige Begrinung zulassig.

Die o.a. Vorschriften zu Materialien gelten auch fur
Widerkehre und Zwerchgiebel von Hauptgebauden.

FUr diejenigen Bereiche dieser Dacher, die der Ge-
winnung von Sonnenenergie dienen, sind darUber
hinaus Materialien zuldssig, die fur diese Anlagen
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4.6

4.7

4.8

Farben

Werbeanlagen in dem
Baugebiet

Einfriedungen und
Stutzkonstruktionen in
dem Baugebiet

(Sonnenkollektoren, Photovoltaikanlagen) Ublich
bzw. erforderlich sind.

FUr untergeordnete Bauteile (Verbindungsteile, Ab-
dichtungselemente etc.) sind in jedem Fall andere
Materialien zulassig.

(§74 Abs.1Nr.1LBO)

Als Farbe fur Dacher von Hauptgebduden sind nur
rote bis rotbraune sowie betongraue bis anthrazit-
graue Tone zuldssig. Dies gilt nicht fur begrinte Da-
cher.

Die o.a. Vorschriften zu Farben fur Dacher gelten
auch fur Widerkehre und Zwerchgiebel sowie Dach-
aufbauten (Dachgauben) der Dacher von Hauptge-
bauden.

Flr Dachflachen, die der Gewinnung von Sonnen-
energie dienen, sind die Farben zulassig, die fur ent-
sprechende Anlagen (Sonnenkollektoren, Photovol-
taikanlagen) Ublich bzw. erforderlich sind.

FUr untergeordnete Bauteile (Verbindungsteile, Ab-
dichtungselemente etc.) sind dardber hinaus andere
Farben zulassig.

(§74 Abs.1Nr.1LBO)

Werbeanlagen in dem Baugebiet durfen in keiner An-
sicht (senkrechte Projektion) eine GréBe von 6m?
Flache (pro einzelne Anlage) Uberschreiten. Die
Summe der Flachen aller Werbeanlagen darf 12 m?
(pro Grundstlck) nicht Gberschreiten. Die Beleuch-
tung der Anlagen muss kontinuierlich erfolgen (kein
Blinken etc.).

(§74 Abs.1Nr.2 LBO)

Einfriedungen bis zu einer max. Hohe von 0,90 m
Uber dem endgultigen Geladnde zulassig.

Mauern Uber eine Hohe von 0,25 m Uber dem end-
gulltigen Gelénde als Einfriedungen sind unzuldssig.

(§74 Abs.1Nr.3 LBO)
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Nachrichtliche Ubernahme von nach an-
deren gesetzlichen Vorschriften ge-
troffenen Festsetzungen gem. §9 Abs.6
BauGB mit Zeichenerklarung

5.1

Gewasserrandstreifen; Der Gewasserrandstreifen
(von 5m innerorts gemessen ab Boschungsober-
kante) ist von baulichen und sonstigen Anlagen frei-
zuhalten. In den Gewasserrandstreifen sind Baume
und Straucher zu erhalten, soweit die Beseitigung
nicht fur den Ausbau oder die Unterhaltung der Ge-
wasser, zur Pflege des Bestandes oder zur Gefahren-
abwehr erforderlich ist.

(vgl. § 38 WHG sowie §29 WG BW)
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Hinweise und Zeichenerklarung

Weiterflihrende Grenze des raumlichen Geltungsbe-
reiches des angrenzenden Bebauungsplanes "Klaran-
lage Lohle" der Gemeinde KiBlegg (siehe Planzeich-
nung)

Weiterflhrende Grenze des raumlichen Geltungsbe-
reiches des nahe gelegenen Bebauungsplanes "Reit-
sportzentrum beim Lohle" der Gemeinde KiBlegg
(siehe Planzeichnung)

Bestehendes Gebaude (Wohngebaude/Wirtschafts-
oder Nebengebdude) zur Zeit der Planaufstellung
(siehe Planzeichnung)

Bestehende Grundstlcksgrenzen zur Zeit der
Planaufstellung (siehe Planzeichnung)

Nummerierung und voraussichtliche GroBe der
Grundsticke (siehe Planzeichnung)

Bestehende Flurstliicksnummer (beispielhaft aus der
Planzeichnung)

Vorhandenes (naturliches) Gelande; Darstellung der
Hohenschichtlinien (beispielhaft aus der Planzeich-
nung, siehe Planzeichnung)

Gem. §9 Abs.1 S.1 LBO mussen die nichtUberbauten
Flachen der bebauten Grundsticke Grinflachen sein,
soweit diese Flachen nicht flr eine andere zulassige
Verwendung bendtigt werden. Gem. §21a NatSchG
BW sind Schotterungen zur Gestaltung von privaten
Garten grundsatzlich keine "andere zuldssige Verwen-
dung" (d. h. Schottergarten sind nicht erlaubt). Ist eine
Begrinung oder Bepflanzung der Grundstucke nicht

6.1

62
1 1
o —7 |

6.3

6.4

6.5 Nr.........m?

6.6 2
5 o\ \
a7

6.8 Begrlinung privater
Grundstlicke
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6.9 Natur- und
Artenschutz

oder nur sehr eingeschrankt moglich, so sind die bau-
lichen Anlagen zu begrinen, soweit ihre Beschaffen-
heit, Konstruktion und Gestaltung es zulassen und die
MaBnahme wirtschaftlich zumutbar ist.

Die AuBenbeleuchtung sollte in den Nachtstunden,
soweit als aus Grunden der Arbeits- bzw. Verkehrssi-
cherheit maoglich, abgeschaltet oder bedarfsweise
Uber Bewegungsmelder gesteuert werden.

Die Errichtung von Regenwasserauffangbecken (Zis-
ternen) sowie eines Komposts wird empfohlen.

Bei der Pflanzung von Bdumen ist das Nachbarrechts-
gesetz zu berdcksichtigen.

Vorhandene Gehdlze sollten moglichst erhalten und
wahrend der Bauzeit durch entsprechende Baum-
schutzmaBnahmen vor Verletzungen im Kronen- und
Wurzelbereich gesichert werden.

Um Verbotstatbestdnde im Sinne des §44 Abs.1
BNatSchG zu vermeiden, mussen die Raumung der
Baufelder, die Beseitigung der Geholze sowie samtli-
che Gebaudeabrisse zwischen 01.10 und 28.02 auBer-
halb der Aktivitatszeit von Fledermausen und der Brut-
zeit von Vdgeln erfolgen.

Sobald konkrete Eingriffe an Gebauden oder Baumen
geplant sind, so sind diese im Vorfeld noch genauer
hinsichtlich einer Nutzung durch geschutzte Arten zu
untersuchen. Nach Abschluss dieser Untersuchungen
ist dann die Konzeption von ggf. notwendigen arten-
schutzrechtlichen Vermeidungs- und ErsatzmaBnah-
men moglich.

Sollte eine AuBenbeleuchtung geplant sein, so ist
diese zum Schutz von Fledermausen auf ein Minimum
zu reduzieren und soweit moglich bedarfsgerecht zu
steuern (z.B. Bewegungsmelder).

Um das Anlocken von Insekten (und somit eine Reduk-
tion des Nahrungsangebotes in den angrenzenden
unbeleuchteten Bereichen) zu vermeiden, sind zudem
insektenfreundliche Beleuchtungskorper (keine Lam-
pen mit Wellenlangen unter 540 nm (Blau- und UV-Be-
reich) und mit einer Kkorrelierten Farbtemperatur
> 2.700K) zu verwenden (siehe auch Ziffer 2.20). Be-
zUglich ausfuhrlicher Erlduterungen siehe arten-
schutzrechtlicher Kurzbericht vom 04.02.2025.
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6.10  Versickerungsanlagen
fUr Niederschlagswas-
ser

Die Ublichen Vorgaben zur Bemessung, Planung und
(konstruktiver) Ausfuhrung von Sickeranlagen sind
u.a. dem Arbeitsblatt DWA-A 138-1 (10/2024) "Anla-
gen zur Versickerung von Niederschlagswasser -
Teil1: Planung, Bau, Betrieb" und dem Leitfaden "Na-
turvertragliche Regenwasserbewirtschaftung" des
Landes Baden-Wurttemberg zu entnehmen.

Bemessung und konstruktive Ausfihrung der Versi-
ckerungsanlagen fur Niederschlagswasser sind regel-
maBig im bauaufsichtlichen Verfahren nachzuweisen
(Darstellung im Baugesuch).

Wahrend der Bauzeit sollten die fur die Versickerung
vorgesehenen Flachen wie folgt vor Verdichtung ge-
schutzt werden:

— keine Lagerung von Baumaterialien und Bodenaus-
hub

— kein Befahren
— keine Nutzung als Waschplatz jeglicher Art

Zur fachgerechten Planung und Bauuberwachung der
Versickerungsanlagen fur Niederschlagswasser ist
das Hinzuziehen eines Fachingenieurs sinnvoll.

Das Versickern von Niederschlagswasser stellt eine
Gewassernutzung dar, die grundsatzlich einer rechtli-
chen Erlaubnis durch das zustandige Landratsamt be-
darf. Inwiefern im Einzelfall eine erlaubnisfreie Versi-
ckerung durchgefuhrt werden kann (Verordnung Uber
die dezentrale Beseitigung von Niederschlagswasser)
sollte von der Bauherrschaft bei dem zustandigen
Landratsamt in Erfahrung gebracht werden.

In privaten Grundstlcken darf nur unverschmutztes
Niederschlagswasser versickert werden. Zur Vermei-
dung einer Verunreinigung des Niederschlagswassers
sollte auf Tatigkeiten wie z. B. Reinigungsarbeiten, Be-
und Entladungsarbeiten gefahrlicher Stoffe etc. ver-
zichtet werden. Die Autowdsche auf einem Privat-
grundstuck ist per Gesetz nicht zulassig; die gemein-
deeigenen Regelungen sind zu beachten und kénnen
beim jeweiligen Ordnungsamt angefragt werden.

Auch far die nicht groBflachigen baukonstruktiven Ele-
mente sollte auf die Verwendung von Oberflachen aus
Zink, Titan-Zink, Kupfer oder Blei verzichtet werden.
Als Alternativen fur Rinnen und Fallrohre stehen
Chrom-Nickel-Stahle (Edelstahl), Aluminium, Kunst-
stoffe oder entsprechende Beschichtungen zur Verfu-

gung.
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6.1 Bodenschutz

Bei der Bauausfuhrung ist auf einen fachgerechten
und schonenden Umgang mit dem Boden zu achten,
entsprechend der Darstellung in der Broschure "Bo-
denschutz beim Bauen".

Flyer-LK-Bodenschutz.pdf (rv.de) oder

https://www.rv.de/site/LRA_RV_Responsive/get/pa-
rams_E1528116563/18658595/Flyer-LK-Boden-
schutz.pdf

Die DIN19731 ("Bodenbeschaffenheit - Verwertung
von Bodenmaterial"), DIN18915 ("Vegetationstechnik
im Landschaftsbau - Bodenarbeiten") und DIN 19639
("Bodenschutz bei Planung und Durchflihrung von
Bauarbeiten") sind bei der Bauausfihrung einzuhalten.

Nach §2 Abs. 3 Landes-Bodenschutz- und Altlasten-
gesetz (LBodSchAQG) ist bei geplanten Vorhaben, die
auf nicht versiegelte, nicht baulich veradnderte oder
unbebaute Flachen von mehr als 0,5 Hektar einwirken
werden, ein Bodenschutzkonzept (BSK) zur Gewahr-
leistung des sparsamen, schonenden und haushalteri-
schen Umgangs mit dem Boden im Rahmen der wei-
teren Vorhabenplanung bzw. -durchfihrung zu erstel-
len. Die Inhalte eines Bodenschutzkonzepts sind in der
DIN 19639 (Bodenschutz bei Planung und Ausfihrung
von Bauvorhaben) aufgelistet.

Entsprechend § 3 Abs. 3 Landes-Kreislaufwirtschafts-
gesetz (LKreiWiG) ist bei der Ausweisung von Bauge-
bieten ein Erdmassenausgleich anzustreben. Dabei
sollen durch die Festlegung von StraBen- und Gebdu-
deniveaus die bei der Bebauung zu erwartenden an-
fallenden Aushubmassen vor Ort verwendet werden.

Durch planerische MaBnahmen ist der Bodenaushub
zu reduzieren.

Sollten bei dem vorliegenden Bauvorhaben mehr als
500 m® Bodenlberschussmassen entstehen, so ist bei
dem nach § 3 Abs. 4 LKreiWiG geforderten Abfallver-
wertungskonzept auf eine hochstmaogliche Verwer-
tung nach §3 Abs.2 LKreiWiG zu achten, um so die
Bodenfunktionen im groBtmdaglichen Umfang zu erhal-
ten.

Bei Abtrag, Lagerung und Transport des Oberbodens
ist auf einen sorgsamen und schonenden Umgang zu
achten, um Verdichtungen oder Vermischungen mit
anderen Bodenhorizonten zu vermeiden. Zu Beginn
der BaumaBnahmen ist der anstehende Oberboden
abzuschieben und bis zur Wiederverwertung in profi-
lierten Mieten ohne Verdichtungen zu lagern. Die
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i.d.R. darunter folgenden Bodenhorizonte kulturfahi-
ger Unterboden und unverwittertes Untergrundmate-
rial sind jeweils ebenfalls beim Ausbau sauber vonei-
nander zu trennen und getrennt zu lagern. Die Boden-
mieten sind mit tiefwurzelnden Grundungungspflan-
zenarten zu begrinen. Bei einer Wiederverwertung
des Bodenmaterials vor Ort sind die Boden moglichst
entsprechend ihrer ursprunglichen Schichtung, bei der
Wiederherstellung von Grunfladchen verdichtungsfrei
wieder einzubauen. Ggf. verunreinigtes Bodenmaterial
ist zu separieren und entsprechend den gesetzlichen
Regelungen zu verwerten oder zu entsorgen. Uber-
schussiger Boden sollte einer sinnvollen moglichst
hochwertigen Verwertung zugefuhrt werden z. B. Auf-
trag auf landwirtschaftlichen Flachen, Gartenbau. Ei-
ner Vor-Ort-Verwertung des Erdaushubs ist grund-
satzlich Vorrang einzurdumen (dies ist frahzeitig in
Planung zu berlcksichtigen). Bei Uberschissigem
Aushubmaterial sind abhangig vom jeweiligen Entsor-
gungsweg die rechtlichen und technischen Anforde-
rungen zu bertcksichtigen (z.B. §§ 6 und 7 BBodSchV,
Ersatzbaustoffverordnung (EBV; zum 01.08.2023 in
Kraft getretenen), Kreislaufwirtschaftsgesetz (KRWG)
sowie Verordnung Uber Deponien und Langzeitlager
(DepV)).

Boden auf nicht Uberbauten Flachen sind mdglichst
vor Beeintrachtigungen (Verdichtung, Vernassung,
Vermischung, Verunreinigung) zu schutzen, ggf. ein-
getretene Beeintrachtigungen zu beseitigen. Ggf. ein-
getretene Verdichtungen des Bodens sind nach Ende
der Bauarbeiten zu beheben, z. B. durch Tiefenlocke-
rung und Ersteinsaat mit tiefwurzelnden Pflanzen.
KUnftige Grun- und Retentionsflachen sind wahrend
des Baubetriebs vor Bodenbeeintrachtigungen wie
Verdichtungen durch Uberfahren oder Missbrauch als
Lagerflache durch Ausweisung und Abtrennung als
Tabuflachen zu schitzen. Baustoffe, Bauabfalle und
Betriebsstoffe sind so zu lagern, dass Stoffeintrage
bzw. -vermischung mit Bodenmaterial ausgeschlos-
sen werden.

Zur Verringerung der UbermaRBigen Versiegelung der
Baugrundsticke soll auf groBflachige Zufahrten zu
Stellplatzen und Garagen verzichtet werden. Zur Ver-
meidung einer Verunreinigung des Niederschlagswas-
sers ist auf Tatigkeiten, wie z. B. Autowasche, andere
Reinigungsarbeiten, Be- und Entladungsarbeiten ge-
fahrlicher Stoffe etc. zu verzichten (§ 55 WHG).

Auch far die nicht groBflachigen baukonstruktiven Ele-
mente sollte auf die Verwendung von Oberflachen aus
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6.12 Geotechnik

6.13 Grundwasserschutz

Zink, Titan-Zink, Kupfer oder Blei verzichtet werden.
Als Alternativen fir Rinnen und Fallrohre stehen
Chrom-Nickel-Stahle (Edelstahl), Aluminium, Kunst-
stoffe oder entsprechende Beschichtungen zur Verfu-

gung.

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am
LGRB vorhandenen Geodaten im Verbreitungsbereich
von llimensee-Schottern. Mit lokalen Auffallungen vo-
rangegangener Nutzungen, die ggf. nicht zur Lastab-
tragung geeignet sind, ist zu rechnen.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der wei-
teren Planungen oder von Bauarbeiten (z.B. zum ge-
nauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur
Wahl und Tragfahigkeit des Griandungshorizonts, zum
Grundwasser, zur Baugrubensicherung) werden ob-
jektbezogene Baugrunduntersuchungen gemafB DIN
EN1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein privates Ingeni-
eurblro empfohlen.

Grundwasserbenutzungen bedurfen in der Regel einer
wasserrechtlichen Erlaubnis gem. §§8, 9, 10 Wasser-
haushaltsgesetz (WHG).

Diese ist bei der Unteren Wasserbehorde beim Land-
ratsamt Ravensburg zu beantragen. Die fur das Er-
laubnisverfahren notwendigen Antragsunterlagen
mussen nach § 86 Absatz 2 WG von einem hierzu be-
fahigten Sachverstandigen gefertigt und unterzeich-
net werden. Ein Formblatt Gber die notwendigen Un-
terlagen ist bei der Unteren Wasserbehorde erhadltlich.
Eine Erlaubnis fUr das Zutageférdern und Zutageleiten
von Grundwasser zur Trockenhaltung einer Baugrube
kann grundsatzlich nur vorubergehend erteilt werden.

Falls Grundwasserbenutzungen (Entnehmen, Zuta-
gefdrdern, Zutageleiten, Ableiten, Aufstauen, Absen-
ken und Umleiten von Grundwasser oder das Einbrin-
gen von Stoffen ins Grundwasser) notwendig werden,
ist die nach den Umstanden erforderliche Sorgfalt an-
zuwenden, um eine Verunreinigung des Grundwassers
oder eine sonstige nachteilige Veranderung seiner Ei-
genschaften zu vermeiden.

Die unvorhergesehene ErschlieBung von Grundwasser
hat der Unternehmer gem. § 49 Absatz 2 WHG bei der
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6.14 Grundwasser und
Drainagen

6.15  Kellerentwasserung
und Ruckstausiche-
rung

6.16  Uberflutungsschutz

Unteren Wasserbehorde des Landratsamtes unver-
zUglich anzuzeigen. Die Untere Wasserbehorde trifft
die erforderlichen Anordnungen.

Grundwasser darf nicht abgeleitet werden. Drai-
nagenwasser durfen nicht in die Kanalisation abgelei-
tet werden.

Gegebenenfalls kdnnen Untergeschosse wegen der
Hohenlage des Schmutzwasserkanals nicht im Frei-
spiegel entwassert werden. Entwdasserungspunkte
unterhalb der Ruckstauebene sind regelmafig uber
eine normgerechte Rickstausicherung an den 6ffent-
lichen Schmutz- bzw. Regenwasserkanal anzuschlie-
Ben.

Unter anderem bei Starkregen kann es aus verschie-
denen Grinden (KanallUberlastung, Oberflachenab-
flusse an Hanglagen, etc.) zu wild abflieBenden Ober-
flachenabflissen kommen. Um Uberflutungen von Ge-
bduden zu vermeiden bzw. das Uberflutungsrisiko zu
reduzieren sind entsprechende (Schutz-)Vorkehrun-
gen zu treffen. Insbesondere ist auf die Hohenlage der
Lichtschachte, Lichthoéfe und des Einstiegs der Kel-
lertreppen o.A. zu achten. Sie sollten so hoch liegen,
dass kein Wasser zuflieBen kann. MaBnahmen zur Ver-
besserung des Uberflutungsschutzes sind auch in die
Gartengestaltung integrierbar. Bei der Gartenanlage
ist darauf zu achten, dass das Wasser weg von Kriti-
schen (Gebaude-)Stellen flieBt. Obige Anregungen
gelten insbesondere fur Tiefgaragenzufahrten und far
Grundstlcke in oder unterhalb von Hanglagen oder in
Senken. Lichthofe unterhalb von Dachrinnen sind po-
tenzielle Uberflutungsrisiken — Dachrinnen kénnen
Uberlaufen.

Unterkellerungen an Gebduden sollten in Gewasser-
nahe als wasserdichte und auftriebsichere Wannen
ausgefuhrt werden. Versickerungsmulden sollten im
Abstand von mind. 6,00 m zu unterkellerten Gebauden
angelegt werden.
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6.17  Energieeinsparung

6.18  Photovoltaik-Pflicht-
Verordnung

6.19 Brandschutz

6.20 Denkmalschutz

Die Nutzung von regenerativen Energien wird durch
das Gebaudeenergiegesetz (GEG — Gesetz zur Ein-
sparung von Energie und zur Nutzung erneuerbarer
Energien zur Warme- und Kalteerzeugung in Gebau-
den) beim Neubau vorgegeben. Uber die gesetzlichen
Anforderungen hinausgehende EnergiesparmaBnah-
men werden von der Gemeinde KiBlegg ausdrucklich
empfohlen.

Ab 1. Januar 2022 besteht gemaB der §§ 8a und 8b der
Novellierung des Klimaschutzgesetzes Baden-Wurt-
temberg beim Neubau von Nichtwohngebduden oder
Parkplatzen mit mehr als 35 Stellplatzen die Pflicht zur
Installation von Photovoltaikanlagen zur Stromerzeu-
gung. Ab Mai2022 wird diese Pflicht auf den Neubau
von Wohngebduden und ab 01.01.2023 auf grundle-
gende Dachsanierungen erweitert. Um Widerspruch-
lichkeiten zu vermeiden, wird im vorliegenden Bebau-
ungsplan daher keine Festsetzung zur Umsetzung von
Photovoltaikanlagen getroffen.

Fur die Zufahrten gilt die "Verwaltungsvorschrift Gber
Flachen fUr Rettungsgerate der Feuerwehr auf Grund-
stlcken" in der jeweils aktuellen Fassung (VwV Feuer-
wehrflachen) i.V.m. § 15 Landesbau-ordnung (LBO).

Far die Ermittlung der Loschwasserversorgung gilt das
Regelwerk der DVGW Arbeitsblatt sowie Ziff. 5.1 Ind-
BauRL.

Als Hydranten sollten Uberflurhydranten DN 100 vor-
gesehen werden. Die Abstande der Hydranten zuei-
nander sollten 100-200 m nicht Uberschreiten.

Gewerbebetriebe, die auf Grund der Brandlasten die
Loschwasserversorgung aus der 6ffentlichen Wasser-
versorgung Uberschreiten, sollten fur den Objekt-
schutz selbststandig genlgend Loschwasser (z.B.
Zisterne) vorhalten.

Sollten bei der Durchfihrung vorgesehener Erdarbei-
ten archaologische Funde oder Befunde entdeckt
werden, ist dies gemaB § 20 DSchG umgehend einer
Denkmalschutzbehdrde oder der Gemeinde anzuzei-
gen. Archaologische Funde (Steinwerkzeuge, Metall-
teile, Keramikreste, Knochen, etc.) oder Befunde (Gra-
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6.21 Landwirtschaftliche
Emissionen

6.22 Erganzende Hinweise

6.23  Plangenauigkeit

ber, Mauerreste, Brandschichten, auffallige Erdverfar-
bungen, etc.) sind bis zum Ablauf des vierten Werkta-
ges nach der Anzeige in unverandertem Zustand zu
erhalten, sofern nicht die Denkmalschutzbehorde mit
einer Verklrzung der Frist einverstanden ist. Zuwider-
handlungen werden gem. § 27 DSchG als Ordnungs-
widrigkeiten geahndet. Bei der Sicherung und Doku-
mentation archaologischer Substanz ist zumindest mit
kurzfristigen Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen.
Ausfuhrende Baufirmen sollten hiertber schriftlich in
Kenntnis gesetzt werden.

Auf Grund der angrenzenden landwirtschaftlich ge-
nutzten Flachen ist mit der Einwirkung von voriberge-
henden belastigenden Geruchsimmissionen (z.B.
durch Aufbringen von FllUssigdung, Pflanzenschutz-
mitteln etc.) sowie Larmimmissionen (z.B. Traktoren-
gerausche, Kuhglocken etc.) zu rechnen.

Die Hohenangaben Uber NHN beziehen sich auf das
Bezugshdhensystem DHHN12.

Bei Doppelhdusern sollte ein profilgleicher Anbau der
einzelnen Haushalften angestrebt werden (d.h. glei-
che Dachneigung, kein seitlicher und hohenmaBiger
Versatz).

Obwohl die Planzeichnung auf einer digitalen (CAD)
Grundlage erstellt ist (hohe Genauigkeit), kénnen sich
im Rahmen der Ausfuhrungsplanung und/oder der
spateren Einmessung Abweichungen ergeben (z.B.
unterschiedliche Ausformung der Verkehrsflachen,
unterschiedliche GrundstlcksgroBen etc.). Weder die
Gemeinde KiBlegg noch die Planungsburos tberneh-
men hierfur die Gewahr.
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/ Satzung

Auf Grund von §10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Gesetz vom 20.12.2023
(BGBI. 2023 1 Nr.394), §4 der Gemeindeordnung fur Baden-Wirttemberg (GemO) in
der Fassung vom 24.07.2000 (GBI. BW S. 581, ber. S.698), zuletzt gedndert durch Ge-
setz vom 12.11.2024 (GBI. 2024 S.98), § 74 der Landesbauordnung fur Baden-Wadart-
temberg (LBO) in der Fassung vom 05.03.2010 (GBI. S. 357, ber. S. 416), zuletzt gean-
dert durch Gesetz vom 20.11.2023 (GBI. S.422), der Baunutzungsverordnung
(BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. 1 S. 3786), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr.176), sowie der Planzeichen-
verordnung (PlanZV) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58), zuletzt gean-
dert durch Gesetz vom 14.06.2021 (BGBI. 1 S.1802) hat der Gemeinderat der Gemeinde
KiBlegg den Bebauungsplan "Léhle" und die drtlichen Bauvorschriften hierzu in 6ffent-
licher Sitzung am .......cccceeeee beschlossen.

§1 Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes "Léhle" und der o6rtlichen Bau-
vorschriften hierzu ergibt sich aus deren zeichnerischem Teil vom 21.07.2025.

§2 Bestandteile der Satzung

Der Bebauungsplan "Lohle" und die ortlichen Bauvorschriften hierzu bestehen aus der
Planzeichnung und dem Textteil vom 21.07.2025. Dem Bebauungsplan und den ortli-
chen Bauvorschriften hierzu wird die jeweilige Begrindung vom 21.07.2025 beigefugt,
ohne deren Bestandteil zu sein.

§ 3 Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne des § 75 LBO handelt, wer vorsatzlich oder fahrlassig den auf
Grund von §74 LBO erlassenen drtlichen Bauvorschriften zuwider handelt. Zuwider-
handeln kann mit GeldbuBen bis zu 100.000,- € (Einhunderttausend Euro) belegt wer-
den.

Ordnungswidrig handelt, wer vorsatzlich oder fahrlassig die Vorschriften
— zu Dachformen fur Hauptgebaude

— Dachneigungen fur Hauptgebaude

— Dachaufbauten

— Materialien fur die Dachdeckung

— Farben

— Werbeanlagen in dem Baugebiet

— Einfriedungen und Stutzkonstruktionen in dem Baugebiet

nicht einhalt oder Uber- bzw. unterschreitet.
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§4 Inkrafttreten

Der Bebauungsplan "Lohle" der Gemeinde KiBlegg und die drtlichen Bauvorschriften
hierzu treten mit der ortstiblichen Bekanntmachung des jeweiligen Satzungsbeschlus-
ses in Kraft (gem. § 10 Abs. 3 BauGB).

KiBlegg, den .....ccccevvvveennnn.
(Dieter Krattenmacher, Blrgermeister) (Dienstsiegel)

. Gemeinde KiBle - Bebauungsplan "Lohle"
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Begrundung — Stadtebaulicher Teil

8.1
8.11
8.1.1.1

8.1.1.2

8.1.1.3

8.2
8.2.1
8.2.1.1

8.2.1.2

8.2.1.3

8.2.2
8.2.2.1

8.2.2.2

Allgemeine Angaben
Abgrenzung und Beschreibung des Plangebietes

Der zu Uberplanende Bereich liegt sudlich des Hauptortes, nordlich des Ort-
steiles "Zaisenhofen" und westlich der Wangener StraBe bzw. der Landes-
straBBe L 265.

Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich Wohngebaude, ein Reitplatz
sowie ein Getrankeversorger. Im Osten befindet sich die "Klaranlage Lohle",
ebenfalls mit dem gleichnamigen rechtsverbindlichen Bebauungsplan, in ca.
110 m Entfernung. Ansonsten ist der Geltungsbereich von landwirtschaftli-
chen Flachen umgeben.

Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich die Grundsticke mit den Flur-
stlicksnummern 601 (Teilbereich), 601/2 (Teilbereich), 601/3 (Teilbereich),
601/6 (Teilbereich), 602 (Teilbereich), 602/1 (Teilbereich), 603/5 (Teilbereich)
und 603 (Teilbereich).

Stadtebauliche und planungsrechtliche Belange
Bestandsdaten und allgemeine Grundsticksmorphologie

Die landschaftlichen Bezlge werden vom Westallgduer Hugelland gepragt.

Innerhalb des Uberplanten Bereiches befinden sich mehrere Bestandsge-
baude mit den Nutzungen Wohnen, Gewerbe, Ferienwohnungen, Reiten (ohne
Landwirtschafts- oder Gewerbeanmeldung) und weitere Nutzungen. Auf-
grund ihrer Lage inmitten landwirtschaftlicher Flachen pragen sie das Erschei-
nungsbild der ndheren Umgebung. Der "Lohlebach” kreuzt den Geltungsbe-
reich, der "Lohleweg" durchlauft den Geltungsbereich in Nord-Sud-Richtung
und verbindet den Hauptort der Gemeinde KiBlegg mit Zaisenhofen. Innerhalb
des Geltungsbereiches befinden sich keine rechtsverbindlichen Bebauungs-
plane.

Die Topografie innerhalb des Uberplanten Bereiches weist ein von Osten nach
Westen abfallendes Geldnde auf. Auf einer Distanz von ca. 140 m wird ein HO-
henunterschied von ca. 4 m Uberwunden. Die Anschllisse an die bereits be-
bauten Grundstlcke im Suden sind unproblematisch.

Erfordernis der Planung

Anlass der Planung sind die geplanten infrastrukturellen NeubaumaBnahmen,
insbesondere der Bau der UmgehungsstraBe "Sudspange” sudlich des Gel-
tungsbereichs.

Die Gemeinde KiBlegg stand mit der zustandigen Baurechtsbehorde im Land-
ratsamt Ravensburg bezuglich der Zuldssigkeit von Bauvorhaben innerhalb
des Geltungsbereiches in Kontakt. Dabei zeigte sich, dass die Abgrenzung
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8.2.2.3

8224

8.2.2.5

8.2.3
8.2.3.1

von bauplanungsrechtlichem Innen- und AuBenbereich ebenso diffizil ist wie
die Bestimmung der Eigenart der ndheren Umgebung, die fur die Zuldssigkeit
von Vorhaben im BewertungsmafBstab des § 34 Abs.1 BauGB entscheidend
ist. Die Gemeinde KiBlegg muss jedoch unbedingt vermeiden, dass bei den
anstehenden infrastrukturellen MaBnahmen Nutzungskonflikte entstehen
oder ggf. sogar die gesunden Wohn- und Arbeitsverhaltnisse in Gefahr gera-
ten.

Aus diesem Grund ist erforderlich, klare Verhaltnisse bezlglich der Art der
baulichen Nutzung und der Zulassigkeit von Bauvorhaben zu schaffen. Hierzu
ist allein der sog. "qualifizierte Bebauungsplan" gem. § 30 Abs. 1 BauGB geeig-
net, da allein dieser die bauliche Entwicklung innerhalb seines Geltungsberei-
ches abschlieBend steuert.

Auf die Belange der Bewohnenden und Flurstlckseigentumer in dem Bereich
wird geachtet, in dem diesen soweit moglich Flexibilitat bezuglich der zukunf-
tigen Bebauung ermdglicht wird. Gleichzeitig werden deren Belange ge-
schitzt, indem die Schutzanspriche und Baurecht durch die Aufstellung des
Bebauungsplanes abgesichert werden.

Aufgrund der diffizilen, nicht zwingend eindeutig zu bestimmenden Aus-
gangssituation in Verbindung mit den anstehenden InfrastrukturmaBnahmen
erwachst der Gemeinde ein Erfordernis, bauleitplanerisch einzugreifen.

Ubergeordnete Planungen

Fdr den Uberplanten Bereich sind u.a. folgende Ziele des Landesentwick-
lungsplanes 2002 Baden-Wdurttemberg (LEP 2002) des Wirtschaftsministeri-
ums Baden-Wdrttemberg maBgeblich:

2.5.11 Kleinzentren sollen als Standorte von zentralortlichen Einrich-
tungen der Grundversorgung so entwickelt werden, dass sie
den haufig wiederkehrenden Uberortlichen Bedarf ihres Ver-
flechtungsbereichs decken kdnnen. Die Verflechtungsberei-
che sollen in der Regel mindestens 8.000 Einwohner umfas-
sen.

- 2.6.2/AnhangLandesentwicklungsachse
"Landesent-
wicklungs-
achsen"

- 2.6.4.2 Im landlichen Raum sollen zur Forderung des Leistungsaus-
tauschs zwischen den hoheren zentralen Orten und ihrer
Starkung als Versorgungs- und Arbeitsplatzzentren die Ver-
kehrs- und Infrastrukturen in den Entwicklungsachsen ange-
messen weiterentwickelt werden.

(Lindau (B)) Wangen im Allgau, KiBlegg, Leutkirch im Allgau (-
Memmingen);

— Karte zu 2.1.1Darstellung als landlicher Raum im engeren Sinne.
"Raumkate-
gorien"
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8.2.3.2

8.2.3.3

Far den Uberplanten Bereich sind u.a. folgende Ziele, Grundsatze sowie nach-
richtlich Gbernommene Festlegungen oder Darstellungen mit Bindungswir-
kung (die sich nicht durch den Regionalplan, sondern (allenfalls) aus den je-
weils originaren Planwerken bzw. Verordnungen ergibt) der Raumordnung aus
dem  Regionalplan  Bodensee-Oberschwaben  (Genehmigung  vom
09.09.2023) als Ziele und Grundsatze maBgeblich:

—21.3(N)1 Zum Landlichen Raum im engeren Sinne gehodren die Ge-
meinde [...] KiBlegg, [...].

—2.24(Z)17 Als Kleinzentren der Region Bodensee-Oberschwaben wer-
den die Gemeinden Altshausen, Herbertingen, Hohentengen,
KiBlegg, Krauchenwies, Kressbronn a.B., Meersburg, Ostrach,
Stetten a.k.M., Vogt / Wolfegg und Wilhelmsdorf festgelegt
und in der Strukturkarte dargestellt.

— 2.3.1(N/Z) 1/ Die im Landesentwicklungsplan festgelegten Landesentwick-
"Struktur- lungsachsen werden in der Region Bodensee-Oberschwaben
karte" wie folgt konkretisiert und in der Strukturkarte dargestellt:

(Lindau) = Wangen i.A. = KiBlegg - Leutkirch i.A. = (Memmin-
gen)

—2.4.0(2)1 Die Siedlungstatigkeit ist auf Siedlungsbereiche (siehe PS
2.4.2) sowie Schwerpunkte des Wohnungsbaus (siehe PS
2.5) und Schwerpunkte fur Industrie, Gewerbe und Dienst-
leistungseinrichtungen (siehe PS 2.6) zu konzentrieren.

Die Planung steht in keinem Widerspruch zu den o.g. fUr diesen Bereich rele-
vanten Zielen des Landesentwicklungsplanes 2002 (LEP 2002) sowie des Re-
gionalplanes Bodensee-Oberschwaben.
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8.2.3.5 Die Gemeinde KiBlegg verfugt Uber einen rechtsgultigen Flachennutzungs-
plan (rechtsgultig mit dem 09.10.1997). Die Uberplanten Flachen werden hierin
vorrangig als "Gemischte Bauflachen" dargestellt. Der Bebauungsplan konkre-
tisiert diese Vorgaben durch Festsetzung eines "Mischgebietes (MI)". Die Dar-
stellung im Flachennutzungsplan ist gegenuber der vorliegenden Planung
nicht parzellenscharf. Diese Abgrenzung kann als aus dem Flachennutzungs-
plan hergeleitet angesehen werden. Das Entwicklungsgebot des §8 Abs. 2
Satz 1 BauGB ist damit erfullt.

8.2.3.6 Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan der Gemeinde KiBlegg:
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8.2.37

8.2.3.8

8.2.4
8.2.4.1

8.24.2

8.2.5
8.2.5.1

8.2.5.2

8.2.6
8.2.6.1

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes "Ldhle" befinden sich
keine Denkmaler im Sinne des Denkmalschutzgesetzes Baden-Wdrttemberg
(DSchG).

Inhalte von anderen Ubergeordneten Planungen oder andere rechtliche Vor-
gaben werden durch diese Planung nicht tangiert.

Standortwahl und allgemeine Zielsetzung

Die Grundlage der Standortwahl fur den Bereich "Lohle" in der Gemeinde KiB-
legg basiert auf den anstehenden infrastrukturellen NeubaumaBnahmen so-
wie der Notwendigkeit, das Planungsrecht in diesem Bereich abschlieBend zu
gestalten. Aus diesem Grund wurden keine weiteren Standorte in der Ge-
meinde KiBlegg gepruft.

Allgemeine Zielsetzung der Planung ist es, eine rechtliche und infrastrukturelle
Grundlage zu schaffen, die eine geordnete Entwicklung des Gebiets ermdg-
licht und klare Nutzungsvorgaben festlegt.

Systematik der Planung

Die Systematik des Bebauungsplanes entspricht den Anforderungen des § 30
Abs.1BauGB ("qualifizierter Bebauungsplan"). Dadurch regelt der Bebauungs-
plan die Zuldssigkeit von Vorhaben in dem tberplanten Bereich abschlieBend.
Den Bauverantwortlichen stehen bei Vorliegen der entsprechenden Voraus-
setzungen Vereinfachungen im Rahmen des bauaufsichtlichen Verfahrens
(entsprechend den jeweils geltenden Vorschriften) zur Verfigung (zur Zeit der
Planaufstellung Kenntnisgabeverfahren gem. § 51 LBO).

Der redaktionelle Aufbau des Bebauungsplanes leitet sich aus der Systematik
der Rechtsgrundlagen ab.

Planungsrechtliche Vorschriften

Far den Geltungsbereich ist als Art der baulichen Nutzung ein Mischgebiet
(MI) festgesetzt. Als Planungsalternative ware grundsatzlich auch die Fest-
setzung eines Dorfgebietes (MD) oder Dorflichen Wohngebietes (MDW) mog-
lich gewesen. Fur die spezielle Nutzungsmischung innerhalb des Geltungsbe-
reiches ist allerdings lediglich ein Mischgebiet (Ml) geeignet, um die vorhan-
denen Nutzungen ausreichend zu bertcksichtigen und zu sichern. Insbeson-
dere fehlen im Geltungsbereich die fur ein Dorfgebiet (MD) erforderliche Wirt-
schaftsstelle eines landwirtschaftlichen Betriebes bzw. die fur ein Dorfliches
Wohngebiet (MDW) erforderliche land- oder forstwirtschaftliche Nebener-
werbsstelle. Das Mischgebiet (MI) dient hingegen dem Wohnen und der Un-
terbringung von Gewerbebetrieben, die das Wohnen nicht wesentlich storen.
Diese Nutzungsmischung passt zu den im Geltungsbereich vorhandenen Nut-
zungen, zu denen Wohngebdude und ein Getrankeversorger zahlen. Dieser ist
fur das Wohnen nicht stérend.
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8.2.6.2

Die Festsetzungen Uber das Mal3 der baulichen Nutzung konzentrieren sich
auf das in der Baunutzungsverordnung (§ 16 Abs. 3 u. 4 BauNVO) angegebene
Erfordernis zur Erlangung der Eigenschaften eines Bebauungsplanes im Sinne
des § 30 Abs. 1 BauGB ("qualifizierter Bebauungsplan"). Dabei erhalten dieje-
nigen GroBen den Vorzug, die bezuglich inrer Lesbarkeit unmissverstandlich
sind.

— Die Festsetzung der Grundflachenzahl im Plangebiet ergibt einen groBen
Spielraum bei der Aufteilung der Grundsttcke und der Verwirklichung von
unterschiedlichen Gebaudetypen bzw. -anordnungen. Der festgesetzte
Wert von 0,40 befindet sich im Rahmen der im §17 der Baunutzungsver-
ordnung (BauNVO) definierten Orientierungswerte flur Mischgebiete. Er
stellt eine fUr die landliche Umgebung angepasste Festsetzung dar. Er ori-
entiert sich insbesondere am Erfordernis des sparsamen Umgangs mit
Grund und Boden. Eine weitere Verdichtung in dieser Lage und an diesem
Standort ist stadtebaulich nicht erforderlich.

— Die in der Baunutzungsverordnung (§ 19 Abs. 4) vorgesehene Uberschrei-
tungsmaoglichkeit von 50 % ist flr ein Baugebiet der vorliegenden Art nicht
ausreichend. Allein durch die erforderlichen und zuldssigen Garagen
und/oder Stellplatze ist in der Regel das Uberschreitungspotenzial ausge-
schopft. Zu berucksichtigen bleiben alle anderen Nebenanlagen im Sinne
des § 14 BauNVO (Wege, Terrassen, Schuppen, Gewachshauschen, Spiel-
gerate, Schwimmbecken etc.) sowie unter Umstanden unterirdische Anla-
gen. Durch die Maglichkeit, die zuldassige Grundflache fur bauliche Anlagen
durch Parkplatze, Zufahrten sowie durch unterirdische Anlagen um weitere
50% zu Uberschreiten, wird eine sinnvolle Voraussetzung getroffen, um den
ruhenden Verkehr aus den offentlichen Bereichen fernzuhalten. DarUber
hinaus soll insgesamt die Ausnutzbarkeit des Grundstlckes optimiert wer-
den. Die Kappungsgrenze von 0,80 wird durch die getroffenen Uberschrei-
tungsmoglichkeiten nicht tangiert.

Der Begriff "nicht vollflachig versiegelt" in Bezug auf die Stellplatze sowie
die Zufahrten bedeutet, dass es sich um wasserdurchlassige Belage (z.B.
in Splitt verlegtes Pflaster mit Rasenfuge, Drainfugenpflaster, Rasengitter-
steine, Schotterrasen, Kiesflachen) handeln muss. Durchgehende Asphalt-
belage scheiden hierdurch z.B. aus.

— Die Festsetzung der Zahl der Vollgeschosse in Kombination mit den Ge-
baudehdhen ist sinnvoll, um eine homogene Art der Bebauung und Ausnut-
zung der Baukorper vorzugeben.

— Die gleichzeitige Festsetzung von Gesamt-Gebaude- und Wandhdhen
schafft einen verbindlichen Rahmen zur Umsetzung eines breiten Spekt-
rums an Gebaudeprofilen. Die gewahlte Systematik schlieBt Fehlentwick-
lungen aus. Sie ist auch fur den AuBenstehenden (z.B. Anlieger) nachvoll-
ziehbar und damit kontrollierbar. Die Hohe des natdrlichen Geldndes ist
durch die eingearbeiteten Hohenlinien eindeutig bestimmt. Als Festset-
zungsalternative zu Gesamt-Gebdude- und Wandhohen ware auch die
Festsetzung der Zahl der Vollgeschosse moglich. Die Hohe eines Vollge-
schosses ist aber nicht nach oben begrenzt, sodass insbesondere im ge-
werblichen Bereich sehr hohe Geschosse entstehen kénnen. Die alleinige
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8.2.6.3

8.26.4

8.2.6.5

8.2.6.6

8.2.6.7

8.2.7
8.2.7.1

8.27.2
8.2.7.3

Festsetzung von Vollgeschossen ist daher nicht ausreichend, um die stad-
tebauliche Wirkung des Bebauungsplanes zu bestimmen.

Werbeanlagen werden in ihrer Hohe auf ein fur diesen Bereich vertragliches
MafB beschrankt. Dies geschieht, um Beeintrachtigungen des Ortsbildes zu
vermeiden.

Die festgesetzte offene Bauweise wird nicht weiter differenziert. Sie be-
schrankt die Langenentwicklung von Baukorpern auf ein zur StraBe bezogen
seitliches MaB von max. 50 m. Dies entspricht den bestehenden Baukorpern
und der landlichen Vorpragung.

Die Uberbaubaren Grundstucksflachen (Baugrenzen) sind so festgesetzt,
dass sie Gestaltungsspielraum bei der Anordnung der Baukorper bieten. Eine
grobmafstabliche Vorfestlegung wurde dennoch vorgenommen, um die im
Bestand vorhandene aufgelockerte Bebauung, die sich landschaftstypisch
durch groBe Freiflachen auszeichnet, grundséatzlich zu erhalten und zu si-
chern.

Far die privaten Garten wird die Zulassigkeit von baulichen Anlagen auBerhalb
der Uberbaubaren Grundstlcksflachen verbindlich geregelt. Auf der Grund-
lage der §§12, 14 und 23 BauNVO werden Vorgaben flr die Zulassigkeit von
Nebenanlagen und sonstigen baulichen Anlagen wie fur Garagen , Carports
und Stellplatzen getroffen. Dies dient dem Erhalt eines Abstandes zwischen
StraBenflachen und hochbaulichen Anlagen, um die landschaftstypische auf-
gelockerte Bebauung zu erhalten. AuBerdem kénnen dadurch Sichtflachen
eingehalten werden.

Die Festsetzung der maximal zuldssigen Anzahl der Wohnungen in Wohnge-
bduden erfolgt aus stadtebaulichen Grinden. Auf Grund der Kleinrdumigkeit
des Baugebietes, dessen starken Bezuges zu den naturnahen Raumen, seiner
stark peripheren Lage im Gemeindegebiet sowie des dorflichen Charakters
ware bei einer zu starken Bewohnerdichte mit einer Fehlentwicklung zu rech-
nen.

Infrastruktur

Eine Trafostation ist nicht erforderlich.
Eine Wertstoffinsel innerhalb des Uberplanten Bereiches ist nicht erforderlich.

Neben den o.g. Einrichtungen zur unmittelbaren Wohnumfeldverbesserung
sind in rdumlicher Nahe die wichtigen Infrastruktureinrichtungen des Ortstei-
les zu FuB erreichbar. Die Entfernung in den Ortskern betragt ca. 1km; dort
sind Schule, Kindergarten und Rathaus sowie Einkaufsmdglichkeiten vorhan-
den.
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8.2.8
8.2.8.1

8.2.8.2

8.2.8.3

8.28.4

Verkehrsanbindung und Verkehrsflachen

Das auszuweisende Baugebiet ist Uber die EinmUndung in die "Wangener
Stra3e" ausreichend an das Verkehrsnetz angebunden. HierlGber besteht eine
Anbindung an die LandesstraBe L 265.

Die nach Westen weiterfihrende GemeindeverbindungsstraBe ist ab dem
Geltungsbereich als "Anlieger frei bis zur Klaranlage" und "Landwirtschaftli-
cher Verkehr frei" gekennzeichnet.

Die Anbindung an den offentlichen Personennahverkehr (OPNV) ist durch die
in ca. 330 m weiter sudlich gelegene Bushaltestelle "KiBlegg Zaisenhofen" mit
der Linie von Bad Wurzach nach Kilegg gegeben.

Die vorhandenen Verkehrsflachen werden neben dem motorisierten Verkehr
auch von FuBgangern und Radfahrern genutzt.
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Begrindung — Umweltbericht (§2 Abs.4
und §2a Satz2 Nr.2 BauGB und Anlage
zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB) sowie Ab-
arbeitung der Eingriffsregelung des §1a
BauGB, Konzept zur Grinordnung

9.1
9.1.1

9.1.11

91.1.2

9.1.1.3

9.1.1.4

9.1.1.5

9.1.1.6

Einleitung (Nr.1 Anlage zu § 2 Abs. 4 sowie § 2a BauGB)

Kurzdarstellung des Inhaltes und der wichtigsten Ziele des Bebauungsplanes
"Lohle" (Nr.1a Anlage zu § 2 Abs. 4 sowie § 2a BauGB)

Durch den Bebauungsplan wird ein Mischgebiet (MI) am noérdlichen Rand des
Ortsteiles "Zaisenhofen" der Gemeinde KiBlegg ausgewiesen.

Beim Plangebiet handelt es sich um mehrere Bestandsgebaude mit den Nut-
zungen Wohnen, Gewerbe, Ferienwohnungen, Reiten (ohne Landwirtschafts-
oder Gewerbeanmeldung) und weitere Nutzungen. Bei den Verkehrsflachen
handelt es sich zum Teil um geschotterte Kieswege und -flachen. Der in Nord-
west-Sudost-Ausrichtung durchs Plangebiet verlaufende "Ldhleweg", wel-
cher den Hauptort der Gemeinde KiBlegg mit Zaisenhofen verbindet, ist as-
phaltiert und damit vollversieget. Die Ubrigen Flachen setzen sich aus kleinen
Grunflachen, Verkehrsbegleitgrin, Saumstrukturen, kleineren Geholzflachen,
Garten, einem Pferdepaddock und Intensivgrinland zusammen. Der "Ldhle-
bach" kreuzt den Geltungsbereich zentral in Ost-West-Ausrichtung.

Die Grunde zur Aufstellung des gegenstandlichen Bebauungsplanes sind un-
ter Ziffer 8.2.2 in der stadtebaulichen Begrindung erlautert.

Wesentliche Festsetzungen des Bebauungsplanes sind die Festsetzung eines
Mischgebietes als Art der baulichen Nutzung mit einer Grundflachenzahl
(GRZ) von 0,4 als MaB der baulichen Nutzung, einer Uberschreitung der ma-
ximal zulassigen Grundflache neben der gemaB §19 Abs.4 Satz2 BauNVO
moglichen Uberschreitung (50 %) um weitere 50 % (jedoch héchstens bis zu
einer Grundflachenzahl von 0,80), maximal zulassige Gesamt-Gebaudehdhen
und Wandhdhen, éffentliche Granflachen als Bach begleitende Zone (Gewas-
serrandstreifen) und die Festsetzung einer Pflanzliste zur Verwendung stand-
ortheimischer Arten (vgl. Ziffer 9.2.4.2). Stellplatze, Zufahrten und andere un-
tergeordnete Wege sind mit wasserdurchlassigen Belagen auszufuhren.

Flr den Bebauungsplan "Lohle" ist eine Umweltprifung gem. § 2 Abs. 4 BauGB
durchzuflhren sowie ein Umweltbericht gemaB § 2a Satz 2 Nr. 2 BauGB sowie
Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB zu erstellen.

Der Bedarf an Grund und Boden (Geltungsbereich) betragt insgesamt
9.080m? (0,91ha), davon sind 7.912m? (0,79 ha) Mischgebiet, 430 m? Ver-
kehrsflache und 738 m? ¢ffentliche Grinflache.

Seite 38

Gemeinde KiBlegg - Bebauungsplan "Lohle"
und die ortlichen Bauvorschriften hierzu
Textteil (Entwurf) mit 83 Seiten, Fassung vom 21.07.2025



9.1.21

9.1.2.2

9.1.2.3

9.1.24

Ziele des Umweltschutzes aus anderen Planungen (Nr.1b Anlage zu §2
Abs. 4 sowie § 2a BauGB)

Regionalplan:

Flr den Uberplanten Bereich sind die Ziele, Grundsatze sowie nachrichtlich
ubernommene Festlegungen der Raumordnung aus dem Regionalplan Boden-
see-Oberschwaben (Genehmigung vom 09.09.2023) maBgeblich. Die Pla-
nung steht in keinem Widerspruch zu den fur diesen Bereich relevanten Zielen
des Landesentwicklungsplanes 2002 (LEP 2002) sowie des Regionalplanes
Bodensee-Oberschwaben (siehe Ziffer 8.2.3 in der stadtebaulichen Begrin-
dung).

Flachennutzungsplan:

Die Gemeinde KiBlegg verfugt Uber einen rechtsgultigen Flachennutzungsplan
(rechtsgultig mit dem 09.10.1997). Die Uberplanten Flachen werden hierin vor-
rangig als "Gemischte Bauflachen" dargestellt. Der Bebauungsplan konkreti-
siert diese Vorgaben durch Festsetzung eines "Mischgebietes (Ml)". Die Dar-
stellung im Flachennutzungsplan ist gegenuber der vorliegenden Planung
nicht parzellenscharf. Diese Abgrenzung kann als aus dem Flachennutzungs-
plan hergeleitet angesehen werden. Das Entwicklungsgebot des §8 Abs. 2
Satz 1 BauGB ist damit erfullt.

Natura 2000-Gebiete (§1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. b BauGB):

Das nachstgelegene Natura 2000-Gebiete ist das 0Ostlich in 1,57 km Entfer-
nung gelegene FFH-Gebiet "Feuchtgebiete bei Waldburg und KiBlegg"
(Schutzgebiets-Nr. 8224-311). Aufgrund der Distanz zum Geltungsbereich so-
wie dem Umfang und Inhalten des Vorhabens kdnnen erhebliche Beeintrach-
tigungen der Schutz- und Erhaltungsziele des FFH-Gebietes ausgeschlossen
werden. Eine FFH-Vorprifung bzw. eine weitere Vertraglichkeitsprifung ge-
maRk § 34 Abs.1 BNatSchG ist daher nicht erforderlich.

Weitere Schutzgebiete/Biotope:

Bestandssituation

— Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich keine geschutzten Be-
standteile von Natur und Landschaft.

— Das nachstgelegene gemaB § 30 BNatSchG geschutzte Biotop "Ufer der
Wolfegger Ach" (Biotop-Nr.1-8225-436-5514) liegt 166 m westlich des
Plangebietes.

— Daruber hinaus liegen im Umfeld der Planung keine geschitzten Bestand-
teile von Natur und Landschaft.

Auswirkungen durch das Vorhaben

— Aufgrund der Distanz zum Geltungsbereich, dem Umfang und Inhalten des
Vorhabens sowie den festgesetzten MaBnahmen zur Vermeidung und Mi-
nimierung (siehe Ziffer9.2.4.2) koénnen unmittelbare und funktionelle Be-
eintrachtigungen des Biotops ausgeschlossen werden.
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— Die daruber hinaus in groBerer Distanz vorhandenen geschutzten Biotope
lassen aufgrund der Entfernung zum Plangebiet keine kausalen Beeintrach-
tigungen ableiten.

9.1.2.5 Biotopverbund:

Bestandssituation

— Der Geltungsbereich Uberlappt sich nicht mit kartierten Fldchen des lan-
desweiten Biotopverbundes. Die nachstgelegenen Suchrdume und Kern-
flachen befinden sich westlich entlang der "Wolfegger Ach".

— Das Plangebiet weist mit dem zentral durch den Geltungsbereich verlau-
fenden "Lohlebach" Strukturen auf, die aufgrund der linearen Auspragung
bedeutend fur den Biotopverbund sind (als Verbindungselement und als
Lebensraum). Der "Zaisenhofer Bach" verlauft sddlich auBerhalb des Gel-
tungsbereiches, die Uferstrukturen reichen jedoch in das Plangebiet hinein.
Daher ist auch dessen biotopverbindende Bedeutung relevant.

— Das Ubrige Plangebiet ist aufgrund der vorhandenen Bebauung und der da-
mit verbundenen eingeschrankten Durchgangigkeit fur die Fauna von un-
tergeordneter Bedeutung. Zudem stellt der "Lohleweg" eine Barriere dar,
die fur flugunfahige Tiere nur eingeschrankt Uberwindbar ist.

Auswirkungen durch das Vorhaben

— Die durch den gegenstandlichen Bebauungsplan ermdglichte Nachverdich-
tung verscharft die bestehenden Einschrankungen hinsichtlich der Durch-
gangigkeit far flugunfahige Tiere weiter.

— Durch Einhaltung der gesetzlich erforderlichen Gewasserrandstreifen
(beidseitig 5 m, Grunflachen ohne bauliche Anlagen) bleibt die Funktionali-
tat der Gewasser flr den Biotopverbund weiterhin gewahrt. Zudem rundet

der Geltungsbereich die Bestandsbebauung weitestgehend ab. Erhebliche

Beeintrachtigungen des Biotopverbundes lassen sich durch den gegen-

standlichen Bebauungsplan nicht ableiten.

i f W\ P » W
Westlich im Bereich der "Wolfegger Ach" sind Fldachen des Biotopverbunds feuchter Standorte vor-
handen. "Léhlebach" und "Zaisenhofer Bach" haben ebenfalls eine Bedeutung im Biotopverbund.
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9.2

9.21

9.211

Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen auf der
Grundlage der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 Satz1 BauGB (Nr.2 Anlage zu
§ 2 Abs. 4 sowie § 2a BauGB)

Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzu-
stands (Basisszenario), einschlieBlich der Umweltmerkmale der Gebiete, die
voraussichtlich erheblich beeinflusst werden (Nr. 2a Anlage zu § 2 Abs. 4 und
§ 2a BauGB)

Schutzgut Arten und Lebensrdume; Biologische Vielfalt (§1 Abs.6 Nr.7
Buchst. a BauGB):

Kriterien zur Beurteilung des Schutzgutes sind die Naturnahe, Empfindlichkeit
und der Vernetzungsgrad der betrachteten Lebensraume sowie das Vorkom-
men geschutzter oder gefahrdeter Arten bzw. Biotope.

— Das Plangebiet weist gegenwartig unterschiedliche Nutzungstypen auf
(Wohnen, Gewerbe, Ferienwohnungen, Reiten, Landwirtschaft). Die Vege-
tation ist entsprechend unterschiedlich ausgepragt. So kommen auf den
geschotterten Kiesflachen vereinzelt stérungsunempfindliche Ruderal-Ar-
ten vor, in den Privatgarten werden unterschiedliche Zier- und Wildpflanzen
kultiviert, auf den kleineren Grunflachen zwischen der Bebauung gedeihen
anspruchslose Arten, die mit den hier herrschenden Bedingungen gut zu-
rechtkommen (haufige Mahd, Trittbelastung etc.). In den Randbereichen
gedeihen Saum- und Ruderalarten. Entlang des "Lohlebachs" wachsen
Hochstauden. Eingestreut finden sich einzelne Gehdlze (insbesondere Wei-
den-Arten). Die pflanzliche Vielfalt weist folglich eine nennenswerte Diver-
sitat auf, die sich jedoch auf haufige und weitverbreitete Arten beschrankt.
Ein Nachweis seltener oder geschutzter Pflanzenarten (bspw. Arten der
"Roten Liste") konnten im Rahmen der Ortsbegehung nicht erbracht wer-
den.

— Die Vegetation auf den landwirtschaftlichen Nutzflachen deutet auf eine
intensive Nutzung hin (haufiges Befahren, haufige Mahd, Ausbringung von
Dunger, Einsaat von Arten des Dauergrinlands), weist in Summe jedoch ein
mittleres Artvorkommen auf.

— Die kartierten Arten sind unter Ziffer 9.2.4.3 aufgefthrt.

— Innerhalb des Plangebietes kommen vereinzelt Gehdlze vor. Dabei handelt
es sich Uberwiegend um standortheimische Arten im Bereich der Garten
und entlang des "Lohlebachs".

— Die Uberplanten Flachen werden in ihrer Qualitat als Lebensraum far Tiere
von den im Gebiet vorhandenen Nutzungen beeinflusst (insbesondere als
Gerauschkulisse und durch Lichtimmissionen). Aufgrund der im Gebiet und
im Umfeld ausgelbten Nutzungen sind im Hinblick auf die Fauna vorwie-
gend Ubiquisten bzw. Kulturfolger zu erwarten. Um zu prifen, ob im Uber-
planten Bereich artenschutzrechtlich relevante Arten vorkommen, wurde
das Gebiet durch einen Biologen begangen. Der Untersuchungsumfang
und die Ergebnisse der Untersuchung sind dem artenschutzrechtlichen
Kurzbericht der Sieber Consult GmbH in der Fassung vom 04.02.2025 zu
entnehmen (siehe Ziffern 4 und 5 des Kurzberichts).
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— Im Geltungsbereich des Bebauungsplans und im unmittelbaren Umfeld ist

kein Wald im Sinne des § 2 Waldgesetzes fur Baden-Wurttemberg (LWaldG)
vorhanden.

— Dem Plangebiet kommt zusammenfassend eine geringe Bedeutung fur das

9.21.2

Schutzgut zu.
Schutzgut Boden, Geologie und Flache (§1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. a BauGB):

Kriterien zur Beurteilung des Schutzgutes sind die Funktionen des Bodens als
Standort far Kulturpflanzen und fur natdrliche Vegetation, als Ausgleichskor-
per im Wasserkreislauf sowie als Filter und Puffer fir Schadstoffe. Auch die
Empfindlichkeit des Bodens, der Naturlichkeitsgrad des Bodenprofils und der
geologischen Verhaltnisse sowie eventuell vorhandene Altlasten werden als
Beurteilungskriterien herangezogen. Dartber hinaus wird die Eignung der Fla-
chen fUr eine Bebauung bewertet.

— Das Plangebiet wird der geologischen Einheit "llimensee-Schotter" (glLg)

zugeordnet. Hieraus haben sich Uberwiegend "Gley und Braunerde-Gley
aus Schmelzwasserschottern" (U128) ausgebildet (siehe nachfolgende
Auszlge).

- ‘ | T‘ﬂ-:.lfj.rE \ n - \
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Auszug aus der geologischen Karte (M 1:50.000, Auszug aus der Bodenkarte (M 1:50.000; Geola
Geola GK50) mit der geologischen Einheit "lllmen-  BK50) mit den Bodenbewertungen in hellgrdn.
see-Schotter" (hellblau dargestellt).

— Die Bodenbewertung erfolgt auf Grundlage der Bewertung der Bodenfunk-

tionen nach der Bodenkarte (M1:50.000) unter der Kategorie "Gesamtbe-
wertung unter landwirtschaftlicher Nutzung" des LGRB wie folgt:

- Das Standortpotenzial beschreibt die Eignung eines Bodens zur An-
siedlung potenziell natdrlicher und hochwertiger Pflanzengesell-
schaften. Als Standort fur naturnahe Vegetation kommt den Bdden
keine hohe oder sehr hohe Bedeutung zu.

- Die natlrliche Bodenfruchtbarkeit beschreibt die Fahigkeit eines
Bodens Biomasse zu produzieren. Boden mit einer hohen oder sehr
hohen Bodenfruchtbarkeit sollten unbebaut und damit der Nah-
rungsmittelproduktion vorbehalten bleiben. Die naturliche Boden-
fruchtbarkeit wird mit mittel bis hoch (2,5) bewertet.
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9.21.3

- Unversiegelte Boden wirken auf den natdrlichen Wasserhaushalt
ausgleichend und vermindern oberflachlichen Abfluss sowie Hoch-
wasserereignisse. Als Ausgleichskorper im Wasserkreislauf kommt
den Boden eine hohe Bedeutung (3,0) zu.

- Als Filter und Puffer fur Schadstoffe, deren Eintrage Folge verschie-
denster anthropogener Aktivitaten sein konnen, kommt den Boden
eine mittlere bis hohe Bedeutung (2,5) zu.

- Insgesamt kommt den Boden damit eine mittlere bis hohe Bedeu-
tung (2,67) zu.

— Aufgrund der gegenwartigen Nutzungen im Plangebiet ist ein Teil der Bo-
den (teil)versiegelt. In diesen Bereichen kénnen die Bodenfunktionen nicht
mehr oder nur noch eingeschrankt erfullt werden. In den unversiegelten
Flachen ist jedoch davon auszugehen, dass die Boden weitestgehend un-
verandert vorliegen und ihre nattrlichen Bodenfunktionen nahezu unbeein-
trachtigt erfullen kdnnen. Die Boden im Plangebiet werden teilweise land-
wirtschaftlich als Grinland genutzt.

— Innerhalb des Plangebietes sind keine Altlasten bekannt.

— Dem Plangebiet kommt zusammenfassend eine mittlere bis hohe Bedeu-
tung fur das Schutzgut zu.

Schutzgut Wasser / Wasserwirtschaft (§1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. a BauGB):

Kriterien zur Beurteilung des Schutzgutes Wasser sind zum einen die Natur-
nahe der Oberflachengewasser (Gewasserstrukturgute und Gewassergute),
zum anderen die Durchlassigkeit der Grundwasser flihrenden Schichten, das
Grundwasserdargebot, der Flurabstand des Grundwassers, die Grundwasser-
neubildung sowie — abgeleitet aus den genannten Kriterien — die Empfindlich-
keit des Schutzgutes Wasser gegentber Beeintrachtigungen durch das Vor-
haben. Die fur die Wasserwirtschaft wichtigen Gesichtspunkte sind die Ver-
sorgung des Plangebietes mit Trinkwasser, die Entsorgung von Abwassern,
die Ableitung bzw. Versickerung von Niederschlagswasser sowie eventuell
auftretendes Hangwasser oder Hochwasser von angrenzenden Gewassern,
das zu Uberflutungsproblemen im Plangebiet fiihrt.

— Zentral durchs Plangebiet bzw. sidwestlich unmittelbar auBerhalb des Gel-
tungsbereiches verlaufen der "Lohlebach" (Gewasser-ID 5819) und der
"Zaisenhofer Bach" (Gewasser-ID 5820), die beide westlich in die "Wolfeg-
ger Ach" munden. Die Ufer beider Gewasserlaufe sind im Bereich des ge-
setzlich geforderten Gewasserrandstreifens frei von Bebauung.

— Datengrundlagen zum Grundwasserstand liegen fur das Plangebiet nicht
vor. Aufgrund der im Gebiet anstehenden geologischen Untergrinde (siehe
vorherige Ziffer) kdnnen hohere Grundwasserstande und grundwasserbe-
einflusste Standorte nicht ausgeschlossen werden.

— Die im Gebiet anstehenden Bdden (siehe vorherige Ziffer) lassen in weiten
Teilen des Plangebietes eine gute Wasseraufnahmefahigkeit sowie Sicker-
fahigkeit annehmen. Es ist folglich davon auszugehen, dass gegenwartig
anfallendes Niederschlagswasser breitflachig Uber die belebte Bodenzone
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versickern kann. Fur die Grundwasserneubildung lassen sich folglich keine
Beeintrachtigungen ableiten.

Der Geltungsbereich befindet sich in keinem bestehenden oder geplanten,
offentlichen Trinkwasserschutzgebiet und in keinem wasserwirtschaftli-
chen Vorranggebiet Wasserversorgung.

Durch die Bestandsbebauung fallen bereits Abwasser im Plangebiet an.

Das Plangebiet liegt nicht innerhalb eines festgesetzten Wasserschutzge-
bietes und nicht innerhalb von hochwassergefahrdeten Flachen fur ext-
reme (HQexrem) 0der hundertjéhrige Hochwasser (HQuoo).

Die Topografie innerhalb des Uberplanten Bereiches weist ein leichtes Ge-
falle von Osten nach Westen auf, wobei ein Hohenunterschied von ca. 4 m
Uberwunden wird. Daher ist im Zuge von Starkregenereignissen mit ober-
flachig zu- und abflieBendem Hangwasser zu rechnen.

Dem Plangebiet kommt zusammenfassend eine mittlere bis hohe Bedeu-
tung fur das Schutzgut zu.

9.21.4 Schutzgut Klima/Luft; Erhaltung der bestmoglichen Luftqualitat (§1 Abs.6
Nr.7 Buchst. a und h BauGB):

Kriterien zur Beurteilung des Schutzgutes sind die Luftqualitat sowie das Vor-
kommen von Kaltluftentstehungsgebieten und Frischluftschneisen.

Die Temperaturen in der Gemeinde KiBlegg liegen im Jahresmittel bei
8,2°C. Die jahrliche Niederschlagsmenge summiert sich auf 1.517 mm.

Die offenen Flachen des Plangebietes dienen der lokalen Kaltluftproduktion
und tragen zu einer Kuhlung der Bestandsbebauung bei.

Die im Plangebiet vorkommenden Gehdlze produzieren Frischluft und sor-
gen mit ihrer luftfilternden und temperaturregulierenden Wirkung far eine
Verbesserung des Kleinklimas.

Aufgrund des leicht bewegten Reliefs kdnnen sich lokale Luftstréomungen
und Windsysteme zumindest geringflgig ausbilden. Die Ilckige Bestands-
bebauung bietet zudem ausreichend Freiraum, um einen funktionellen Luft-
austausch mit der Umgebung zu gewahrleisten.

Das Plangebiet weist (teil)versiegelte Bereiche auf. Hinsichtlich der War-
meabstrahlung besteht daher eine thermische Vorbelastung fur das Klein-
Klima.

Messdaten zur Luftqualitat liegen nicht vor. Aus dem Kfz-Verkehr der
"Wangener StraBe" und des "Lohlewegs" reichern sich Schadstoffe in der
Luft an. Aufgrund der Lage am nordlichen Ortsrand von Zaisenhofen ist je-
doch von einer nur gering belasteten Luftqualitdt auszugehen.

Durch die landwirtschaftliche Nutzung sowie die Pferdehaltung kann es
ausgehend vom Plangebiet in den im Umfeld gelegenen Wohngebieten
zeitweise zu belastigenden Geruchs- oder Staubemissionen kommen (z. B.
Ausbringen von Flussigdung oder Pflanzenschutzmitteln).

Von den im Umfeld des Plangebietes vorkommenden landwirtschaftlichen
Nutzflachen sowie der sidwestlich gelegenen Klaranlage KiBlegg kann es
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9.21.5

9.2.1.6

wiederum zeitweise zu belastigenden Geruchs- oder Staubemissionen ins
Plangebiet kommen.

— Dem Plangebiet kommt zusammenfassend eine mittlere Bedeutung fur das

Schutzgut zu.

Schutzgut Landschaftsbild (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst.a BauGB):

Kriterien zur Bewertung des Schutzgutes sind die Vielfalt, Eigenart und Schon-
heit der Landschaft. Die Einsehbarkeit in das Plangebiet, Blickbeziehungen
vom Gebiet und angrenzenden Bereichen in die Landschaft sowie die Erho-
lungseignung des Gebietes werden als Nebenkriterien herangezogen.

— Die Gemeinde KiBlegg liegt in der naturrdumlichen Gliederung Baden-Wurt-

tembergs in der GroBlandschaft des "Voralpinen Hugel- und Moorlandes"
(Nr.3) und wird innerhalb dieser dem Naturraum des "Westallgduer Hugel-
landes" (Nr. 33) zugeordnet. Beim Plangebiet selbst handelt es sich um als
Grunland genutzte Flachen.

Das Plangebiet selbst ist durch die gegenwartigen Nutzungsformen ge-
pragt, welche sich bereits beeintrachtigend auf das Landschaftsbild aus-
wirken. Die Gewasserverlaufe des "Lohlebachs" sowie des "Zaisenhofer
Bachs" stellen mit ihren uferbegleitenden Vegetationsstrukturen (Hoch-
stauden, Gehdlzbestande) die einzigen dkologisch hochwertigen und kul-
turlandschaftlich bedeutenden Elemente im Uberplanten Bereich dar.

Das Plangebiet weist ein leicht in westliche Richtung abfallendes Gelande
auf, liegt jedoch im Kontext der Umgebung nicht exponiert. Stdlich und
sudostlich grenzt Bestandsbebauung an. Aus dieser Richtung sind Einseh-
barkeiten ins Plangebiet nur aus nahen Distanzen gegeben. Aus den Ubri-
gen Himmelsrichtungen bestehen auch weitraumigere Einsehbarkeiten. In
nordliche Richtung bestehen Blickbeziehungen bis zum stdlichen Ortsrand
von KiBlegg. Die Ausformung des Gelandes sowie die eingrinenden Struk-
turen verhindern jedoch dariiber hinausgehende Blickbeziehungen. Ahnlich
verhalt es sich in westliche Richtung. Hier stellt die Bebauung am oOstlichen
Ortsrand von Pfaffenweiler die Blickgrenze dar. Nach Osten werden die
Blickbeziehungen durch einen Wald und das in diesem Bereich ansteigende
Gelande begrenzt (vgl. auch Bilddokumentation unter Ziffer 12).

Insgesamt hat das Plangebiet aufgrund der Ortsrandlage eine Bedeutung
far das ndrdliche Ortsbild des Ortsteiles Zaisenhofen.

Dem Plangebiet kommt zusammenfassend eine geringe bis mittlere Bedeu-
tung fur das Schutzgut zu.

Schutzgut Mensch (§1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. ¢ BauGB):

Kriterien zur Beurteilung des Schutzgutes sind gesunde Wohn- und Arbeits-
verhaltnisse sowie die Erholungseignung des Gebietes.

— Das Plangebiet wird teilweise landwirtschaftlich als Granland genutzt. Die

Ertragsflachen haben mit ihrer mittleren bis hohen Bodenfruchtbarkeit
(siehe Ziffer 9.2.1.2) eine Bedeutung fur die Sicherung und Entwicklung der
natlrlichen Lebensgrundlagen und fur die regionale Landwirtschaft.
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Die offenen Flachen des Plangebietes dienen der lokalen Kaltluftproduktion
und tragen zu einer Kdhlung der Bestandsbebauung und damit zur Lebens-
qualitat der dort wohnenden und arbeitenden Menschen bei.

Das Plangebiet selbst besitzt aufgrund der gegenwartigen Nutzungsstruk-
turen keine Erholungseignung. Innerhalb und im Umfeld des Geltungsberei-
ches existieren keine FuB- und Radwege, die fur freizeitliche Aktivitaten
(bspw. Spaziergange, Gassi-Runden, Fahrradtouren) genutzt werden kdnn-
ten. Der im Plangebiet verlaufende "Lohleweg" sowie die sudlich verlau-
fende "Wangener StraBe" kdnnen zwar als Wegeverbindung in die offene,
unbebaute Landschaft genutzt werden, die Nutzung beider StraBen hierfur
ist aufgrund des schmalen Ausbaus und der vergleichsweise starken ver-
kehrlichen Nutzung jedoch nur eingeschrankt moglich.

Messdaten zur Luftqualitat liegen nicht vor. Aus dem Kfz-Verkehr der
"Wangener StraBe" und des "Lohlewegs" reichern sich Schadstoffe in der
Luft an. Aufgrund der Lage am nordlichen Ortsrand von Zaisenhofen ist je-
doch von einer nur gering belasteten Luftqualitat auszugehen.

Durch die landwirtschaftliche Nutzung sowie die Pferdehaltung kann es
ausgehend vom Plangebiet in den im Umfeld gelegenen Wohngebieten
zeitweise zu belastigenden Geruchs- oder Staubemissionen kommen (z. B.
Ausbringen von FlUssigdung oder Pflanzenschutzmitteln).

Von den im Umfeld des Plangebietes vorkommenden landwirtschaftlichen
Nutzflachen sowie der sidwestlich gelegenen Klaranlage KiBlegg kann es
wiederum zeitweise zu belastigenden Geruchs- oder Staubemissionen ins
Plangebiet kommen.

Dem Plangebiet kommt zusammenfassend eine mittlere Bedeutung fur das
Schutzgut zu.

9.2.1.7 Schutzgut KulturgUter (§1 Abs.6 Nr.7 Buchst. d BauGB):

Es befinden sich keine KulturgUter oder Baudenkmaler im Uberplanten Be-
reich. Nach jetzigem Kenntnisstand liegen auch keine Bodendenkmaler im
Wirkbereich der Planung.

Dem Plangebiet kommt zusammenfassend eine geringe Bedeutung fur das
Schutzgut zu.

9.21.8 Erneuerbare Energien (§1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. f BauGB):

Derzeit befinden sich innerhalb des Plangebietes Anlagen zur Gewinnung
von Warme oder Strom aus alternativen Energiequellen in Form von Photo-
voltaik-Anlagen auf Teilen der Dachflachen.

GemaBR dem Umweltdaten und -Kartendienst Online (UDQO) der Landesan-
stalt fur Umwelt, Messungen und Naturschutz Baden-Wurttemberg betragt
die mittlere jahrliche Sonneneinstrahlung 1.170 kWh/m?2. Da das Gelande
leicht in westliche Richtung abfallt, sind die Voraussetzungen fur die Ge-
winnung von Solarenergie gut.
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9.21.9

9.2.2

9.2.21

9222

9.2.3

9.2.31

Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes Tiere, Pflan-
zen, Boden, Wasser, Luft, Klima, Landschaft, biologische Vielfalt, Mensch, Kul-
turguter (§1 Abs. 6 Nr.7 Buchst.i BauGB):

Soweit Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgudtern bestehen,
wurden diese bei der Abarbeitung der einzelnen Schutzguter angemerkt.

Ubersicht tiber die voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustandes bei
Nichtdurchflihrung der Planung (Nr. 2a Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB)

Bei Nichtdurchfihrung der Planung bleibt die gegenwartige Nutzung weitest-
gehend erhalten und in ihrer Bedeutung als Lebensraum fur Pflanzen und Tiere
unverandert. An der biologischen Vielfalt dndert sich nichts aufgrund von bau-
lichen MaBnahmen in diesem Bereich. Es ist keine Veranderung der vorkom-
menden Boden und der geologischen Verhaltnisse sowie des Wasserhaushal-
tes und der Grundwasserneubildung zu erwarten. Das Gebiet wird nicht an die
Ver- und Entsorgungsleitungen angeschlossen und bleibt unbebaut. Damit
bleiben auch die Luftaustauschbahnen sowie die Luftqualitat unverandert. Es
ergibt sich keine Veranderung hinsichtlich der Kaltluftentstehung. Das Land-
schaftsbild, die Erholungseignung sowie die Auswirkungen auf den Menschen
bleiben unverandert. Es bestehen weiterhin keine Nutzungskonflikte. Die Bio-
tope im Umfeld und ihre Verbundfunktion bleiben unverandert. Hinsichtlich
des Schutzgutes Kulturguter ergeben sich keine Veranderungen. Bei Nicht-
durchfihrung der Planung sind keine zusatzlichen Energiequellen notig. Die
bestehenden Wechselwirkungen erfahren keine Veranderung.

Unabhangig davon kénnen Anderungen eintreten, die sich nutzungsbedingt
(z.B. Intensivierung oder Extensivierung der Grinlandnutzung), aus grorau-
migen Vorgangen (z.B. Klimawandel) oder in Folge der naturlichen Dynamik
(z.B. Populationsschwankungen, fortschreitende Sukzession) ergeben. Diese
auch bisher schon maglichen Anderungen sind aber nur schwer oder nicht
prognostizierbar. Zudem liegen sie auBerhalb des Einflussbereichs der Ge-
meinde KiBlegg; ein unmittelbarer Bezug zur vorliegenden Planung besteht
nicht.

Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfihrung der
Planung — Beschreibung und Bewertung der voraussichtlichen erheblichen
Umweltauswirkungen einschlieBlich der MaBnahmen zur Vermeidung, Ver-
hinderung, Verringerung bzw. ihrem Ausgleich und ggf. geplanter Uberwa-
chungsmaBnahmen (Nr.2b und ¢ Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB)

Schutzgut Arten und Lebensrdume; Biologische Vielfalt (§1 Abs.6 Nr.7
Buchst. a BauGB):

— Durch die im Rahmen des gegenstandlichen Bebauungsplanes ermoglichte
Nachverdichtung gehen die im Gebiet vorkommenden Biotop- und Nut-
zungstypen teilweise als Lebensrdume fur die darin vorkommenden Tiere
und Pflanzen verloren. Aufgrund der gegenwartigen Auspragungen der Bi-
otop- und Nutzungstypen sind hiervon keine seltenen oder geschutzten
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Pflanzenarten betroffen (bspw. Arten der "Roten Liste"; siehe Zif-
fer9.2.4.3).

Die innerhalb des Plangebietes vorkommenden Gehdlze gehen im Zuge des
Vorhabens voraussichtlich verloren. Die besonders wertvollen Bestande im
Bereich des Gewasserrandstreifens werden jedoch mittels einer Pflanzbin-
dung erhalten und erweitert (siehe Aufzahlung unten).

Das Gebiet kann in Zukunft eine hohere Artenvielfalt aufweisen. Ein Teil der
Pflanzen wird jedoch hdchstwahrscheinlich weiterhin nicht heimisch
und/oder standortgerecht sein oder aus anspruchslosen, stérungsunemp-
findlichen Arten bestehen. Auch bei den Tieren werden vor allem Kulturfol-
ger und Ubiquisten von den Anderungen profitieren. Die Vielfalt der Le-
bensraume kann sich ggf. erhdhen (StraBenbegleitgriin, Versickerungsbe-
reiche, teilversiegelte Bereiche usw.). Die Mehrzahl der neu entstehenden
Lebensrdume wird jedoch stark anthropogen beeinflusst und aller Wahr-
scheinlichkeit nach durch hohe Nahrstoffkonzentrationen gepragt sein. Fur
aus naturschutzfachlicher Sicht besonders wertvolle Arten bieten die
neuen Lebensraume keinen Raum.

Die Ergebnisse der durchgefuhrten artenschutzrechtlichen Relevanzbege-
hung sind Ziffer5 des artenschutzrechtlichen Kurzberichtes der Sieber
Consult GmbH (Fassung vom 04.02.2025) zu entnehmen. Bei Einhaltung
der genannten MaBnahmen (Ziffer6 des artenschutzrechtlichen Kurzbe-
richtes) kénnen artenschutzrechtliche Verbotstatbestande ausgeschlos-
sen werden. Hierzu zahlt insbesondere, dass Gebaude oder Baume im Vor-
feld konkret geplanter Eingriffe genauer hinsichtlich einer Nutzung durch
geschutzte Arten zu untersuchen sind.

Da im Geltungsbereich des Bebauungsplans und im unmittelbaren Umfeld
kein Wald im Sinne des § 2 Waldgesetzes fur Baden-Warttemberg (LWaldG)
vorhanden ist, entstehen keine Beeintrachtigungen. Die Einhaltung von
Waldabstanden ist nicht erforderlich.

Durch geeignete MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung kann das
AusmafB des Lebensraumverlustes reduziert werden. Es werden folgende
grunordnerische MaBnahmen festgesetzt:

- Offentliche Griinflache als Bach begleitende Zone (Gewé&sserrand-
streifen). Ohne bauliche Anlagen.

Begrindung: Erhalt bestehender Lebensraume.

- Pflanzbindung zum Erhalt der uferbegleitenden Gehdlze und Hoch-
stauden und Ausdehnung der Bestande auf den Gewasserrand-
streifen durch angepasste Nutzung.

Begrundung: Erhalt und Erweiterung bestehender Lebensraume.

- Festsetzung einer Pflanzliste zur Verwendung standortheimischer
Arten.

Begrindung: Forderung der Artenvielfalt im Plangebiet und Erhalt
standortheimischer Nahrungsketten.
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Am nordwestlichen und 6stlichen Rand des Geltungsbereiches sind
jeweils drei Baume und sechs Straucher zu pflanzen, um eine ge-
wisse Eingrinung in die jeweiligen Himmelsrichtungen zu gewahr-
leisten. Alternativ zu den Gehdlzpflanzungen kann auch eine durch-
gehende Schnitthecke mit einer Mindesthohe von 2m gepflanzt
werden.

Begridndung: Schaffung neuer Lebensraume.

Im Ubergangsbereich zur freien Landschaft und in Bereichen, die
an offentliche Flachen angrenzen, sind ausschlieBlich Laubgehdlze
zuldssig.

Begridndung: Forderung der Artenvielfalt im Plangebiet und Erhall
standortheimischer Nahrungsketten.

Zaune mussen zum Gelande hin einen Abstand von mind. 0,15 m
zum DurchschlUpfen von Kleinlebewesen aufweisen.

Begrindung: Erhalt der Durchgédngigkeit fir Kleinlebewesen.

Far die AuBenbeleuchtung sind nur mit Lichtstrahl nach unten ge-
richtete, vollstandig insektendicht eingekofferte (staubdichte) LED-
Lampen oder nach dem Stand der Technik vergleichbare insekten-
schonende Lampentypen mit einer max. Lichtpunkthéhe von 6,00 m
Uber der Gelandeoberkante zulassig, welche ein bernsteinfarbenes
bis warmweiBes Licht (Farbtemperatur kleiner/gleich 2.700 Kelvin)
mit geringem UV- und Blauanteil aufweisen. Die AuBengehause von
Leuchten ddrfen maximal eine Betriebstemperatur von 40°C errei-
chen. Eine Beleuchtung von Werbeanlagen, die sich nicht direkt an
Gebauden befindet, ist unzuldssig. Die Benutzung von Skybeamern,
blinkende, wechselnd farbige Anzeigen sowie die flachenhafte Be-
leuchtung der Fassaden sind nicht zulassig.

Begrindung: Reduktion negativer Auswirkungen auf Insekten.

Gem. §9 Abs.1 S.1 LBO mussen die nichtiberbauten Flachen der
bebauten Grundsticke Grunflachen sein, soweit diese Flachen
nicht fir eine andere zulassige Verwendung bendtigt werden. Gem.
§ 21a NatSchG BW sind Schotterungen zur Gestaltung von privaten
Garten grundsatzlich keine "andere zulassige Verwendung" (d.h.
Schottergéarten sind nicht erlaubt). Ist eine Begrinung oder Bepflan-
zung der Grundsticke nicht oder nur sehr eingeschrankt maoglich,
so sind die baulichen Anlagen zu begrunen, soweit ihre Beschaf-
fenheit, Konstruktion und Gestaltung es zulassen und die MaB-
nahme wirtschaftlich zumutbar ist.

Begrindung: Forderung der Artenvielfalt durch Férderung vor
Grdnfldachen.

— Nach Betrachtung der Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen ver-

bleibt ein geringer Eingriff in das Schutzgut.
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Auslosender Wirkfaktor Auswirkung auf das Schutzgut Wertung (+

pos./ —neg./ 0
neutral)
baubedingt
Baustellenverkehr, Betrieb von Bau- Belastung durch Larm und Erschitte- -
maschinen rungen, Staub- und u. U. auch
Schadstoffemissionen
Baustelleneinrichtungen, Bodenab-  Verlust von Intensivgrinland -
lagerungen, BaustraBen
anlagenbedingt
Errichtung der Gebadude, AuBenanla- Verlust von Lebensraumen -
gen und Verkehrsflachen
Festsetzung von Grunflachen, Erhalt und Schaffung von +

Pflanzung von Gehdlzen Lebensraumen

betriebsbedingt

Anliegerverkehr, Gewerbeaustbung u.U. Beeintrachtigung scheuer Tiere -

Lichtemissionen Beeintrachtigung nachtaktiver oder -

wassergebundener Insekten (stark
reduziert durch Festsetzungen zur
Beleuchtung)

9.2.3.2 Schutzgut Boden, Geologie und Flache (§1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. a BauGB):

Die durch den gegenstandlichen Bebauungsplan ermoglichte Nachverdich-
tung fuhrt zu Neuversiegelungen und damit zu einer Beeintrachtigung der
vorkommenden Bodden, deren Bodenfunktionen mit mittel bis hoch (2,67)
bewertet werden. In den versiegelten Bereichen kann keine der Bodenfunk-
tionen mehr wahrgenommen werden.

Bei einem Teil der betroffenen Boden handelt es sich um landwirtschaftli-
che Ertragsflachen. Diese sind grundsatzlich soweit moglich der landwirt-
schaftlichen Nutzung vorzubehalten. Die Grundlage der Standortwahl fur
den Bereich "Lohle" in der Gemeinde KiBlegg basiert auf den anstehenden
infrastrukturellen NeubaumaBnahmen sowie der Notwendigkeit, das Pla-
nungsrecht in diesem Bereich abschlieBend zu gestalten. Aus diesem
Grund wurden keine weiteren Standorte in der Gemeinde KiBlegg gepruft.
Daher wird die kleinflachige Uberplanung der landwirtschaftlichen Nutzfla-
chen der Schaffung von Bauflachen untergeordnet.

Wahrend der Bauzeit wird ein groBer Teil der Bodenflachen fur Baustellen-
einrichtungen und BaustraBen beansprucht sowie durch Staub- und u. U.
auch Schadstoffemissionen belastet.

Bodenaushub und -versiegelungen sollen so gering wie moglich ausfallen.
Bei Abtrag, Lagerung und Transport des Bodens im Zuge der BaumaBnah-
men ist auf einen sorgsamen, schonenden und fachgerechten Umgang zu
achten. Dies kann durch eine bodenkundliche Baubegleitung gewahrleistet
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werden. Eine Befahrung oder Bearbeitung des Bodens bei Nasse sollte un-
ter allen Umstanden verhindert werden. Vermischungen der Bodenhori-
zonte und Verdichtungen oder Verunreinigungen des Bodens sollen ver-
mieden werden. Besonders kunftige Gruanflachen sollen vor Bodenbeein-
trachtigungen geschutzt werden, es empfiehlt sich daher die Bereiche
wahrend BaumaBnahmen zum Beispiel durch Bauzdune abzusperren.
Uberschissiger Boden soll sinnvoll und maglichst vor Ort wiederverwendet
werden. Nach Abschluss der BaumaBnahmen sollen beeintrachtigte Béden
wiederhergestellt oder rekultiviert werden. Informationen zu einem fachge-
rechten Umgang mit dem Boden finden sich in den DIN 19731 ("Bodenbe-
schaffenheit - Verwertung von Bodenmaterial"), DIN 18915 ("Vegetations-
technik im Landschaftsbau - Bodenarbeiten") und DIN 19639 "Bodenschutz
bei Planung und Durchfuhrung von Bauarbeiten", die bei der Bauausfuhrung
einzuhalten sind. In den Hinweisen unter dem Punkt "Bodenschutz" finden
sich weitere Hinweise und Handlungsempfehlungen.

Auch wenn auf den Uberplanten und den unmittelbar angrenzenden Fla-
chen keine Vorkommen von Altlasten bekannt sind, ist die zustandige Bo-
denschutzbehorde unverzuglich zu benachrichtigen, sofern bei Aushubar-
beiten bzw. weiteren Erkundungen organoleptische Auffalligkeiten des Bo-
dens festgestellt werden, die auf eine schadliche Bodenveranderung oder
Altlast hindeuten.

Durch geeignete MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung kann die
Beeintrachtigung des Schutzgutes Boden, Geologie und Flache reduziert
werden. Es werden folgende grinordnerische MaBnahmen festgesetzt:

- Offentliche Griinflache als Bach begleitende Zone (Gewé&sserrand-
streifen). Ohne bauliche Anlagen.

Begridndung: Erhalt von unversiegelten Bodenfldchen und damit der
in diesen Bereichen verbleibenden Bodenfunktionen.

- Gem. §9 Abs.1 S.1 LBO mussen die nichtlberbauten Flachen der
bebauten Grundstlicke Griunflachen sein, soweit diese Flachen
nicht fr eine andere zulassige Verwendung benotigt werden. Gem.
§ 21a NatSchG BW sind Schotterungen zur Gestaltung von privaten
Garten grundsatzlich keine "andere zulassige Verwendung" (d.h.
Schottergarten sind nicht erlaubt). Ist eine Begriinung oder Bepflan-
zung der Grundstucke nicht oder nur sehr eingeschrankt moglich,
so sind die baulichen Anlagen zu begrinen, soweit ihre Beschaf-
fenheit, Konstruktion und Gestaltung es zulassen und die MaB-
nahme wirtschaftlich zumutbar ist.

Begrindung: Erhalt von unversiegelten Bodenfldchen und damit der
in diesen Bereichen wirkenden Bodenifunktionen.

- FUr alle baukonstruktiven Elemente, die groBflachig mit Nieder-
schlagswasser in Berihrung kommen (z. B. Dachdeckungen, jedoch
nicht Rinnen, Fallrohre, Gelander etc.) sind Oberflachen aus Zink,
Titan-Zink, Kupfer oder Blei unzuldssig, sofern diese Oberflachen
nicht mit geeigneten anderen Materialien (z. B. Pulverbeschichtung)
dauerhaft gegen Niederschlagswasser abgeschirmt werden.
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9.2.3.3

Begrundung: Vermeidung von Bodenverunreinigungen und von
Schéadigungen des Bodenlebens.

Far Stellplatze und untergeordnete Wege sind ausschlie3lich was-
serdurchlassige Belage (z.B. in Splitt verlegtes Pflaster mit Rasen-
fuge, Drainfugenpflaster, Rasengittersteine, Schotterrasen) zulas-
sig.

Begridndung: Erhalt von teilversiegelten Bodenfidchen und damit
der in diesen Bereichen zumindest anteilig verbleibenden Boden-
funktionen.

— Nach Betrachtung der Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen ver-
bleibt ein mittlerer Eingriff in das Schutzgut.

Auslosender Wirkfaktor Auswirkung auf das Schutzgut Wertung (+
pos./ —neg./ 0

neutral)

baubedingt

Baustellenverkehr, evtl. Unfélle

Lagerung von Baumaterial, Baustel-
leneinrichtungen (Wege, Container)

Eintrag von Schadstoffen

partielle Bodenverdichtung, Zersto-
rung der Vegetationsdecke/Freilegen

des Oberbodens

Bodenabbau, -aufschittungen und
Bodentransport

stellenweise Bodenverdichtung, Zer-
stérung des ursprunglichen Boden-
profils

anlagenbedingt

Errichtung der Gebaude, AuBenanla-
gen und Verkehrsflachen

Bodenversiegelung — urspringliche
Bodenfunktionen gehen verloren

gesamte Flachenbeanspruchung Verlust offenen belebten Bodens

betriebsbedingt

Verkehr, Gewerbeaustbung Eintrag von Schadstoffen

Schutzgut Wasser / Wasserwirtschaft (§1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. a BauGB):

— Zum zentral durchs Plangebiet verlaufenden "Lohlebach" (Gewasser-
ID 5819) und zum sudwestlich unmittelbar auBerhalb des Geltungsberei-
ches verlaufenden "Zaisenhofer Bach" (Gewasser-ID 5820) wird der ge-
setzlich geforderte Gewasserrandstreifen von beidseitig 5m eingehalten
(festgesetzte Grunflachen ohne bauliche Anlagen, siehe Aufzéhlung unten).
Auf diese Weise kann der Schutz beider Gewasser weiterhin gewahrleistet
werden.

Da aufgrund der im Gebiet anstehenden geologischen Untergrinde hohere
Grundwasserstande und grundwasserbeeinflusste Standorte nicht ausge-
schlossen werden kdnnen, sind die Hinweise zum "Grundwasserschutz"
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zwingend zu berucksichtigen. Dabei ist die unvorhergesehene Erschlie-
Bung von Grundwasser gemaB § 49 Absatz 2 WHG durch die Bauherrschaft
unverzuglich bei der Unteren Wasserbehorde des Landratsamtes anzuzei-
gen. Die Untere Wasserbehorde trifft die erforderlichen Anordnungen.

Die geplante Bebauung hat eine Veranderung des Wasserhaushaltes zur
Folge. Die Versickerungsleistung und damit auch die Grundwasserneubil-
dungsrate nehmen ab, da Flachen neu versiegelt werden. Aufgrund der an-
zunehmenden Sickerfahigkeit der anstehenden Bdden (siehe Ziffern 9.2.1.2
und 9.2.1.3) ist festgesetzt, anfallendes Niederschlagswasser Uber die be-
lebte Bodenzone (z.B. Muldenversickerung, Flachenversickerung) in den
Untergrund zu versickern. Hierdurch kann die Versickerung von Nieder-
schlagswasser innerhalb des Plangebietes aufrechterhalten und messbare
Auswirkungen auf den lokalen Wasserhaushalt vermieden werden. Der Um-
gang mit anfallendem Niederschlag ist spatestens im Rahmen der Erschlie-
Bung bzw. im Zuge des Baugenehmigungsverfahrens nachzuweisen.

Bestehende oder geplante, offentliche Trinkwasserschutzgebiete und
wasserwirtschaftliche Vorranggebiete Wasserversorgung sind nicht vom
Vorhaben betroffen.

Durch die Nachverdichtung erhdéhen sich die anfallenden Abwasser. Die
Abwasserbeseitigung erfolgt weiterhin Uber das gemeindliche Kanalsys-
tem.

Da das Plangebiet nicht innerhalb von hochwassergefahrdeten Flachen fur
extreme (HQexrem) Oder hundertjahrige (HQi0) Hochwasser liegt, sind bei
Umsetzung des Vorhabens keine Konflikte zu erwarten.

Dennoch sind Gebaude auch abseits von oberirdischen Gewassern vielfal-
tigen Gefahren durch Wasser (Starkregen, Sturzfluten, hohe Grundwasser-
stande) ausgesetzt. In Folge von Starkregenereignissen bei lokalen Unwet-
terereignissen kann es zu oberflachigem Zu- und Abfluss von Nieder-
schlagswasser kommen. Bei urbanen Sturzfluten sind keine nennenswerten
Vorwarnzeiten moglich. Um sicherzustellen, dass fur die geplanten Ge-
baude keine Gefahrdung durch Hochwasser entsteht, wurden Hinweise
zum Uberflutungsschutz fur die Bauherrschaft aufgenommen, welche bei
der Umsetzung der Bauvorhaben zu berucksichtigen sind. Das bedeutet
auch, dass z.B. alle Leitungs- und Rohrdurchfthrungen dicht sein mussen.
Besonderes Augenmerk ist dabei auch auf die geeignete Planung und Aus-
fahrung von Kellerabgangen, Kellerfenstern und Lichtschachten, sowie
Haus- und Terrasseneingangen zu legen. Tiefgaragenabfahrten sind so
auszubilden, dass die Tiefgarage und der Keller nicht durch Starkregen
oder hohe Grundwasserstande geflutet werden. Das Erdgeschof der Ge-
b&ude sowie Lichtschachte, Offnungen und Treppenabgénge soll zur Si-
cherheit vor Wassergefahren daher deutlich Uber vorhandenem Gelande
bzw. Uber dem jeweiligen StraBenniveau liegen und alles unter dieser
Ebene wasserdicht sein. Des Weiteren wird empfohlen, Keller wasserdicht
und auftriebssicher auszufihren. Das bedeutet auch, dass z.B. alle Lei-
tungs- und Rohrdurchfihrungen dicht sein mussen.
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— Durch geeignete MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung kann die
Beeintrachtigung des Schutzgutes Wasser reduziert werden. Es werden
folgende grunordnerische MaBnahmen festgesetzt:

Offentliche Griinflache als Bach begleitende Zone (Gewé&sserrand-
streifen). Ohne bauliche Anlagen.

Begridndung: Erhalt unversiegelter Flachen fdr die Versickerung von
anfallendem Niederschlagswasser, wodurch auch die Grundwas-
serneubildung erhalten werden kann.

Gem. §9 Abs.1 S.1 LBO mussen die nichtuberbauten Flachen der
bebauten Grundstlicke Grunflachen sein, soweit diese Flachen
nicht fir eine andere zulassige Verwendung benotigt werden. Gem.
§ 21a NatSchG BW sind Schotterungen zur Gestaltung von privaten
Garten grundsatzlich keine "andere zulassige Verwendung" (d.h.
Schottergarten sind nicht erlaubt). Ist eine Begriinung oder Bepflan-
zung der Grundstucke nicht oder nur sehr eingeschrankt maoglich,
so sind die baulichen Anlagen zu begrinen, soweit ihre Beschaf-
fenheit, Konstruktion und Gestaltung es zulassen und die MaB-
nahme wirtschaftlich zumutbar ist.

Begrindung: Aufrechterhaltung der Versickerung von Nieder-
schlagswasser und damit Erhalt der Grundwasserneubildung.

Far alle baukonstruktiven Elemente, die groBflachig mit Nieder-
schlagswasser in Berihrung kommen (z. B. Dachdeckungen, jedoch
nicht Rinnen, Fallrohre, Geldnder etc.) sind Oberflachen aus Zink,
Titan-Zink, Kupfer oder Blei unzuldssig, sofern diese Oberflachen
nicht mit geeigneten anderen Materialien (z. B. Pulverbeschichtung)
dauerhaft gegen Niederschlagswasser abgeschirmt werden.

Begrindung: Vermeidung von Verunreinigungen des Grundwas-
sers.

Far Stellplatze und untergeordnete Wege sind ausschlieBlich was-
serdurchlassige Belage (z.B. in Splitt verlegtes Pflaster mit Rasen-
fuge, Drainfugenpflaster, Rasengittersteine, Schotterrasen) zulas-
sig.

Begrindung: Aufrechterhaltung der Versickerung von Nieder-
schlagswasser und damit Erhalt der Grundwasserneubildung.

— Nach Betrachtung der Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen ver-
bleibt ein geringer Eingriff in das Schutzgut.

Auslosender Wirkfaktor Auswirkung auf das Schutzgut Wertung (+
pos./ —neg./ 0
neutral)

baubedingt

Baustellenverkehr Schadstoffeintrage -
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9234

Lagerung von Baumaterial/Boden, Bodenverdichtung, reduzierte Versi- -
Baustelleneinrichtungen (Container) ckerung und mehr oberflachiger Ab-

fluss von Niederschlagswasser

anlagenbedingt

Errichtung der Gebaude, durch Fldchenversiegelung redu- -—
AuBenanlagen und Verkehrsflachen  zierte Versickerung von Nieder-

schlagswasser im Gebiet, Verringe-
rung der Grundwasserneubildungs-
rate

betriebsbedingt

Verkehr, Gewerbenutzung Schadstoffeintrage -

Schutzgut Klima/Luft; Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat (§1 Abs.6
Nr.7 Buchst.a und h BauGB); Anfalligkeit der geplanten Vorhaben gegentber
den Folgen des Klimawandels (Nr. 2b Buchstabe gg Anlage zu § 2 Abs. 4 und
§ 2a BauGB):

Die Kaltluftentstehung wird im Plangebiet unterbunden und auf die angren-
zenden Offenflachen beschrankt, wodurch sich der Beitrag zur Kiihlung der
Bestandsbebauung reduziert. Erhebliche Auswirkungen auf die damit ver-
bundene Lebensqualitat der hier arbeitenden und wohnenden Menschen
sind aufgrund der Ortsrandlage nicht zu erwarten.

Die im Plangebiet vorkommenden Geholze konnen im Zuge des Vorhabens
nicht vollumfanglich erhalten werden, wodurch sich auch deren positiver
Beitrag fur das Kleinklima reduziert. Die im Bereich der Gewasserrandstrei-
fen vorkommenden Geholze werden jedoch als zu erhalten festgesetzt
(siehe Aufzahlung unten).

Durch die Nachverdichtung kdénnen sich lokale Luftstromungen und Wind-
systeme kunftig im Plangebiet nicht mehr ausbilden. Aufgrund der Orts-
randlage und der im Umfeld verbleibenden, unversiegelten Offenflachen ist
von keiner Beeintrachtigung auszugehen.

Durch die Neuversiegelung wird die Warmeabstrahlung weiter begunstigt
und die Verdunstung eingeschrankt. Die dadurch verursachte thermische
Belastung bedingt ein ungunstigeres Kleinklima.

Der Uberplante Bereich erfahrt eine geringflgige Verschlechterung der
Luftqualitat aufgrund der zusatzlichen Schadstoffemissionen durch den
Betriebsverkehr. Mit einer wesentlichen Beeintrachtigung ist im Kontext
des Planumfangs jedoch nicht zu rechnen.

Bei Einhaltung der gultigen Warmestandards und Einbau moderner Heizan-
lagen sind keine erheblichen Umweltauswirkungen durch Schadstoffemis-
sionen zu erwarten.

Durch die Nachverdichtung kommt es klnftig ggf. zu einer Zunahme an
Verkehr innerhalb des Plangebietes. Mit erheblichen Auswirkungen auf die
Luftqualitat ist aufgrund des Planungsumfangs nicht zu rechnen.
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— Im Rahmen des gegenstandlichen Bebauungsplanes kommt es kunftig ab-

sehbar zu einer Umnutzung der bisherigen landwirtschaftlichen Nutzung.
Damit nehmen auch die zeitweise beldstigenden Geruchs- oder Staube-
missionen ausgehend vom Plangebiet in die im Umfeld gelegenen Wohn-
gebiete ab.

Von den im Umfeld des Plangebietes vorkommenden landwirtschaftlichen
Nutzflachen sowie der sidwestlich gelegenen Klaranlage KiBlegg kann es
auch kunftig zeitweise zu belastigenden Geruchs- oder Staubemissionen
ins Plangebiet kommen.

Die Neubebauung fuhrt potenziell zu einem erhdhten CO,-AusstoB. Insge-
samt sind von dem geplanten Baugebiet Treibhausgasemissionen jedoch
nicht in einem Umfang zu erwarten, der sich in spUrbarer Weise auf das
Klima auswirken wurde. Die kleinklimatischen Auswirkungen des Vorhabens
werden sich bei Durchfuhrung der Planung vor allem auf das Plangebiet und
unmittelbar angrenzende Bereiche konzentrieren. Um die Emission von
Treibhausgasen zu reduzieren, sollte wo immer moglich die Energieeffizi-
enz gesteigert und auf erneuerbare Energien und Elektromobile zurlckge-
griffen werden.

Durch geeignete MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung kann die
Beeintrachtigung des Schutzgutes Klima und Luft reduziert werden. Es
werden folgende grinordnerische MaBnahmen festgesetzt:

- Offentliche Griinflache als Bach begleitende Zone (Gewé&sserrand-
streifen). Ohne bauliche Anlagen.

Begrandung: Erhalt von klimatisch wirksamen Flachen, die zu einer
Verbesserung des Kleinklimas beitragen.

- Am nordwestlichen und 6stlichen Rand des Geltungsbereiches sind
jeweils drei Baume und sechs Straucher zu pflanzen, um eine ge-
wisse Eingrinung in die jeweiligen Himmelsrichtungen zu gewahr-
leisten. Alternativ zu den Gehdlzpflanzungen kann auch eine durch-
gehende Schnitthecke mit einer Mindesthdhe von 2m gepflanzt
werden.

Begrindung: Verbesserung des Kleinklimas.

- Pflanzbindung zum Erhalt der uferbegleitenden Gehodlze und Hoch-
stauden und Ausdehnung der Bestande auf den Gewasserrand-
streifen durch angepasste Nutzung.

Begrindung: Erhalt von klimatisch wirksamen Fldchen und Gehdlz-
besténden, die zu einer Verbesserung des Kleinklimas beitragen.

- Gem. §9 Abs.1 S.1 LBO mussen die nichtlberbauten Flachen der
bebauten Grundsticke Grunflachen sein, soweit diese Flachen
nicht fUr eine andere zulassige Verwendung bendtigt werden. Gem.
§ 21a NatSchG BW sind Schotterungen zur Gestaltung von privaten
Garten grundsatzlich keine "andere zulassige Verwendung" (d.h.
Schottergarten sind nicht erlaubt). Ist eine Begrinung oder Bepflan-
zung der Grundstucke nicht oder nur sehr eingeschrankt moglich,
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so sind die baulichen Anlagen zu begrinen, soweit ihre Beschaf-
fenheit, Konstruktion und Gestaltung es zulassen und die MaB-
nahme wirtschaftlich zumutbar ist.

Begridndung: Anteiliger Erhalt der klimatischen Wirksamkeit von Fla-
chen.

- FUr Stellplatze und untergeordnete Wege sind ausschlieB3lich was-
serdurchlassige Belage (z.B. in Splitt verlegtes Pflaster mit Rasen-
fuge, Drainfugenpflaster, Rasengittersteine, Schotterrasen) zulas-
sig.

Begridndung: Anteiliger Erhalt der klimatischen Wirksamkeit von Fla-
chen.

— Nach Betrachtung der Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen ver-
bleibt ein geringer bis mittlerer Eingriff in das Schutzgut.

Auslosender Wirkfaktor Auswirkung auf das Schutzgut Wertung (+
pos./ —neg./ 0
neutral)

baubedingt

Baustellenverkehr, Betrieb von Bau- Freiwerden von Staub und u. U. auch -
maschinen Schadstoffen (Verkehr, Unfélle)

anlagenbedingt

Errichtung der Gebaude, AuBenanla- mehr Warmeabstrahlung, weniger -—

gen und Verkehrsflachen Verdunstung, ungunstigeres Klein-

klima
Verlust des Intensivgrinlands weniger Kaltluft -
Festsetzung von Grunflachen, Verbesserung des Kleinklimas +

Pflanzung von Gehdlzen
betriebsbedingt

Betriebsverkehr, Gewerbenutzung  Verkehrsabgase, evtl. Schadstoff- -
/Staubemissionen aus Gewerbebe-
trieben

9.2.3.5 Schutzgut Landschaftsbild (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst.a BauGB):

— Durch die Errichtung neuer Baukorper erfahrt das Landschaftsbild eine Be-
eintrachtigung, da bislang unversiegelte Flachen in Ortsrandlage neuver-
siegelt und nachverdichtet werden. Aufgrund der Vorbelastungen durch die
Bestandsnutzungen sowie der Tatsache, dass der Geltungsbereich zu ei-
ner Abrundung der baulichen Nutzflache flihrt und den Ortsrand nicht be-
deutend weiter in die offene, unbebaute Landschaft verlagert, kdnnen die
Beeintrachtigungen als unerheblich bewertet werden.

— Die uferbegleitenden Vegetationsstrukturen (Hochstauden, Geholzbe-
stande) werden mittels einer Pflanzbindung als Okologisch hochwertige
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und kulturlandschaftlich bedeutende Elemente erhalten und erweitert
(siehe Aufzahlung unten).

Die visuellen Auswirkungen der Nachverdichtung beschranken sich tUber-
wiegend auf mittlere Distanzen und reichen in ndrdliche Richtung bis zum
sudlichen Ortsrand von KiBlegg und in westliche Richtung zum Ortsrand
von Pfaffenweiler. In stdliche und suddstliche Himmelsrichtung sind die
Auswirkungen aufgrund der Bestandsbebauung nur aus nahen Distanzen
wahrnehmbar. In dstliche Richtung verhindert der Wald und das in diesem
Bereich ansteigende Gelande weitraumige Beeintrachtigungen.

Die Bebauung am Ortsrand wirkt sich durch Nachverdichtung negativ auf
das Ortsbild aus, kann aufgrund der Bestandsnutzung jedoch als vertretbar
bewertet werden. Fur die sudlich und stddstlich angrenzenden, bereits be-
bauten Grundsticke sowie die innerhalb gelegene Bestandsbebauung ist
mit einer EinbuBe an der Erlebbarkeit des landschaftlichen Umfeldes zu
rechnen (Beeintrachtigung des Ausblicks).

Durch geeignete MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung kann die
Beeintrachtigung des Schutzgutes Landschaftsbild reduziert werden. Es
werden folgende grinordnerische MaBnahmen festgesetzt:

- Offentliche Griinflache als Bach begleitende Zone (Gewé&sserrand-
streifen). Ohne bauliche Anlagen.

Begridndung: Erhalt von landschaftsasthetisch hoherwertigeren
Flachen.

- Pflanzbindung zum Erhalt der uferbegleitenden Gehdlze und Hoch-
stauden und Ausdehnung der Bestande auf den Gewasserrand-
streifen durch angepasste Nutzung.

Begriandung: Erhalt und Erweiterung okologisch hochwertiger una
landschaftsasthetisch bedeutender Elemente.

- Festsetzung einer Pflanzliste zur Verwendung standortheimischer
Arten.

Begridndung: Gewéhrleistung eines naturnahen Erscheinungsbildes
der Neupflanzungen.

- Am nordwestlichen und 6stlichen Rand des Geltungsbereiches sind
jeweils drei Baume und sechs Straucher zu pflanzen, um eine ge-
wisse Eingrinung in die jeweiligen Himmelsrichtungen zu gewahr-
leisten. Alternativ zu den Gehdlzpflanzungen kann auch eine durch-
gehende Schnitthecke mit einer Mindesthéhe von 2m gepflanzt
werden.

Begrindung: Eingrunung in nordwestliche und ostliche Richtung.

- Im Ubergangsbereich zur freien Landschaft und in Bereichen, die
an offentliche Flachen angrenzen, sind ausschlieBlich Laubgehdlze
zulassig.

Begrindung: Férderung landschaftstypischer Elemente.

- FuUr die AuBenbeleuchtung sind nur mit Lichtstrahl nach unten ge-
richtete, vollstandig insektendicht eingekofferte (staubdichte) LED-
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Lampen oder nach dem Stand der Technik vergleichbare insekten-
schonende Lampentypen mit einer max. Lichtpunkthéhe von 6,00 m
Uber der Gelandeoberkante zulassig, welche ein bernsteinfarbenes
bis warmweiBes Licht (Farbtemperatur kleiner/gleich 2.700 Kelvin)
mit geringem UV- und Blauanteil aufweisen. Die AuBengehause von
Leuchten ddrfen maximal eine Betriebstemperatur von 40°C errei-
chen. Eine Beleuchtung von Werbeanlagen, die sich nicht direkt an
Gebauden befindet, ist unzuldssig. Die Benutzung von Skybeamern,
blinkende, wechselnd farbige Anzeigen sowie die flachenhafte Be-
leuchtung der Fassaden sind nicht zulassig.

Begrindung: Reduktion der Auswirkungen auf die offene, unbe-
baute Landschatft.

- Gem. §9 Abs.1 S.1 LBO mussen die nichtUberbauten Flachen der
bebauten Grundsticke Grunflachen sein, soweit diese Flachen
nicht fir eine andere zulassige Verwendung benodtigt werden. Gem.
§ 21a NatSchG BW sind Schotterungen zur Gestaltung von privaten
Garten grundsatzlich keine "andere zulassige Verwendung" (d.h.
Schottergarten sind nicht erlaubt). Ist eine Begriinung oder Bepflan-
zung der Grundstucke nicht oder nur sehr eingeschrankt maoglich,
so sind die baulichen Anlagen zu begrunen, soweit ihre Beschaf-
fenheit, Konstruktion und Gestaltung es zulassen und die MaB-
nahme wirtschaftlich zumutbar ist.

Begrindung: Gewéhrleistung eines naturnahen Erscheinungsbildes
der Gartengestaltung.

— Nach Betrachtung der Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen ver-
bleibt ein geringer Eingriff in das Schutzgut.

Auslosender Wirkfaktor Auswirkung auf das Schutzgut Wertung (+
pos./ —neg./ 0

neutral)

baubedingt

Baustelleneinrichtungen temporare Beeintrachtigung des -

Landschaftsbildes

anlagenbedingt

Errichtung der Gebaude,
AuBenanlagen und Verkehrsflachen

Festsetzung von Grunflachen,
Pflanzung von Gehdlzen

betriebsbedingt

Lichtemissionen

Beeintrachtigung des Landschafts-
bildes

Ein- und Durchgrinung des
Plangebietes

Lichtabstrahlung in die umliegende
Landschaft
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9.2.3.6 Schutzgut Mensch (§1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. c BauGB):

Durch das Vorhaben gehen die innerhalb des Plangebietes gelegenen land-
wirtschaftlichen Ertragsflachen fur die Sicherung und Entwicklung der na-
tdrlichen Lebensgrundlagen und fur die regionale Landwirtschaft dauerhaft
verloren. Daflr werden bauliche Flachen neu geschaffen. Im Kontext des
Erfordernisses der Planung (siehe Ziffer 9.2.5) gewichtet die Gemeinde KiB-
legg daher die Belange der wirtschaftlichen Entwicklung hoher als jene der
Landwirtschaft. Zudem kann davon ausgegangen werden, dass aufgrund
des Planungsumfangs keine landwirtschaftlichen Betriebe in ihrer Existenz
gefahrdet werden.

Auf die Belange der Anwohner und Flurstickseigentiumer im Plangebiet
wird dahingehend geachtet, in dem diesen soweit moglich Flexibilitat be-
zUglich der zukinftigen Bebauung erméglicht wird. Gleichzeitig werden de-
ren Belange geschutzt, indem Schutzanspriche und Baurecht durch die
Aufstellung des Bebauungsplanes abgesichert werden.

Die Kaltluftentstehung wird im Plangebiet unterbunden und auf die angren-
zenden Offenflachen beschrankt, wodurch sich der Beitrag zur Kiihlung der
Bestandsbebauung reduziert. Erhebliche Auswirkungen auf die damit ver-
bundene Lebensqualitat der hier arbeitenden und wohnenden Menschen
sind aufgrund der Ortsrandlage nicht zu erwarten.

Da das Plangebiet aufgrund der gegenwartigen Nutzung selbst keine Erho-
lungseignung besitzt, entstehen diesbeziglich keine Beeintrachtigungen.
FuB- und Radwege sind nicht vom Vorhaben betroffen.

Durch die Nachverdichtung kommt es kunftig ggf. zu einer Zunahme an
Verkehr innerhalb des Plangebietes. Mit erheblichen Auswirkungen auf die
Luftqualitat ist aufgrund des Planungsumfangs nicht zu rechnen.

Im Rahmen des gegenstandlichen Bebauungsplanes kommt es kinftig ab-
sehbar zu einer Umnutzung der bisherigen landwirtschaftlichen Nutzung.
Damit nehmen auch die zeitweise beldstigenden Geruchs- oder Staube-
missionen ausgehend vom Plangebiet in die im Umfeld gelegenen Wohn-
gebiete ab.

Von den im Umfeld des Plangebietes vorkommenden landwirtschaftlichen
Nutzflachen sowie der sidwestlich gelegenen Klaranlage KiBlegg kann es
auch kunftig zeitweise zu belastigenden Geruchs- oder Staubemissionen
ins Plangebiet kommen.

Durch geeignete MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung kann die
Beeintrachtigung des Schutzgutes Mensch reduziert werden. Die oben bei
den Ubrigen Schutzgutern genannten grdnordnerischen Festsetzungen
dienen direkt oder indirekt auch dem Menschen. Auf eine erneute Auflis-
tung an dieser Stelle wird daher verzichtet.

Nach Betrachtung der Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen ver-
bleibt ein geringer Eingriff in das Schutzgut.

Seite 60

Gemeinde KiBlegg - Bebauungsplan "Lohle"
und die ortlichen Bauvorschriften hierzu
Textteil (Entwurf) mit 83 Seiten, Fassung vom 21.07.2025



9.2.37

9.2.38

Auslosender Wirkfaktor Auswirkung auf das Schutzgut Wertung (+

pos./ —neg./ 0
neutral)
baubedingt
Baustellenverkehr, Lieferung und Belastung durch Larm und Erschitte- -
Ablagerung von Baumaterial, Betrieb rungen, Freiwerden von Staub und
von Baumaschinen u.U. auch Schadstoffen (Verkehr,
Unféalle)
anlagenbedingt
Errichtung der Gebaude, AuBenanla- Ansiedelung von Gewerbebetrieben, ++
gen und Verkehrsflachen Angebot neuer Arbeitsplatze
Anlage von Grinflachen, Schaffung neuer Erholungsflachen +
Pflanzung von Gehdlzen
betriebsbedingt
Verkehr, Gewerbeaustbung Belastung durch Verkehrs- und/oder -

Betriebslarm, Verkehrsabgase

Schutzgut Kulturglter (§1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. d BauGB):

Da im Uberplanten Bereich nach jetzigem Kenntnisstand keine KulturgUter vor-
handen sind, entsteht keine Beeintrachtigung. Sollten wahrend der Bauaus-
fuhrung, insbesondere bei Erdarbeiten und Arbeiten im Bereich von Keller,
Grundung und Fundamenten Funde (z. B. Scherben, Metallteile, Knochen) und
Befunde (z. B. Mauern, Graber, Gruben, Brandschichten) entdeckt werden, ist
die Archaologische Denkmalpflege beim Regierungsprasidium Stuttgart bzw.
die zustandige Untere Denkmalschutzbehorde beim Landratsamt Ravensburg
unverzuglich zu benachrichtigen.

Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschuatterungen,
Licht, Warme und Strahlung sowie der Verursachung von Beldstigungen
(Nr.2b Buchstabe cc Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB):

— In der Bauphase kann es temporar zu Larmbeldstigung sowie zu Belastun-
gen durch Staub, Gertiche und/oder Erschitterungen (z.B. durch Bauma-
schinen) kommen, die zeitweise die Wohn- und Aufenthaltsqualitat in den
angrenzenden, bereits bebauten Gebieten beeintrachtigen kénnen. Erheb-
liche Beeintrachtigungen sind jedoch aufgrund der zeitlich begrenzten
Dauer der Bauarbeiten, die zudem vorwiegend oder ausschlieBlich tags-
Uber (d. h. auBerhalb des besonders empfindlichen Nachtzeitraums) statt-
finden werden, nicht zu erwarten.

— Schadstoffemissionen sind insbesondere infolge des betrieblichen Ver-
kehrsaufkommens (Kfz-Abgase) sowie durch Heizanlagen in den neuen
Gebauden zu erwarten. In allen Fallen zahlen Kohlenwasserstoffe, Kohlen-
stoffmonoxid und -dioxid sowie Stickoxide zu den wesentlichen potenziell
umweltschadigenden Abgasbestandteilen; je nach Verbrennungsanlage
kdnnen auch Schwefeloxide sowie Staub und RuB relevant sein. Durch die
Fldchenneuversiegelung wird zudem die Warmeabstrahlung begunstigt, so
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dass es zu einer geringfugigen Erhéhung der Lufttemperatur im Bereich der
neuen Bebauung kommen kann. Siehe hierzu den Punkt "Schutzgut
Klima/Luft; Erhaltung der bestmoglichen Luftqualitat”.

Durch die nachtliche Beleuchtung des Plangebietes kann es zu einer Lich-
tabstrahlung in umliegende Wohngebiete und in die freie Landschaft kom-
men. Um die Starke und den Radius der Lichtausstrahlung zu reduzieren,
trifft der Bebauungsplan eine Festsetzung zu den zuldssigen Lampentypen
(siehe Festsetzung "MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Natur und Landschaft").

Negative Auswirkungen durch Erschuatterungen, Warme oder Strahlung
sind aufgrund der Art des geplanten Baugebietes nicht zu erwarten.

Die durch den Bebauungsplan vorbereitete Bebauung lIasst nicht erwarten,
dass Staub, Gerlche, Erschitterungen oder Strahlungen in prufungsrele-
vantem Umfang auftreten.

In der Gesamtschau sind keine erheblichen Beldstigungen durch die o.g.
Wirkfaktoren auf angrenzende bewohnte Gebiete bzw. die im Umfeld le-
bende Tierwelt zu erwarten.

9.2.3.9 Art und Menge der erzeugten Abfalle und ihre Beseitigung und Verwertung
(§1 Abs.6 Nr.7 Buchstabee BauGB und Nr.2b Buchstabe dd Anlage zu §2
Abs. 4 und § 2a BauGB):

Als wesentliche Abfalle sind insbesondere recyclingfahige Verpackungen,
organische Abfélle (Biomull) sowie in Bezug auf Schadstoffe in der Regel
unbedenklicher Haus- bzw. Restmull zu erwarten. Anfallende Abféalle sind
nach Kreislaufwirtschaftsgesetz vorrangig wiederzuverwerten (Recycling,
energetische Verwertung, Verfullung); falls dies nicht moglich ist, sind sie
ordnungsgeman und schadlos zu entsorgen. Die Entsorgung erfolgt Gber
den Landkreis Ravensburg.

Zur Entsorgung der Abwasser siehe den Punkt "Wasserwirtschaft".

9.2.3.10 Auswirkungen der eingesetzten Techniken und Stoffe (Nr.2b Buchstabe gg
Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB):

Ein erheblicher Schadstoffeintrag durch den Baustellenbetrieb ist im Falle
einer Nachverdichtung nicht zu erwarten. Sofern die optimale Entsorgung
der Bau- und Betriebsstoffe gewahrleistet ist, mit Ol und Treibstoffen sach-
gerecht umgegangen wird und eine regelmaBige Wartung der Baufahr-
zeuge sowie ordnungsgemane Lagerung gewassergefahrdender Stoffe er-
folgt, kénnen die baubedingten Auswirkungen als unerheblich eingestuft
werden.

Flr die Anlage der Gebdude und AuBenanlagen (Zufahrten, Stellplatze
usw.) werden voraussichtlich nur allgemein haufig verwendete Techniken
und Stoffe, die den aktuellen einschlagigen Richtlinien und dem Stand der
Technik entsprechen, angewandt bzw. eingesetzt, so dass keine erhebli-
chen Auswirkungen auf die zu betrachtenden Schutzgulter zu erwarten
sind.
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9.2.3M

9.2.312

9.2.313

9.2.3.14

Risiken flr die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt
(z.B. durch Unfélle oder Katastrophen) (Nr.2b Buchstabe ee Anlage zu §2
Abs. 4 und § 2a BauGB)

Derzeit sind bei Umsetzung der Planung keine Risiken fur die menschliche Ge-
sundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt durch Unfalle oder Katastrophen
abzusehen.

Erneuerbare Energien (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. f BauGB):

Im Hinblick auf eine nachhaltige Energieversorgung ist die Erhdhung des An-
teils erneuerbarer Energien zur Gewinnung von Warme oder Strom anzustre-
ben. Alternative Energiequellen kénnen auf umweltschonende Weise einen
Beitrag zur langfristigen Energieversorgung leisten. Die sparsame und effizi-
ente Nutzung von Energie kann bei Gebduden insbesondere durch eine kom-
pakte Bauweise (wenig AuBenflache im Vergleich zum beheizten Innenvolu-
men, flache Dachformen) sowie durch optimale Ausrichtung zur Sonne und
eine gute Gebaudedammung erzielt werden.

— Aufgrund der guten Voraussetzungen fur die Gewinnung von Solarenergie
(siehe Ziffer9.2.1.8), stellt die Installation weiterer PV-Module eine gute
Moglichkeit zur Forderung erneuerbarer Energien dar.

— ADb 1.Januar 2022 besteht gemaR der §§8a und 8b der Novellierung des
Klimaschutzgesetzes Baden-Wdurttemberg beim Neubau von Nichtwohn-
gebauden oder Parkplatzen mit mehr als 35 Stellplatzen die Pflicht zur In-
stallation von Photovoltaikanlagen zur Stromerzeugung. Ab Mai 2022 wird
diese Pflicht auf den Neubau von Wohngebauden und ab 01.01.2023 auf
grundlegende Dachsanierungen erweitert. Um Widerspruchlichkeiten zu
vermeiden, wird im vorliegenden Bebauungsplan daher keine Festsetzung
zur Umsetzung von Photovoltaikanlagen getroffen.

Kumulierungen mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plange-
biete unter Berucksichtigung etwaiger bestehender Umweltprobleme in Be-
zug auf moglicherweise betroffene Gebiete mit spezieller Umweltrelevanz
oder auf die Nutzung von natUrlichen Ressourcen (Nr. 2b Buchstabe ee Anlage
zu §2 Abs. 4 und § 2a BauGB):

Eine Kumulierung mit den Auswirkungen benachbarter Vorhaben bzw. Planun-
gen ist nach derzeitigem Kenntnisstand nicht anzunehmen. Daruber hinaus
sind keine kumulierenden Wirkungen in Bezug auf andere SchutzguUter zu er-
warten.

Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes Tiere, Pflan-
zen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima, Landschaft, biologische Vielfalt, Na-
tura 2000-Gebiete, Mensch, KulturgUter (§1 Abs. 6 Nr.7 Buchst.i BauGB):

Im vorliegenden Planungsfall sind keine erheblichen Effekte aufgrund von
Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgutern zu erwarten.
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9.24

9.241

9242

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen/Abarbeitung der Eingriffsregelung des §1a
BauGB, Konzept zur Grunordnung (Nr.2c Anlage zu §2 Abs.4 sowie §2a
BauGB):

Die Abarbeitung der Ausgleichspflicht erfolgt gemaB dem gemeinsamen Be-
wertungsmodell der Landkreise Bodenseekreis, Ravensburg und Sigmaringen
(Fassung vom 01.07.2012, redaktionelle Anpassung/Bearbeitung Juli2013).
Die Vorgehensweise erfolgt in folgenden Arbeitsschritten: Erarbeitung von
Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen; Ermittlung des verbleibenden
Ausmafes der Beeintrachtigung fur die einzelnen Schutzguter; Ausgleich der
verbleibenden Beeintrachtigungen; Ergebnis.

Um die Auswirkungen auf die SchutzgUter moglichst gering zu halten, wurde
vor Betrachtung der mdglichen AusgleichsmaBnahmen Uberprift, inwieweit
die Folgen des Eingriffs vermeidbar oder minimierbar sind. Zur Vermeidung
bzw. Minimierung von Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft dienen
folgende MaBnahmen (Konzept zur Grinordnung):

- Offentliche Grinfldche als Bach begleitende Zone (Gewé&sserrandstreifen).
Ohne bauliche Anlagen.

— Festsetzung einer Pflanzbindung zum Erhalt und der Erweiterung der ufer-
begleitenden Geholze und Hochstauden.

— Festsetzung einer Pflanzliste zur Verwendung standortheimischer Arten.

— Am nordwestlichen und 6stlichen Rand des Geltungsbereiches sind jeweils
drei Baume und sechs Straucher zu pflanzen, um eine gewisse Eingrinung
in die jeweiligen Himmelsrichtungen zu gewahrleisten. Alternativ zu den
Gehdlzpflanzungen kann auch eine durchgehende Schnitthecke mit einer
Mindesthdhe von 2 m gepflanzt werden.

— Im Ubergangsbereich zur freien Landschaft und in Bereichen, die an éffent-
liche Flachen angrenzen, sind ausschlieBlich Laubgeholze zulassig.

— Zaune mussen zum Gelande hin einen Abstand von mind. 0,15m zum
DurchschlUpfen von Kleinlebewesen aufweisen.

— FUr die AuBenbeleuchtung sind nur mit Lichtstrahl nach unten gerichtete,
vollstandig insektendicht eingekofferte (staubdichte) LED-Lampen oder
nach dem Stand der Technik vergleichbare insektenschonende Lampenty-
pen mit einer max. Lichtpunkthéhe von 6,00 m Uber der Geldandeoberkante
zulassig, welche ein bernsteinfarbenes bis warmweiBes Licht (Farbtempe-
ratur kleiner/gleich 2.700 Kelvin) mit geringem UV- und Blauanteil aufwei-
sen. Die AuBengehdause von Leuchten durfen maximal eine Betriebstempe-
ratur von 40°C erreichen. Eine Beleuchtung von Werbeanlagen, die sich
nicht direkt an Gebauden befindet, ist unzulassig. Die Benutzung von Sky-
beamern, blinkende, wechselnd farbige Anzeigen sowie die flachenhafte
Beleuchtung der Fassaden sind nicht zulassig.

- Gem. §9 Abs.1S.1LBO mussen die nichtUberbauten Flachen der bebauten
Grundstlcke Griunflachen sein, soweit diese Flachen nicht flr eine andere
zuldssige Verwendung benotigt werden. Gem. §21a NatSchG BW sind
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9243

Schotterungen zur Gestaltung von privaten Garten grundsatzlich keine "an-
dere zulassige Verwendung" (d.h. Schottergarten sind nicht erlaubt). Ist
eine Begrinung oder Bepflanzung der Grundstlcke nicht oder nur sehr ein-
geschrankt moglich, so sind die baulichen Anlagen zu begrinen, soweit ihre
Beschaffenheit, Konstruktion und Gestaltung es zulassen und die MafB-
nahme wirtschaftlich zumutbar ist.

— Fdr alle baukonstruktiven Elemente, die groBflachig mit Niederschlagswas-
ser in Berhrung kommen (z. B. Dachdeckungen, jedoch nicht Rinnen, Fall-
rohre, Gelander etc.) sind Oberflachen aus Zink, Titan-Zink, Kupfer oder Blei
unzulassig, sofern diese Oberflachen nicht mit geeigneten anderen Mate-
rialien (z.B. Pulverbeschichtung) dauerhaft gegen Niederschlagswasser
abgeschirmt werden.

— FUr Stellplatze und untergeordnete Wege sind ausschlieBlich wasserdurch-
lassige Belage (z.B. in Splitt verlegtes Pflaster mit Rasenfuge, Drainfugen-
pflaster, Rasengittersteine, Schotterrasen) zulassig.

Ermittlung des verbleibenden Ausmales der Beeintrachtigung:
Schutzgut Arten und Lebensraume

Zur Ermittlung der Eingriffsstarke bzw. des Ausgleichsbedarfs wird die
Schutzgutspezifische Wertigkeit des Gebietes (als Bilanzwert) im Bestand der
Planung gegenubergestellt. Die im Rahmen der Biotoptypenkartierung ermit-
telten Nutzungen/Lebensraume werden entsprechend der im o.g. Bewer-
tungsmodell verankerten Biotopwertliste eingestuft und in ihrer FldachengroBe
mit dem zugewiesenen Biotopwert verrechnet. Gleiches gilt fir die Planung,
die auf Grundlage des Festsetzungskonzeptes (z.B. Bau- und Grinflachen,
Pflanzgebote) bilanziert wird.

Die Einstufung des im Plangebiet vorkommenden Grinlands erfolgt geman ei-
ner Gelandebegehung am 09.07.2025 und Anlage zu Ziffer 2.3 der Liste der
Detailregelungen zur Auslegung der Bewertungsregeln ("Wirtschaftswiesen
bei Eingriffs-/Ausgleichsbewertungen und Planungen im Okokonto"; Stand
16.04.2015) mit 9 Okopunkten/m?2. Zum Zeitpunkt der Begehung ist die erste
Mahd bereits erfolgt, das neue Pflanzenwachstum war jedoch ausreichend
fortgeschritten, um die vorkommenden Pflanzenarten ausreichend genau zu
bestimmen. Es gab keine Art, die anhand des vegetativen Zustandes unbe-
stimmt bleiben musste. Da das Gebiet groBflachig begangen wurde, kann von
einer weitestgehend abgeschlossenen Artenliste ausgegangen werden. Den-
noch kann nicht endgultig ausgeschlossen werden, dass insbesondere einige
wenige frihblihende Arten zum Zeitpunkt der Kartierung bereits nicht mehr
nachweisbar waren (bspw. das erwartbare Wiesen-Schaumkraut (Cardamine
pratensis)). Die Wiese ist in ihrer Gesamtheit sehr homogen ausgepragt (es
fehlen also offene, gestérte oder vernasste Bereiche), weshalb eine Untertei-
lung mit separater Bewertung nicht erforderlich ist. Insgesamt wurden fol-
gende Arten nachgewiesen (siehe auch Bilddokumentation unter Ziffer12):

- Achillea millefolium
- Anthoxanthum odoratum

- Dactylis glomerata
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Daucus carota
Heracleum sphondylium
Holcus lanatus
Lolium perenne
Plantago lanceolata
Plantago major

Poa pratensis
Ranunculus acris
Rumex acetosa
Taraxacum officinalis
Trifolium pratensis

Trifolium repens

Bestandsplan der Biotop- und Nutzungstypen:

Nr. Bestands-Biotoptyp Flache (m?) Biotopwert Bilanzwert
33.41 Fettwiese* 1.541 9 13.869
35.42 Gewasserbegleitende Hochstaudenflur 495 19 9.405
60.10 Bestandsgebaude 1.453 1 1.453
60.21 Bestehende StraBe (voll versiegelt) 1.879 1 1.879
60.23 Weg oder Platz mit wassergebundener Decke** 1.274 2 2.548
. Gemeinde KiBlegg Bebauungsplan "Lohle"
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60.50/".60 Kleine Grinflachen / Garten 2.438 6 14.628

9244

9.245

Summe Bestand 9.080 43.782

* Die Artenvielfalt ist als artenarm einzustufen, da insgesamt 15 Arten gefunden werden konnten (siehe
Erlauterungen unter Ziffer9.2.4.3).
** Pferdepaddock stark verdichtet und ohne Pflanzenbewuchs

Nr. Planung-Biotoptyp Flache (m?) Biotopwert Bilanzwert
60.21 Verkehrsflache 430 1 430
35.42 Gewasserbegleitende Hochstaudenflur* 738 19 14.022
60.10 Uberbaubare Fldchen im MI** 6.330 1 6.330
60.50 Nicht Uberbaubare Flache (restlicher Anteil der 1.582 6 9.492

Bauflachen, unvers. AuBenanlagen)

Summe Planung 9.080 30.274

* Die groBere Flache im Vergleich zum Bestand ergibt sich aus der festgesetzten Erweiterung der Bestande
flr den gesamten Gewasserrandstreifen durch angepasste Nutzung (siehe Ziffer 2.23)
** GRZ 0,4 zzgl. Uberschreitungsméglichkeiten bis maximal 0,8

Summe Planung 30.274
Summe Bestand 43.782
Differenz Bestand / Planung (=Ausgleichsbedarf) -13.508

FUr die Eingriffe in das Schutzgut Arten und Lebensraume ergibt sich folglich
ein Kompensationsbedarf von 13.508 Okopunkten.

Schutzgut Boden

Das geplante Vorhaben hat erhebliche Auswirkungen durch die Neuversiege-
lung bislang unversiegelter Bdden. Zur Ermittlung des erforderlichen Aus-
gleichsbedarfs fur das Schutzgut werden die Boden anhand einer 5-stufigen
Bewertungsskala (Stufe 0-"Bdden ohne natlrliche Bodenfunktion" bis Stufe 4
-"Bdden mit sehr hoher Bodenfunktion") fur die folgenden Funktionen ge-
trennt bewertet:

natlrliche Bodenfruchtbarkeit

Ausgleichskdrper im Wasserkreislauf
Filter und Puffer fur Schadstoffe
Standort fur die natlrliche Vegetation

Die im Folgenden aufgefthrte Berechnungsmethode fur die Ermittiung des er-
forderlichen Ausgleichs wird auf die drei zuerst genannten Funktionen ange-
wandt. Fur die Funktion "Standort fur die natUrliche Vegetation" ist die Arbeits-
hilfe nicht anzuwenden. Die Funktion findet lediglich Anwendung bei Boden
mit extremen Standorteigenschaften, die in die Bewertungsklasse 4 (sehr
hoch) eingestuft werden. Dies ist bei den vorliegenden Bd&den nicht der Fall
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(siehe Ziffer9.2.1.2). Die Bewertungsklasse der Boden erfolgte nach der Bo-
denschatzungskarte des Landesamts fur Geologie, Rohstoffe und Bergbau
(Referat 93 — Landesbodenkunde).

9.2.4.6 Die Wirkung des Eingriffs, d. h. der Kompensationsbedarf, wird in Bodenwert-
stufen (Gesamtbewertung Uber alle Funktionen) ermittelt. AnschlieBend wer-
den die Bodenwertstufen (Gesamtbewertung Uber alle Funktionen) in Oko-
punkte umgerechnet, um eine bessere Vergleichbarkeit mit den anderen
Schutzgutern zu erzielen. Die Berechnung erfolgt durch Multiplikation der vom
Eingriff betroffenen Flache in m2 mit der Differenz aus der Wertstufe vor dem
Eingriff und der Wertstufe nach dem Eingriff. Die Wertstufen stellen dabei den
Mittelwert der drei zu betrachtenden Bodenfunktionen dar. Diese Wertstufe
vor dem Eingriff liegt bei 2,67 (siehe Ziffer9.2.1.2), die nach dem Eingriff bei
versiegelten Flachen bei 0. Teilversiegelte Flachen (z.B. Stellplatze) werden
dabei genauso behandelt wie vollversiegelte Flachen, sind also bei den u.g.
Flachen miteingeschlossen.

9.2.4.7 Die versiegelte Flache berechnet sich wie folgt:
- In dem Mischgebiet vollstandig versiegelbare Flache (GRZ zzgl. mdgliche

Uberschreitung bis 0,8): 6.330 m?
- festgesetzte Verkehrsflache: 430 m?
Von dieser Gesamtflache von 6.760 m? muss die bereits im Bestand vorhan-
dene (Teil)Versiegelung (4.606 m?) abgezogen werden.
Es ergibt sich folglich eine max. Neuversiegelung von 2.154 mZ2.
Bestand (Boden) Flache m2 Wertstufen (Gesamtbewertung) Okopunkte m2 Okopunkte
Fettwiese 1.541 2,5-3-2,5 (2,66) 10,64 16.396
Hochstaudenflur 495 2,5-3-2,5 (2,66) 10,64 5.267
Bestandsgebaude 1.453 0-0-0 (0) 0 0
Bestehende StraBe 1.879 0-0-0 (0) 0 0
Pferdepaddock 1.274 0-0-0 (0) 0 0
Grunflache / Garten 2.438 2,5-3-2,5 (2,66) 10,64 25.940
Summe 9.080 47.603
Planung (Boden) Flache m2 Wertstufen (Gesamtbewertung) Okopunkte m2 Okopunkte
Verkehrsflache 430 0-0-0 (0) 0 0
Hochstaudenflur 738 2,5-3-2,5(2,66) 10,64 7.852
Uberbaubar 6.330 0-0-0 (0) 0 0
Nicht tiberbaubar 1.582 2,5-3-2,5 (2,66) 10,64 16.832
Summe 9.080 24.684
. Gemeinde KiBle - Bebauungsplan "Lohle"
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9.24.8

9.24.9

Summe Planung 24.684
Summe Bestand 47.603

Differenz Bestand / Planung (=Ausgleichsbedarf) -22.919

FUr die Eingriffe in das Schutzgut Boden ergibt sich folglich ein Kompensati-
onsbedarf von 22.919 Okopunkten.

Schutzgut Landschaftsbild

Die Bewertung des Eingriffes in das Landschaftsbild erfolgt verbal-argumen-
tativ. Das gemeinsame Bewertungsmodell der Landkreise Bodenseekreis,
Ravensburg und Sigmaringen (Fassung vom 01.07.2012, redaktionelle Anpas-
sung/Bearbeitung Juli 2013) stellt auf Seite 67 folgenden Sachverhalt fur Vor-
haben des Eingriffstyps 3 dar:

"Sonstige Baugebiete und Vorhaben im AuBenbereich ab einer (teil-)versie-
gelten Flache von 1.000 m?, Bagatellschwelle abh&ngig von der Sensibilitat der
Landschaft gegenlber dem Bauvorhaben (in begrindeten Einzelfallen kann in
Abstimmung mit der UNB davon abgewichen werden)."

Im vorliegenden Fall wird von einer Berechnung des Ausgleichsbedarfs fur das
Schutzgut Landschaftsbild abgesehen. Dies vor dem Hintergrund, dass der
gegenstandliche Bebauungsplan eine geordnete stadtebauliche Entwicklung
des Gebiets ermdglicht und das Planungsrecht in dberplanten Bereich ab-
schlieBend gestalten soll. Zwar liegt die mogliche Neuversiegelung deutlich
Uber der Bagatellschwelle von 1.000 m? (insgesamt kénnen 2.154 m? neu ver-
siegelt werden, siehe Ziffer 9.2.4.7), allerdings umfasst die festgesetzte Bau-
grenze — mit Ausnahme des nordwestlichen Plangebietes — die Bestandsbe-
bauung mit geringfigigem Puffer. Neu versiegelbare Flachen werden sich
folglich auf bauliche Nebenanlagen beschranken, die im Kontext der Vorbe-
lastungen durch die Bestandsnutzung und der geringen bis mittleren Bedeu-
tung fr das Landschaftsbild (siehe Ziffer 9.2.1.5) zudem nicht zu einer erheb-
lichen Beeintrachtigung des Landschaftsbildes fuhren. Wie bereits erwahnt
besteht die einzige Ausnahme flr "neue Gebaude auf griner Wiese" im nord-
westlichen Plangebiet (siehe Planzeichnung). Damit findet in diesem Bereich
der grobste Eingriff in das Landschaftsbild statt. Dabei umfasst die gesamte
festgesetzte MI-Flache ndrdlich des Lohlebachs und westlich des Lohlewe-
ges 823 m?, nach Berlcksichtigung der versiegelbaren Flache (max. 0,8) ent-
sprechend nur 658 m2. Diesen sensibelsten Bereich flr sich betrachtet liegt
der Eingriff folglich weit unterhalb der Bagatellschwelle. Zudem sind MaBnah-
men zur Vermeidung und Minimierung festgesetzt, die den Eingriff in das
Landschaftsbild insgesamt auf ein geringes MaB reduzieren (siehe Zif-
fer9.2.3.5). Hierzu zahlt insbesondere die Pflanzung von Gehdlzen am nord-
westlichen und 6stlichen Rand des Geltungsbereiches (siehe Ziffer 2.22).

FUr die Eingriffe in das Schutzgut Landschaftsbild ergibt sich folglich kein
Kompensationsbedarf.
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9.2.4.10

9.24M

9.2.4.12

Der Kompensationsbedarf summiert sich insgesamt wie folgt:

Ausgleichsbedarf Okopunkte
Schutzgut Arten und Lebensraume -13.508
Schutzgut Boden -22.919
Schutzgut Landschaftsbild -0
Ausgleichsbedarf gesamt -36.427

Ausgleich der verbleibenden Beeintrachtigungen

Der nach Betrachtung der MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung ver-
bleibende Ausgleichsbedarf von insgesamt 36.427 Okopunkten wird durch
Zuordnung einer externen AusgleichsmaBnahme auf FI.-Nr.602 (Gemarkung
KiBlegg) erbracht.

Ausgleichskonzept

Bestandsbiotop

Fettwiese mittlerer Standorte (9 OP/m?2)
Zielbiotop

Fettwiese mittlerer Standorte (14 OP/m?2)
Begrindung

Die Einstufung der Bestandsbewertung mit 9 Okopunkten pro m2 ist aufgrund
der Artenzusammensetzung und der gemeinsamen Nutzung aquivalent zur
Einstufung des Grlnlands innerhalb des Plangebietes (siehe Ziffer 9.2.4.3).
Nach Westen Richtung Wolfegger Ach deutet die Artenzusammensetzung des
Grunlands auf etwas feuchtere Bedingungen hin. Dies betrifft jedoch nur die
ersten 3 bis 5m ab Boschungsoberkante; dieser Bereich ist nicht Bestandteil
der AusgleichsmaBnahme. Aufgrund der angestrebten Biodiversitat von min-
destens 26 Arten (siehe nachfolgend "Herstellung") kann eine Bewertung ge-
maB "Wirtschaftswiesen bei Eingriffs-/Ausgleichsbewertungen und Planungen
im Okokonto" (Anlage zu Ziffer 2.3 der Liste der Detailregelungen zur Ausle-
gung der Bewertungsregeln; Stand 16.04.2015) von 14 Okopunkten pro m?2 an-
genommen werden.

Herstellung

— Das Grunland ist in den ersten 3 Jahren durch 3 bis 4-schirige Mahd aus-
zuhagern. Das Mahdgut ist abzutransportieren. Auf Dinge- und Pflanzen-
schutzmittel ist zu verzichten.

— Nach Ablauf der 3 Jahre zur Aushagerung der Flache ist zur Erhdhung der
Artenvielfalt bevorzugt die Methode der MahdgutUbertragung von lokalen
Spenderflachen anzuwenden:
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Sofern im gleichen Naturraum der Ausgleichsflache geeignete
Spenderflachen vorhanden sind, kann eine MahdgutUbertragung
durchgefuhrt werden. Die Abstimmung geeigneter Spenderflachen
ist mit dem Landschaftserhaltungsverband Ravensburg e.V. abzu-
stimmen. Sofern geeignete Spenderflachen kleiner als die Aus-
gleichsflache ausfallen, ist die Mahdgutlibertragung so oft durch-
zufuhren, bis die gesamte Ausgleichsflache mit dem zu Ubertragen-
den Mahdgut abgedeckt wurde.

Alternativ zur Mahdguttbertragung ist die Verwendung von autoch-
thonen Saatgutmischungen mit mindestens 26 verschiedenen
krautigen Pflanzenarten (Einjahrige, Zweijahrige, Graser) zulassig.
Voraussetzung fur die Verwendung von autochthonem Saatgut ist
der Abgleich mit der Positivliste fur das Ursprungsgebiet. Die Saat-
gutmischung ist vorab zwingend mit der Unteren Naturschutzbe-
horde des Landratsamtes Ravensburg abzustimmen. Zur Ausbrin-
gung des Saatgutes sind nach Auswahl der geeigneten Saatgutmi-
schung auf der Ausgleichsflache Ansaat-Streifen anzulegen. Die
Ausrichtung der Ansaat-Streifen ist quer zu Bearbeitungsrichtung
anzulegen. Es sind mindestens drei raumlich getrennte Ansaat-
Streifen anzulegen die insgesamt mindestens 25 % der Ausgleichs-
flache betragen.

— Anpassungen des Herstellungskonzeptes sind ausschlieBlich nach Rick-
sprache mit der Unteren Naturschutzbehorde im Landratsamt Ravensburg
maoglich.

Entwicklung / Pflege

— Nach Ablauf der 3 Jahre ist die Flache durch 2-schurige Mahd zu pflegen.
Der Mahd-Zeitpunkt kann witterungsbedingt variieren, wobei die 1. Mahd
nicht vor dem 15. Juni durchzufthren ist. Das Mahdgut ist abzutransportie-
ren. Auf DUnge- und Pflanzenschutzmittel ist zu verzichten.

— Anpassungen der Entwicklung / Pflege sind ausschlieBlich nach Rickspra-
che mit der Unteren Naturschutzbehorde im Landratsamt Ravensburg
maoglich.

9.2.413 Die 0.g. AusgleichsmaBnahme, die dem vorliegenden Bebauungsplan zuge-
ordnet wird, ist im Bestand sowie in der Planung wie folgt zu bewerten:

Nr. Bestands-Biotoptyp Flache (m2?) Biotopwert Bilanzwert

33.41 Fettwiese 7.286 9 65.574

Summe Bestand 7.286 65.574

Nr. Planungs-Biotoptyp Flache (m?) Biotopwert Bilanzwert

33.41 Fettwiese 7.286 14 102.004

Summe Planung 7.286 102.004

. Gemeinde KiBlegg - Bebauungsplan "Lohle"
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9.24.14

9.2.415

9.2.4.6

9.2.5

9.2.51

Summe Planung 102.004
Summe Bestand 65.574

Differenz Bestand / Planung (=Aufwertung) +36.430

Zugeordneter Teilbereich der Ausgleichsflache

Die dem gegenstandlichen Ausgleichsbedarf zugeordnete Teilflache der FlI.-
Nr.602 (Gemarkung KiBlegg) ist unter Ziffer 3 enthalten.

Die Gesamtbilanzierung zum Ausgleichsbedarf sowie zu den erzielten Aufwer-
tungen durch die AusgleichsmaBnahme auf FI.-Nr. 602 (Gemarkung KiBlegg)
ist wie folgt:

Ausgleichsbedarf und AusgleichsmaBnahmen Okopunkte
Schutzgut Arten und Lebensrdume -13.508
Schutzgut Boden =22.919
Schutzgut Landschaftsbild -0
Ausgleichsbedarf gesamt -36.427
Ausgleich auf FI.-Nr. 602 (Gemarkung KiBlegg) +36.430
Differenz Ausgleichsbedarf / erzielte Aufwertung +0
Ergebnis

Der nach Betrachtung der MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung ver-
bleibende Ausgleichsbedarf in Héhe von insgesamt 36.427 Okopunkten kann
vollstandig durch die AusgleichsmaBnahme auf FI.-Nr.602 (Gemarkung KiB-
legg) erbracht werden.

Anderweitige Planungsmaoglichkeiten (Nr.2d Anlage zu §2 Abs.4 und §2a
BauGB)

Standort- und Planungsalternativen:

Die Grundlage der Standortwahl fur den Bereich "Lohle" in der Gemeinde KiB-
legg basiert auf den anstehenden infrastrukturellen NeubaumaBnahmen so-
wie der Notwendigkeit, das Planungsrecht in diesem Bereich abschlieBend zu
gestalten. Aus diesem Grund wurden keine weiteren Standorte in der Ge-
meinde KiBlegg gepruft. Allgemeine Zielsetzung der Planung ist es, eine recht-
liche und infrastrukturelle Grundlage zu schaffen, die eine geordnete Entwick-
lung des Gebiets ermoglicht und klare Nutzungsvorgaben festlegt (siehe
hierzu auch Ziffer 8.2.2 in der stadtebaulichen Begrindung).
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9.2.6

9.26.1

9.3
9.3.1

9.3.11

9.31.2

9.3.2

9.3.21

Beschreibung der erheblichen nachteiligen Auswirkungen, die aufgrund der
Anfalligkeit der nach dem Bebauungsplan zuldssigen Vorhaben fur schwere
Unfalle oder Katastrophen zu erwarten sind (Nr. 2e Anlage zu § 2 Abs. 4 und
§ 2a BauGB)

Eine Anfalligkeit der nach dem Bebauungsplan zuldssigen Vorhaben fur
schwere Unfélle oder Katastrophen ist nach derzeitigem Kenntnisstand nicht
gegeben. Erhebliche nachteilige Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Flache,
Boden, Wasser, Luft, Klima, Landschaft, Natura2000-Gebiete, Biologische
Vielfalt, Mensch, Gesundheit, Bevdlkerung sowie Kultur- und sonstige Sach-
gUter durch schwere Unfélle oder Katastrophen sind daher nicht zu erwarten

Zusatzliche Angaben (Nr. 3 Anlage zu § 2 Abs. 4 sowie § 2a BauGB)

Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Ver-
fahren bei der Umweltprifung sowie Hinweise auf Schwierigkeiten, die bei
der Zusammenstellung der Angaben aufgetreten sind (Nr.3a Anlage zu §2
Abs. 4 und § 2a BauGB):

Verwendete Leitfaden und Regelwerke:

- Naturschutzrechtliche und bauplanungsrechtliche Eingriffsbeurteilung,
Kompensationsbewertung und Okokonten — Bewertungsmodell der Land-
kreise Bodenseekreis, Ravensburg, Sigmaringen (Fassung vom 01.07.2012,
redaktionelle Anpassung/Bearbeitung Juli2013)

— Arten, Biotope, Landschaft — Schlissel zum Erfassen, Beschreiben, Bewer-
ten" der Landesanstalt fur Umwelt, Messungen und Naturschutz Baden-
Warttemberg (Stand November 2018, 5. Auflage)

— Bewertung von Boden nach ihrer Leistungsfahigkeit — Leitfaden fur Planun-
gen und Gestattungsverfahren des Umweltministeriums Baden-Wdurttem-
berg (Stand 2010, 2. Neuauflage)

— Anlage zu Ziffer 2.3 der Liste der Detailregelungen zur Auslegung der Be-
wertungsregeln ("Wirtschaftswiesen bei Eingriffs-/Ausgleichsbewertungen
und Planungen im Okokonto"; Stand 16.04.2015)

Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben (z. B. technische LU-
cken oder fehlende Kenntnisse): Es liegen keine genauen Informationen zu
den geologischen und hydrologischen Gegebenheiten sowie zur Beschaffen-
heit des Baugrunds vor.

Geplante MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen auf
die Umwelt bei der Durchfihrung der Planung (Nr.3b Anlage zu §2 Abs. 4
und § 2a BauGB, § 4c BauGB):

Um bei der Durchfliihrung des Bebauungsplans unvorhergesehene nachteilige
Auswirkungen friihzeitig zu ermitteln, sieht die Gemeinde KiBlegg als Uberwa-
chungsmaBnahmen vor, die Herstellung und ordnungsgemaBe Entwicklung
der festgesetzten grunordnerischen MaBnahmen und AusgleichsmaBnahmen
ein Jahr nach Erlangen der Rechtskraft zu Uberpriifen und diese Uberpriifung

Seite 73

Gemeinde KiBlegg - Bebauungsplan "Lohle"
und die ortlichen Bauvorschriften hierzu
Textteil (Entwurf) mit 83 Seiten, Fassung vom 21.07.2025



9.3.3
9.3.3.1

9.3.3.2

9.3.3.3

9.3.34

9.3.35

9.3.36

im Anschluss alle funf Jahre zu wiederholen. Die Entwicklung der Ausgleichs-
flachen soll hierbei durch einen Pflanzensoziologen bzw. durch einen Botani-
ker mit entsprechenden Fachkenntnissen erfolgen. Da die Gemeinde darUber
hinaus kein eigenstandiges Umweltiberwachungssystem betreibt, ist sie ggf.
auf entsprechende Informationen der zustandigen Umweltbehdrden angewie-
sen.

Zusammenfassung (Nr. 3c Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB):

Durch den Bebauungsplan wird ein Mischgebiet (MI) am noérdlichen Rand des
Ortsteiles "Zaisenhofen" der Gemeinde KiBlegg ausgewiesen.

Beim Plangebiet handelt es sich um mehrere Bestandsgebaude mit den Nut-
zungen Wohnen, Gewerbe, Ferienwohnungen, Reiten (ohne Landwirtschafts-
oder Gewerbeanmeldung) und weitere Nutzungen. Bei den Verkehrsflachen
handelt es sich zum Teil um geschotterte Kieswege und -flachen. Der in Nord-
west-Sudost-Ausrichtung durchs Plangebiet verlaufende "Ldhleweg", wel-
cher den Hauptort der Gemeinde KiBlegg mit Zaisenhofen verbindet, ist as-
phaltiert und damit vollversieget. Die Ubrigen Flachen setzen sich aus kleinen
Grunflachen, Verkehrsbegleitgrin, Saumstrukturen, kleineren Geholzflachen,
Garten, einem Pferdepaddock und Intensivgrinland zusammen. Der "Lohle-
bach" kreuzt den Geltungsbereich zentral in Ost-West-Ausrichtung.

Wesentliche Festsetzungen des Bebauungsplanes sind die Festsetzung eines
Mischgebietes als Art der baulichen Nutzung mit einer Grundflachenzahl
(GRZ) von 0,4 als MaB der baulichen Nutzung, einer Uberschreitung der ma-
ximal zulassigen Grundflache neben der gemaB §19 Abs.4 Satz2 BauNVO
maoglichen Uberschreitung (50 %) um weitere 50 % (jedoch hdchstens bis zu
einer Grundflachenzahl von 0,80), maximal zulassige Gesamt-Gebaudehdhen
und Wandhdhen, 6ffentliche Grinflachen als Bach begleitende Zone (Gewas-
serrandstreifen) und die Festsetzung einer Pflanzliste zur Verwendung stand-
ortheimischer Arten (vgl. Ziffer9.2.4.2). Stellplatze, Zufahrten und andere un-
tergeordnete Wege sind mit wasserdurchlassigen Belagen auszufuhren.

Der Bedarf an Grund und Boden (Geltungsbereich) betragt insgesamt
9.080m? (0,91ha), davon sind 7.912m? (0,79 ha) Mischgebiet, 430 m? Ver-
kehrsflache und 738 m? ¢ffentliche Grinflache.

Die Planung steht in keinem Widerspruch zu den flr diesen Bereich relevanten
Zielen des Landesentwicklungsplanes 2002 (LEP 2002) sowie des Regional-
planes Bodensee-Oberschwaben (siehe Ziffer8.2.3 in der stadtebaulichen
Begrindung). Zudem ist das Entwicklungsgebot des §8 Abs.2 Satz1 BauGB
erfullt. Eine Anderung des Fldchennutzungsplanes ist folglich nicht notwendig.

Erhebliche Beeintrachtigungen der Schutz- und Erhaltungsziele des nachst-
gelegenen Natura 2000-Gebietes (FFH-Gebiet "Feuchtgebiete bei Waldburg
und KiBlegg" (Schutzgebiets-Nr.8224-311), dstlich in 1,57 km Entfernung)
koénnen aufgrund der Distanz zum Geltungsbereich sowie dem Umfang und
Inhalten des Vorhabens ausgeschlossen werden. Eine FFH-Vorprufung bzw.
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9.3.3.7

9.3.38

9.3.39

9.3.3.10

9.3.3.1

eine weitere Vertraglichkeitsprifung gemaR § 34 Abs.1 BNatSchG ist daher
nicht erforderlich (siehe Ziffer 9.1.2.3).

Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich keine geschutzten Bestand-
teile von Natur und Landschaft. Im Umfeld der Planung befinden sich mehrere
geschutzte Biotope, die jedoch aufgrund der Distanz zum Geltungsbereich,
dem Umfang und Inhalten des Vorhabens sowie den festgesetzten MaBnah-
men zur Vermeidung und Minimierung (siehe Ziffer 9.2.4.2) nicht vom gegen-
standlichen Vorhaben beeintrachtigt werden (siehe Ziffer9.1.2.4).

Erhebliche Beeintrachtigungen des Biotopverbundes lassen sich durch den
gegenstandlichen Bebauungsplan nicht ableiten (siehe Ziffer 9.1.2.5).

Die Bedeutung der SchutzguUter im Bestand wurde wie folgt eingestuft (siehe
Ziffern 9.2.1.1 bis 9.2.1.6):

Schutzgut Arten und Lebensraume — gering

Schutzgut Boden, Geologie und Flache — mittel bis hoch
Schutzgut Wasser — mittel bis hoch

Schutzgut Klima/Luft — mittel

Schutzgut Landschaftsbild — mittel

Schutzgut Mensch — mittel

Der Eingriff in die Schutzguter in der Planung wurde wie folgt bewertet (siehe
Ziffern 9.2.3.1 bis 9.2.3.6):

Schutzgut Arten und Lebensraume — gering
Schutzgut Boden, Geologie und Flache — mittel
Schutzgut Wasser — gering

Schutzgut Klima/Luft — gering bis mittel
Schutzgut Landschaftsbild — gering

Schutzgut Mensch - gering

Durch Festsetzung von granordnerischen MaBnahmen zur Vermeidung und
Minimierung (Konzept zur Grinordnung, siehe Ziffer 9.2.4.2) konnen die Ein-
griffe in die Schutzguter reduziert werden.

Die Abarbeitung der Eingriffsregelung des § 1a BauGB erfolgt nach dem ge-
meinsamen Bewertungsmodell der Landkreise Bodenseekreis, Ravensburg
und Sigmaringen (Fassung vom 01.07.2012, redaktionelle Anpassung/Bearbei-
tung Juli 2013).

Der nach Betrachtung der MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung ver-
bleibende Ausgleichsbedarf von insgesamt 36.427 Okopunkten wird durch
Zuordnung einer externen AusgleichsmaBnahme auf FI.-Nr.602 (Gemarkung
KiBlegg) erbracht. Als AusgleichsmaBnahme ist die Extensivierung des Grin-
lands und die Erhdhung der Artenvielfalt festgelegt. Dabei soll die Wertigkeit
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9.3.3.12

9.3.3.13

9.3.4

9.3.4.1

9.34.2

von 9 OP/m2 auf 14 OP/m?2 erhéht werden. Dies kann durch angepasste Mahd,
Mahdgutibertragung bzw. Einsaat von autochthonen Saatgutmischungen,
dem Abrdumen des anfallenden Mahdguts sowie durch Verzicht auf Dinge-
und Pflanzenschutzmittel erreicht werden.

Die dem gegenstandlichen Ausgleichsbedarf zugeordnete Teilflache der FI.-
Nr.602 (Gemarkung KiBlegg) ist unter Ziffer 3 enthalten.

Bei Nichtdurchfihrung der Planung wird die Gberplante Flache voraussichtlich
weiterhin in ihren gegenwartigen Formen genutzt und in ihrer Funktion fir den
Naturhaushalt und das Landschaftsbild in ahnlichem MaBe bestehen bleiben.
Veranderungen, die sich unabhangig von der vorliegenden Planung ergeben,
kénnen jedoch nicht abschlieBend bestimmt werden.

Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben fur den Umweltbe-
richt lagen insofern vor, dass es keine detaillierten Informationen/Datengrund-
lagen zu den geologischen und hydrologischen Verhaltnissen sowie zur Be-
schaffenheit des Baugrunds gibt.

Referenzliste der Quellen, die fur die im Bericht enthaltenen Beschreibungen
und Bewertungen herangezogen wurden (Nr. 3d Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a
BauGB):

Allgemeine Quellen:

— Fachgesetze siehe Abschnitt 1 "Rechtsgrundlagen”
— Regionalplan der Region Bodensee-Oberschwaben
— Klimadaten von climate-data.org

— Umweltdaten und -Karten Online (UDQO): Daten- und Kartendienst der Lan-
desanstalt fur Umwelt, Messungen und Naturschutz Baden-Wurttemberg

— Online-Kartendienst zu Fachanwendungen und Fachthemen des Landes-
amtes fur Geologie, Rohstoffe und Bergbau beim Regierungsprasidium
Freiburg (u.a. zu Bergbau, Geologie, Hydrogeologie und Boden)

— Informationssystem Oberflachennahe Geothermie fur Baden-Wurttemberg
(ISONG) des Landesamts fur Geologie, Rohstoffe und Bergbau beim Regie-
rungsprasidium Freiburg

Verwendete projektspezifische Daten und Information:

— Ortseinsicht durch den Verfasser mit Fotodokumentation
— Luftbilder (Google, Gemeinde...)
— Flachennutzungsplan der Gemeinde KiBlegg

— Bodenschatzungsdaten des Regierungsprasidiums Freiburg — Landesamt
fur Geologie, Rohstoffe und Bergbau

— Artenschutzrechtlicher Kurzbericht der Sieber Consult GmbH in der Fas-
sung vom 04.02.2025 (zum Vorkommen geschutzter Tierarten innerhalb
des Plangebietes und notwendigen artenschutzrechtlichen Ausgleichs-
und ErsatzmaBnahmen)
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10

Begrindung - Bauordnungsrechtlicher
Teil

10.1
10.1.1
10.1.1.1

10.1.1.2
10.1.1.3

10.1.1.4

10.1.2
10.1.2.1

Ortliche Bauvorschriften
Regelungen uber die Gestaltung der Gebaude

Die Dachformen fur den Hauptbaukorper beschréanken sich auf das Satteldach
und das Walmdach. Diese Dachformen entsprechen den landschaftlichen und
ortlichen Vorgaben. Fur Garagen und Carports sind generell Sattel- und Flach-
dacher zuldssig, um eine zeitgemaBe Ausfihrung dieser untergeordneten
Baukorper zu ermdéglichen.

Das Spektrum fur Dachneigungen ist im Sinne der Bauherrschaft breit gefasst.

Das Regelungskonzept fur Dachaufbauten beschrankt sich auf Vorgaben zu
den AusmafBen und Abstanden dieser Bauteile. Eine Koppelung mit der Ge-
baudelange wird dabei vermieden, da die Gebdudeldange unter Umstanden
nicht eindeutig definierbar und damit bestimmbar ist. Ab einer Dachneigung
von 25° sind Dachaufbauten zulassig. Fur Dachneigungen unter 25° sind
Dachgaupen nicht zuldssig und in der Regel nicht erforderlich bzw. nicht sinn-
voll. Die maximale Breite und die maBgeblichen Abstande der Dachaufbauten
werden geregelt, um eine zu starke Wirkung der Dachaufbauten zu vermei-
den.

Die Vorschriften Gber Materialien und Farben fur die Dacheindeckung lassen
der Bauherrschaft bewusst ausreichend Spielraum zur Verwirklichung indivi-
dueller Gestaltungswinsche. Die Beschrankung auf die Dachfarben Rot bis
Rotbraun sowie Betongrau bis Anthrazitgrau fuhrt zu einem homogenen und
ruhigen Gesamtbild des Ortes. Die Farben entsprechen dem bisherigen Ge-
baudebestand im Bereich der bestehenden Siedlung innerhalb und im Umfeld
des Plangebietes. Auch die traditionelle Dachlandschaft des Hauptortes von
KiBlegg weist im Wesentlichen rote bis rotbraune Dacheindeckungen auf. Die
Farben flgen sich erfahrungsgemaB besonders gut in die landschaftliche Si-
tuation ein. Um dem Gedanken der Nachhaltigkeit und dem Klimaschutz ge-
recht zu werden, ist auBerdem eine vollstandige Dachbegrianung maglich.

Regelungen uber die Gestaltung der Freiflachen in dem Baugebiet

Auf Grund der beabsichtigten Durchlassigkeit der Freiflachen ist der Aus-
schluss von stark trennenden Elementen erforderlich. Einfriedungen sind des-
halb in ihrer Hohe beschrankt. Gleiches gilt auch fur Mauern.
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10.2
10.2.1
10.2.11

Sonstige Regelungen
Werbeanlagen

Durch die Beschrankung der GroBe und der Art der Werbeanlagen wird ver-
hindert, dass eine Beeintrachtigung der landschaftsoptischen Situation ent-
steht. Die gestalterischen Auswirkungen freistehender Werbeanlagen werden
aufgrund der vorgenommenen Einschrankungen der GroBe der Anlagen und
der Anzahl auf Grund einer Gesamtsumme an Flachen aller Werbeanlagen auf
ein vertragliches Maf beschrankt.
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Begruindung — Sonstiges

11.1 Umsetzung der Planung

11.1.1  MaBnahmen zur Verwirklichung und wesentliche Auswirkungen

11111 Boden ordnende MaBnahmen (Grundsttckstausch, Umlegung) sind nicht er-
forderlich und nicht geplant.

1112  Wesentliche Auswirkungen auf die gesamtgemeindliche Situation sind auf
Grund der begrenzten GroBe der zu bebauenden Flachen nicht erkennbar.

11.2 ErschlieBungsrelevante Daten

11.2.1  Kennwerte

1.211  Flache des Geltungsbereiches: 0,91ha

11.21.2 Flachenanteile:
Nutzung der Flache Flache in ha Anteil an der Gesamtfla-

che

Bauflache als M| 0,80 87,9 %
Offentliche Verkehrsflachen 0,04 4,4 %
Grinflachen 0,07 7,7 %

11.2.2  ErschlieBung

11.2.2.1 Abwasserbeseitigung durch Anschluss an: gemeindliche Abwasserbeseiti-
gung

11.2.2.2 Wasserversorgung durch Anschluss an: gemeindliche Wasserversorgung

1.2.2.3 Die Loschwasserversorgung ist durch eine entsprechende Dimensionierung
der Wasserleitungen in Verbindung mit einer ausreichenden Anzahl von Hyd-
ranten sichergestellt.

1.2.2.4 Stromversorgung durch Anschluss an: Netze BW

11.2.2.5 Mullentsorgung durch: Veolia GmbH Uber Landkreis Ravensburg

11.2.2.6  Durch den Bebauungsplan "Lohle" sind keine weiteren ErschlieBungsmaBnah-
men erforderlich. Die vorhandenen ErschlieBungsanlagen (Verkehrsflachen,
Versorgungsleitungen, Abwasserleitungen) sind ausreichend dimensioniert
und funktionsfahig.
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Begrindung — Bilddokumentation

Blick von Stden
nach Norden auf die
Flurnummer 601/3
mit Getrankeversor-
ger im Vordergrund
(Foto Januar 2025)

Blick von Westen
nach Osten Uber die
Freiflache der Flur-
nummer 602 auf das
Gebaude auf der Flur-
nummer 603/5, rechts
sind die Geholze am
"Lohlebach" zu sehen
(Foto Januar 2025)

Blick von Norden nach
Sdden Uber die Freifla-
che der Flurnummer
602 auf das Gebaude
auf der Flurnummer
601/3 (Foto Januar
2025)
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Blick auf den Vege-
tationsbestand im
nordwestlichen Plan-
gebiet

Blick auf die Aus-
gleichsflache auf Fl.-
Nr.602 aus westli-
cher Richtung

Blick auf die Aus-
gleichsflache auf Fl.-
Nr.602 aus nordli-
cher Richtung
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Verfahrensvermerke

13.1 Aufstellungsbeschluss (gem. § 2 Abs. 1 BauGB)
Der Aufstellungsbeschluss erfolgte in der Gemeinderatssitzung vom ............. :
Der Beschluss wurde am ............. ortsublich bekannt gemacht.
13.2 Beteiligung der Offentlichkeit (gem. § 3 BauGB)
Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit mit 6ffentlicher Unterrichtung
sowie Gelegenheit zur AuBerung und Erérterung fand in der Zeit vom .............
bis ............. statt (gem. § 3 Abs. 1 BauGB).
Die Veroffentlichung im Internet fand in der Zeit vom ............. bis ..o (Bil-
ligungsbeschluss vom ............. ; Entwurfsfassung vom ........... ; Bekanntma-
chung am ........... ) statt (gem. § 3 Abs. 2 BauGB). Die nach Einschatzung der
Gemeinde wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellung-
nahmen wurden mit verdffentlicht.
13.3 Beteiligung der Behorden (gem. § 4 BauGB)
Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden im Rahmen
einer schriftlichen frihzeitigen Behdrdenbeteiligung mit Schreiben vom ...
unterrichtet und zur AuBerung aufgefordert (gem. § 4 Abs.1 BauGB).
Von den Behdérden und sonstigen Tragern offentlicher Belange wurden Stel-
lungnahmen eingeholt (gem. § 4 Abs. 2 BauGB). Sie wurden mit Schreiben vom
............. (Entwurfsfassung vom .............; Billigungsbeschluss vom ..........) zur
Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.
13.4 Satzungsbeschluss (gem. § 10 Abs.1 BauGB)
Der Satzungsbeschluss erfolgte in der Gemeinderatssitzung vom .............
Uber die Entwurfsfassung vom ............. .
KiBlegg, den ..ceeee e
(Dieter Krattenmacher, Blrgermeister)
13.5 Ausfertigung
Hiermit wird bestatigt, dass der Bebauungsplan "Lohle" und die ortlichen Bau-
vorschriften hierzu jeweils in der Fassung vom ............. dem Satzungsbe-
schluss des Gemeinderates vom ....... zu Grunde lagen und dem Satzungsbe-
schluss entsprechen.
KiBlegg, den ......ccee.
(Dieter Krattenmacher, Blrgermeister)
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13.6 Bekanntmachung und Inkrafttreten (gem. § 10 Abs. 3 BauGB)

Der Satzungsbeschluss wurde am ............. ortsublich bekannt gemacht. Der
Bebauungsplan "Lohle" und die ortlichen Bauvorschriften hierzu sind damit in
Kraft getreten. Sie werden mit Begrindung fur jede Person zur Einsicht be-
reitgehalten. Uber den Inhalt wird auf Verlangen Auskunft gegeben.

KiBlegg, den ....ccceeee s
(Dieter Krattenmacher, Blrgermeister)

Plan aufgestellt am: 21.07.2025

Planungsteam Sieber Consult GmbH, Lindau (B)/Weingarten:

Stadtplanung und Projektleitung David McLaren
Landschaftsplanung Martin Werner
Artenschutz Marion Tonn
Verfasser:

................................. Sieber Consult GmbH, Lindau (B)/Weingar-
ten

(i.A. David McLaren)

Die Planung ist nur zusammen mit Textteil und zeichnerischem Teil vollstandig. Versiegelte Originalfas-
sungen tragen die Unterschrift des Planers.
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