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Rechtsgrundlagen

1.1 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
03.11.2017 (BGBI.|1 S.3634), zuletzt geandert durch
Gesetz vom 27.10.2025 (BGBI. 20251 Nr. 257)
1.2 Baunutzungsverord- (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
nung 21.11.2017 (BGBI.I S.3786), zuletzt gedndert durch
Gesetz vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr.176)
1.3 Planzeichenverord- (PlanZV) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. 11991
nung S.58), zuletzt geandert durch Gesetz vom
12.08.2025 (BGBI. 20251 Nr.189); die im nachfolgen-
den Text zitierten Nummern beziehen sich auf den
Anhang zur PlanzZV
1.4 Planungssicherstel- (PlanSiG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
lungsgesetz 20.05.2020 (BGBI. I S. 1041), zuletzt geandert durch
Gesetz vom 04.12.2023 (BGBI. | Nr. 344)
1.5 Landesbauordnung (LBO) in der Fassung vom 05.03.2010 (GBI. S. 357,
fur Baden-Wurttem- ber. S.416), zuletzt geandert durch Gesetz vom
berg 18.03.2025 (GBI. Nr. 25)
1.6 Gemeindeordnung fur (GemO) in der Fassung vom 24.07.2000 (GBI. BW
Baden-Wirttemberg S.581, ber. S.698), zuletzt geandert durch Gesetz
vom 22.07.2025 (GBI. 2025 Nr.71)
1.7 Bundesnaturschutz- (BNatSchG) in der Fassung vom 29.07.2009 (BGBI. |
gesetz S.2542), zuletzt geadndert durch Gesetz vom
23.10.2024 (BGBI. 20241 Nr. 323)
1.8 Naturschutzgesetz (NatSchG Baden-Widrttemberg) vom 23.06.2015
Baden-Wurttemberg (GBI. 2015 S.585), zuletzt geadndert durch Gesetz
vom 07.02.2023 (GBI. S. 26,44)
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1.9 Bundes-Immissions- (BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
schutzgesetz 17.05.2013 (BGBI. | S.1274), zuletzt gedndert durch
Gesetz vom 12.08.2025 (BGBI. 20251 Nr.189)
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Planungsrechtliche Festsetzungen (PF)
mit Zeichenerklarung

2.1 GE.

Eingeschranktes Gewerbegebiet (zulassige Art der
baulichen Nutzung)

(1) Gewerbegebiete dienen vorwiegend der Unter-
bringung von nicht erheblich beldstigenden Gewer-
bebetrieben.

allgemein zulas- ausnahmsweise nicht zulassig
sig zulassig

(2) 1. Gewerbebetriebe aller Art ein-
schlieBlich Anlagen zur Erzeugung
von Strom oder Warme aus solarer
Strahlungsenergie oder Windener-
gie, Lagerhauser, Lagerplatze und
offentliche Betriebe

(2) 2. Geschafts-, Blro- und Verwal-
tungsgebaude

(2) 3. Tankstellen
(2) 4. Anlagen fur sportliche Zwecke

(3)1. Wohnungen fir Aufsichts- und
Bereitschaftspersonen sowie fur Be-
triebsinhaber und Betriebsleiter, die
dem Gewerbebetrieb zugeordnet
und ihm gegenlber in Grundflache
und Baumasse untergeordnet sind

(3) 2. Anlagen fur kirchliche, kultu-
relle, soziale und gesundheitliche
Zwecke

(3) 3. Vergniigungsstatten

Einzelne Ladesaulen oder Sammella-
destationen fur Elektrofahrzeuge
(sog. Elektrotankstellen) als Gewer-
bebetriebe aller Art

(§1 Abs. 9 BauNVO)

Einzelhandelsbetriebe im Sinne des
§8 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO (§ 1 Abs. 9
BauNVO)

Werbeanlagen, die nicht an der
Statte der Leistung errichtet werden

X U U

O X O X
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X OX O
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und somit eine eigenstandige ge-
werbliche Hauptnutzung im Sinne
des § 8 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO darstel-
len

(§ 1 Abs. 9 BauNVO)

2.2 Emissionskontingente

Unabhangig vom Ausschluss von Einzelhandelsbe-
trieben im Sinne des §8 Abs.2 Nr.1 BauNVO (§1
Abs.9 BauNVO) ist Einzelhandel von Handwerksbe-
trieben zuldssig, soweit das angebotene Sortiment
aus eigener Herstellung stammt, im Wege der hand-
werklichen Leistungen verbraucht, eingebaut oder
auf andere Weise weiterverarbeitet wird und soweit
die Einzelhandelsnutzung der Ubrigen betrieblichen
Nutzung untergeordnet bleibt. (§1 Abs.5 und 9
BauNVO).

(§9 Abs.1 Nr.1 BauGB; §1 Abs.5 BauNVO; §1 Abs.6
BauNVO; §8 BauNVO; Nr.1.3.1. PlanZV; siehe Plan-
zeichnung)

Innerhalb des Gewerbegebietes sind nur solche Vor-
haben (Anlagen und Betriebe) zulassig, deren Gerau-
sche folgende Emissionskontingente Lex nach
DIN 45691 weder tagsuber (6:00 bis 22:00 Uhr) noch
nachts (22:00 bis 6:00 Uhr) Uberschreiten.

Gebiet Bezugs-  Emissionskontingente  Lex in
flachein  dB(A)/m?2
m2
tags (6:00- nachts

22:00Uhr)  (22:00-6:00Uh
r

Gesamte Ge- 14.351
werbegebiets-
flache (GEe) 62 47

Die Prufung zur Einhaltung der Kontingente erfolgt
nach DIN45691:2006-12, AbschnittS (archivmaBig
hinterlegt beim Deutschen Patentamt).

Die maBgeblichen Immissionspunkte befinden sich
auf den FI.-Nrn. 102, 144/7,191/4, 673, 679, 709, 710
und 716

(§1 Abs. 4 Nr.2 BauNVO)
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2.3

2.4

2.5

2.6

2.7

MaBgaben zur Ermitt-
lung der Gebaude-
hoéhe (GH U. NHN)

Hohe von
Werbeanlagen

Maximal zulassige Grundflachenzahl

(8§89 Abs.1 Nr.1 BauGB; §16 Abs.2 Nr.1 und §19
Abs. 1BauNVO; Nr. 2.5. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Maximal zuldassige Gesamt-Gebaudehdhe tUber NHN

(§9 Abs.1 Nr.1BauGB; §16 Abs.2 Nr.4 u. §18 Abs.1
BauNVO; siehe Planzeichnung)

Die Festsetzungen zu den Gebaudehohen gelten fir
Gebdaudeteile des Hauptgebaudes, die fur die Ab-
wehr gegen Wettereinflisse erforderlich sind (z.B.
Dach einschlieBlich Dachuberstande). Ausgenom-
men sind Anlagen zur Gewinnung von Sonnenergie
(Warme, Elektrizitat) sowie untergeordnete ander-
weitige Bauteile (z.B. Schornsteine, Antennen etc.).

Die GH U. NHN wird an der hochsten Stelle der Dach-
konstruktion gemessen (bei Pultdachern einschlie-
lich Dachuberstand, bei Flachdachern einschlieBlich
Attika oder sonstigen konstruktiven Elementen).

(§9 Abs.1 Nr.1BauGB; §16 Abs.2 Nr.4 u. §18 Abs. 1
BauNVO)

Die H6he von Werbeanlagen innerhalb der Uberbau-
baren Grundstucksflache darf die dort festgesetzte
maximal zuldssige Gesamt-Gebadudehéhe dber NHN
nicht Uberschreiten. AuBerhalb der uberbaubaren
Grundstucksflachen betragt die max. Hohe von Wer-
beanlagen 8,00 m Uber dem naturlichen Gelande.

(§9 Abs.1 Nr.1BauGB; §16 Abs.2 Nr.4 u. §18 Abs. 1
BauNVO)

Abweichende Bauweise; sie modifiziert die offene
Bauweise wie folgt: Die Lange von Hauptgebauden
Uber 50,00 m ist zulassig (jegliche Richtung).

Ausnahmsweise ist Grenzbebauung maglich.
(§9 Abs.1 Nr.2 BauGB; § 22 Abs. 4 BauNVO)
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2.8

2.9

2.10

21

212

2.13

2.14

Nebenanlagen und
sonstige bauliche An-
lagen auBerhalb der
Uberbaubaren Grund-
stlicksflache

keine bauli-
chen Anlagen

Baugrenze (Uberbaubare Grundstlcksflache far
Hauptgebaude); unterirdische Uberschreitungen bis
max. 2,50m kdnnen ausnahmsweise zugelassen
werden.

(§9 Abs.T Nr.2 BauGB; §23 Abs.1 u. 3 BauNVO;
Nr. 3.5. PlanZV; siehe Planzeichnung)

In dem Baugebiet sind die gemaB §14 BauNVO zu-
lassigen Nebenanlagen, und nicht Uberdachte Stell-
platze und Garagen auch auBerhalb der Uberbauba-
ren GrundstUcksflachen zulassig.

(§9 Abs.1 Nr.4 BauGB; §§12, 14 u. 23 BauNVO)

Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung
freizuhalten sind; innerhalb der Flachen sind keine
baulichen Anlagen zulassig.

(§9 Abs. 1T Nr.10 BauGB; Nr.15.8. PlanZV; siehe Plan-
zeichnung)

Verkehrsflachen

(§9 Abs.1 Nr.11 BauGB; Nr.6.1. PlanZV; siehe Plan-
zeichnung)

Verkehrsflachen als Begleitflache; fur StraBenbe-
gleitgriin, Stellplatze, Randflachen (z.B. Schotterra-
sen, Rasenpflaster etc.); in den Bereichen, die flr
Grundstlickszufahrten erforderlich sind, koénnen
diese Flachen unterbrochen und befestigt werden.

(§9 Abs.1 Nr. 11 BauGB; siehe Planzeichnung)

StraBenbegrenzungslinie; duBere Umgrenzung aller
Verkehrsflachen

(§9 Abs.1 Nr.11 BauGB; Nr.6.2. PlanZV; siehe Plan-
zeichnung)

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

(§9 Abs.1 Nr.11 BauGB; Nr.6.4. PlanZV; siehe Plan-
zeichnung)
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2.15 Unterirdische Bau-
weise von Nieder-
spannungsleitungen

2.16 Behandlung von
Niederschlagswasser
in den privaten
Grundstlicken,
Materialbeschaffen-
heit gegenlber
Niederschlagswasser

2.17 Offentiche Grinfiache

e

2.18 MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung
von Natur und Land-
schaft

Niederspannungsleitungen sind ausschlieBlich in un-
terirdischer Bauweise zuldssig.

(§9 Abs.1 Nr.13 BauGB)

In dem Baugebiet ist Niederschlagswasser von ver-
siegelten Flachen (Dach- und Hofflachen), soweit
dies auf Grund der Bodenbeschaffenheit moglich ist,
auf dem Grundstuck Uber die belebte Bodenzone
(z.B. Muldenversickerung, Flachenversickerung) in
den Untergrund zu versickern. Die Versickerung von
Niederschlagswasser Uber Sickerschachte ist nicht
zulassig. Die Ableitung in das Kanalnetz ist auf das
unumgangliche MaB zu beschranken. Nicht sickerfa-
higes Niederschlagswasser ist zu sammeln und an-
schlieBend gedrosselt abzuleiten.

Abwasser und Oberflachenwasser aus dem Plange-
biet darf den Anlagen der KreisstraBen nicht zugelei-
tet werden. Esist innerhalb des Baugebietes zu sam-
meln und gesondert abzuflihren.

Die vorhandene ordnungsgemafe Ableitung des an-
fallenden Oberflachenwassers der KreisstraBe ist zu
gewahrleisten.

Fur alle baukonstruktiven Elemente, die groBflachig
mit Niederschlagswasser in Bertuhrung kommen (z. B.
Dachdeckungen, jedoch nicht Rinnen, Fallrohre, Ge-
lander etc.) sind Oberflachen aus Zink, Titan-Zink,
Kupfer oder Blei unzulassig, sofern diese Oberfla-
chen nicht mit geeigneten anderen Materialien (z.B.
Pulverbeschichtung) dauerhaft gegen Nieder-
schlagswasser abgeschirmt werden.

(§9 Abs.1Nrn.14 u. 20 BauGB)

Offentliche Griinflache als Ortsrandeingriinung ohne
bauliche Anlagen.

(§9 Abs.1 Nr.15 BauGB; Nr.9. PlanZV; siehe Plan-
zeichnung)

Far die AuBenbeleuchtung sind nur mit Lichtstrahl
nach unten gerichtete, vollstandig insektendicht ein-
gekofferte (staubdichte) LED-Lampen oder nach
dem Stand der Technik vergleichbare insektenscho-
nende Lampentypen mit einer max. Lichtpunkthéhe
von 8,00m Uber der Gelandeoberkante zulassig,
welche ein bernsteinfarbenes bis warmweiBes Licht
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2.19  Bodenbelage in den
privaten Grundstl-
cken/Wasserdurch-
lassige Belage

(Farbtemperatur kleiner/gleich 2.700 Kelvin) mit ge-
ringem UV- und Blauanteil aufweisen. Die AuBenge-
hause von Leuchten durfen maximal eine Betriebs-
temperatur von 40°C erreichen. Eine Beleuchtung
von Werbeanlagen, die sich nicht direkt an Gebau-
den befindet, ist unzuladssig. Die Benutzung von Sky-
beamern, blinkende, wechselnd farbige Anzeigen
sowie die flachenhafte Beleuchtung der Fassaden
sind nicht zuldssig.

Zaune mussen zum Gelande hin einen Abstand von
mind. 0,175 m zum Durchschlipfen von Kleinlebewe-
sen aufweisen.

Zum Schutz der in der Umgebung des Plangebietes
vorkommenden FFH-Lebensraumtypen und FFH-Ar-
ten durfen vom Plangebiet Stickstoffoxide und Am-
moniak nur in einem Umfang emittiert werden, wel-
cher das Abschneidekriterium von 0,3kgN/ha*a
bzw. 3% der spezifischen "Critical Loads" einhalt
(siehe FFH-Vorprifung in der Fassung vom
28.04.2025). Die Einhaltung dieser Werte kann auf
Ebene der Baugenehmigung durch entsprechende
Nachweise eingefordert werden.

Die MaBnahmen bzw. Vorschriften sind im gesamten
Geltungsbereich durchzuflhren bzw. zu beachten.

(§9 Abs.1 Nr.20 BauGB, §9 Abs. 1 Nr.23a BauGB)

Far Stellplatze und untergeordnete Wege sind aus-
schlieBlich wasserdurchlassige Belage (z.B. in Splitt
verlegtes Pflaster mit Rasenfuge, Drainfugenpflaster,
Rasengittersteine, Schotterrasen) zulassig.

Dies gilt nicht fur Bereiche, die auf Grund eines im
Sinne dieser Planung zulassigen

— Produktionsablaufes oder
— regelmaBigen Befahrens mit Lkw oder

— Verarbeitens oder Umlagerns von Grundwasser
belastenden Substanzen

einen entsprechenden Bodenbelag erforderlich ma-
chen.

(§9 Abs. 1 Nr.20 BauGB)

Gemeinde KiBlegg - Bebauungsplan "Gewerbegebiet Waltershofen-Nord"
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2.20 ’

2.21

2.22

@%g®

Pflanzungen im
Geltungsbereich des
Bebauungsplanes

Zu pflanzender Baum, variabler Standort innerhalb
der offentlichen Grinflache; es sind ausschlieBlich
Geholze aus der Pflanzliste zu "Pflanzungen im Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes" zu verwenden.
Die B&dume sind bei Abgang durch eine entspre-
chende Neupflanzung zu ersetzen.

Bei jeglicher Neuanpflanzung von Baumen auBerhalb
der Ortstafel ist ein Mindestabstand von 7,50 m plus
Zuschlag fur abfallende Boschung nach RPS zum be-
festigten Fahrbahnrand der K8025 einzuhalten.

(§9 Abs.1 Nr.25a BauGB; Nr.13.2. PlanZV; siehe
Planzeichnung)

Zu pflanzende Straucher, variabler Standort inner-
halb der 6ffentlichen Grinflache; es sind ausschlieR-
lich Geholze aus der Pflanzliste zu "Pflanzungen im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes" zu verwen-
den. Die Strducher sind bei Abgang durch entspre-
chende Neupflanzungen zu ersetzen.

(§9 Abs.1 Nr.25a BauGB; Nr.13.2. PlanZV; siehe
Planzeichnung)

Pflanzungen:

— FUr die Pflanzungen im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes sind standortgerechte, heimi-
sche Baume und Straucher aus der u. g. Pflanzliste
zu verwenden.

— Auf max. 5% der Grundsticksflache sind auch
Straucher, die nicht in der Pflanzliste festgesetzt
sind, zulassig (z.B. Zierstraucher, Rosenzichtun-
gen).

— Im Ubergangsbereich zur freien Landschaft und in
Bereichen, die an offentliche Flachen angrenzen,
sind ausschlieBlich Laubgeholze zulassig.

— Bei der Pflanzung von Obstgeholzen ist die Ver-
ordnung zum Schutz von Bestanden zur Erzeu-
gung oder zum Erhalt von Obstanbaumaterial so-
wie Erwerbsobstbestanden vor besonderen uni-
onsgeregelten  Nicht-Quarantaneschadorganis-
men (Pflanzenbestandeschutzverordnung - Pfl-
BestSchV)  mit  Ausfertigungsdatum  vom
13.10.2023 zu beachten.

— Bei jeglicher Neuanpflanzung von Baumen auBer-
halb der Ortstafel ist ein Mindestabstand von
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7,50m plus Zuschlag fur abfallende Bdschung
nach RPS zum befestigten Fahrbahnrand der

K 8025 einzuhalten.

Festgesetzte Pflanzliste:

Baume 1. Wuchsklasse

Spitz-Ahorn
Berg-Ahorn
Rotbuche
Traubeneiche
Stieleiche
Winterlinde
Sommerlinde

Baume 2. Wuchsklasse

Obsthochstamme
Feld-Ahorn
Hainbuche
Vogelkirsche
Traubenkirsche

Straucher

Berberitze
Kornelkirsche

Roter Hartriegel
Gewodhnlicher Hasel
Pfaffenhltchen
Gewodhnlicher Liguster
Heckenkirsche
Schlehe

Echter Kreuzdorn
Wilde Stachelbeere
Hundsrose

Roter Holunder
Schwarzer Holunder
Wolliger Schneeball
Gewodhnlicher Schneeball

(§9 Abs.1 Nr.25a BauGB)

Acer platanoides
Acer pseudoplatanus
Fagus sylvatica
Quercus petraea
Quercus robur

Tilia cordata

Tilia platyphyllos

Acer campestre
Carpinus betulus
Prunus avium
Prunus padus

Berberis vulgaris
Cornus mas

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Euonymus europaeus
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa
Rhamnus cathartica
Ribes uva-crispa
Rosa canina
Sambucus racemosa
Sambucus nigra
Viburnum lantana
Viburnum opulus
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2.23 Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Be-

bauungsplanes  "Gewerbegebiet  Waltershofen-
Nord" der Gemeinde KiBlegg

(§9 Abs.7 BauGB; Nr.15.13. PlanZV; siehe Planzeich-
nung)
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Zuordnung von Flachen und/oder MaB-
nahmen zum Ausgleich im Sinne des §1a
Abs.3 BauGB an anderer Stelle gemaf
§9 Abs.1a Satz2 BauGB (externe Aus-
gleichsflachen/-maBnahmen)

3.1 Ausgleichsbedarf

Nach Betrachtung der MaBnahmen zur Vermeidung
und Minimierung verbleibt ein Ausgleichsbedarf von
insgesamt 278.269 Okopunkten.

Dieser wird vollstdndig durch Zuordnung von ge-
meindlichen OkokontomaBnahmen erbracht. Die
MaBnahmen werden rechtzeitig vor Fassung des
Satzungsbeschlusses zugeordnet und der Unteren
Naturschutzbehdrde zur Abstimmung zugeschickt.
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Ortliche Bauvorschriften (OBV) gemaf
§ 74 LBO mit Zeichenerklarung

4.2 Werbeanlagen in dem

Baugebiet

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der ortli-
chen Bauvorschriften zum Bebauungsplan "Gewer-
begebiet Waltershofen-Nord" der Gemeinde KiBlegg

(§9 Abs. 7 BauGB, Nr.15.13. PlanZV; siehe Planzeich-
nung)

Werbeanlagen in dem Baugebiet dirfen in keiner
Ansicht (senkrechte Projektion) eine GrdéBe von
10m? Flache (pro einzelne Anlage) Uberschreiten.
Die Summe der Flachen aller Werbeanlagen darf
30m? (pro Grundstlick) nicht Uberschreiten. Die Be-
leuchtung der Anlagen muss kontinuierlich erfolgen
(kein Blinken etc.).

Werbeanlagen an Gebduden durfen nur unterhalb
der Traufe angebracht werden und in keiner Ansicht
(senkrechte Projektion) 10 % der jeweiligen Wandfla-
che Uberschreiten.

(§74 Abs.1Nr.2 LBO)
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Hinweise und Zeichenerklarung

Bestehendes Gebaude (Wohngebaude/Wirtschafts-
oder Nebengebaude) zur Zeit der Planaufstellung
(siehe Planzeichnung)

Bestehende Grundstlcksgrenzen zur Zeit der
Planaufstellung (siehe Planzeichnung)

Bestehende Flurstlicksnummer (beispielhaft aus der
Planzeichnung)

Vorhandenes (natlrliches) Gelande; Darstellung der
Hohenschichtlinien (beispielhaft aus der Planzeich-
nung, siehe Planzeichnung)

Fahrbahnrand der KreisstraBe K8025 bzw. der Leut-
kircher StraBe (siehe Planzeichnung)

Biotopabstand zum Biotop "Hecken an der B18N
Waltershofen (siehe Planzeichnung)

Regenwasserkanal unterirdisch, der Kanal kann bei
Umsetzung der Planung ggf. verlegt werden; Schutz-
streifen beidseitig 2,50 m; (siehe Planzeichnung)

Eine Uberbauung des Schutzstreifens ist lediglich mit
leicht entfernbaren baulichen Anlagen oder Einrich-
tungen zuldssig (z.B. Stellplédtze, Carport mit Punkt-
fundamenten, jedoch keine baulichen Anlagen mit
durchgangigen Fundamenten, Bodenplatten etc.).
Die Pflanzung von tiefwurzelnden Baumen und
Strauchern (sog. "Tiefwurzler") innerhalb des
Schutzstreifens ist unzulassig.

Bei Beibehalten des Kanals sollte ein Leitungsrecht
zu Gunsten der Gemeinde KiBlegg erwirkt werden.

5.1
5.2
5.3 7 6
54 A
__ _— — 660
659
5.5 P
5.6 R
5.7 Regenwasserkanal
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5.8 Anlagen zur Gewin-
nung von Sonnen-
energie auf Flachda-
chern

5.9 Begrinung privater
Grundstucke

5.10 Klimaschutz

5.11 Nachhaltige
Ressourcennutzung

Anlagen auf Flachdachern (0-3° Dachneigung) soll-
ten moglichst parallel montiert werden. Oder gegen-
Uber der Dachkante (Attika) so weit abgerickt sein,
dass sie bei einem Betrachtungswinkel von 45° von
unten nicht sichtbar bleiben.

Eine Aufstanderung thermischer Solar- bzw. Photo-
voltaikanlagen auf Flachdachern konnte zur Minde-
rung der Einsehbarkeit von auBen auch wie folgt um-
gesetzt werden:

— die maximale Hohe der Oberkante der Module ge-
genUber dem jeweils senkrecht darunterliegenden
Punkt auf der Dachhaut betragt 0,50 m (Aufstan-
derung). Als Dachhaut ist bei Flachdachern der
oberste Punkt der Attika zu verstehen.

— und der waagerechte Abstand der Oberkante der
Module zur nachstgelegenen Dachkante (Attika,
Traufe, Ortgang) betragt mindestens 1,00 m.

Gem. §9 Abs.1S.1LBO mussen die nichtUberbauten
Flachen der bebauten Grundsticke Grunflachen
sein, soweit diese Flachen nicht fUr eine andere zu-
lassige Verwendung bendtigt werden. Gem. §21a
NatSchG BW sind Schotterungen zur Gestaltung von
privaten Garten grundsatzlich keine "andere zulds-
sige Verwendung" (d. h. Schottergarten sind nicht er-
laubt). Ist eine Begrinung oder Bepflanzung der
Grundstucke nicht oder nur sehr eingeschrankt mog-
lich, so sind die baulichen Anlagen zu begrinen, so-
weit ihre Beschaffenheit, Konstruktion und Gestal-
tung es zulassen und die MaBnahme wirtschaftlich
zumutbar ist.

Die Nutzung geeigneter erneuerbarer Energiequellen
wird empfohlen.

Eine Dachbegrinung bei Dachern mit einer Dachnei-
gung unter 15° und/oder eine Fassadenbegrinung
wird empfohlen.

Bei der Pflanzung von Baumen sollte eine Verschat-
tung der Gebdude vermieden werden.

Es wird empfohlen, Regenwasser zur Bewasserung
von Grunflachen zu nutzen. Hierzu eignen sich Re-
genwasser-Auffangbecken (Zisternen). Die Nutzung
von Regenwasser zur Toilettenspllung sowie zum
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5.12

5.13

Naturschutz

Artenschutz

Waschewaschen ist ebenfalls maglich, hierzu ist die
"DIN1989 Regenwassernutzungsanlagen" zu be-
rucksichtigen.

Die AuBenbeleuchtung sollte in den Nachtstunden
soweit als aus Grunden der Arbeits- bzw. Verkehrs-
sicherheit mdglich abgeschaltet oder bedarfsweise
uber Bewegungsmelder gesteuert werden.

Bei der Pflanzung von Baumen ist das Nachbar-
rechtsgesetz zu bertcksichtigen.

Um das Eintreten von Verbotstatbestanden geman
§ 44 BNatSchG zu verhindern, sind nachfolgende
MaBnahmen erforderlich:

— GemaB § 39 Abs. 5 BNatSchG ist es verboten, in
der Zeit vom 01.03. bis 30.09. auBerhalb des Wal-
des vorkommende Baume, Straucher oder andere
Gehdlze zu roden. Notwendige Geholzbeseitigun-
gen mussen daher auBerhalb der Brutzeit von Vo-
geln zwischen dem 01.10. und dem 28.02. des je-
weiligen Jahres erfolgen.

— Die Baume entlang der StraBen und insbesondere
zwei Hohlenbdume sudlich an der "Leutkircher
StraBe" sollten erhalten werden, da sie potenzielle
bzw. nachgewiesene Fortpflanzungsstatten ge-
schitzter Arten (Star, Kohl- bzw. Blaumeise) dar-
stellen. Sollte eine Rodung der beiden Baume
zwingend erforderlich sein, so sind als Ersatz fur
den Wegfall der nachgewiesenen Fortpflanzungs-
statten von Star und Kohl- bzw. Blaumeise vor der
Rodung mind. sechs Nisthilfen im ndheren Umfeld
anzubringen (2x Nistkasten mit Lochdurchmesser
26 mm z.B. Schwegler, Nisthdhle 1b, 1x Nistkasten
mit Lochdurchmesser 32 mm z.B. Schwegler,
Nisthohle Tb, 3x Starennistkasten z.B. Schwegler
Starenhohle 3S). Um im Falle einer Rodung den
Verlust der potenziellen Fledermausquartiere aus-
zugleichen, sollten pro entfallendem Héhlenbaum
vor der Rodung mind. drei Fledermausrundhdhlen
an geeigneten Baumen der naheren Umgebung
angebracht werden. Zudem sind die Bdume un-
mittelbar vor der Rodung durch geeignete Metho-
den nochmal auf potenziell anwesende Fleder-
mause zu Uberprifen.

— Um eine Beeintrachtigung von Fledermausen im
Transferflug zu vermeiden, ist eine Beleuchtung
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5.14 Biotopschutz

515  GUETHEEE

Smm mm o

5.16 Empfehlenswerte
Obstbaumsorten

der nordwestlichen Baumreihe entlang der Orts-
umfahrung zu unterlassen. Generell ist die AuBen-
beleuchtung auf ein Minimum zu reduzieren und
soweit moglich bedarfsgerecht zu steuern (z.B.
Bewegungsmelder).

— Um das Anlocken von Insekten (und somit eine
Reduktion des Nahrungsangebotes in den an-
grenzenden unbeleuchteten Bereichen) zu ver-
meiden, sind zudem insektenfreundliche Beleuch-
tungskarper (keine Lampen mit Wellenlangen un-
ter 540 nm (Blau- und UV-Bereich) und mit einer
korrelierten Farbtemperatur > 2700 K) zu verwen-
den.

— Hinsichtlich des artenschutzrechtlichen Konflikt-
potenzials "Vogelkollision an Glasfassaden" sind
die Empfehlungen der Vogelwarte Sempach
("Bauen mit Glas und Licht") zu berucksichtigen.

FUr weitere Details siehe artenschutzrechtlicher
Kurzbericht, Sieber Consult GmbH in der Fassung
vom 14.05.2025, aktualisiert am 23.10.2025).

Angrenzend an das geschutzte Biotop (siehe Plan-
zeichnung) muss gem. § 30 BNatSchG die (landwirt-
schaftliche) Nutzung so ausgelbt werden, dass das
Biotop nicht zerstdrt oder erheblich oder nachhaltig
beeintrachtigt wird.

Biotop gemaR § 30 BNatSchG bzw. § 33 NatSchG BW
("Hecken an der B18 N Waltershofen", Biotop-Nr. 1-
8225-436-1415); Lage auBerhalb des Geltungsberei-
ches (siehe Planzeichnung).

Vor Beginn der Bauarbeiten im Plangebiet ist das Bi-
otop gemaR DIN18920 (Schutz von Baumen, Pflan-
zenbestanden und Vegetationsflachen bei BaumaR-
nahmen) auszuzaunen.

Alle Handlungen, die zu einer Zerstérung oder erheb-
lichen oder nachhaltigen Beeintrachtigungen des Bi-
otops fuhren kénnen, sind verboten.

Bei der Pflanzung von Obstbdumen sollten Hoch-
stdmme in regionaltypischen Sorten gepflanzt wer-
den. Folgende Sorten sind besonders zu empfehlen
(Sorten, die laut Angaben der Landesanstalt fur
Pflanzenschutz gegen Feuerbrand als gering anfallig
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bzw. relativ widerstandsfahig gelten, sind mit einem
Stern markiert):

Apfel: Brettacher, Bittenfelder, Bohnapfel*, Gewlirz-
luiken, Glockenapfel, Josef Musch, Maunzenapfel,
Ontario*, Salemer Klosterapfel, Schussentaler,
Schwabischer Rosenapfel, Schweizer Orangen*,
Teuringer Rambour, Welschisner.

Birnen: Bayerische Weinbirne*, Kirchensaller Most-
birne*, Metzer Bratbirne, Palmischbirne*, Schweizer
Wasserbirne*.

Zwetschgen: Buhler Zwetschge, Hauszwetschge,
Lukas Fruhzwetschge, Schone aus Lowen, Wangen-
heims Frihzwetschge, Wagenstedter Schnaps-
pflaume.

Die ublichen Vorgaben zur Bemessung, Planung und
(konstruktiver) Ausfuhrung von Sickeranlagen sind
u.a. dem Arbeitsblatt DWA-A 138-1 (10/2024) "Anla-
gen zur Versickerung von Niederschlagswasser - Tell
1: Planung, Bau, Betrieb" und dem Leitfaden "Natur-
vertragliche Regenwasserbewirtschaftung" des Lan-
des Baden-Widrttemberg zu entnehmen.

Bemessung und konstruktive Ausfihrung der Versi-
ckerungsanlagen fur Niederschlagswasser sind re-
gelmaBig im bauaufsichtlichen Verfahren nachzuwei-
sen (Darstellung im Baugesuch).

Wahrend der Bauzeit sollten die fur die Versickerung
vorgesehenen Flachen wie folgt vor Verdichtung ge-
schitzt werden:

— keine Lagerung von Baumaterialien und Bo-
denaushub

— kein Befahren
— keine Nutzung als Waschplatz jeglicher Art

Zur fachgerechten Planung und Baulberwachung
der Versickerungsanlagen fur Niederschlagswasser
ist das Hinzuziehen eines Fachingenieurs sinnvoll.

Das Versickern von Niederschlagswasser stellt eine
Gewassernutzung dar, die grundsatzlich einer recht-
lichen Erlaubnis durch das zustandige Landratsamt
bedarf. Inwiefern im Einzelfall eine erlaubnisfreie Ver-
sickerung durchgefluhrt werden kann (Verordnung
Uber die dezentrale Beseitigung von Niederschlags-

5.17 Versickerungsanla-
gen flr Nieder-
schlagswasser
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5.18

Bodenschutz

wasser) sollte von der Bauherrschaft bei dem zu-
standigen Landratsamt in Erfahrung gebracht wer-
den.

In privaten Grundstlcken darf nur unverschmutztes
Niederschlagswasser versickert werden. Zur Ver-
meidung einer Verunreinigung des Niederschlags-
wassers sollte auf Tatigkeiten wie z. B. Reinigungsar-
beiten, Be- und Entladungsarbeiten gefahrlicher
Stoffe etc. verzichtet werden. Die Autowasche auf
einem Privatgrundstick ist per Gesetz nicht zulassig;
die gemeindeeigenen Regelungen sind zu beachten
und kénnen beim jeweiligen Ordnungsamt angefragt
werden.

Auch fur die nicht groBflachigen baukonstruktiven
Elemente sollte auf die Verwendung von Oberflachen
aus Zink, Titan-Zink, Kupfer oder Blei verzichtet wer-
den. Als Alternativen fur Rinnen und Fallrohre stehen
Chrom-Nickel-Stahle (Edelstahl), Aluminium, Kunst-
stoffe oder entsprechende Beschichtungen zur Ver-
fagung.

Bei der Bauausfuhrung ist auf einen fachgerechten
und schonenden Umgang mit dem Boden zu achten,
entsprechend der Darstellung in der Broschure "Bo-
denschutz beim Bauen".

Flyer-LK-Bodenschutz.pdf (rv.de) oder

https://www.rv.de/site/LRA RV Responsive/get/pa-
rams E796791605/18658595/Flyer-LK-Boden-
schutz.pdf

Die DIN19731 ("Bodenbeschaffenheit - Verwertung
von Bodenmaterial"), DIN 18915 ("Vegetationstechnik
im Landschaftsbau - Bodenarbeiten") und DIN 19639
("Bodenschutz bei Planung und Durchflhrung von
Bauarbeiten") sind bei der Bauausfihrung einzuhal-
ten.

Nach § 2 Abs. 3 Landes-Bodenschutz- und Altlasten-
gesetz (LBodSchAG) ist bei geplanten Vorhaben, die
auf nicht versiegelte, nicht baulich veranderte oder
unbebaute Flachen von mehr als 0,5 Hektar einwir-
ken werden, ein Bodenschutzkonzept (BSK) zur Ge-
wahrleistung des sparsamen, schonenden und haus-
halterischen Umgangs mit dem Boden im Rahmen
der weiteren Vorhabenplanung bzw. -durchfihrung
zu erstellen. Die Inhalte eines Bodenschutzkonzepts
sind in der DIN 19639 (Bodenschutz bei Planung und
Ausfihrung von Bauvorhaben) aufgelistet.

Seite 21

Gemeinde KiBlegg - Bebauungsplan "Gewerbegebiet Waltershofen-Nord"

und die ortlichen Bauvorschriften hierzu
Textteil (Entwurf) mit 85 Seiten, Fassung vom 14.05.2025



Entsprechend §3 Abs.3 Landes-Kreislaufwirt-
schaftsgesetz (LKreiWiG) ist bei der Ausweisung von
Baugebieten ein Erdmassenausgleich anzustreben.
Dabei sollen durch die Festlegung von StraBen- und
Gebdaudeniveaus die bei der Bebauung zu erwarten-
den anfallenden Aushubmassen vor Ort verwendet
werden.

Durch planerische MaBnahmen ist der Bodenaushub
zu reduzieren.

Sollten bei dem vorliegenden Bauvorhaben mehr als
500m?® BodenUberschussmassen entstehen, so ist
bei dem nach § 3 Abs. 4 LKreiWiG geforderten Abfall-
verwertungskonzept auf eine héchstmdgliche Ver-
wertung nach § 3 Abs. 2 LKreiWiG zu achten, um so
die Bodenfunktionen im groBtmdglichen Umfang zu
erhalten.

Bei Abtrag, Lagerung und Transport des Oberbodens
ist auf einen sorgsamen und schonenden Umgang zu
achten, um Verdichtungen oder Vermischungen mit
anderen Bodenhorizonten zu vermeiden. Zu Beginn
der BaumaBnahmen ist der anstehende Oberboden
abzuschieben und bis zur Wiederverwertung in pro-
filierten Mieten ohne Verdichtungen zu lagern. Die
i.d.R. darunter folgenden Bodenhorizonte kulturfahi-
ger Unterboden und unverwittertes Untergrundma-
terial sind jeweils ebenfalls beim Ausbau sauber von-
einander zu trennen und getrennt zu lagern. Die Bo-
denmieten sind mit tiefwurzelnden Grindingungs-
pflanzenarten zu begrinen. Bei einer Wiederverwer-
tung des Bodenmaterials vor Ort sind die Bdden
maoglichst entsprechend ihrer urspringlichen Schich-
tung, bei der Wiederherstellung von Grinflachen ver-
dichtungsfrei wieder einzubauen. Ggf. verunreinigtes
Bodenmaterial ist zu separieren und entsprechend
den gesetzlichen Regelungen zu verwerten oder zu
entsorgen. Uberschussiger Boden sollte einer sinn-
vollen maoglichst hochwertigen Verwertung zuge-
fuhrt werden z.B. Auftrag auf landwirtschaftlichen
Flachen, Gartenbau. Einer Vor-Ort-Verwertung des
Erdaushubs ist grundsatzlich Vorrang einzurdumen
(dies ist fruhzeitig in Planung zu bertcksichtigen). Bei
Uberschussigem Aushubmaterial sind abhangig vom
jeweiligen Entsorgungsweg die rechtlichen und tech-
nischen Anforderungen zu berucksichtigen (z.B. §§6
und 7 BBodSchV, Ersatzbaustoffverordnung (EBV;
zum 01.08.2023 in Kraft getretenen), Kreislaufwirt-
schaftsgesetz (KRWG) sowie Verordnung Uber De-
ponien und Langzeitlager (DepV)).
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Boden auf nicht Uberbauten Flachen sind moglichst
vor Beeintrachtigungen (Verdichtung, Verndssung,
Vermischung, Verunreinigung) zu schutzen, ggf. ein-
getretene Beeintrachtigungen zu beseitigen. Ggf.
eingetretene Verdichtungen des Bodens sind nach
Ende der Bauarbeiten zu beheben, z.B. durch Tie-
fenlockerung und Ersteinsaat mit tiefwurzelnden
Pflanzen. Kunftige Grin- und Retentionsflachen sind
wahrend des Baubetriebs vor Bodenbeeintrachti-
gungen wie Verdichtungen durch Uberfahren oder
Missbrauch als Lagerflache durch Ausweisung und
Abtrennung als Tabuflachen zu schitzen. Baustoffe,
Bauabfalle und Betriebsstoffe sind so zu lagern, dass
Stoffeintrage bzw. -vermischung mit Bodenmaterial
ausgeschlossen werden.

Zur Verringerung der UbermaBigen Versiegelung der
Baugrundstlcke soll auf groBflachige Zufahrten zu
Stellplatzen und Garagen verzichtet werden. Zur
Vermeidung einer Verunreinigung des Nieder-
schlagswassers ist auf Tatigkeiten, wie z. B. Autowa-
sche, andere Reinigungsarbeiten, Be- und Entla-
dungsarbeiten gefahrlicher Stoffe etc. zu verzichten
(§ 55 WHG).

Auch fur die nicht groBflachigen baukonstruktiven
Elemente sollte auf die Verwendung von Oberflachen
aus Zink, Titan-Zink, Kupfer oder Blei verzichtet wer-
den. Als Alternativen flr Rinnen und Fallrohre stehen
Chrom-Nickel-Stahle (Edelstahl), Aluminium, Kunst-
stoffe oder entsprechende Beschichtungen zur Ver-
fagung.

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am
LGRB vorhandenen Geodaten im Ausstrichbereich
von llimensee-Schottern und Sedimenten der KiB-
legg-Subformation. Mit lokalen Auffillungen voran-
gegangener Nutzungen, die ggf. nicht zur Lastabtra-
gung geeignet sind, ist zu rechnen. Mit einem ober-
flachennahen saisonalen Schwinden (bei Austrock-
nung) und Quellen (bei Wiederbefeuchtung) des
tonigen/tonig-schluffigen Verwitterungsbodens ist
zu rechnen.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der
weiteren Planungen oder von Bauarbeiten (z.B. zum
genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur
Wahl und Tragfahigkeit des Grundungshorizontes,
zum Grundwasser, zur Baugrubensicherung) werden
objektbezogene Baugrunduntersuchungen gemaf

5.19 Geotechnische
Hinweise
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DINEN1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein privates In-
genieurburo empfohlen.

Grundwasserbenutzungen bedurfen in der Regel ei-
ner wasserrechtlichen Erlaubnis gem. §§8, 9, 10
Wasserhaushaltsgesetz (WHG).

Diese ist bei der Unteren Wasserbehorde beim Land-
ratsamt Ravensburg zu beantragen. Die fur das Er-
laubnisverfahren notwendigen Antragsunterlagen
mussen nach § 86 Absatz 2 WG von einem hierzu be-
fahigten Sachverstandigen gefertigt und unterzeich-
net werden. Ein Formblatt Uber die notwendigen Un-
terlagen ist bei der Unteren Wasserbehdrde erhalt-
lich. Eine Erlaubnis fUr das Zutageférdern und Zuta-
geleiten von Grundwasser zur Trockenhaltung einer
Baugrube kann grundsatzlich nur voribergehend er-
teilt werden.

Die unvorhergesehene ErschlieBung von Grundwas-
ser hat der/die Unternehmer*in gem. §49 Absatz 2
WHG bei der Unteren Wasserbehorde des Landrats-
amtes unverzuglich anzuzeigen. Die Untere Wasser-
behodrde trifft die erforderlichen Anordnungen.

Grundwasser darf nicht abgeleitet werden. Drai-
nagenwasser durfen nicht in die Kanalisation abge-
leitet werden.

Unter anderem bei Starkregen kann es aus verschie-
denen Grunden (KanalUberlastung, Oberflachenab-
flusse an Hanglagen, etc.) zu wild abflieBenden
Oberflachenabflissen kommen. Um Uberflutungen
von Geb&uden zu vermeiden bzw. das Uberflutungs-
risiko zu reduzieren sind entsprechende (Schutz-
)Vorkehrungen zu treffen. Insbesondere ist auf die
Hohenlage der Lichtschachte, Lichthdfe und des Ein-
stiegs der Kellertreppen o.A. zu achten. Sie sollten
so hoch liegen, dass kein Wasser zuflieBen kann.
MaBnahmen zur Verbesserung des Uberflutungs-
schutzes sind auch in die Gartengestaltung integrier-
bar. Bei der Gartenanlage ist darauf zu achten, dass
das Wasser weg von kritischen (Gebaude-)Stellen
flieBt. Obige Anregungen gelten insbesondere fur
Tiefgaragenzufahrten und fur Grundstlcke in oder
unterhalb von Hanglagen oder in Senken. Lichthofe

5.20 Grundwasserschutz

5.21 Grundwasser und
Drainagen

5.22  Uberflutungsschutz
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unterhalb von Dachrinnen sind potenzielle Uberflu-
tungsrisiken — Dachrinnen kdnnen Uberlaufen.

Ab 1. Januar 2022 besteht gemaR der §§8a und 8b
der Novellierung des Klimaschutzgesetzes Baden-
Wirttemberg beim Neubau von Nichtwohngebauden
oder Parkplatzen mit mehr als 35 Stellplatzen die
Pflicht zur Installation von Photovoltaikanlagen zur
Stromerzeugung. Ab Mai 2022 wird diese Pflicht auf
den Neubau von Wohngebduden und ab 01.01.2023
auf grundlegende Dachsanierungen erweitert. Um
WidersprUchlichkeiten zu vermeiden, wird im vorlie-
genden Bebauungsplan daher keine Festsetzung zur
Umsetzung von Photovoltaikanlagen getroffen.

Bis 30m bei KreisstraBen durfen bauliche Anlagen
und Werbeanlagen nur mit Zustimmung der StraB3en-
bauverwaltung errichtet werden.

Fur die Zufahrten gilt die "Verwaltungsvorschrift Uber
Flachen fUr Rettungsgerate der Feuerwehr auf
Grundstlicken" in der jeweils aktuellen Fassung (VwV
Feuerwehrflachen) i.V.m. §15 Landesbauordnung
(LBO).

Die Feuerwehr KiBlegg verflugt Uber kein eigenes
Hubrettungsfahrzeug. Auch die StUtzpunktwehr
Wangen im Allgdu kann das dort vorgehaltene Hub-
rettungsfahrzeug nicht innerhalb der fachtechnisch
erforderlichen Eintreffzeit zu Menschenrettungs-
maBnahmen einsetzen. FUr Aufenthaltsrdume, die
eine Rettungshdhe > 8 m aufweisen, ist daher ein
zweiter baulicher Rettungsweg herzustellen, der den
Anforderungen der DIN 18065 (notwendige Treppen)
entspricht.

Sollten bei der Durchfihrung vorgesehener Erdarbei-
ten archdologische Funde oder Befunde entdeckt
werden, ist dies gemaB § 20 DSchG umgehend einer
Denkmalschutzbehorde oder der Gemeinde anzuzei-
gen. Archaologische Funde (z.B. Steinwerkzeuge,
Metallteile, Keramikreste, Knochen, etc.) oder Be-
funde (z.B. Graber, Mauerreste, Brandschichten,
auffallige Erdverfarbungen, etc.) sind bis zum Ablauf

Gemeinde KiBlegg - Bebauungsplan "Gewerbegebiet Waltershofen-Nord"

5.23 Photovoltaik-Pflicht-
Verordnung

5.24  Werbeanlagen an
KreisstraBen

5.25 Brandschutz

5.26 Denkmalpflege
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des vierten Werktages nach der Anzeige in unveran-
dertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denk-
malschutzbehdrde mit einer Verklrzung der Frist
einverstanden ist. Zuwiderhandlungen werden gem.
§ 27 DSchG als Ordnungswidrigkeiten geahndet. Bei
der Sicherung und Dokumentation arch&ologischer
Substanz ist zumindest mit kurzfristigen Leerzeiten
im Bauablauf zu rechnen. Ausfihrende Baufirmen
sollten hiertber schriftlich in Kenntnis gesetzt wer-
den.

Auf Grund der angrenzenden landwirtschaftlich ge-
nutzten Flachen ist mit der Einwirkung von voruber-
gehenden belastigenden Geruchsimmissionen (z.B.
durch Aufbringen von Flissigdung, Pflanzenschutz-
mitteln etc.) sowie Larmimmissionen (z.B. Traktoren-
gerausche, Kuhglocken etc.) zu rechnen. Diese sind
von der Bauherrschaft entschadigungslos zu dulden.

Datengrundlage: Auszug aus dem Liegenschaftska-
taster des Landesamtes fur Geoinformation und
Landentwicklung Baden-Wirttemberg

Die Hohenangaben Uber NHN beziehen sich auf das
Bezugshohensystem DHHN 12.

Auf Grund der Beschaffenheit des Baugrundes der
naheren Umgebung kann von einer Bebaubarkeit im
Uberplanten Bereich ausgegangen werden. Den Bau-
verantwortlichen wird dartber hinaus empfohlen, im
Rahmen der Bauvorbereitungen eigene Erhebungen
durchzufthren (z.B. Schurfgruben, Bohrungen).

Den Bauverantwortlichen wird empfohlen, ein Leer-
rohr von der ErschlieBungsstraBe zum Gebaude zur
Aufnahme der Telekommunikationskabel vorzuse-
hen.

Alle genannten Normen und Richtlinien sind beim
Deutschen Patentamt archiviert und gesichert hin-
terlegt. Die genannten Normen und Richtlinien kon-
nen bei der Gemeinde KiBlegg (SchlossstraBe 5,
88353 KiBRlegg) eingesehen werden.

Obwohl die Planzeichnung auf einer digitalen (CAD)
Grundlage erstellt ist (hohe Genauigkeit), kdnnen
sich im Rahmen der Ausfuhrungsplanung und/oder
der spateren Einmessung Abweichungen ergeben

5.27 Landwirtschaftliche
Immissionen

5.28  Erganzende Hinweise

5.29  Plangenauigkeit
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(z.B. unterschiedliche Ausformung der Verkehrsfla-
chen, unterschiedliche GrundstlcksgroBen etc.).
Weder die Gemeinde KiBlegg noch die Planungsbu-
ros Ubernehmen hierflr die Gewahr.

5.30 Lesbarkeit der Zur Lesbarkeit der Planzeichnung werden Ubereinan-
Planzeichnung der liegende Linien nebeneinander dargestellt.
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6 Satzung

Auf Grund von §10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedandert durch Gesetz vom 27.10.2025
(BGBI. 20251 Nr.257), §4 der Gemeindeordnung fur Baden-Wurttemberg (GemO) in
der Fassung vom 24.07.2000 (GBI. BW S. 581, ber. S.698), zuletzt gedandert durch Ge-
setz vom 22.07.2025 (GBI. 2025 Nr.71), § 74 der Landesbauordnung fur Baden-Wurt-
temberg (LBO) in der Fassung vom 05.03.2010 (GBI. S. 357, ber. S. 416), zuletzt gean-
dert durch Gesetz vom 18.03.2025 (GBI. Nr.25), der Baunutzungsverordnung
(BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. |1 S. 3786), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr.176), sowie der Planzeichen-
verordnung (PlanZV) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. 11991 S.58), zuletzt gean-
dert durch Gesetz vom 12.08.2025 (BGBI. 20251 Nr.189), hat der Gemeinderat der Ge-
meinde KiBlegg den Bebauungsplan "Gewerbegebiet Waltershofen-Nord" und die ort-
lichen Bauvorschriften hierzu in dffentlicher Sitzung am ...................... beschlossen.

§1 Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes "Gewerbegebiet Waltershofen-
Nord" und der drtlichen Bauvorschriften hierzu ergibt sich aus deren zeichnerischem
Teil vom 14.05.2025.

§2 Bestandteile der Satzung

Der Bebauungsplan "Gewerbegebiet Waltershofen-Nord" und die ortlichen Bauvor-
schriften hierzu bestehen aus der Planzeichnung und dem Textteil vom 14.05.2025.
Dem Bebauungsplan und den &rtlichen Bauvorschriften hierzu wird die jeweilige Be-
grindung vom 14.05.2025 beigeflugt, ohne deren Bestandteil zu sein.

§3 Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne des § 75 LBO handelt, wer vorsatzlich oder fahrlassig den auf
Grund von §74 LBO erlassenen ortlichen Bauvorschriften zuwider handelt. Zuwider-
handeln kann mit GeldbuBen bis zu 100.000,- € (Einhunderttausend Euro) belegt wer-
den.

Ordnungswidrig handelt, wer vorsatzlich oder fahrlassig die Vorschriften
— Zu Werbeanlagen in dem Baugebiet

nicht einhalt oder Uber- bzw. unterschreitet.

Gemeinde KiBlegg - Bebauungsplan "Gewerbegebiet Waltershofen-Nord"
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§4 Inkrafttreten

Der Bebauungsplan "Gewerbegebiet Waltershofen-Nord" der Gemeinde KiBlegg und
die ortlichen Bauvorschriften hierzu treten mit der ortsiblichen Bekanntmachung des
jeweiligen Satzungsbeschlusses in Kraft (gem. §10 Abs. 3 BauGB).

KiBlegg, den .....cccccoeevvveeeennns
(Dieter Krattenmacher, Blrgermeister) (Dienstsiegel)

. Gemeinde KiBlegg - Bebauungsplan "Gewerbegebiet Waltershofen-Nord"
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Begriundung — Stadtebaulicher Teil

7.1 Allgemeine Angaben

7.1.1 Zusammenfassung

VARN Eine Zusammenfassung befindet sich in dem Kapitel "Begrindung — Umwelt-
bericht" unter dem Punkt "Einleitung/Kurzdarstellung des Inhaltes".

7.1.2 Abgrenzung und Beschreibung des Plangebietes

71.21 Der zu Uberplanende Bereich befindet sich nérdlich des Ortsteiles Walters-
hofen, zwischen der "Leutkircher StraBe" und der Ortsumfahrung K 8025
(ebenfalls "Leutkircher StraBe"). Nordwestlich der Ortsumfahrung verlauft die
BAB 96.

7.1.2.2 Der Geltungsbereich grenzt im Nordwesten an einen teils mit Einzelbaumen,
teils mit Heckenstrukturen bestandenen Grlnstreifen entlang der K8025
"Leutkircher StraBe" (Ortsumfahrung) an. Teile dieser Gehdlzstrukturen sind
als Biotop kartiert ("Hecken an der B18 N Waltershofen"). Im Siddosten wird
der Geltungsbereich vom sudlichen Ast der "Leutkircher StraBBe" begrenzt. Ein
Teilstlck der sldlichen "Leutkircher StraBe" ist in den Geltungsbereich auf-
genommen. Sudlich dieser StraBe schlieBt sich Wohnbebauung an, im Ubrigen
ist das Plangebiet von landwirtschaftlichen Nutzflachen (Intensivgrinland)
umgeben.

7.1.2.3 Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich die Grundsttcke mit den Flst.-
Nrn. 674 (Teilflache) und 676 der Gemarkung Waltershofen.

7.2 Stadtebauliche und planungsrechtliche Belange

7.2.1 Bestandsdaten und allgemeine Grundstucksmorphologie

7.21.1  Die landschaftlichen Bezige werden von der gehdlz- bzw. waldreichen grin-
landgepragten Kulturlandschaft der Westallgauer Hugellandschaft bestimmt.

7.21.2 Innerhalb des Uberplanten Bereiches befinden sich keine bestehenden Ge-
baude. Er wird derzeit landwirtschaftlich genutzt (Intensivgrinland). Nérdlich
der sudlichen "Leutkircher StraBe" bestehen 4 Einzelbdume. Daruber hinaus
weist das Plangebiet keine naturraumlichen Besonderheiten auf.

7.21.3 Die Topografie innerhalb des Uberplanten Bereiches ist nahezu eben.

7.2.2 Erfordernis der Planung

7.2.2.1 Die Gemeinde KiBlegg versucht bereits seit mehreren Jahren, den bestehen-
den Bedarf an Gewerbeflachen durch die Ausweisung eines interkommunalen
Gewerbegebietes bei Waltershofen (IKOWA) zu decken. Das diesbezugliche
Bauleitplanverfahren kann jedoch nicht in absehbarer Zeit zum Abschluss ge-

Seite 30 Gemeinde KiBlegg - Bebauungsplan "Gewerbegebiet Waltershofen-Nord"

und die ortlichen Bauvorschriften hierzu
Textteil (Entwurf) mit 85 Seiten, Fassung vom 14.05.2025



71.2.2.2

7.2.3
7.2.3.1

bracht werden. Fur das 6rtliche Handwerk und kleinere Gewerbebetriebe be-
steht deshalb immer noch aktueller und dringender Bedarf an gewerblichen
Bauflachen.

Nordlich von Waltershofen weist der rechtsgultige Flachennutzungsplan von
KiBlegg zwischen der "Leutkircher StraBe" und der Ortsumfahrung ein einge-
schranktes Gewerbegebiet (GEe) aus. Um den ortlichen Gewerbeflachenbe-
darf zu decken, soll dieser Bereich nunmehr baulich entwickelt werden mit
dem Ziel, dort ortliches Handwerk und kleinere Gewerbetriebe anzusiedeln.
Hierflr ist die Aufstellung eine Bebauungsplanes erforderlich. Der Gemeinde
erwachst daher ein Erfordernis, bauleitplanerisch steuernd einzugreifen.

Ubergeordnete Planungen, andere rechtliche Vorgaben, Standortwahl

Fdr den Uberplanten Bereich sind u.a. folgende Ziele des Landesentwick-
lungsplanes 2002 Baden-Wdurttemberg (LEP 2002) des Wirtschaftsministeri-
ums Baden-Wurttemberg mafBgeblich:

- 264 Zur Sicherung einer ausgewogenen Raumstruktur und zur
Vermeidung einer flachenhaften Ausbreitung der Verdichtung
soll die Siedlungsentwicklung in den Zentralen Orten und den
Siedlungsbereichen der Entwicklungsachsen konzentriert
werden. Zwischen den Entwicklungsachsen sollen ausrei-
chende Freiraume erhalten werden.

26.4.2 Im [andlichen Raum sollen zur Férderung des Leistungsaus-
tauschs zwischen den hoheren zentralen Orten und ihrer
Starkung als Versorgungs- und Arbeitsplatzzentren die Ver-
kehrs- und Infrastrukturen in den Entwicklungsachsen ange-
messen weiterentwickelt werden.

- 312 Die Siedlungstatigkeit ist vorrangig auf Siedlungsbereiche so-
wie Schwerpunkte des Wohnungsbaus und Schwerpunkte fur
Industrie, Gewerbe und Dienstleistungseinrichtungen zu kon-
zentrieren.

- 3.1.6 Die Siedlungsentwicklung ist durch kleinrdumige Zuordnun-
gen von Raumnutzungen, insbesondere der Funktionen Woh-
nen und Arbeiten, so zu gestalten, dass verkehrsbedingte Be-
lastungen zurtckgehen und zusatzlicher motorisierter Ver-
kehr maglichst vermieden wird. [...]

- 3.1.9 Die Siedlungsentwicklung ist vorrangig am Bestand auszu-
richten. Dazu sind Moglichkeiten der Verdichtung und Arron-
dierung zu nutzen, Baullcken und Baulandreserven zu be-
ricksichtigen sowie Brach-, Konversions- und Altlastenfla-
chen neuen Nutzungen zuzuflhren. Die Inanspruchnahme
von Boden mit besonderer Bedeutung fur den Naturhaushalt
und die Landwirtschaft ist auf das Unvermeidbare zu be-
schranken.
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- 5.1 Zum Schutz der 6kologischen Ressourcen, flir Zwecke der Er-
holung und far land- und forstwirtschaftliche Nutzungen sind
ausreichend Freiraume zu sichern.

- 5.3.2 Die fur eine land- und forstwirtschaftliche Nutzung gut geeig-
neten Bdden und Standorte, die eine dkonomisch und 6kolo-
gisch effiziente Produktion ermdglichen, sollen als zentrale
Produktionsgrundlage geschont werden; sie dirfen nur in un-
abweisbar notwendigem Umfang flr andere Nutzungen vor-
gesehen werden. Die Bodengute ist dauerhaft zu bewahren.

— Karte zu 2.1.1 Darstellung als landlicher Raum im engeren Sinne.
"Raumkate-
gorien"

Ausschnitt aus dem Landesentwicklungsplan Baden-Wurttemberg 2002,
Karte zu 2.1.1 "Raumkategorien"; Darstellung als landlicher Raum im engeren
Sinne

7.2.3.2 Furden Uberplanten Bereich sind u. a. folgende Ziele, Grundsatze sowie nach-
richtlich dbernommene Festlegungen oder Darstellungen mit Bindungswir-
kung (die sich nicht durch den Regionalplan, sondern (allenfalls) aus den je-
weils originaren Planwerken bzw. Verordnungen ergibt) der Raumordnung aus
dem Regionalplan Bodensee-Oberschwaben (Genehmigung  vom
09.09.2023) als Ziele und Grundsatze maBgeblich:
—2.1.3(N)1 Zum Landlichen Raum im engeren Sinne gehdren die Gemein-
den (...) KiBlegg (...) (Anhang zu PS 2.1, LEP 2002).
—2.1.3(G) 2 Der Landliche Raum soll so entwickelt werden, dass glnstige
Wohnstandortbedingungen ressourcenschonend genutzt,
ausreichende und attraktive Arbeitsplatz-, Bildungs- und Ver-
sorgungsangebote in angemessener Nahe zum Wohnort be-
reitgehalten, der agrar- und wirtschaftsstrukturelle Wandel
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—2.2.0(G)1

—222(G)3

—222(N)4

—2.2.4(2)1

—2.3.1(N/2) 1/
"Struktur-
karte"

—2.4.0(2)1

—24.0(2)2

—2.4.0(N) 3

sozial vertraglich bewaltigt und groBflachige, funktionsfahige
Freirdume gesichert werden.

Zentrale Orte sollen als Standorte von Einrichtungen zur
Uberdrtlichen Versorgung der Bevolkerung mit Gutern und
Dienstleistungen sowie als Schwerpunkte von Arbeitsplatzen
erhalten, in ihrer Leistungsfahigkeit weiterentwickelt und als
Ziel- und Verknudpfungspunkte des Verkehrs gesichert und
ausgebaut werden.

In den Mittelbereichen soll auf eine mit den Versorgungs-, Ar-
beitsplatz- und Verkehrsangeboten abgestimmte Verteilung
von Wohn- und Arbeitsstatten sowie auf ausgewogene
Raumfunktionen hingewirkt werden.

Zu den Mittelbereichen in der Region Bodensee-Oberschwa-
ben gehoren folgende Gemeinden (Anhang zu Kapitel 2.5,
LEP 2002):

Mittelbereich Wangen

mit den Gemeinden Achberg, Amtzell, ArgenbUhl, KiBlegg,
Wangen im Allgau.

Als Kleinzentren der Region Bodensee-Oberschwaben wer-
den die Gemeinden Altshausen, Herbertingen, Hohentengen,
KiBlegg, Krauchenwies, Kressbronn a.B., Meersburg, Ostrach,
Stetten a.k.M., Vogt / Wolfegg und Wilhelmsdorf fest-gelegt
und in der Strukturkarte dargestellt.

Die im Landesentwicklungsplan festgelegten Landesentwick-
lungsachsen werden in der Region Bodensee-Oberschwaben
wie folgt konkretisiert und in der Strukturkarte dargestellt:

(Lindau) — Wangen i.A. — KiBlegg — Leutkirch i.A. — (Memmin-
gen)

Die Siedlungstatigkeit ist auf Siedlungsbereiche (siehe PS
2.4.2) sowie Schwerpunkte des Wohnungsbaus (siehe PS
2.5) und Schwerpunkte fur Industrie, Gewerbe und Dienst-
leistungseinrichtungen (siehe PS 2.6) zu konzentrieren.

Die Flacheninanspruchnahme ist durch die Aktivierung in-
nerdrtlicher Potenziale (Baulicken / Nachverdichtung, Brach-
/ Konversionsflachen, Flachenrecycling) sowie durch eine fla-
cheneffiziente Nutzung und angemessen verdichtete Bau-
weise zu verringern.

Die Siedlungsentwicklung ist vorrangig am Bestand auszu-
richten. Dazu sind Moglichkeiten der Verdichtung und Arron-
dierung zu nutzen, Baullicken und Baulandreserven zu be-
ricksichtigen sowie Brach-, Konversions- und Altlastenfla-
chen neuen Nutzungen zuzufuhren. Die Inanspruchnahme
von Boden mit besonderer Bedeutung fur den Naturhaushalt
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—24.0(G) 4

—2.4.0(N)6

—24.1(Z)8

—24.2(2)1

—24.2(2)2

—24.2(G)3

—2.7.0(2)8

und die Landwirtschaft ist auf das Unvermeidbare zu be-
schranken (PS 3.1.9, LEP 2002).

Die Gemeinden sollen durch eine aktive Baulandpolitik auf die
Mobilisierung und tatsachliche Verfugbarkeit der Bauflachen-
potenziale im Siedlungsbestand und der bauplanungsrecht-
lich gesicherten Flachen hinwirken. Die Bauflachenauswei-
sung soll so bemessen und gelenkt werden, dass Uberlastun-
gen und ein ungegliedert bandartiges und flachenhaft aus-
greifendes Siedlungswachstum vermieden werden.

Die Siedlungsentwicklung ist durch kleinrdumige Zuordnun-
gen von Raumnutzungen, insbesondere der Funktionen Woh-
nen und Arbeiten, so zu gestalten, dass verkehrsbedingte Be-
lastungen zurlckgehen und zusatzlicher motorisierter Ver-
kehr moglichst vermieden wird. GroBere Neubauflachen sol-
len nur dann ausgewiesen werden, wenn dabei ein ausgewo-
genes Verhaltnis zwischen Wohnbauflachen und gewerbli-
chen Flachen in derselben Gemeinde oder in Abstimmung mit
Nachbargemeinden gewahrleistet wird (PS 3.1.6, LEP 2002).

Der Bedarf an ergdnzenden kommunalen, lokal ausgerichte-
ten Gewerbeflachen ist im Rahmen der vorbereitenden Bau-
leitplanung nachvollziehbar zu begrinden und darzustellen.

Gemeinden, in denen sich die Siedlungstatigkeit verstarkt
vollziehen soll, werden als Siedlungsbereiche festgelegt. Die
Siedlungsentwicklung ist in den Gemeindehauptorten sowie
in geeigneten Teilorten mit guter Verkehrsanbindung zu kon-
zentrieren. Diese Gemeindehauptorte und Teilorte der ver-
starkten Siedlungstatigkeit sind in PS 2.4.2 (2) benannt und
in der Raumnutzungskarte durch die Punktsignatur "Sied-
lungsbereich" dargestellt.

Als Siedlungsbereiche werden folgende Gemeinden festge-
legt. Ist die verstarkte Siedlungstatigkeit in geeigneten Teil-
orten der Gemeinde zu konzentrieren, sind diese in Klammern
benannt. In allen anderen Féllen ist die Siedlungsentwicklung
in den Gemeindehauptorten zu konzentrieren.

Die Kleinzentren Altshausen, Ostrach, Herbertingen, Hohen-
tengen, KiBlegg, Krauchenwies, Stetten a.k.M., Vogt / Wol-
fegg und Wilhelmsdorf.

In den Siedlungsbereichen sind qualifizierte Arbeitsplatze so-
wie ausreichend Wohnraum fur den Eigenbedarf und zur Auf-
nahme von Wanderungsgewinnen anzustreben.

Mehrere Einzelhandelsbetriebe, die aufgrund ihres raumli-
chen und funktionalen Zusammenhangs (Agglomeration) ne-
gative raumordnerische Auswirkungen erwarten lassen, sind
wie ein einheitliches EinzelhandelsgroBprojekt zu beurteilen.
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7.2.3.3

7.2.34

7.2.3.5

7.2.3.6

Die Planung steht in keinem Widerspruch zu den o.g. fur diesen Bereich rele-
vanten Zielen des Landesentwicklungsplanes 2002 (LEP 2002) sowie des Re-
gionalplanes Bodensee-Oberschwaben.

Ausschnitt aus dem Regionalplan Bodensee-Oberschwaben, Gewerbliche
Bauflache (Planung) (// /)

‘ - "i;-":‘..

o A

plan. Die Uberplanten Flachen werden hierin fast vollstandig als eingeschrank-
tes Gewerbegebiet (GE.) dargestellt. Lediglich ein kleiner Teilbereich im Std-
westen des Plangebietes ist als Flache fur die Landwirtschaft dargestellt. Die
Darstellung im Flachennutzungsplan ist gegenuber der vorliegenden Planung
nicht parzellenscharf. Die Abgrenzung des Plangebietes kann daher als aus
dem Flachennutzungsplan hergeleitet angesehen werden. Das Entwicklungs-
gebot des § 8 Abs. 2 Satz1 BauGB ist damit erfullt.

Auszug aus dem rechtsgultigen Flachennutzungsplan, Darstellung als einge-
schranktes Gewerbegebiet (GEe) sowie zu einem kleinen Teil als Flache fur
die Landwirtschaft
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7.2.37

7.2.3.8

7.2.3.9

7.2.4
7.2.4.1

7.2.4.2

7.2.4.3

7244

7.2.4.5

Da die zu Uberplanende Flache im rechtsgultigen Flachennutzungsplan be-
reits als gewerbliche Bauflache ausgewiesen ist und sie zudem aktuell ver-
fugbar ist, wurden keine Alternativstandorte im Gemeindegebiet geprift. Der
Standort eignet sich aufgrund seiner verkehrsgunstigen Lage insbesondere
fur eine Ausweisung als Gewerbegebiet. Das beschrankte AusmaR der Be-
bauung ist mit einer organischen Siedlungsentwicklung vereinbar.

Denkmaler im Sinne des Denkmalschutzgesetzes Baden-Wdrttemberg
(DSchG): siehe Punkt "Schutzgut Kulturgtter" des Umweltberichtes.

Inhalte von anderen Ubergeordneten Planungen oder andere rechtliche Vor-
gaben werden durch diese Planung nicht tangiert.

Entwicklung, allgemeine Zielsetzung und Systematik der Planung

Im Rahmen einer frihzeitigen Behérdenunterrichtung geman § 4 Abs.1BauGB
wurde im Besonderen auf immissionsschutzfachliche und artenschutzrechtli-
che Belange hingewiesen, u.a. auf die Notwendigkeit zur Ermittlung von Emis-
sionskontingenten und Larmschutz-Festsetzungen zum eingeschrénkten Ge-
werbegebiet (GE.) sowie das Erfordernis einer FFH-Vorprifung hinsichtlich
des FFH-Gebiets "Feuchtgebiete bei Waldburg und Kilegg" und einer arten-
schutzrechtlichen Relevanzbegehung v.a. hinsichtlich der Artengruppen Vo-
gel und Fledermause.

Allgemeine Zielsetzung der Planung ist es, ein eingeschranktes Gewerbege-
biet (GEe) auszuweisen, um drtliches Handwerk und kleinere Gewerbetriebe
anzusiedeln.

FUr das geplante eingeschrankte Gewerbegebiet soll erreicht werden, dass
es zu der vorhandenen Siedlungsstruktur hinzutritt, ohne als Fremdkorper zu
erscheinen. Ziel der Planung ist es dartber hinaus, die Voraussetzung fur mo-
derne und funktionelle Arbeits- und Produktionsstatten zu schaffen, ohne
dadurch die landschaftliche und stadtebauliche Situation wesentlich zu be-
eintrachtigen. Immissionsschutzfachliche Belange sollen so berilcksichtigt
werden, dass sich keine Konfliktlage mit der bestehenden Bebauung ergibt.

Die Systematik des Bebauungsplanes entspricht den Anforderungen des § 30
Abs.1BauGB ("qualifizierter Bebauungsplan"). Dadurch regelt der Bebauungs-
plan die Zuldssigkeit von Vorhaben in dem Uberplanten Bereich abschlieBend.
Den Bauverantwortlichen stehen bei Vorliegen der entsprechenden Voraus-
setzungen Vereinfachungen im Rahmen des bauaufsichtlichen Verfahrens
(entsprechend den jeweils geltenden Vorschriften) zur Verfigung (zur Zeit der
Planaufstellung Kenntnisgabeverfahren gem. § 51 LBO).

Der redaktionelle Aufbau des Bebauungsplanes leitet sich aus der Systematik
der Rechtsgrundlagen ab.

Seite 36

Gemeinde KiBlegg - Bebauungsplan "Gewerbegebiet Waltershofen-Nord"
und die ortlichen Bauvorschriften hierzu
Textteil (Entwurf) mit 85 Seiten, Fassung vom 14.05.2025



7.2.5  Planungsrechtliche Vorschriften

7.2.51 Fur das Plangebiet ist ein eingeschranktes Gewerbegebiet (GE.) festgesetzt.

7.2.5.2 Auf der Grundlage des §1 Abs.6 und 9 der BauNVO werden innerhalb des
gesamten Gebietes Veranderungen wie folgt vorgenommen:

— Im Gewerbegebiet ist der Ausschluss von Einzelhandelsbetrieben im Sinne

des §8 Abs.2 Nr.1 BauNVO der dezentralen Lage des Plangebietes ge-
schuldet. Es ist erklarter stadtebaulicher Wille der planende Gemeinde, Ein-
zelhandelsbetriebe in integrierten, zentraleren Lagen anzusiedeln bzw. zu
halten. Der Ausschluss von Einzelhandelsbetrieben wird eingeschrankt
durch die Zuldssigkeit des Einzelhandels von Handwerksbetrieben, unter
bestimmten Voraussetzungen und der MaBgabe der Untergeordnetheit im
Vergleich zur Ubrigen betrieblichen Nutzung. AuBerdem sollen durch den
Ausschluss von Einzelhandelsbetrieben die fuBlaufig erreichbaren innerort-
lichen Betriebe nicht beeintrachtigt werden und UbermaBiger Kfz-Verkehr
soll in diesem Zusammenhang im Bereich des Plangebietes vermieden wer-
den.

Offentliche Tankstellen erfahren einen generellen Ausschluss. Auf Grund
des optischen Erscheinungsbildes von modernen Tankstellen wirde die
Unterbringung einer solchen Nutzung innerhalb des stadtebaulichen Um-
feldes (sudlich angrenzende Wohnnutzung) zu einer erheblichen Stérung
fuhren. Daruber hinaus ware mit der zu erwartenden hohen Frequentierung
auBerhalb der Ublichen Arbeitszeiten ein nicht zu 16sendes Konfliktpoten-
zial verbunden. Unbenommen hiervon bleibt die Errichtung von Betriebs-
tankstellen.

Aufgrund des Konfliktpotentials zwischen dem Schutzanspruch fir Woh-
nungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsinha-
ber und Betriebsleiter gem. §8 Abs.3 Nrn.1 BauNVO und den moglichen
Larmemissionen von Gewerbebetrieben, auch in eingeschrankten Gewer-
begebieten, ist es zweckmaRig, diese Nutzungen im vorliegenden einge-
schrankten Gewerbegebiet (GEe) komplett auszuschlieBen. Auch das Be-
lassen bei einer ausnahmsweisen Zuldssigkeit wird nicht als zielfUhrend er-
achtet, da dies mitunter die Ansiedlung spater hinzutretender gewerblicher
Nutzung einschranken kann.

Grundsatzlichen Ausschluss erfahren Vergnugungsstatten. Auf Grund des
landlich gepragten Umfeldes ist ein Einflgen nicht vorstellbar.

Ebenso werden Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitli-
che Zwecke ausgeschlossen. Eine sinnvolle Anbindung der Nutzungen an
die gesamtgemeindliche Struktur ist im vorliegenden Fall nicht gegeben.
Ziel der gemeindlichen Planung ist es, Anlagen dieser Art auf den Hauptort
KiBlegg zu konzentrieren, um dort eine Erganzungs- und Bundelungswir-
kung mit anderen Nutzungen zu erreichen.

Weiterhin werden im eingeschrankten Gewerbegebiet Werbeanlagen aus-
geschlossen, die nicht an der Statte der Leistung errichtet werden (soge-
nannte "Fremdwerbungen"). Hierunter fallen Werbeanlagen, die eine ei-
genstandige gewerbliche Hauptnutzung im Sinne des §8 Abs.2 Nr.1
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7.2.5.3

7254

7.2.5.5

7.2.5.6

BauNVO darstellen. Solche Anlagen der Fremdwerbung kénnen als selb-
standige bzw. eigenstandige Hauptnutzung ausgeschlossen werden (VGH
Mannheim, Urteil vom 16.04.2008, AZ: 3S 3005/06). Anlagen der Fremd-
werbung zeichnen sich regelmaBig dadurch aus, dass sie in einer beson-
ders auffalligen, sich von ihrer Umgebung hervorhebenden Art und Weise
gestaltet sind, um besondere Aufmerksamkeit zu erreichen. Durch die Zu-
lassung von Anlagen der Fremdwerbung wurde eine nachteilige Auswir-
kung auf das Landschafts- und Ortsbild erwartet. Zudem sollen die Flachen
des Gewerbegebietes der Ansiedlung von Unternehmen dienen, die Ar-
beitsplatze in der Region schaffen. Selbstandige Werbeanlagen widerspre-
chen diesem planerischen Ziel und werden deshalb als Nutzung gemaR §1
Abs. 9 BauNVO im Gewerbegebiet ausgeschlossen.

Die Festsetzungen Uber das Mal3 der baulichen Nutzung konzentrieren sich
auf das in der Baunutzungsverordnung (§ 16 Abs. 3 u. 4 BauNVO) angegebene
Erfordernis zur Erlangung der Eigenschaften eines Bebauungsplanes im Sinne
des § 30 Abs. 1 BauGB ("qualifizierter Bebauungsplan"). Dabei erhalten dieje-
nigen GroéBen den Vorzug, die bezlglich ihrer Lesbarkeit unmissverstandlich
sind.

— Die Festsetzung der Grundflachenzahl im Plangebiet ergibt einen groBen
Spielraum bei der Aufteilung der Grundstticke und der Verwirklichung von
unterschiedlichen Gebaudetypen bzw. -anordnungen. Der festgesetzte
Wert von 0,80 schdpft den Rahmen der im §17 der Baunutzungsverord-
nung (BauNVOQ) definierten Orientierungswerte fur Gewerbegebiete aus. Er
orientiert sich insbesondere am Erfordernis des sparsamen Umgangs mit
Grund und Boden.

— Auf die Festsetzung der Zahl der Vollgeschosse wird verzichtet. Diese
KenngroBe ist flr die Vorgabe der Gebaudehdhe wenig aussagefahig, da
in der Planung Gebaude mit gewerblicher Nutzung und den damit verbun-
denen Raumhohen (Hallen, Verkaufsraume) errichtet werden kdénnen.

— Die Festsetzung von Gesamt-Gebaudehohen Uber NHN schafft einen ver-
bindlichen Rahmen zur Umsetzung eines breiten Spektrums an Gebaude-
profilen. Die gewahlte Systematik schlieBt Fehlentwicklungen aus. Sie ist
auch fur den AuBenstehenden (z.B. Anlieger) nachvollziehbar und damit
kontrollierbar.

Werbeanlagen werden in ihrer Hohe auf ein flr diesen Bereich vertragliches
MaB beschrankt. Dies geschieht, um Beeintrachtigungen des Ortsbildes zu
vermeiden.

Die festgesetzte abweichende Bauweise ist erforderlich, um im Sinne einer
maoglichst hohen Flexibilitat sowohl eine geschlossene Bebauung zu ermdgli-
chen als auch alternativ dazu eine beliebig zu gestaltende offene Bauweise.

Die Uberbaubaren Grundstucksflachen (Baugrenzen) sind so festgesetzt,
dass sie Uber die mogliche GroBe der Gebaude auf Grund der Nutzungsziffern
(Grundflachenzahl) hinausgehen. Dadurch entsteht fur die Bauherrschaft zu-
satzliche Gestaltungsfreiheit fur die Anordnung der Gebdude im Grundstuck.
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7.2.5.7

7.2.6
7.2.6.1

7.2.6.2

7.2.7
7.2.7.1

7.2.7.2

7.2.7.3

7.2.7.4

7.2.8
7.2.8.1

Die Baugrenzen reichen Uber die durch die einzelnen Bauvorhaben bedingten
Grundstucksgrenzen hinweg. Dadurch wird die Mdglichkeit geschaffen, im
Rahmen der Vergabe der Grundstucke flexible Aufteilungen durchzufahren.
Nebengebaude (z.B. Garagen) sind auch innerhalb der Uberbaubaren Grund-
stlcksflachen (Baugrenzen) zuldssig. Durch die Uberbaubaren Grundsticks-
flachen wird der Abstand zu der 0.g. qualifizierten StraBe verbindlich geregelt,
so dass mdgliche Gefahrenpotenziale ausgeschlossen bleiben.

Der Ausschluss von oberirdischen Niederspannungsfreileitungen erfolgt aus
stadtebaulichen Grinden. Neben den Anforderungen fir die einzelnen Bau-
grundsticke und Gebaude werden dadurch fur die ErschlieBungstrager Vor-
gaben zur Ausfihrung von (in der Regel neu zu errichtenden) Anlagen getrof-
fen, die dazu fUhren, dass das landschaftliche Umfeld geschatzt wird.

Infrastruktur

Im Rahmen der ErschlieBung wird eine Trafostation zu errichten sein. Auf die
Festsetzung einer entsprechenden Flache fur diese Trafostation wird be-
wusst verzichtet, da sich deren exakte Lage erst mit der Einteilung der Bau-
grundstucke ergeben wird. Auf Grund des § 14 Abs. 2 der Baunutzungsverord-
nung (BauNVO) kann eine solche Nebenanlage in der Ausnahme zugelassen
werden, auch falls im Bebauungsplan keine besondere Flache hierfur festge-
setztist.

Eine Wertstoffinsel innerhalb des Uberplanten Bereiches ist nicht erforderlich.
Fur den Ortsteil sind bereits ausreichend Wertstoff-Inseln an geeigneten Stel-
len vorhanden.

Verkehrsanbindung und Verkehrsflachen

Das auszuweisende Baugebiet ist Uber die Einmindung in die "Leutkircher
StraBe" sehr gut an das Verkehrsnetz angebunden. Uber diese bestehen An-
bindungen an die L 265 und die BAB 96.

Die Anbindung an den offentlichen Personennahverkehr (OPNV) ist durch die
Bushaltestelle "Waltershofen Abzw. Wuhrmuhle" mit der Linie 7550 Richtung
Leutkirch und Wangen im Allgau gegeben. Sie befindet sich unmittelbar std-
lich des Plangebietes.

Eine direkte Anbindung von der K 8025 "Leutkircher StraBe" ist unzuldssig und
wird durch Zufahrtsverbote zu den Grundstlcken ausgeschlossen.

Der erforderliche Mindestabstand der moglichen Gebdude zur K8025 "Leut-
kircher StraBe" auf Grund des § 22 StraBengesetz (StrG) von 15,00 m ist ge-
wahrt.

Nutzungskonfliktldsung, Immissionsschutz

Durch das Gewerbegebiet ist mit Larmeinwirkungen auf die Umgebungsbe-
bauung zu rechnen, die zu Nutzungskonflikten fihren kénnen. Zur Konfliktlo-
sung sind im Bebauungsplan Emissionskontingente gemaR DIN 45691 (Ge-
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rauschkontingentierung) festgesetzt. Das Verfahren der Emissionskontingen-
tierung bietet im Allgemeinen den Vorteil, dass nicht der erste Betrieb, der
sich ansiedelt, bereits so viel Larm emittiert, dass jeder weitere Betrieb unter
Berucksichtigung der Umgebungsbebauung unzuldssig ware. Damit ist zum
einen eine angemessene Nutzbarkeit der Flachen im Plangebiet sowie zum
anderen die Einhaltung der Immissionsrichtwerte der TALarm an der Umge-
bungsbebauung gewahrleistet.

Bei der Festlegung von Emissionskontingenten nach DIN 45691 wird jedem
Quadratmeter Grundstlcksflache eine bestimmte Gerduschemission zuge-
ordnet, so dass die Immissionsrichtwerte der TALarm (Technische Anleitung
zum Schutz gegen Larm) an der Umgebung des Gewerbegebietes eingehal-
ten werden. Eventuelle Hindernisse wie Hauser, Hallen oder Boschungen zwi-
schen der Schallguelle und dem Immissionspunkt (Zusatzdampfung) werden
gemalR DIN 45691 bei der Berechnung der Kontingente nicht bericksichtigt.
Die Berlcksichtigung einer gewerblichen Vorbelastung ist aufgrund des gro-
Ben Abstandes der nachstgelegenen Betriebe nicht erforderlich. Die Berech-
nung erfolgt unter alleiniger Berucksichtigung des AbstandsmafBes nach DIN
ISO 9613-2 (Schallausbreitung im Freien).

Die zuldssigen Emissionskontingente wurden in einer schalltechnischen Un-
tersuchung (Sieber Consult GmbH, Bericht-Nr.: 24-152/a, Fassung vom
28.04.2025) ermittelt.

Das Plangebiet ist planextern (baugebietsibergreifende Gliederung nach §4
Abs.4 S.2 BauNVO) zu den bestehenden Gewerbeflachen im Gemeindege-
biet gegliedert. So sind die Gewerbeflachen im bestehenden Bebauungsplan
"Gewerbe- und Industriegebiet Zaisenhofen" nicht kontingentiert und hin-
sichtlich der gewerblichen Nutzung uneingeschrankt. Dort ist die Ansiedlung
eines jeden nach § 8 BauNVO zulassigen Betriebs moglich. Somit sind die An-
forderungen, welche aus der Entscheidung des Bundesverwaltungsgerichts
hervorgehen, bertcksichtigt.

Entsprechend der Entscheidung des Bundesverwaltungsgerichts vom
07.12.2017, Aktenzeichen: 4 CN 7/16, juris, Randnummer 8 ist die Zweckbe-
stimmung eines Baugebietes zu wahren, indem im Gewerbegebiet eine unbe-
schrankte Teilflache vorgesehen ist oder dieses zu einem unbeschrankten Er-
ganzungsgebiet gegliedert wird. Alternativ muss das festgesetzte Gerausch-
kontingent jeden nach § 8 BauNVO zuldssigen Betrieb ermoglichen. Nach
DIN 18005 kann fur Gewerbegebiete (GE) ohne Emissionsbegrenzungen ein
flachenbezogener Schallleistungspegel von 60 dB(A) tags und nachts ange-
setzt werden. FUr den Nachtzeitraum ist dies bei Gewerbegebieten, in denen
auch Betriebsleiterwohnungen (Nutzung nach § 8 Abs. 3 Nr.1 BauNVO) nicht
ausgeschlossen sind, ein zu hoch angesetzter Wert, da die Larmemissionen
der Gewerbebetriebe bereits durch die jeweils angrenzenden Nutzungen im
Gewerbegebiet selbst beschrankt werden. Hieraus lasst sich ein um 15 dB(A)
reduzierter Schalleistungspegel eines Gewerbebetriebes im Nachtzeitraum
ableiten. Das festgesetzte Emissionskontingent von 62/47 dB(A) kann als aus-
reichend hoch zur Ansiedlung der nach § 8 Abs. 2 BauNVO zuldssigen Nut-
zungen angesehen werden.
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7.2.8.2

7.2.8.3

Die Einhaltung der Emissionskontingente wird im Einzelfall im Rahmen des
bau- bzw. immissionsschutzrechtlichen Genehmigungsverfahrens bzw. bei
der Planung eines Vorhabens, das vom Genehmigungsverfahren freigestellt
ist, durch Vorlage einer schalltechnischen Untersuchung durch ein entspre-
chend qualifiziertes Blro nachzuweisen sein. Bei diesem Nachweis werden
schallabschirmende Elemente (Zusatz-dampfung) berlcksichtigt, was es dem
Betreiber ermoglicht, durch variable MaBnahmen und konkrete Betriebsge-
staltung (z.B. Lage, Orientierung, Anzahl und GroBe von Gebaudedffnungen)
die Emissionen so zu steuern, dass der zuldssige Immissionsanteil an der
schutzbedUrftigen Umgebungsbebauung eingehalten wird. Das zur Bestim-
mung der schalltechnischen Zulassigkeit durchzufihrende Berechnungsver-
fahren ist in die textlichen Festsetzungen aufgenommen und entspricht der in
der DIN 45691 eingefuhrten Berechnungsmethodik. Durch die vorgenannten
MaBnahmen werden die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse gesichert.

FUr die Uberplanten und die unmittelbar angrenzenden Flachen sind nach
Auskunft der Fachbehdrden keine Altlasten oder Altlastenverdachtsflachen
bekannt.

Auf mogliche temporare Konflikte auf Grund von Immissionen der angrenzen-
den Landwirtschaft ist hingewiesen.
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Begrindung — Umweltbericht (§2 Abs.4
und § 2a Satz 2 Nr. 2 BauGB und Anlage zu
§ 2 Abs. 4 und § 2a BauGB) sowie Abarbei-
tung der Eingriffsregelung des §1a
BauGB, Konzept zur Grinordnung

8.1
8.11

8.1.1.1

8.1.1.2

8.1.1.3

8.1.1.4

8.1.1.5

8.1.1.6

8.1.1.7

Einleitung (Nr.1 Anlage zu § 2 Abs. 4 sowie § 2a BauGB)

Kurzdarstellung des Inhaltes und der wichtigsten Ziele des Bebauungsplanes
"Gewerbegebiet Waltershofen-Nord" (Nr.1a Anlage zu § 2 Abs. 4 sowie §2a
BauGB)

Durch den Bebauungsplan wird ein Gewerbegebiet am nérdlichen Rand des
Ortsteiles Waltershofen der Gemeinde KiBlegg ausgewiesen.

Beim Plangebiet handelt es sich um intensiv genutztes Grinland. Nordwest-
lich grenzt eine mit Einzelbdumen (Gewohnliche Esche — Fraxinus excelsior)
bepflanzte Boschung an, welche die "Leutkircher StraBe" vom Plangebiet
trennt. Die "Leutkircher StraBe" selbst grenzt nordlich und ostlich an das Uber-
plante Gebiet an und liegt im Slddosten abschnittsweise innerhalb des Gel-
tungsbereiches. Die sudwestlich des Geltungsbereiches gelegenen Flachen
werden landwirtschaftlich als Grinland genutzt. Jenseits dieser und auch sid-
Ostlich jenseits der "Leutkircher StraB3e" liegt die Bestandswohnbebauung des
Ortsteiles Waltershofen.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes dient der Ausweisung eines Gewerbe-
gebietes zur Deckung des Gewerbeflachenbedarfs (siehe Ziffer7.2.2).

Wesentliche Festsetzungen des Bebauungsplanes sind die Festsetzung eines
Gewerbegebietes mit einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8, von maximal zu-
l&ssigen Gesamt-Gebdudehohen Uber NHN, von einer offentlichen Grunflache
am westlichen Rand des Geltungsbereiches und deren Bepflanzung mit
standortheimischen Geholzen. Stellplatze, Zufahrten und andere untergeord-
nete Wege sind mit wasserdurchlassigen Belagen auszufthren.

Fdr den Bebauungsplan "Gewerbegebiet Waltershofen-Nord" ist eine Um-
weltprifung gem. § 2 Abs. 4 BauGB durchzufihren sowie ein Umweltbericht
gem. §2a Satz2 Nr. 2 BauGB sowie Anlage zu §2 Abs. 4 und §2a BauGB zu
erstellen.

Der Bedarf an Grund und Boden (Geltungsbereich) betrdgt insgesamt
17.194 m? (1,71ha), davon sind 14.351Tm? (1,43 ha) Gewerbegebiet, 680 m?2
Verkehrsflachen, 344 m? Verkehrsbegleitgrin und 1.819 m? 6ffentliche Grin-
flache.

Der nach Betrachtung der MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung ver-
bleibende Ausgleichsbedarf von insgesamt 278.269 Okopunkten kann voll-
stadndig durch Zuordnung von gemeindlichen OkokontomaBnahmen erbracht
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8.1.2.1

8.1.2.2

8.1.2.3

8.1.2.4

werden. Die MaBnahmen werden rechtzeitig vor Fassung des Satzungsbe-
schlusses zugeordnet und der Unteren Naturschutzbehdrde zur Abstimmung
zugeschickt.

Ziele des Umweltschutzes aus anderen Planungen (Nr.1b Anlage zu §2
Abs. 4 sowie § 2a BauGB)

Regionalplan:

FUr den Uberplanten Bereich sind die Ziele, Grundsatze sowie nachrichtlich
Ubernommene Festlegungen der Raumordnung aus dem Regionalplan Boden-
see-Oberschwaben (Genehmigung vom 09.09.2023) maBgeblich. Die Pla-
nung steht in keinem Widerspruch zu den fur diesen Bereich relevanten Zielen
des Landesentwicklungsplanes 2002 (LEP 2002) sowie des Regionalplanes
Bodensee-Oberschwaben (siehe Ziffer7.2.3 in der stadtebaulichen Begrin-
dung).

Flachennutzungsplan:

Die Gemeinde KiBlegg verfugt Uber einen rechtsgultigen Flachennutzungs-
plan. Die Uberplanten Flachen werden hierin fast vollstandig als eingeschrank-
tes Gewerbegebiet (GE.) dargestellt. Lediglich ein kleiner Teilbereich im Sud-
westen des Plangebietes ist als Flache fur die Landwirtschaft dargestellt. Die
Darstellung im Flachennutzungsplan ist gegenuber der vorliegenden Planung
nicht parzellenscharf. Die Abgrenzung des Plangebietes kann daher als aus
dem Flachennutzungsplan hergeleitet angesehen werden. Das Entwicklungs-
gebot des § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB ist damit erfullt.

Natura 2000-Gebiete (§1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. b BauGB):

Das nachstgelegene Natura 2000-Gebiet ist das FFH-Gebiet "Feuchtgebiete
bei Waldburg und KiBlegg" (Schutzgebiets-Nr.8224-311), welches noérdlich
bzw. nordwestlich hinter der A96 in einer Entfernung von 95m liegt. Um zu
Uberprifen, ob durch das gegenstandliche Vorhaben erhebliche Beeintrach-
tigungen der Schutz- und Erhaltungsziele des FFH-Gebietes erwartbar sind,
wurde eine FFH-Vorprifung erstellt. Diese kommt zu dem Ergebnis, dass er-
hebliche Beeintrachtigungen der Schutz- und Erhaltungsziele des FFH-Gebie-
tes ausgeschlossen werden kénnen (siehe FFH-Vorprifung der Sieber Con-
sult GmbH in der Fassung vom 28.04.2025). Im Bebauungsplan wird dennoch
eine Festsetzung zur Einhaltung des Abschneidekriteriums aufgenommen, um
die baurechtlichen Moglichkeiten eines Gewerbegebietes im Rahmen des An-
gebotsbebauungsplanes entsprechend der mdglichen NOx-Emissionen ein-
zuschranken. Eine weitere Vertraglichkeitsprifung gem. § 34 Abs. 1 BNatSchG
ist daher nicht erforderlich.

Weitere Schutzgebiete/Biotope:

— Unmittelbar sudwestlich angrenzend an den Geltungsbereich liegen Teil-
flachen des gemaR § 30 BNatSchG bzw. § 33 NatSchG BW geschitzten Bi-
otops "Hecken an der B18 N Waltershofen" (Biotop-Nr.1-8225-436-1415).
Aufgrund der Einhaltung entsprechender Abstande (10 m) sowie der Fest-
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setzung von MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung (siehe Zif-
fer8.2.4.2) kénnen unmittelbare und funktionelle Beeintrachtigungen des
Biotops ausgeschlossen werden.

Sudlich liegt in einer Entfernung von ca. 30 m das geschutzte Biotop "Feld-
gehdlz und Nass Wiese im N von Waltershofen" (Biotop-Nr.1-8225-436-
1495). Beeintrachtigungen kénnen aufgrund der Entfernung und den fest-
gesetzten MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung ausgeschlossen
werden.

Daruber hinaus liegen im Wirkraum der Planung keine geschutzten Be-
standteile von Natur und Landschaft.

8.1.2.5 Biotopverbund:

Auszug aus dem D
richtung durch einen 500 m-Suchraum des Biotopverbunds feuchter Standorte durchquert.

Der Geltungsbereich Uberlappt sich mit kartierten Flachen des landeswei-
ten Biotopverbundes feuchter Standorte. Hierbei durchqueren 500m-
Suchraume das Plangebiet in Nord-Sudd-Ausrichtung und verbinden den
nordlich auBerhalb des Plangebietes vorkommenden Wuhrmuhleweiher mit
den sudlich gelegenen Biotopen "Feldgehdlz und NaBwiese im N von Wal-
tershofen" bzw. "Feuchtwiese bei Waltershofen" (siehe Auszug unten).
Weiher und Biotope sind dabei als Kernflachen ausgewiesen.

Das Plangebiet selbst weist in diesem Kontext keine Strukturen auf, die fur
den Biotopverbund feuchter Standorte von Bedeutung sind. Allerdings
kann das Plangebiet aufgrund der nicht vorhandenen Bebauung und der
damit gegebenen Durchgangigkeit fur die Fauna als Verbindungsachse
zwischen diesen Lebensraumen fungieren. Die "Leutkircher StraBe" und die
A 96 stellen jedoch Barrieren da, die unter anderem fur flugunfahige Tiere
weitestgehend unuberwindbar sind. Eine Bebauung im Plangebiet wird an-
hand fehlender Strukturen und dieser Vorbelastungen daher keine zuséatz-
liche Beeintrachtigung des Biotopverbundes darstellen.
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aten- und Kartendienst der LUBW: Das Plangebiet wird in Nord-Sid-Aus-
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8.2

8.2.1

8.2.11

Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen auf der
Grundlage der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 Satz1 BauGB (Nr.2 Anlage zu
§ 2 Abs. 4 sowie § 2a BauGB)

Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzu-
stands (Basisszenario), einschlieBlich der Umweltmerkmale der Gebiete, die
voraussichtlich erheblich beeinflusst werden (Nr.2a Anlage zu § 2 Abs. 4 und
§ 2a BauGB)

Schutzgut Arten und Lebensrdume; Biologische Vielfalt (§1 Abs.6 Nr.7
Buchst. a BauGB):

Kriterien zur Beurteilung des Schutzgutes sind die Naturndhe, Empfindlichkeit
und der Vernetzungsgrad der betrachteten Lebensraume sowie das Vorkom-
men geschutzter oder gefahrdeter Arten bzw. Biotope.

— Das Plangebiet wird aktuell landwirtschaftlich als Grinland genutzt. Infolge
der Nutzung (haufiges Befahren, hdufige Mahd, Ausbringung von Dunger,
Einsaat von Arten des Dauergrinlands) ist die pflanzliche Artenvielfalt ge-
ring. Der Vegetationsbestand setzt sich Uberwiegend aus anspruchslosen,
weit verbreiteten Grunlandarten zusammen. In den Randbereichen des
stdwestlich angrenzenden Biotops sowie westlich entlang des Geltungs-
bereiches am FuB der StraBenbdschung kommen auch Saumarten ndhr-
stoffreicher Standorte vor. Ein Nachweis seltener oder geschutzter Arten-
vorkommen von Pflanzen (bspw. Arten der "Roten Liste") konnten im Rah-
men der Ortsbegehung nicht nachgewiesen werden (siehe auch Eingriffs-
/Ausgleichsbilanzierung unter Ziffer 8.2.4.3 ff).

— Gehdlze kommen innerhalb des Plangebietes nicht vor. Die Gehodlzbe-
stande des sudwestlich angrenzenden Biotops und die Einzelbdume dstlich
entlang der "Leutkircher StraB3e" liegen auBerhalb des Plangebietes.

— Die Uberplanten Flachen werden von den sudlich angrenzenden Wohnge-
bieten beeinflusst (insbesondere als Gerduschkulisse und durch
Lichtimmissionen). Aufgrund der im Gebiet und im Umfeld ausgelbten Nut-
zungen sind im Hinblick auf die Fauna vorwiegend Ubiquisten bzw. Kultur-
folger zu erwarten.

— Um zu prufen, ob im Uberplanten Bereich artenschutzrechtlich relevante
Arten vorkommen, wurde das Gebiet durch einen Biologen begangen. Der
Untersuchungsumfang und die Ergebnisse der Untersuchung sind dem ar-
tenschutzrechtlichen Kurzbericht der Sieber Consult GmbH in der Fassung
vom 14.05.2025, aktualisiert am 23.10.2025 zu entnehmen (siehe Ziffern 4
und 5 des Kurzberichts).

— Im Geltungsbereich des Bebauungsplans und im unmittelbaren Umfeld ist
kein Wald im Sinne des § 2 Waldgesetzes flr Baden-Wirttemberg (LWaldG)
vorhanden.

— Dem Plangebiet kommt zusammenfassend eine geringe Bedeutung fur das
Schutzgut zu.
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8.2.1.2

Schutzgut Boden, Geologie und Flache (§1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. a BauGB):

Kriterien zur Beurteilung des Schutzgutes sind die Funktionen des Bodens als
Standort fur Kulturpflanzen und fur natdrliche Vegetation, als Ausgleichskor-
per im Wasserkreislauf sowie als Filter und Puffer fur Schadstoffe. Auch die
Empfindlichkeit des Bodens, der Naturlichkeitsgrad des Bodenprofils und der
geologischen Verhaltnisse sowie eventuell vorhandene Altlasten werden als
Beurteilungskriterien herangezogen. DarUber hinaus wird die Eignung der Fla-
chen flr eine Bebauung bewertet.

— Das Plangebiet wird zwei geologischen Einheiten zugeordnet: Der nordost-
liche Bereich liegt innerhalb der "KiBlegg-Subformation" (qILK), der sud-
westliche Bereich innerhalb der "llimensee-Schotter" (glLg). Hieraus haben
sich im norddstlichen Bereich Uberwiegend "Parabraunerde-Braunerden
aus Moranensedimenten" (U24) und im stdwestlichen Bereich Uberwie-
gend "Podsolige Parabraunerde-Braunerden aus Moranen- und Schmelz-
wassersedimenten" (U39) bzw. "Gley-Braunerden und Gley-Braunerde-
Parabraunerden aus Schmelzwasserschottern" (U45) ausgebildet.

— Die Bbdden im Plangebiet werden mit Ausnahme der studoéstlich im Plange-
biet gelegenen "Leutkircher StraBe" landwirtschaftlich als Grinland ge-
nutzt.
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Auszug aus der geo og/schen Karte Auszug aus der Bodenkarte (M1:50.000;
(M 1:50.000; GeoLa GK50) mit den geologi- Geola BK50) mit den Bodenbewertungen in
schen Einheiten "KiBlegg-Subformation” gelb bzw. hellgrin.
(braun dargestellt) und "lllmensee-Schotter"

(hellblau dargestellt).

— Die Bodenbewertung erfolgt auf Grundlage der Bewertung der Bodenfunk-
tionen nach der Bodenkarte (M 1:50.000) unter der Kategorie "Gesamtbe-
wertung unter landwirtschaftlicher Nutzung" des LGRB wie folgt:

- Das Standortpotenzial beschreibt die Eignung eines Bodens zur An-
siedlung potenziell natdrlicher und hochwertiger Pflanzengesell-
schaften. Als Standort fur naturnahe Vegetation kommt den Boden
im gesamten Plangebiet keine hohe oder sehr hohe Bedeutung zu.

- Die natlrliche Bodenfruchtbarkeit beschreibt die Fahigkeit eines
Bodens Biomasse zu produzieren. Béden mit einer hohen oder sehr
hohen Bodenfruchtbarkeit sollten unbebaut und damit der Nah-
rungsmittelproduktion vorbehalten bleiben. Die nattrliche Boden-
fruchtbarkeit wird im gesamten Plangebiet mit hoch (3,0) bewertet.
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8.2.1.3

- Unversiegelte Boden wirken auf den natlrlichen Wasserhaushalt
ausgleichend und vermindern oberflachlichen Abfluss sowie Hoch-
wasserereignisse. Als Ausgleichskorper im Wasserkreislauf kommt
den Bdden im nordoéstlichen Bereich eine mittlere Bedeutung (2,0)
und im stdwestlichen Bereich eine mittlere bis hohe Bedeutung
(2,5) zu.

- Als Filter und Puffer flr Schadstoffe, deren Eintrage Folge verschie-
denster anthropogener Aktivitaten sein konnen, kommt den Boden
im gesamten Plangebiet eine mittlere bis hohe Bedeutung (2,5) zu.

- Insgesamt kommt den Boden damit eine mittlere bis hohe Bedeu-
tung (2,5 (Nordosten) bzw. 2,67 (Sidwesten)) zu.

— Aufgrund der gegenwartigen Nutzung ist in den unversiegelten Flachen des
Plangebietes davon auszugehen, dass die Bdden in diesen Bereichen wei-
testgehend unverandert vorliegen und ihre natdrlichen Bodenfunktionen
nahezu unbeeintrachtigt erfullen kénnen. In den versiegelten Bereichen der
"Leutkircher StraBe" sind die Boden jedoch irreversibel zerstort und kdnnen
keine ihrer Funktionen mehr erflllen.

— Innerhalb des Plangebietes sind keine Altlasten bekannt.

— Dem Plangebiet kommt zusammenfassend eine mittlere bis hohe Bedeu-
tung fur das Schutzgut zu.

Schutzgut Wasser / Wasserwirtschaft (§1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. a BauGB):

Kriterien zur Beurteilung des Schutzgutes Wasser sind zum einen die Natur-
nahe der Oberflachengewasser (Gewasserstrukturglte und Gewassergute),
zum anderen die Durchlassigkeit der Grundwasser fihrenden Schichten, das
Grundwasserdargebot, der Flurabstand des Grundwassers, die Grundwasser-
neubildung sowie — abgeleitet aus den genannten Kriterien — die Empfindlich-
keit des Schutzgutes Wasser gegenUber Beeintrachtigungen durch das Vor-
haben. Die fur die Wasserwirtschaft wichtigen Gesichtspunkte sind die Ver-
sorgung des Plangebietes mit Trinkwasser, die Entsorgung von Abwassern,
die Ableitung bzw. Versickerung von Niederschlagswasser sowie eventuell
auftretendes Hangwasser oder Hochwasser von angrenzenden Gewassern,
das zu Uberflutungsproblemen im Plangebiet fiihrt.

— Innerhalb des Plangebietes kommen keine Oberflachengewasser vor. Das
nachstgelegene Oberflachengewasser ist der "Sigrazhoferbach" (Gewas-
serkennzahl (GKZ) 2152277200000; Gewasser-1D 14819), welcher stddst-
lich in einer Entfernung von mindestens 89 m verlauft.

— Datengrundlagen zum Grundwasserstand liegen fur das Plangebiet nicht
vor. Aufgrund der im Gebiet anstehenden geologischen Untergrinde (siehe
vorherige Ziffer) kdnnen hdhere Grundwasserstande und grundwasserbe-
einflusste Standorte nicht ausgeschlossen werden.

— Die im Gebiet anstehenden Bdden (siehe vorherige Ziffer) lassen in weiten
Teilen des Plangebietes eine gute Wasseraufnahmefahigkeit sowie Sicker-
fahigkeit annehmen. Es ist folglich davon auszugehen, dass gegenwartig
anfallendes Niederschlagswasser breitflachig Uber die belebte Bodenzone
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versickern kann. Fur die Grundwasserneubildung lassen sich folglich keine
Beeintrachtigungen ableiten.

Der Geltungsbereich befindet sich in keinem bestehenden oder geplanten,
offentlichen Trinkwasserschutzgebiet und in keinem wasserwirtschaftli-
chen Vorranggebiet Wasserversorgung.

Momentan fallen im Gebiet keine Abwéasser an.

Das Plangebiet liegt nicht innerhalb eines festgesetzten Wasserschutzge-
bietes und nicht innerhalb von hochwassergefahrdeten Flachen fur ext-
reme (HQexirem) 0der hundertjahrige Hochwasser (HQ1oo).

Da das Gelande leicht in stdwestliche Richtung abfallt, ist im Zuge von
Starkregenereignissen mit oberflachig zu- und abflieBendem Hangwasser
zu rechnen.

Dem Plangebiet kommt zusammenfassend eine mittlere Bedeutung fur das
Schutzgut zu.

8.2.1.4 Schutzgut Klima/Luft; Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat (§1 Abs.6
Nr.7 Buchst.a und h BauGB):

Kriterien zur Beurteilung des Schutzgutes sind die Luftqualitat sowie das Vor-
kommen von Kaltluftentstehungsgebieten und Frischluftschneisen.

Die Temperaturen in der Gemeinde KiBlegg liegen im Jahresmittel bei etwa
8,2°C. Die jahrliche Niederschlagsmenge summiert sich auf etwa 1.5177 mm.

Die offenen Flachen des Plangebietes dienen der lokalen Kaltluftproduktion
und tragen zu einer Kuhlung der sudlich bzw. stddstlich gelegenen Be-
standsbebauung bei.

Gehdlze kommen innerhalb des Uberplanten Bereiches nicht vor. Dieser hat
folglich keine Bedeutung fir die Frischluftproduktion.

Lokale Luftstrdomungen und Windsysteme kdénnen sich aufgrund des gering
bewegten Reliefs nur schwach ausbilden.

Das Plangebiet ist groBflachig unversiegelt. Hinsichtlich der Warmeab-
strahlung besteht daher keine thermische Belastung fur das Kleinklima.

Messdaten zur Luftqualitat liegen nicht vor. Aus dem Kfz-Verkehr der an-
grenzenden Verkehrswege ("Leutkircher StraBe" und A96) reichern sich
Schadstoffe in der Luft an.

Durch die landwirtschaftliche Nutzung innerhalb des Plangebietes kann es
in den angrenzenden Wohngebieten zeitweise zu belastigenden Geruchs-
oder Staubemissionen kommen (z.B. Ausbringen von Fllssigdung oder
Pflanzenschutzmitteln).

Suddwestlich, 6stlich und nordéstlich des Geltungsbereiches liegen land-
wirtschaftliche Nutzflachen. Von diesen kann es wiederum zeitweise zu be-
lastigenden Geruchs- oder Staubemissionen kommen.

Dem Plangebiet kommt zusammenfassend eine mittlere Bedeutung fur das
Schutzgut zu.
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8.2.1.5 Schutzgut Landschaftsbild (§1 Abs. 6 Nr.7 Buchst.a BauGB):

Kriterien zur Bewertung des Schutzgutes sind die Vielfalt, Eigenart und Schon-
heit der Landschaft. Die Einsehbarkeit in das Plangebiet, Blickbeziehungen
vom Gebiet und angrenzenden Bereichen in die Landschaft sowie die Erho-
lungseignung des Gebietes werden als Nebenkriterien herangezogen.

Die Gemeinde KiRlegg liegt in der naturrdumlichen Gliederung Baden-W(rt-
tembergs in der GroBlandschaft des "Voralpinen Higel- und Moorlandes"
(Nr.3) und wird innerhalb dieser dem Naturraum des "Westallgduer Hugel-
landes" (Nr.33) zugeordnet. Beim Plangebiet selbst handelt es sich um als
Grunland genutzte Flachen.

Geholze kommen innerhalb des Plangebietes nicht vor. Generell finden sich
aufgrund der gegenwartigen Nutzung keine 6kologisch hochwertigen und
kulturlandschaftlich bedeutenden Elemente im Uberplanten Bereich. Hierzu
zahlen die Einzelbdume entlang der "Leutkircher StraBe" sowie die Geholze
des sudwestlich angrenzenden Biotops. Alle Gehdlze befinden sich jedoch
auBerhalb des Geltungsbereiches.

Insgesamt hat das Plangebiet aufgrund der Ortsrandlage eine Bedeutung
fur das Ortsbild des Ortsteiles Waltershofen.

Das Plangebiet weist ein leicht in sidwestliche Richtung abfallendes Ge-
lande auf, liegt jedoch im Kontext der Umgebung nicht exponiert. Stdlich
und sddoéstlich grenzt Bestandsbebauung an. Aus diesen Himmelsrichtun-
gen ist die Einsehbarkeit ins Plangebiet stark eingeschrankt bzw. Gberwie-
gend aus nahen Distanzen gegeben. Nach Westen sind die Einsehbarkeiten
durch die hohen Boschungen zur Autobahn stark eingeschrankt. In Kombi-
nation mit dem dahinter liegenden Waldstick werden weitraumige
Sichtachsen verhindert. Nach Norden reichen die Sichtachsen bis zu ein-
zelnen Gehoften ostlich des Wuhrmuhleweihers bzw. sidlich des Argen-
sees. Gelandeerhebungen verhindern auch hier weitrdumigere Einsehbar-
keiten. Nach Osten reichen die Einsehbarkeiten trotz der Uberwiegend
landwirtschaftlichen Nutzung bis zu den einzelnen Gehdften suddstlich von
Waltershofen. Die Gelandeerhebungen und Waldbestande verhindern auch
hier weiterreichende Blickbeziehungen.

Dem Plangebiet kommt zusammenfassend eine mittlere Bedeutung fur das
Schutzgut zu.

8.2.16 Schutzgut Mensch (§1 Abs. 6 Nr.7 Buchst.c BauGB):

Kriterien zur Beurteilung des Schutzgutes sind gesunde Wohn- und Arbeits-
verhaltnisse sowie die Erholungseignung des Gebietes.

Das Plangebiet wird landwirtschaftlich als Grinland genutzt. Die Ertragsfla-
chen haben als Vorbehaltsflur | eine hohe Bedeutung fur die Sicherung und
Entwicklung der naturlichen Lebensgrundlagen und fur die regionale Land-
wirtschaft.

Die offenen Flachen des Plangebietes dienen der lokalen Kaltluftproduktion
und tragen zu einer Kihlung der sudlich und stdwestlich gelegenen Be-
standsbebauung und damit zur Lebensqualitdt der dort wohnenden Men-
schen bei.
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Das Plangebiet selbst besitzt aufgrund der gegenwartigen Nutzung keine
Erholungseignung. Innerhalb und im Umfeld des Geltungsbereiches exis-
tieren keine FuB- und Radwege, die fur freizeitliche Aktivitaten (bspw. Spa-
ziergange, Gassi-Runden, Fahrradtouren) oder als Wegeverbindung in die
offene, unbebaute Landschaft genutzt werden kénnten.

Aufgrund der aktuellen Nutzung des Plangebietes und der Umgebungsnut-
zung liegen bislang keine immissionsschutzrechtlichen Nutzungskonflikte
VOr.

Messdaten zur Luftqualitat liegen nicht vor. Aus dem Kfz-Verkehr der an-
grenzenden Verkehrswege ("Leutkircher StraBe" und A 96) reichern sich
Schadstoffe in der Luft an.

Durch die landwirtschaftliche Nutzung innerhalb des Plangebietes kann es
in den angrenzenden Wohngebieten zeitweise zu beldstigenden Geruchs-
oder Staubemissionen kommen (z.B. Ausbringen von Fllssigdung oder
Pflanzenschutzmitteln).

Suddwestlich, 6stlich und nordéstlich des Geltungsbereiches liegen land-
wirtschaftliche Nutzflachen. Von diesen kann es wiederum zeitweise zu be-
lastigenden Geruchs- oder Staubemissionen kommen.

Dem Plangebiet kommt zusammenfassend eine mittlere Bedeutung fur das
Schutzgut zu.

8.2.1.7 Schutzgut KulturgUter (§1 Abs. 6 Nr.7 Buchst.d BauGB):

Es befinden sich keine Kulturglter oder Baudenkmaler im Uberplanten Be-
reich. Nach jetzigem Kenntnisstand liegen auch keine Bodendenkmaler im
Wirkbereich der Planung.

Dem Plangebiet kommt zusammenfassend eine geringe Bedeutung fur das
Schutzgut zu.

8.2.1.8 Erneuerbare Energien (§1 Abs.6 Nr.7 Buchst. f BauGB):

Derzeit befinden sich innerhalb des Plangebietes keine Anlagen zur Gewin-
nung von Warme oder Strom aus alternativen Energiequellen.

GemaB dem Umweltdaten und -Kartendienst Online (UDO) der Landesan-
stalt fur Umwelt, Messungen und Naturschutz Baden-Wirttemberg betragt
die mittlere jahrliche Sonneneinstrahlung 1.171kWh/m2. Da das Gelénde
leicht in stdwestliche Richtung abfallt, sind die Voraussetzungen flur die
Gewinnung von Solarenergie gut.

8.2.19 Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes Tiere, Pflan-
zen, Boden, Wasser, Luft, Klima, Landschaft, biologische Vielfalt, Mensch, Kul-
turguter (§1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. i BauGB):

Soweit Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgutern bestehen,
wurden diese bei der Abarbeitung der einzelnen Schutzguter angemerkt.
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8.2.2

8.2.2.1

8.2.2.2

8.2.3

8.2.3.1

Ubersicht (iber die voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustandes bei
Nichtdurchflhrung der Planung (Nr.2a Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB)

Bei Nichtdurchfuhrung der Planung bleibt das intensiv genutzte Grinland als
landwirtschaftlicher Ertragsstandort sowie als Lebensraum fur Tiere und
Pflanzen erhalten. An der biologischen Vielfalt andert sich nichts aufgrund von
baulichen MaBnahmen in diesem Bereich. Es ist keine Veranderung der vor-
kommenden Boden und der geologischen Verhdltnisse sowie des Wasser-
haushaltes und der Grundwasserneubildung zu erwarten. Das Gebiet wird
nicht an die Ver- und Entsorgungsleitungen angeschlossen und bleibt unbe-
baut. Damit bleiben auch die Luftaustauschbahnen sowie die Luftqualitat un-
verandert. Es ergibt sich keine Veradnderung hinsichtlich der Kaltluftentste-
hung. Das Landschaftsbild, die Erholungseignung sowie die Auswirkungen auf
den Menschen bleiben unverandert. Es bestehen weiterhin keine Nutzungs-
konflikte. Die Biotope im Umfeld und ihre Verbundfunktion bleiben unveran-
dert. Hinsichtlich des Schutzgutes Kulturguter ergeben sich keine Verande-
rungen. Bei Nichtdurchfuhrung der Planung sind keine zusatzlichen Energie-
quellen noétig. Die bestehenden Wechselwirkungen erfahren keine Verande-
rung.

Unabhangig davon kdnnen Anderungen eintreten, die sich nutzungsbedingt
(z.B. Intensivierung oder Extensivierung der Grunlandnutzung), aus groBrau-
migen Vorgangen (z.B. Klimawandel) oder in Folge der naturlichen Dynamik
(z.B. Populationsschwankungen, fortschreitende Sukzession) ergeben. Diese
auch bisher schon moglichen Anderungen sind aber nur schwer oder nicht
prognostizierbar. Zudem liegen sie auBerhalb des Einflussbereichs der Ge-
meinde KiBlegg; ein unmittelbarer Bezug zur vorliegenden Planung besteht
nicht.

Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfuhrung der
Planung — Beschreibung und Bewertung der voraussichtlichen erheblichen
Umweltauswirkungen einschlieBlich der MaBnahmen zur Vermeidung, Ver-
hinderung, Verringerung bzw. ihrem Ausgleich und ggf. geplanter Uberwa-
chungsmaBnahmen (Nr.2b und ¢ Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB)

Schutzgut Arten und Lebensrdume; Biologische Vielfalt (§1 Abs.6 Nr.7
Buchst. a BauGB):

— Der Lebensraum der im Bereich des Grunlands vorkommenden Tiere und
Pflanzen geht durch die Bebauung und die damit einhergehende Versiege-
lung verloren. Aufgrund der gegenwartigen Nutzung sind hiervon keine sel-
tene oder geschutzte Artenvorkommen von Pflanzen betroffen (bspw. Ar-
ten der "Roten Liste").

— Gehdlze sind vom Vorhaben ebenfalls nicht betroffen. Die Gehdlzbestande
des stdwestlich angrenzenden Biotops und die Einzelbdaume &stlich ent-
lang der "Leutkircher StraBe" bleiben vom Vorhaben unberthrt. Durch die
grunordnerischen Festsetzungen (siehe Aufzahlung unten) wird der einge-
haltene Abstand zum Biotop mit Geholzen bepflanzt, um Beeintrachtigun-
gen des Biotops zu vermeiden und dessen Wertigkeit geringfligig zu erh6-
hen.
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— Hinsichtlich des Biotopverbundes entstehen aufgrund der geringen Bedeu-

tung des Plangebietes und im Kontext der Vorbelastungen keine Beein-
trachtigungen (siehe Ziffer 8.1.2.5). Die getroffenen grinordnerischen Fest-
setzungen gewahrleisten jedoch auch kinftig eine Durchgangigkeit fur zu-
mindest kleinwilchsige Arte (siehe Aufzahlung unten).

Das Gebiet kann in Zukunft eine hdhere Artenvielfalt aufweisen. Ein Teil der
Pflanzenarten wird jedoch héchstwahrscheinlich nicht heimisch und/oder
standortgerecht sein. Auch bei den Tieren werden vor allem Kulturfolger
und Ubiquisten von den Anderungen profitieren. Die Vielfalt der Lebens-
raume wird sich erhdhen (StraBenbegleitgrin, Versickerungsbereiche, teil-
versiegelte Bereiche usw.). Die Mehrzahl der neu entstehenden Lebens-
raume wird jedoch stark anthropogen beeinflusst und aller Wahrscheinlich-
keit nach durch hohe Nahrstoffkonzentrationen gepragt sein. Fur aus na-
turschutzfachlicher Sicht besonders wertvolle Arten bieten die neuen Le-
bensraume keinen Raum.

GemaR artenschutzrechtlichem Kurzbericht der Sieber Consult GmbH
(Fassung vom 14.05.2025, aktualisiert am 23.10.2025) kénnen arten-
schutzrechtliche Konflikte bei Berucksichtigung der MaBnahmen unter
Ziffer 6 des Kurzberichtes ausgeschlossen werden.

Da im Geltungsbereich des Bebauungsplans und im unmittelbaren Umfeld
kein Wald im Sinne des § 2 Waldgesetzes flr Baden-Wirttemberg (LWaldG)
vorhanden ist, entstehen keine Beeintrachtigungen. Die Einhaltung von
Waldabstanden ist nicht erforderlich.

Durch geeignete MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung kann das
AusmafB des Lebensraumverlustes reduziert werden. Es werden folgende
granordnerische MaBnahmen festgesetzt:

- Offentliche Gruinflache als Ortsrandeingriinung ohne bauliche Anla-
gen.

Begriindung: Schaffung von neuen Lebensrdumen.

- Pflanzung von Baumen und Strauchern im Bereich der 6ffentlichen
Grunflache.

Begriindung: Schaffung von neuen Lebensrdumen und Férderung
der Artenvielfalt im Plangebiet.

- Festsetzung einer Pflanzliste zur Verwendung standortheimischer
Arten.

Begrtndung: Férderung der Artenvielfalt im Plangebiet und Erhalt
standortheimischer Nahrungsketten.

- Zaune mussen zum Gelande hin einen Abstand von mind. 0,75 m
zum Durchschlipfen von Kleinlebewesen aufweisen.

Begriindung: Erhalt der Durchgangigkeit fir Kleinlebewesen.

- FUr die AuBenbeleuchtung sind nur mit Lichtstrahl nach unten ge-
richtete, vollstandig insektendicht eingekofferte (staubdichte) LED-
Lampen oder nach dem Stand der Technik vergleichbare insekten-
schonende Lampentypen mit einer max. Lichtpunkthohe von 8,00
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m Uber der Gelandeoberkante zuldssig, welche ein bernsteinfarbe-
nes bis warmweiBes Licht (Farbtemperatur kleiner/gleich 2.700 Kel-
vin) mit geringem UV- und Blauanteil aufweisen. Die AuBengehause
von Leuchten durfen maximal eine Betriebstemperatur von 40°C
erreichen. Eine Beleuchtung von Werbeanlagen, die sich nicht di-
rekt an Gebauden befindet, ist unzuldssig. Die Benutzung von Sky-
beamern, blinkende, wechselnd farbige Anzeigen sowie die fla-
chenhafte Beleuchtung der Fassaden sind nicht zulassig.

Begrtndung: Reduktion negativer Auswirkungen auf Insekten.

— Nach Betrachtung der Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen ver-
bleibt ein geringer Eingriff in das Schutzgut.

Ausldésender Wirkfaktor Auswirkung auf das Schutzgut Wertung (+
pos./ —neg./ 0
neutral)

baubedingt

Baustellenverkehr, Betrieb von Bau- Belastung durch Larm und Erschtte- -
maschinen rungen, Staub- und u. U. auch
Schadstoffemissionen

Baustelleneinrichtungen, Bodenab-  Verlust von Intensivgrinland -
lagerungen, BaustraBen

anlagenbedingt

Errichtung der Gebdude, AuBenanla- Verlust von Lebensraumen -
gen und Verkehrsflachen

Festsetzung von Grinflachen, Erhalt und Schaffung von +
Pflanzung von Gehdlzen Lebensraumen

betriebsbedingt
Anliegerverkehr, Gewerbeaustbung u.U. Beeintrachtigung scheuer Tiere -

Lichtemissionen Beeintrdchtigung nachtaktiver oder -
wassergebundener Insekten (stark
reduziert durch Festsetzungen zur
Beleuchtung)

8.2.3.2 Schutzgut Boden, Geologie und Flache (§1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. a BauGB):

— Wahrend der Bauzeit wird ein groBer Teil der Bodenflachen fur Baustellen-
einrichtungen und BaustraBen beansprucht sowie durch Staub- und u. U.
auch Schadstoffemissionen belastet.

— Die durch die geplanten Baukoérper und Verkehrsflachen entstehende Ver-
siegelung fuhrt zu einer Beeintrachtigung der vorkommenden Bdden. In
den versiegelten Bereichen kann keine der Bodenfunktionen mehr wahrge-
nommen werden.
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— Durch das Vorhaben sind landwirtschaftliche Ertragsflachen der Vorbe-

haltsflur | betroffen. Diese sind als landbauwurdige Flachen folglich soweit
moglich der landwirtschaftlichen Nutzung vorzubehalten. Das gegenstand-
liche Vorhaben ist erforderlich, um die Nachfrage gewerblicher Nutzflachen
im Gemeindegebiet zu decken. Im Kontext des Erfordernisses der Planung
(siehe Ziffer7.2.2) muss die Gemeinde KiBlegg daher die Belange der Land-
wirtschaft denen der wirtschaftlichen Entwicklung unterordnen.

Bodenaushub und -versiegelungen sollen so gering wie moglich ausfallen.
Bei Abtrag, Lagerung und Transport des Bodens im Zuge der BaumaBnah-
men ist auf einen sorgsamen, schonenden und fachgerechten Umgang zu
achten. Dies kann durch eine bodenkundliche Baubegleitung gewahrleistet
werden. Eine Befahrung oder Bearbeitung des Bodens bei Nasse sollte un-
ter allen Umstdnden verhindert werden. Vermischungen der Bodenhori-
zonte und Verdichtungen oder Verunreinigungen des Bodens sollen ver-
mieden werden. Besonders kunftige Grunflachen sollen vor Bodenbeein-
trachtigungen geschitzt werden, es empfiehlt sich daher die Bereiche
wahrend BaumaBnahmen zum Beispiel durch Bauzdune abzusperren.
Uberschiissiger Boden soll sinnvoll und méglichst vor Ort wiederverwendet
werden. Nach Abschluss der BaumaBnahmen sollen beeintrachtigte Boden
wiederhergestellt oder rekultiviert werden. Informationen zu einem fachge-
rechten Umgang mit dem Boden finden sich in den DIN19731 ("Bodenbe-
schaffenheit - Verwertung von Bodenmaterial"), DIN 18915 ("Vegetations-
technik im Landschaftsbau - Bodenarbeiten") und DIN 19639 "Bodenschutz
bei Planung und Durchfihrung von Bauarbeiten", die bei der Bauausfihrung
einzuhalten sind. In den Hinweisen unter dem Punkt "Bodenschutz" finden
sich weitere Hinweise und Handlungsempfehlungen.

Auch wenn auf den Uberplanten und den unmittelbar angrenzenden Fla-
chen keine Vorkommen von Altlasten bekannt sind, ist die zustandige Bo-
denschutzbehdrde unverziglich zu benachrichtigen, sofern bei Aushubar-
beiten bzw. weiteren Erkundungen organoleptische Auffalligkeiten des Bo-
dens festgestellt werden, die auf eine schadliche Bodenverdanderung oder
Altlast hindeuten.

Durch geeignete MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung kann die
Beeintrachtigung des Schutzgutes Boden, Geologie und Flache reduziert
werden. Es werden folgende grinordnerische MaBnahmen festgesetzt:

- Offentliche Grinflache als Ortsrandeingriinung ohne bauliche Anla-
gen.

Begrtindung: Erhalt von unversiegelten Bodenfldchen und damit der
in diesen Bereichen verbleibenden Bodenfunktionen.

- Fdr alle baukonstruktiven Elemente, die groBflachig mit Nieder-
schlagswasser in Berihrung kommen (z. B. Dachdeckungen, jedoch
nicht Rinnen, Fallrohre, Gelander etc.) sind Oberflachen aus Zink,
Titan-Zink, Kupfer oder Blei unzulassig, sofern diese Oberflachen
nicht mit geeigneten anderen Materialien (z. B. Pulverbeschichtung)
dauerhaft gegen Niederschlagswasser abgeschirmt werden.

Begrindung: Vermeidung von Bodenverunreinigungen und von
Schédigungen des Bodenlebens.
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- FUr Stellplatze und untergeordnete Wege sind ausschlieBlich was-
serdurchlassige Belage (z.B. in Splitt verlegtes Pflaster mit Rasen-
fuge, Drainfugenpflaster, Rasengittersteine, Schotterrasen) zulas-
sig.

Begriindung: Erhalt von teilversiegelten Bodenflachen und damit
der in diesen Bereichen zumindest anteilig verbleibenden Boden-
funktionen.

— Nach Betrachtung der Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen ver-

Ausldsender Wirkfaktor

bleibt ein mittlerer bis hoher Eingriff in das Schutzgut.

Auswirkung auf das Schutzgut Wertung (+
pos./ —neg./ 0

neutral)

baubedingt

Baustellenverkehr, evtl. Unfalle

Lagerung von Baumaterial, Baustel-
leneinrichtungen (Wege, Container)

Bodenabbau, -aufschittungen und
Bodentransport

Eintrag von Schadstoffen -

partielle Bodenverdichtung, Zersto-
rung der Vegetationsdecke/Freilegen
des Oberbodens

stellenweise Bodenverdichtung, Zer-
storung des ursprunglichen Boden-

profils

anlagenbedingt

Errichtung der Gebaude, AuBenanla-
gen und Verkehrsflachen

gesamte Flachenbeanspruchung

Bodenversiegelung - urspringliche -
Bodenfunktionen gehen verloren

Verlust offenen belebten Bodens -

betriebsbedingt

Verkehr, Gewerbeausibung

8.2.3.3

Eintrag von Schadstoffen -

Schutzgut Wasser / Wasserwirtschaft (§1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. a BauGB):

— Von der Planung sind keine Oberflachengewasser betroffen. Der stidostlich

verlaufende "Sigrazhoferbach" erfahrt aufgrund der Entfernung durch das
Vorhaben keine Beeintrachtigungen.

Da aufgrund der im Gebiet anstehenden geologischen Untergrinde héhere
Grundwasserstande und grundwasserbeeinflusste Standorte nicht ausge-
schlossen werden kénnen, sind die Hinweise zum "Grundwasserschutz"
zwingend zu berlcksichtigen. Dabei ist die unvorhergesehene Erschlie-
Bung von Grundwasser gemaB § 49 Absatz 2 WHG durch die Bauherrschaft
unverzuglich bei der Unteren Wasserbehorde des Landratsamtes anzuzei-
gen. Die Untere Wasserbehorde trifft die erforderlichen Anordnungen.

Die geplante Bebauung hat eine Veranderung des Wasserhaushaltes zur
Folge. Die Versickerungsleistung und damit auch die Grundwasserneubil-
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dungsrate nehmen ab, da Flachen versiegelt werden. Infolgedessen verrin-
gert sich auch die Grundwasserneubildungsrate. Aufgrund der anzuneh-
menden, weitestgehenden Sickerfahigkeit der anstehenden Bdden (siehe
Ziffern8.2.1.2 und 8.2.1.3) ist festgesetzt, anfallendes Niederschlagswas-
ser Uber die belebte Bodenzone (z.B. Muldenversickerung, Flachenversi-
ckerung) in den Untergrund zu versickern. Hierdurch kann die Versickerung
von Niederschlagswasser innerhalb des Plangebietes aufrechterhalten und
messbare Auswirkungen auf den lokalen Wasserhaushalt vermieden wer-
den. Nicht sickerfahiges Niederschlagswasser ist zu sammeln und an-
schlieBend gedrosselt abzuleiten. Der Umgang mit anfallendem Nieder-
schlag ist spatestens im Rahmen der ErschlieBung bzw. im Zuge des Bau-
genehmigungsverfahrens nachzuweisen.

Bestehende oder geplante, o6ffentliche Trinkwasserschutzgebiete und
wasserwirtschaftliche Vorranggebiete Wasserversorgung sind nicht vom
Vorhaben betroffen.

Durch die Bebauung fallen kinftig Abwéasser an. Die Abwasserbeseitigung
erfolgt durch Anschluss an das gemeindliche Kanalsystem.

Die Wasserversorgung des Gebietes erfolgt durch den Anschluss an die
gemeindliche Frischwasserleitungen.

Da das Plangebiet nicht innerhalb von hochwassergefahrdeten Flachen flr
extreme (HQexrem) 0der hundertjdhrige (HQio0) Hochwasser liegt, sind bei
Umsetzung des Vorhabens keine Konflikte zu erwarten.

Dennoch sind Gebaude auch abseits von oberirdischen Gewassern vielfal-
tigen Gefahren durch Wasser (Starkregen, Sturzfluten, hohe Grundwasser-
stande) ausgesetzt. In Folge von Starkregenereignissen bei lokalen Unwet-
terereignissen kann es zu oberflachigem Zu- und Abfluss von Nieder-
schlagswasser kommen. Bei urbanen Sturzfluten sind keine nennenswer-
ten Vorwarnzeiten moglich. Um sicherzustellen, dass fur die geplanten Ge-
baude keine Gefahrdung durch Hochwasser entsteht, wurden Hinweise
zum Uberflutungsschutz fir die Bauherrschaft aufgenommen, welche bei
der Umsetzung der Bauvorhaben zu bertcksichtigen sind. Das bedeutet
auch, dass z.B. alle Leitungs- und Rohrdurchfuhrungen dicht sein mdssen.
Besonderes Augenmerk ist dabei auch auf die geeignete Planung und Aus-
fuhrung von Kellerabgangen, Kellerfenstern und Lichtschachten, sowie
Haus- und Terrasseneingangen zu legen. Tiefgaragenabfahrten sind so
auszubilden, dass die Tiefgarage und der Keller nicht durch Starkregen
oder hohe Grundwasserstande geflutet werden. Das ErdgeschoB der Ge-
bdude sowie Lichtschachte, Offnungen und Treppenabgénge soll zur Si-
cherheit vor Wassergefahren daher deutlich Uber vorhandenem Gelande
bzw. Uber dem jeweiligen StraBenniveau liegen und alles unter dieser
Ebene wasserdicht sein. Des Weiteren wird empfohlen, Keller wasserdicht
und auftriebssicher auszufihren. Das bedeutet auch, dass z.B. alle Lei-
tungs- und Rohrdurchfihrungen dicht sein mussen.

Durch geeignete MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung kann die
Beeintrachtigung des Schutzgutes Wasser reduziert werden. Es werden
folgende grinordnerische MaBnahmen festgesetzt:
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Offentliche Griinflache als Ortsrandeingriinung ohne bauliche Anla-
gen.

Begrtindung: Erhalt unversiegelter Fldchen fir die Versickerung von
anfallendem Niederschlagswasser, wodurch auch die Grundwas-
serneubildung erhalten werden kann.

Pflanzung von Baumen und Strauchern im Bereich der 6ffentlichen
Grunflache.

Begriindung: Férderung der Verdunstung von Niederschlagswasser
und damit des lokalen Wasserkreislaufs.

Fur alle baukonstruktiven Elemente, die groBflachig mit Nieder-
schlagswasser in Berihrung kommen (z. B. Dachdeckungen, jedoch
nicht Rinnen, Fallrohre, Gelander etc.) sind Oberflachen aus Zink,
Titan-Zink, Kupfer oder Blei unzulassig, sofern diese Oberflachen
nicht mit geeigneten anderen Materialien (z. B. Pulverbeschichtung)
dauerhaft gegen Niederschlagswasser abgeschirmt werden.

Begrindung: Vermeidung von Verunreinigungen des Grundwas-
sers.

Far Stellplatze und untergeordnete Wege sind ausschlieBlich was-
serdurchlassige Belage (z.B. in Splitt verlegtes Pflaster mit Rasen-
fuge, Drainfugenpflaster, Rasengittersteine, Schotterrasen) zulas-
sig.

Begrtindung: Aufrechterhaltung der Versickerung von Nieder-
schlagswasser und damit Erhalt der Grundwasserneubildung.

— Nach Betrachtung der Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen ver-

bleibt ein mittlerer Eingriff in das Schutzgut.

Auslosender Wirkfaktor Auswirkung auf das Schutzgut Wertung (+
pos./ —neg./ 0
neutral)

baubedingt

Baustellenverkehr Schadstoffeintrage -

Lagerung vo

n Baumaterial/Boden, Bodenverdichtung, reduzierte Versi- -

Baustelleneinrichtungen (Container) ckerung und mehr oberflachiger Ab-

anlagenbedingt

fluss von Niederschlagswasser

Errichtung der Gebaude, durch Flachenversiegelung redu- -
AuBenanlagen und Verkehrsflachen zierte Versickerung von Nieder-

betriebsbedingt

schlagswasser im Gebiet, Verringe-
rung der Grundwasserneubildungs-
rate

Verkehr, Gewerbenutzung Schadstoffeintrage -
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8.2.3.4 Schutzgut Klima/Luft; Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat (§1 Abs.6
Nr.7 Buchst.a und h BauGB); Anfalligkeit der geplanten Vorhaben gegentber
den Folgen des Klimawandels (Nr. 2b Buchstabe gg Anlage zu §2 Abs. 4 und
§ 2a BauGB):

Die Kaltluftentstehung wird im Plangebiet unterbunden und auf die angren-
zenden Offenflachen beschrankt, wodurch sich der Beitrag zur Kihlung der
angrenzenden Bestandsbebauung reduziert. Erhebliche Auswirkungen auf
die damit verbundene Lebensqualitat der dort wohnenden Menschen sind
aufgrund der Ortsrandlage nicht zu erwarten.

Durch die festgesetzten Neupflanzungen von Gehdlzen (siehe Aufzahlung
unten) kommt dem Uberplanten Bereich kinftig eine Bedeutung fur die
Frischluftproduktion zu. Die Gehdlze tragen dartber hinaus durch ihre tem-
peraturregulierende und Iuftfilternde Wirkung zu einer Verbesserung des
Kleinklimas bei. Die unmittelbar auBerhalb des Plangebietes vorkommen-
den Gehodlzbestande bleiben vom Vorhaben unberuhrt.

Lokale Luftstromungen und Windsysteme sind aufgrund des gering beweg-
ten Reliefs nicht vom Vorhaben betroffen.

Durch die Neuversiegelung wird die Warmeabstrahlung begunstigt und die
Verdunstung eingeschrankt. Die dadurch verursachte thermische Belas-
tung bedingt ein ungunstigeres Kleinklima.

Der Uberplante Bereich erfahrt eine geringfigige Verschlechterung der
Luftqualitat aufgrund der zusatzlichen Schadstoffemissionen durch den
Betriebsverkehr. Mit einer wesentlichen Beeintrachtigung ist im Kontext der
Vorbelastungen und aufgrund des Planumfangs jedoch nicht zu rechnen.

Bei Einhaltung der gultigen Warmestandards und Einbau moderner Heizan-
lagen sind keine erheblichen Umweltauswirkungen durch Schadstoffemis-
sionen zu erwarten.

Durch die Bebauung der landwirtschaftlichen Nutzflachen kommt es kunf-
tig in den angrenzenden Wohngebieten nicht mehr zu belastigenden Ge-
ruchs- oder Staubemissionen.

Von den sudwestlich, dstlich und norddstlich des Geltungsbereiches lie-
genden landwirtschaftlichen Nutzflachen kann es auch weiterhin zeitweise
zu beldstigenden Geruchs- oder Staubemissionen kommen. Diese sind von
der Bauherrschaft entschadigungslos hinzunehmen.

Die Neubebauung fuhrt potenziell zu einem erhdhten CO,-AusstoB. Insge-
samt sind von dem geplanten Baugebiet Treibhausgasemissionen jedoch
nicht in einem Umfang zu erwarten, der sich in splUrbarer Weise auf das
Klima auswirken wurde. Die kleinklimatischen Auswirkungen des Vorhabens
werden sich bei Durchfihrung der Planung vor allem auf das Plangebiet
und unmittelbar angrenzende Bereiche konzentrieren. Um die Emission von
Treibhausgasen zu reduzieren, sollte wo immer maglich die Energieeffizi-
enz gesteigert und auf erneuerbare Energien und Elektromobile zurlckge-
griffen werden.

Durch geeignete MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung kann die
Beeintrachtigung des Schutzgutes Klima und Luft reduziert werden. Es
werden folgende grinordnerische MaBnahmen festgesetzt:
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Offentliche Griinflache als Ortsrandeingriinung ohne bauliche Anla-
gen.

Begrtindung: Neuschaffung von klimatisch wirksamen Flachen, die
zu einer Verbesserung des Kleinklimas beitragen.

Pflanzung von Baumen und Strduchern im Bereich der 6ffentlichen
Grunflache.

Begriindung: Forderung kleinklimatischer Wirkfaktoren, wie der
Produktion von Frischluft, der Luftfilterung und der Temperaturre-
gulierung.

Far Stellplatze und untergeordnete Wege sind ausschlieBlich was-
serdurchlassige Belage (z.B. in Splitt verlegtes Pflaster mit Rasen-
fuge, Drainfugenpflaster, Rasengittersteine, Schotterrasen) zulas-
sig.

Begrindung: Anteiliger Erhalt der klimatischen Wirksamkeit von Fl&-
chen.

— Nach Betrachtung der Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen ver-

bleibt ein geringer bis mittlerer Eingriff in das Schutzgut.

Auslosender Wirkfaktor Auswirkung auf das Schutzgut Wertung (+
pos./ —neg./ 0
neutral)

baubedingt

Baustellenverkehr, Betrieb von Bau- Freiwerden von Staub und u. U. auch -

maschinen

anlagenbedingt

Schadstoffen (Verkehr, Unfalle)

Errichtung der Gebaude, AuBenanla- mehr Warmeabstrahlung, weniger -—

gen und Verkehrsflachen Verdunstung, ungunstigeres Klein-

klima
Verlust des Intensivgrinlands weniger Kaltluft -
Festsetzung von Grinflachen, Verbesserung des Kleinklimas +

Pflanzung von Gehdlzen

betriebsbedingt

Betriebsverkehr, Gewerbenutzung  Verkehrsabgase, evtl. Schadstoff- -

8.2.3.5 Schutzgut

/Staubemissionen aus Gewerbebe-
trieben

Landschaftsbild (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst.a BauGB):

— Durch die Errichtung neuer Baukorper erfahrt das Landschaftsbild eine Be-
eintrachtigung, weil bislang unversiegelte, groBflachig landwirtschaftlich
genutzte Flachen in Ortsrandlage verloren gehen und der nérdliche Orts-
rand des Ortsteiles Waltershofen weiter in die offene, unbebaute Land-
schaft verlagert wird.
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Okologisch hochwertige und kulturlandschaftlich bedeutende Elemente
sind vom Vorhaben nicht betroffen. Die Gehdlzbestande im Umfeld des
Geltungsbereiches bleiben vom Vorhaben unberthrt und werden durch
Neupflanzungen erganzt (siehe Aufzahlung unten).

Durch die Bebauung werden die Sicht- und Blickbeziehungen nach Westen,
Norden und Osten in die offene, unbebaute Landschaft beeintrachtigt. Auf-
grund der einschrankenden Faktoren fur weitrdumige Sichtachsen, verur-
sacht durch Gelandeerhebungen und Waldflachen (siehe Ziffer8.2.3.5),
sind die Beeintrachtigungen auf einen Radius von etwa einem Kilometer
beschrankt.

In die Ubrigen Himmelsrichtungen nach Sudden und Stdosten ergeben sich
aufgrund der Bestandsbebauung und der eingeschrankten Einsehbarkeiten
ins Plangebiet keine wesentlichen Verschlechterungen. Die Bebauung am
Ortsrand wirkt sich durch die Ortsrandverlagerung negativ auf das Ortsbild
aus. FUr die angrenzenden, bereits bebauten Grundsticke ist daher mit ei-
ner EinbuBe an der Erlebbarkeit des landschaftlichen Umfeldes zu rechnen
(Beeintrachtigung des Ausblicks).

Durch geeignete MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung kann die
Beeintrachtigung des Schutzgutes Landschaftsbild reduziert werden. Es
werden folgende grinordnerische MaBnahmen festgesetzt:

- Offentliche Gruinflache als Ortsrandeingriinung ohne bauliche Anla-
gen.

Begriindung: Erhalt bzw. Schaffung von landschaftsésthetisch ho-
herwertigeren Flachen.

- Pflanzung von Bdumen und Strauchern im Bereich der offentlichen
Grunflache.

Begrindung: Eingrinung des Plangebietes zur Reduktion der Be-
eintrdchtigungen des Landschaftsbildes.

- Festsetzung einer Pflanzliste zur Verwendung standortheimischer
Arten.

Begriindung: Gewéhrleistung eines naturnahen Erscheinungsbildes
der Neupflanzungen.

- Im Ubergangsbereich zur freien Landschaft und in Bereichen, die
an offentliche Flachen angrenzen, sind ausschlieBlich Laubgeholze
zulassig.

Begrtindung: Férderung landschaftstypischer Elemente.

- Fdr die AuBenbeleuchtung sind nur mit Lichtstrahl nach unten ge-
richtete, vollstandig insektendicht eingekofferte (staubdichte) LED-
Lampen oder nach dem Stand der Technik vergleichbare insekten-
schonende Lampentypen mit einer max. Lichtpunkthéhe von 8,00 m
Uber der Gelandeoberkante zulassig, welche ein bernsteinfarbenes
bis warmweiBes Licht (Farbtemperatur kleiner/gleich 2.700 Kelvin)
mit geringem UV- und Blauanteil aufweisen. Die AuBengehduse von
Leuchten durfen maximal eine Betriebstemperatur von 40°C errei-
chen. Eine Beleuchtung von Werbeanlagen, die sich nicht direkt an
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8.2.3.6

Gebauden befindet, ist unzuldssig. Die Benutzung von Skybeamern,
blinkende, wechselnd farbige Anzeigen sowie die flachenhafte Be-
leuchtung der Fassaden sind nicht zulassig.

Begrtindung: Reduktion der Auswirkungen auf die offene, unbe-
baute Landschaft.

Nach Betrachtung der Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen ver-
bleibt ein mittlerer Eingriff in das Schutzgut.

Auslosender Wirkfaktor Auswirkung auf das Schutzgut Wertung (+
pos./ —neg./ 0
neutral)

baubedingt

Baustelleneinrichtungen temporare Beeintrdchtigung des -

Landschaftsbildes

anlagenbedingt

Errichtung der Gebaude, Beeintrachtigung des Landschafts- -
AuBenanlagen und Verkehrsflachen bildes

Festsetzung von Grinflachen, Ein- und Durchgrinung des +
Pflanzung von Gehdlzen Plangebietes

betriebsbedingt

Lichtemissionen Lichtabstrahlung in die umliegende -

Landschaft

Schutzgut Mensch (§1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. ¢ BauGB):

Durch das Vorhaben gehen die landwirtschaftlichen Ertragsflachen fur die
Sicherung und Entwicklung der natlrlichen Lebensgrundlagen und fur die
regionale Landwirtschaft dauerhaft verloren. Daflr werden gewerbliche
Flachen neu geschaffen. Im Kontext des Erfordernisses der Planung (siehe
Ziffer7.2.2) muss die Gemeinde KiBlegg daher die Belange der Landwirt-
schaft denen der wirtschaftlichen Entwicklung unterordnen.

Die Kaltluftentstehung wird im Plangebiet unterbunden und auf die angren-
zenden Offenflachen beschrankt, wodurch sich der Beitrag zur Kihlung der
angrenzenden Bestandsbebauung reduziert. Erhebliche Auswirkungen auf
die damit verbundene Lebensqualitat der dort wohnenden Menschen sind
aufgrund der Ortsrandlage nicht zu erwarten.

Da das Plangebiet aufgrund der gegenwartigen Nutzung selbst keine Erho-
lungseignung besitzt, entstehen diesbezuglich keine Beeintrachtigungen.
FuB- und Radwege sind nicht vom Vorhaben betroffen.

Durch das geplante Gewerbegebiet sind Larmeinwirkungen auf die Umge-
bungsbebauung zu erwarten, die zu Nutzungskonflikten fihren kénnen.
Um eine Einhaltung der zuldssigen Immissionsrichtwerte der TA Larm
(Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm) an der Umgebungsbebau-
ung zu gewahrleisten, werden Emissionskontingente geman der DIN 45691
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(Gerduschkontingentierung) festgesetzt. Eine erhebliche Beeintrachtigung
auf den Menschen kann daher ausgeschlossen werden (siehe schalltech-
nische Untersuchung zum Bebauungsplan "Gewerbegebiet Waltershofen-
Nord" der Sieber Consult GmbH in der Fassung vom 28.04.2025; Bericht-
Nr.24-152/a).

Der Uberplante Bereich erfahrt eine geringfligige Verschlechterung der
Luftqualitat aufgrund der zusatzlichen Schadstoffemissionen durch den
Betriebsverkehr. Mit einer wesentlichen Beeintrachtigung ist im Kontext der
Vorbelastungen und aufgrund des Planumfangs jedoch nicht zu rechnen.

Durch die Bebauung der landwirtschaftlichen Nutzflachen kommt es kunf-
tig in den angrenzenden Wohngebieten nicht mehr zu belastigenden Ge-
ruchs- oder Staubemissionen.

Von den sudwestlich, 6stlich und nord6stlich des Geltungsbereiches lie-
genden landwirtschaftlichen Nutzflachen kann es auch weiterhin zeitweise
zu beldstigenden Geruchs- oder Staubemissionen kommen. Diese sind von
der Bauherrschaft entschadigungslos hinzunehmen.

Durch geeignete MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung kann die
Beeintrachtigung des Schutzgutes Mensch reduziert werden. Die oben bei
den ubrigen SchutzgUtern genannten grinordnerischen Festsetzungen
dienen direkt oder indirekt auch dem Menschen. Auf eine erneute Auflis-
tung an dieser Stelle wird daher verzichtet.

Nach Betrachtung der Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen ver-
bleibt ein geringer bis mittlerer Eingriff in das Schutzgut.

Auslosender Wirkfaktor Auswirkung auf das Schutzgut Wertung (+
pos./ —neg./ 0
neutral)

baubedingt

Baustellenverkehr, Lieferung und Belastung durch Larm und Erschdtte- -

Ablagerung von Baumaterial, Betrieb rungen, Freiwerden von Staub und

von Baumaschinen u.U. auch Schadstoffen (Verkehr,

Unfalle)

anlagenbedingt

Errichtung der Gebaude, AuBenanla- Ansiedelung von Gewerbebetrieben, ++
gen und Verkehrsflachen Angebot neuer Arbeitsplatze
Anlage von Grinflachen, Schaffung neuer Erholungsflachen +

Pflanzung von Gehdlzen

betriebsbedingt

Verkehr, Gewerbeausubung Belastung durch Verkehrs- und/oder -

Betriebslarm, Verkehrsabgase
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8.2.37

8.2.3.8

Schutzgut KulturgUter (§1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. d BauGB):

Daim Uberplanten Bereich nach jetzigem Kenntnisstand keine Kulturguter vor-
handen sind, entsteht keine Beeintrachtigung. Sollten wahrend der Bauaus-
fuhrung, insbesondere bei Erdarbeiten und Arbeiten im Bereich von Keller,
Grundung und Fundamenten Funde (z. B. Scherben, Metallteile, Knochen) und
Befunde (z. B. Mauern, Graber, Gruben, Brandschichten) entdeckt werden, ist
die Archaologische Denkmalpflege beim Regierungsprasidium Stuttgart bzw.
die zustandige Untere Denkmalschutzbehdrde beim Landratsamt Ravensburg
unverzuglich zu benachrichtigen.

Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschatterungen,
Licht, Warme und Strahlung sowie der Verursachung von Belastigungen
(Nr.2b Buchstabe cc Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB):

— In der Bauphase kann es temporar zu Larmbeldstigung sowie zu Belastun-
gen durch Staub, Gerlche und/oder Erschitterungen (z.B. durch Bauma-
schinen) kommen, die zeitweise die Wohnqualitat in den angrenzenden,
bereits bebauten Gebieten beeintrachtigen kdnnen. Erhebliche Beeintrach-
tigungen sind jedoch aufgrund der zeitlich begrenzten Dauer der Bauarbei-
ten, die zudem vorwiegend oder ausschlieBlich tagsuber (d.h. auBerhalb
des besonders empfindlichen Nachtzeitraums) stattfinden werden, nicht zu
erwarten.

— Schadstoffemissionen sind insbesondere infolge des betrieblichen Ver-
kehrsaufkommens (Kfz-Abgase) sowie durch Heizanlagen in den neuen
Gebauden zu erwarten. In allen Fallen zahlen Kohlenwasserstoffe, Kohlen-
stoffmonoxid und -dioxid sowie Stickoxide zu den wesentlichen potenziell
umweltschadigenden Abgasbestandteilen; je nach Verbrennungsanlage
kénnen auch Schwefeloxide sowie Staub und Ruf relevant sein. Durch die
Flachenneuversiegelung wird zudem die Warmeabstrahlung begunstigt, so
dass es zu einer geringfligigen Erhdhung der Lufttemperatur im Bereich der
neuen Bebauung kommen kann. Siehe hierzu den Punkt "Schutzgut
Klima/Luft; Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat".

— Durch die nachtliche Beleuchtung des Plangebietes kann es zu einer Lich-
tabstrahlung in umliegende Wohngebiete und in die freie Landschaft kom-
men. Um die Starke und den Radius der Lichtausstrahlung zu reduzieren,
trifft der Bebauungsplan eine Festsetzung zu den zuldssigen Lampentypen
(siehe Festsetzung "MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Natur und Landschaft").

— Negative Auswirkungen durch Erschutterungen, Warme oder Strahlung
sind aufgrund der Art des geplanten Baugebietes nicht zu erwarten.

— Die durch den Bebauungsplan vorbereitete Bebauung Idsst nicht erwarten,
dass Staub, Geruche, Erschitterungen oder Strahlungen in prifungsrele-
vantem Umfang auftreten.

— In der Gesamtschau sind keine erheblichen Belastigungen durch die o.g.
Wirkfaktoren auf angrenzende bewohnte Gebiete bzw. die im Umfeld le-
bende Tierwelt zu erwarten.
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8.2.3.9

8.2.3.10

8.2.3.11

8.2.3.12

Art und Menge der erzeugten Abfalle und ihre Beseitigung und Verwertung
(§1 Abs.6 Nr.7 Buchstabee BauGB und Nr.2b Buchstabedd Anlage zu §2
Abs. 4 und § 2a BauGB):

— Als wesentliche Abfalle sind insbesondere recyclingfahige Verpackungen,
organische Abfalle (Biomull) sowie in Bezug auf Schadstoffe in der Regel
unbedenklicher Haus- bzw. Restmull zu erwarten. Anfallende Abfélle sind
nach Kreislaufwirtschaftsgesetz vorrangig wiederzuverwerten (Recycling,
energetische Verwertung, Verflllung); falls dies nicht moglich ist, sind sie
ordnungsgeman und schadlos zu entsorgen. Die Entsorgung erfolgt Uber
den Landkreis Ravensburg.

— Zur Entsorgung der Abwasser siehe den Punkt "Wasserwirtschaft".

Auswirkungen der eingesetzten Techniken und Stoffe (Nr.2b Buchstabe gg
Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB):

— Ein erheblicher Schadstoffeintrag durch den Baustellenbetrieb ist im Falle
einer Bebauung der derzeit landwirtschaftlich genutzten Flachen nicht zu
erwarten. Sofern die optimale Entsorgung der Bau- und Betriebsstoffe ge-
wéhrleistet ist, mit Ol und Treibstoffen sachgerecht umgegangen wird und
eine regelmaBige Wartung der Baufahrzeuge sowie ordnungsgemaRe La-
gerung gewassergefahrdender Stoffe erfolgt, kdnnen die baubedingten
Auswirkungen als unerheblich eingestuft werden.

— FuUr die Anlage der Gebaude und AuBenanlagen (Zufahrten, Stellplatze
usw.) werden voraussichtlich nur allgemein haufig verwendete Techniken
und Stoffe, die den aktuellen einschlagigen Richtlinien und dem Stand der
Technik entsprechen, angewandt bzw. eingesetzt, so dass keine erhebli-
chen Auswirkungen auf die zu betrachtenden Schutzgulter zu erwarten
sind.

Risiken fur die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt
(z.B. durch Unfalle oder Katastrophen) (Nr.2b Buchstabeee Anlage zu §2
Abs. 4 und §2a BauGB)

Derzeit sind bei Umsetzung der Planung keine Risiken flir die menschliche Ge-
sundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt durch Unfalle oder Katastrophen
abzusehen.

Erneuerbare Energien (§1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. f BauGB):

Im Hinblick auf eine nachhaltige Energieversorgung ist die Erhéhung des An-
teils erneuerbarer Energien zur Gewinnung von Warme oder Strom anzustre-
ben. Alternative Energiequellen kénnen auf umweltschonende Weise einen
Beitrag zur langfristigen Energieversorgung leisten. Die sparsame und effizi-
ente Nutzung von Energie kann bei Gebauden insbesondere durch eine kom-
pakte Bauweise (wenig AuBenflache im Vergleich zum beheizten Innenvolu-
men, flache Dachformen) sowie durch optimale Ausrichtung zur Sonne und
eine gute Gebaudedammung erzielt werden.

— Aufgrund der guten Voraussetzungen flr die Gewinnung von Solarenergie
(siehe Ziffer8.2.1.8), stellt die Installation von PV-Modulen eine gute Mog-
lichkeit zur Forderung erneuerbarer Energien dar.
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8.2.313

8.2.3.14

8.2.4

8.2.4.1

8.24.2

— Ab 1. Januar 2022 besteht gemaB der §§8a und 8b der Novellierung des
Klimaschutzgesetzes Baden-Wirttemberg beim Neubau von Nichtwohn-
gebauden oder Parkplatzen mit mehr als 35 Stellplatzen die Pflicht zur In-
stallation von Photovoltaikanlagen zur Stromerzeugung. Ab Mai 2022 wird
diese Pflicht auf den Neubau von Wohngebduden und ab 01.01.2023 auf
grundlegende Dachsanierungen erweitert. Um Widerspruchlichkeiten zu
vermeiden, wird im vorliegenden Bebauungsplan daher keine Festsetzung
zur Umsetzung von Photovoltaikanlagen getroffen.

Kumulierungen mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plange-
biete unter BerlUcksichtigung etwaiger bestehender Umweltprobleme in Be-
zug auf moglicherweise betroffene Gebiete mit spezieller Umweltrelevanz
oder auf die Nutzung von natlrlichen Ressourcen (Nr. 2b Buchstabe ee Anlage
ZU § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB):

Eine Kumulierung mit den Auswirkungen benachbarter Vorhaben bzw. Planun-
gen ist nach derzeitigem Kenntnisstand nicht anzunehmen. Dartber hinaus
sind keine kumulierenden Wirkungen in Bezug auf andere SchutzgUter zu er-
warten.

Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes Tiere, Pflan-
zen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima, Landschaft, biologische Vielfalt, Na-
tura 2000-Gebiete, Mensch, Kulturglter (§1 Abs. 6 Nr.7 Buchst.i BauGB):

Im vorliegenden Planungsfall sind keine erheblichen Effekte aufgrund von
Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgutern zu erwarten.

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen/Abarbeitung der Eingriffsregelung des §1a
BauGB, Konzept zur Granordnung (Nr.2c Anlage zu §2 Abs.4 sowie §2a
BauGB):

Die Abarbeitung der Ausgleichspflicht erfolgt gemaB dem gemeinsamen Be-
wertungsmodell der Landkreise Bodenseekreis, Ravensburg und Sigmaringen
(Fassung vom 01.07.2012, redaktionelle Anpassung/Bearbeitung Juli2013).
Die Vorgehensweise erfolgt in folgenden Arbeitsschritten: Erarbeitung von
Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen; Ermittlung des verbleibenden
AusmaBes der Beeintrachtigung fur die einzelnen Schutzguter; Ausgleich der
verbleibenden Beeintrachtigungen; Ergebnis.

Um die Auswirkungen auf die Schutzguter moglichst gering zu halten, wurde
vor Betrachtung der maoglichen AusgleichsmaBnahmen Uberprift, inwieweit
die Folgen des Eingriffs vermeidbar oder minimierbar sind. Zur Vermeidung
bzw. Minimierung von Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft dienen
folgende MaBnahmen (Konzept zur Grinordnung):

— Offentliche Griinflache als Ortsrandeingriinung ohne bauliche Anlagen.

— Pflanzung von Bdumen und Strduchern im Bereich der 6ffentlichen Grin-
flache.

— Festsetzung einer Pflanzliste zur Verwendung standortheimischer Arten.
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8.2.4.3

— Im Ubergangsbereich zur freien Landschaft und in Bereichen, die an 6ffent-
liche Flachen angrenzen, sind ausschlieBlich Laubgeholze zulassig.

— Zaune muissen zum Gelande hin einen Abstand von mind. 0,15m zum
DurchschlUpfen von Kleinlebewesen aufweisen.

— Fdur die AuBenbeleuchtung sind nur mit Lichtstrahl nach unten gerichtete,
vollstandig insektendicht eingekofferte (staubdichte) LED-Lampen oder
nach dem Stand der Technik vergleichbare insektenschonende Lampenty-
pen mit einer max. Lichtpunkthdhe von 8,00 m Uber der Geldandeoberkante
zulassig, welche ein bernsteinfarbenes bis warmweiBes Licht (Farbtempe-
ratur kleiner/gleich 2.700 Kelvin) mit geringem UV- und Blauanteil aufwei-
sen. Die AuBengehduse von Leuchten durfen maximal eine Betriebstempe-
ratur von 40°C erreichen. Eine Beleuchtung von Werbeanlagen, die sich
nicht direkt an Gebauden befindet, ist unzuldssig. Die Benutzung von Sky-
beamern, blinkende, wechselnd farbige Anzeigen sowie die flachenhafte
Beleuchtung der Fassaden sind nicht zuldssig.

— Fdr alle baukonstruktiven Elemente, die groBflachig mit Niederschlagswas-
ser in Beruhrung kommen (z. B. Dachdeckungen, jedoch nicht Rinnen, Fall-
rohre, Gelander etc.) sind Oberflachen aus Zink, Titan-Zink, Kupfer oder
Blei unzulassig, sofern diese Oberflachen nicht mit geeigneten anderen
Materialien (z. B. Pulverbeschichtung) dauerhaft gegen Niederschlagswas-
ser abgeschirmt werden.

— Fdr Stellplatze und untergeordnete Wege sind ausschlieBlich wasserdurch-
l&ssige Belage (z.B. in Splitt verlegtes Pflaster mit Rasenfuge, Drainfugen-
pflaster, Rasengittersteine, Schotterrasen) zulassig.

Ermittlung des verbleibenden AusmaBes der Beeintrachtigung:
Schutzgut Arten und Lebensraume

Zur Ermittlung der Eingriffsstarke bzw. des Ausgleichsbedarfs wird die
Schutzgutspezifische Wertigkeit des Gebietes (als Bilanzwert) im Bestand der
Planung gegenlbergestellt. Die im Rahmen der Biotoptypenkartierung ermit-
telten Nutzungen/Lebensraume werden entsprechend der im o.g. Bewer-
tungsmodell verankerten Biotopwertliste eingestuft und in ihrer FlachengroBe
mit dem zugewiesenen Biotopwert verrechnet. Gleiches gilt fur die Planung,
die auf Grundlage des Festsetzungskonzeptes (z.B. Bau- und Grunflachen,
Pflanzgebote) bilanziert wird.

Zu pflanzende Einzelbaume flieBen bei der Flachenbilanzierung nicht mit ein,
sondern nur mit ihrem Bilanzwert (kursiv gedruckt).

Die Einstufung des im Plangebiet vorkommenden Grinlands erfolgt geman ei-
ner Gelandebegehung am 14.05.2025 und Anlage zu Ziff. 2.3 der Liste der De-
tailregelungen zur Auslegung der Bewertungsregeln ("Wirtschaftswiesen bei
Eingriffs-/Ausgleichsbewertungen und Planungen im Okokonto") mit 9 Oko-
punkten/m?. Zum Zeitpunkt der Begehung ist die erste Mahd bereits erfolgt,
das neue Pflanzenwachstum war jedoch ausreichend fortgeschritten, um die
vorkommenden Pflanzenarten ausreichend genau zu bestimmen. Es gab keine
Art, die anhand des vegetativen Zustandes unbestimmt bleiben musste. Da
das Gebiet groBflachig begangen wurde, kann von einer weitestgehend ab-
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geschlossenen Artenliste ausgegangen werden. Dennoch kann nicht endgul-
tig ausgeschlossen werden, dass insbesondere einige wenige frihblihende
Arten zum Zeitpunkt der Kartierung bereits nicht mehr nachweisbar waren
(bspw. das erwartbare Wiesen-Schaumkraut (Cardamine pratensis)). Die
Wiese ist in ihrer Gesamtheit sehr homogen ausgepragt (es fehlen also offene,
gestorte oder vernasste Bereiche), weshalb eine Unterteilung mit separater
Bewertung nicht erforderlich ist. Insgesamt wurden folgende Arten nachge-
wiesen (siehe auch Bilddokumentation unter Ziffer 11):

- Ajuga reptans

- Alopecurus pratensis
- Arrhenatherum elatius
- Bellis perennis

- Cerastium holosteoides
- Dactylis glomerata

- Holcus lanatus

- Lolium perenne

- Plantago lanceolata

- Poa pratensis

- Ranunculus acris

- Trifolium repens

- Veronica filiformis

In den Randbereichen, insbesondere nordwestlich im Bereich der Boschung,
gedeihen zusatzlich:

- Alliaria petiolata

- Geum urbanum

- Glechoma hederacea
- Ranunculus ficaria

- Urtica dioica
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Bestandsplan der Biotop- und Nutzungstypen:

D ET
6021

Nr. Bestands-Biotoptyp (Plangebiet) Flache (m?) Biotopwert Bilanzwert
Fettwiese 16.514 *9 148.626
Bestehende StraBe (voll versiegelt) 680 1 680
Summe Bestand 17.194 149.306

* Die Artenvielfalt ist als artenarm einzustufen, da insgesamt 13 Arten gefunden werden konnten (siehe
Erlauterungen unter Ziffer 8.2.4.3).

Nr. Planung-Biotoptyp (Plangebiet) Flache (m?) Biotopwert Bilanzwert
33.41 Offentliche Grinflache 1.819 13 23.647
33.70 StraBenbegleitgrin 344 4 1.376
60.21 Verkehrsflache 680 1 680
45.30b Baume auf offentlicher Grunflache (mittel- 1.540 6 9.240

wertiger Biotoptyp), Neupflanzung, 22 St.

(siehe Ziffer 2.22 und Standorte in der

Planzeichnung), prognostizierter Stamm-

umfang nach 25 Jahren 70cm
60.10 Uberbaubare Flachen im GE (GRZ 0,8) 11.481 1 11.481
60.50 Nicht Uberbaubare Flache (restlicher Anteil 2.870 4 11.480

der Bauflachen, unvers. AuBenanlagen)

Summe Planung 17.194 57.904
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8.24.4

8.2.4.5

8.24.6

Summe Planung 57.904
Summe Bestand 149.306

Differenz Bestand / Planung (=Ausgleichsbedarf bzw. -liberschuss) -91.402

Far die Eingriffe in das Schutzgut Arten und Lebensraume ergibt sich folglich
ein Kompensationsbedarf von 91.402 Okopunkten.

Schutzgut Boden

Das geplante Vorhaben hat erhebliche Auswirkungen durch die Neuversiege-
lung bislang unversiegelter Boden. Zur Ermittlung des erforderlichen Aus-
gleichsbedarfs fur das Schutzgut werden die Béden anhand einer 5-stufigen
Bewertungsskala (Stufe 0-"Béden ohne natlrliche Bodenfunktion" bis Stufe 4
-"Bdden mit sehr hoher Bodenfunktion") fur die folgenden Funktionen ge-
trennt bewertet:

— natdrliche Bodenfruchtbarkeit

— Ausgleichskdrper im Wasserkreislauf
— Filter und Puffer fur Schadstoffe

— Standort fur die naturliche Vegetation

Die im Folgenden aufgefuhrte Berechnungsmethode fir die Ermittlung des er-
forderlichen Ausgleichs wird auf die drei zuerst genannten Funktionen ange-
wandt. Fur die Funktion "Standort fur die naturliche Vegetation" ist die Arbeits-
hilfe nicht anzuwenden. Die Funktion findet lediglich Anwendung bei Boden
mit extremen Standorteigenschaften, die in die Bewertungsklasse 4 (sehr
hoch) eingestuft werden. Dies ist bei den vorliegenden Bdden nicht der Fall
(Einstufung als gering bzw. sehr gering). Die Bewertungsklasse der Boden er-
folgte nach der Bodenschatzungskarte des Landesamts fur Geologie, Roh-
stoffe und Bergbau (Referat 93 — Landesbodenkunde).

Die Wirkung des Eingriffs, d. h. der Kompensationsbedarf, wird in Bodenwert-
stufen (Gesamtbewertung Uber alle Funktionen) ermittelt. AnschlieBend wer-
den die Bodenwertstufen (Gesamtbewertung tber alle Funktionen) in Oko-
punkte umgerechnet, um eine bessere Vergleichbarkeit mit den anderen
Schutzgutern zu erzielen. Die Berechnung erfolgt durch Multiplikation der vom
Eingriff betroffenen Flache in m? mit der Differenz aus der Wertstufe vor dem
Eingriff und der Wertstufe nach dem Eingriff. Die Wertstufen stellen dabei den
Mittelwert der drei zu betrachtenden Bodenfunktionen dar. Diese Wertstufe
vor dem Eingriff liegt bei 2,6*, die nach dem Eingriff bei versiegelten Flachen
bei 0. Teilversiegelte Flachen (z. B. Stellplatze) werden dabei genauso behan-
delt wie vollversiegelte Flachen, sind also bei den u.g. Flachen miteinge-
schlossen.

* GemanR den digitalen Datengrundlagen liegen im Gebiet zwei unterschiedli-
che geologische Einheiten und folglich auch unterschiedliche Bodenbewer-
tungen vor (siehe Ziffer8.2.1.2). Aufgrund der etwa gleichen Flachenvertei-
lung der beiden unterschiedlichen Bodenbewertungen werden deren Gesamt-
bewertungen addiert (2,5+2,67 (gerundet 2,7)) und durch zwei geteilt. Der so
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entstehende Mittelwert von 2,6 wird fir das gesamte Plangebiet herangezo-

gen.
8.2.4.7 Die versiegelte Flache berechnet sich wie folgt:
- In dem Gewerbegebiet vollstandig versiegelbare Flache (GRZ 0,8):
11.481m?
- festgesetzte Verkehrsflache: 680 m?
Von dieser Gesamtflache von 12.161m? muss die bereits im Bestand vorhan-
dene Versiegelung ("Leutkircher StraBe": 680 m?) abgezogen werden.
Es ergibt sich folglich eine max. Neuversiegelung von 11.481m?2.
Bestand (Boden) Flache m2 Wertstufen (Gesamtbewertung) Okopunkte m? Okopunkte
Fettwiese 15.798 3-2,3-2,5(2,6) 10,4 164.299
Saumvegetation 716 3-2,3-2,5(2,6) 10,4 7.446
Bestehende StraBe 680 0-0-0 (0) 0 0
Summe 17.194 171.745
Planung (Boden) Fliche m2 Wertstufen (Gesamtbewertung) Okopunkte m2? Okopunkte
Grunflache 1.819 3-2,3-2,5(2,6) 10,4 18.918
StraBenbegleitgrin 344 0-1-1(0,66) 2,66 915
Verkehrsflache 680 0-0-0 (0) 0 0
GE-Fléchen 11.481 0-0-0 (0) 0 0
Nicht Uberbaubar 2.870 0-1-1(0,66) 2,66 7.634
Summe 17.194 27.467
Summe Planung 27.467
Summe Bestand 171.745
Differenz Bestand / Planung (=Ausgleichsbedarf) -144.278
8.2.4.8 Fur die Eingriffe in das Schutzgut Boden ergibt sich folglich ein Kompensati-
onsbedarf von 144.278 Okopunkten.
8.2.4.9 Schutzgut Landschaftsbild
Die Bewertung des Eingriffes in das Landschaftsbild erfolgt in den folgenden
sieben Arbeitsschritten (abgewandelt von Nohl1993):
— Ermittlung des Eingriffstyps: Beim vorliegenden Vorhaben handelt es sich
um den Eingriffstyp 3 (Vorhaben im AuBenbereich ab einer (teil-)versiegel-
ten Flache von 1.000 m?)
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— Ermittlung des beeintrachtigten Wirkraums: Fur den vorliegenden Eingriffs-
typ sind die Wirkzonen| mit einem Radius von 0-500 m um das Vorhaben
sowie Il mit einem Radius von 500-2.000m zu betrachten. Die folgende
Karte zeigt auf, welcher Wirkraum in den beiden Zonen vorliegt und wo von
einer Sichtverschattung auszugehen ist:

mabBstabslos

Baugrenze 500m [_J 2000m Bereiche mit Sichtbarkeit

— Ermittlung der Bedeutung der asthetischen Raumeinheiten: In den Wirkzo-
nen sind zwei verschiedene Raumeinheiten zu betrachten. Die erste der
beiden Raumeinheiten umfasst die unbebaute, offene Landschaft (nachfol-
gend gelb eingefarbt, mit "3" bewertet), die zweite umfasst die geschitz-
ten Bestandteile von Natur und Landschaft (bspw. FFH- oder Landschafts-
schutzgebiete; nachfolgend griin eingefarbt, mit "4" bewertet). Die Ubrigen
beiden Raumeinheiten stellen Siedlungsflachen dar (nachfolgend grau (Ge-
werbe, StraBen) bzw. rot (Wohnbebauung) eingefarbt). Diese bleiben rech-
nerisch unberdcksichtigt.
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mafBstabslos

Bewertung der Raumeinheiten 1| |2 | 13 | 4

Ermittlung des Erheblichkeitsfaktors: Das Landschaftsbild wird im Gebiet
mit "mittel" bewertet (siehe Ziffer8.2.1.5). Der Eingriff durch das gegen-
standliche Vorhaben wird nach Betrachtung der Vermeidung und Minimie-
rung ebenfalls mit "mittel" eingestuft (siehe Ziffer 8.2.3.5). Daher wird von
einem Eingriff mittlerer Wirkintensitat ausgegangen, der Erheblichkeitsfak-
tor liegt damit bei 0,6.

Ermittlung des Wahrnehmungskoeffizienten: Beim Eingriffstyp 3 und Ein-
griffsobjekten bis 50 m Hohe liegt dieser Koeffizient fur die Wirkzonel bei
0,2, fur die Wirkzone ll bei 0,1.

Der Kompensationsflachenfaktor wird gemaB Nohl (1993) mit 0,1 ange-
setzt.

Die Berechnungsformel fir den Kompensationsbedarf innerhalb einer Wirk-
zone ist im Folgenden abgebildet. Der gesamte Kompensationsbedarf
ergibt sich aus der Summe des Bedarfs aus den beiden Wirkzonen.
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Raumeinheit Raumeinheit2 _
Wahmeh-  Kompensati-

mungsko- y - onsfidchen-
effizient faktor (0,1)

beeintrachtig-  Bedeutung beeintrachtig-  Bedeutung Erheblich-
ter Wirkraum X Raumeinheit *  terWirkraum  * Raumeinheit X keitsfaktor X
m?] [m?]

Demnach ergibt sich folgender Kompensationsbedarf fur den Eingriff in das
Landschaftsbild:

Wirkzone| (bis 500 m)

Raumeinheit1 Raumeinheit 2 Erheblich- Wahrneh- Kompensati- Komp.-
Fliiche [m2] Bedeu- Fliche Bedeu- keitsfak- mungskoefﬂ— onsfldchen-  um-
2 zient faktor fang
tung [m?] tung
243.935 3 18.071 4 0,6 0,2 0,1 9.649

Wirkzone ll (bis 2.000 m)

Raumeinheit1 Raumeinheit 2 Erheblich- Wahrneh- Kompensati- Komp.-
Flache [m?] Bedeu- Fliche Bedeu- keitsfak- mungskoefﬂ— onsfldchen-  um-
2 zient faktor fang
tung [m?] tung
1.641.642 3 141.283 4 0,6 0,1 0,1 32.940
Wirkzone | 9.649
Wirkzone Il 32.940
Summe Kompensationsumfang von Wirkzone | und II 42.589

8.2.410 Fur die Eingriffe in das Schutzgut Landschaftsbild ergibt sich folglich ein Kom-
pensationsbedarf von 42.589 Okopunkten.

8.2.4.11 Der Kompensationsbedarf summiert sich insgesamt wie folgt:
Ausgleichsbedarf Okopunkte
Schutzgut Arten und Lebensrdume -91.402
Schutzgut Boden ~144.278
Schutzgut Landschaftsbild —42.589
Ausgleichsbedarf gesamt -278.269
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8.2.4.12

8.2.4.13

8.2.4.14

8.2.5

8.2.5.1

8.2.6

8.2.6.1

Ausgleich der verbleibenden Beeintrachtigungen

Der nach Betrachtung der MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung ver-
bleibende Ausgleichsbedarf von insgesamt 278.269 Okopunkten wird durch
Zuordnung von gemeindlichen OkokontomaBnahmen erbracht.

Die Gesamtbilanzierung zum Ausgleichsbedarf fur die Schutzguter Arten/Le-
bensraume, Boden und Landschaftsbild sowie zu den erzielten Aufwertungen
durch die Zuordnung der gemeindlichen OkokontomaBnahme ist wie folgt:

Ausgleichsbedarf und AusgleichsmaBnahmen Okopunkte

Schutzgut Arten und Lebensraume -91.402
Schutzgut Boden -144.278
Schutzgut Landschaftsbild -42.589

Zuordnung von gemeindlichen OkokontomaBnahmen +278.269

Differenz Ausgleichsbedarf / erzielte Aufwertung +0

Ergebnis: Der nach Betrachtung der MaBBnahmen zur Vermeidung und Mini-
mierung verbleibende Ausgleichsbedarf von insgesamt 278.269 Okopunkten
kann vollstdndig durch Zuordnung von gemeindlichen OkokontomaBnahmen
erbracht werden. Die MaBnahmen werden rechtzeitig vor Fassung des Sat-
zungsbeschlusses zugeordnet und der Unteren Naturschutzbehorde zur Ab-
stimmung zugeschickt.

Anderweitige Planungsmaoglichkeiten (Nr.2d Anlage zu §2 Abs.4 und §2a
BauGB)

Standort- und Planungsalternativen:

Siehe hierzu Ziffer 7.2.2 in der stadtebaulichen Begrindung.

Beschreibung der erheblichen nachteiligen Auswirkungen, die aufgrund der
Anfalligkeit der nach dem Bebauungsplan zulassigen Vorhaben flir schwere
Unfalle oder Katastrophen zu erwarten sind (Nr.2e Anlage zu § 2 Abs. 4 und
§ 2a BauGB)

Eine Anfalligkeit der nach dem Bebauungsplan zuldssigen Vorhaben fur
schwere Unfélle oder Katastrophen ist nach derzeitigem Kenntnisstand nicht
gegeben. Erhebliche nachteilige Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Flache,
Boden, Wasser, Luft, Klima, Landschaft, Natura2000-Gebiete, Biologische
Vielfalt, Mensch, Gesundheit, Bevolkerung sowie Kultur- und sonstige Sach-
guter durch schwere Unfalle oder Katastrophen sind daher nicht zu erwarten.
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8.3
8.3.1

8.3.1.1

8.3.1.2

8.3.2

8.3.2.1

8.3.3
8.3.3.1

Zusatzliche Angaben (Nr. 3 Anlage zu § 2 Abs. 4 sowie § 2a BauGB)

Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Ver-
fahren bei der Umweltprifung sowie Hinweise auf Schwierigkeiten, die bei
der Zusammenstellung der Angaben aufgetreten sind (Nr.3a Anlage zu §2
Abs. 4 und § 2a BauGB):

Verwendete Leitfaden und Regelwerke:

— Naturschutzrechtliche und bauplanungsrechtliche Eingriffsbeurteilung,
Kompensationsbewertung und Okokonten — Bewertungsmodell der Land-
kreise Bodenseekreis, Ravensburg, Sigmaringen (Fassung vom 01.07.2012,
redaktionelle Anpassung/Bearbeitung Juli2013)

— Arten, Biotope, Landschaft — Schllssel zum Erfassen, Beschreiben, Bewer-
ten" der Landesanstalt fur Umwelt, Messungen und Naturschutz Baden-
Wirttemberg (Stand November 2018, 5. Auflage)

— Bewertung von Béden nach ihrer Leistungsfahigkeit — Leitfaden fir Planun-
gen und Gestattungsverfahren des Umweltministeriums Baden-Wrttem-
berg (Stand 2010, 2. Neuauflage)

Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben (z. B. technische LU-
cken oder fehlende Kenntnisse): Es liegen keine genauen Informationen zu
den geologischen und hydrologischen Gegebenheiten sowie zur Beschaffen-
heit des Baugrunds vor.

Geplante MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen auf
die Umwelt bei der Durchfuhrung der Planung (Nr.3b Anlage zu § 2 Abs. 4
und § 2a BauGB, § 4c BauGB):

Um bei der Durchfiihrung des Bebauungsplans unvorhergesehene nachteilige
Auswirkungen friihzeitig zu ermitteln, sieht die Gemeinde KiBlegg als Uberwa-
chungsmafBnahmen vor, die Herstellung und ordnungsgemaBe Entwicklung
der festgesetzten grinordnerischen MaBnahmen und AusgleichsmaBnahmen
ein Jahr nach Erlangen der Rechtskraft zu Uberpriifen und diese Uberpriifung
im Anschluss alle funf Jahre zu wiederholen. Die Entwicklung der Ausgleichs-
flachen soll hierbei durch einen Pflanzensoziologen bzw. durch einen Botani-
ker mit entsprechenden Fachkenntnissen erfolgen. Da die Gemeinde daruber
hinaus kein eigenstandiges Umweltiberwachungssystem betreibt, ist sie ggf.
auf entsprechende Informationen der zustandigen Umweltbehdrden angewie-
sen.

Zusammenfassung (Nr.3c Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB):

Durch den Bebauungsplan wird ein Gewerbegebiet am noérdlichen Rand des
Ortsteiles Waltershofen der Gemeinde KiBlegg ausgewiesen. Beim Plangebiet
handelt es sich um intensiv genutztes Grunland. Nordwestlich grenzt eine mit
Einzelbaumen bepflanzte Boschung an, welche die "Leutkircher StraBe" vom
Plangebiet trennt. Die "Leutkircher StraBBe" selbst grenzt nordlich und 6stlich
an das Uberplante Gebiet an und liegt im Sudosten abschnittsweise innerhalb
des Geltungsbereiches. Die sudwestlich des Geltungsbereiches gelegenen
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8.3.3.2

8.3.3.3

8.3.34

8.3.3.5

Flachen werden landwirtschaftlich als Grinland genutzt. Jenseits dieser und
auch sudostlich jenseits der "Leutkircher StraBe" liegt die Bestandswohnbe-
bauung des Ortsteiles Waltershofen.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes dient der Ausweisung eines Gewerbe-
gebietes zur Deckung des Gewerbeflachenbedarfs.

Der Bedarf an Grund und Boden (Geltungsbereich) betragt insgesamt
17.194 m? (1,71ha), davon sind 14.351Tm? (1,43 ha) Gewerbegebiet, 680 m?2
Verkehrsflachen, 344 m? Verkehrsbegleitgrin und 1.819 m? 6ffentliche Grin-
flache.

Die Planung steht in keinem Widerspruch zu den fur diesen Bereich relevanten
Zielen des Landesentwicklungsplanes 2002 (LEP 2002) sowie des Regional-
planes Bodensee-Oberschwaben (siehe Ziffer7.2.3 in der stadtebaulichen
Begrindung).

Die Darstellung im Flachennutzungsplan ist gegenuber der vorliegenden Pla-
nung nicht parzellenscharf. Die Abgrenzung des Plangebietes kann daher als
aus dem Flachennutzungsplan hergeleitet angesehen werden. Das Entwick-
lungsgebot des §8 Abs. 2 Satz1 BauGB ist damit erfullt.

Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine geschitzten Bestandteile von
Natur und Landschaft. Unmittelbar sidwestlich angrenzend an den Geltungs-
bereich liegen Teilflachen des gemaB § 30 BNatSchG bzw. § 33 NatSchG BW
geschutzten Biotops "Hecken an der B18 N Waltershofen" (Biotop-Nr.1-
8225-436-1415). Aufgrund der Einhaltung entsprechender Abstande (10 m)
sowie der Festsetzung von MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung
(siehe Ziffer 8.2.4.2) kdnnen unmittelbare und funktionelle Beeintrachtigungen
des Biotops ausgeschlossen werden.

Sudlich liegt in einer Entfernung von ca. 30 m das geschutzte Biotop "Feldge-
hdlz und Nass Wiese im N von Waltershofen" (Biotop-Nr.1-8225-436-1495).
Beeintrachtigungen kdnnen aufgrund der Entfernung und den festgesetzten
MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung ausgeschlossen werden.

Daruber hinaus liegen im Wirkraum der Planung keine geschutzten Bestand-
teile von Natur und Landschaft.

Das nachstgelegene Natura 2000-Gebiet ist das FFH-Gebiet "Feuchtgebiete
bei Waldburg und KiBlegg" (Schutzgebiets-Nr.8224-311), welches nordlich
bzw. nordwestlich hinter der A96 in einer Entfernung von 95 m liegt. Um zu
Uberprifen, ob durch das gegenstandliche Vorhaben erhebliche Beeintrach-
tigungen der Schutz- und Erhaltungsziele des FFH-Gebietes erwartbar sind,
wurde eine FFH-Vorprifung erstellt. Diese kommt zu dem Ergebnis, dass er-
hebliche Beeintrachtigungen der Schutz- und Erhaltungsziele des FFH-Gebie-
tes ausgeschlossen werden kénnen (siehe FFH-Vorprifung der Sieber Con-
sult GmbH in der Fassung vom 28.04.2025). Zum Schutz der in der Umgebung
des Plangebietes vorkommenden FFH-Lebensraumtypen und FFH-Arten dUr-
fen vom Plangebiet Stickstoffoxide und Ammoniak nur in einem Umfang emit-
tiert werden, welcher das Abschneidekriterium von 0,3 kg N/ha*a bzw. 3 % der
spezifischen "Critical Loads" einhalt (siehe FFH-Vorprifung in der Fassung

Seite 76

Gemeinde KiBlegg - Bebauungsplan "Gewerbegebiet Waltershofen-Nord"
und die ortlichen Bauvorschriften hierzu
Textteil (Entwurf) mit 85 Seiten, Fassung vom 14.05.2025



8.3.3.6

8.3.3.7

8.3.3.8

8.3.3.9

8.3.4

8.3.4.1

vom 28.04.2025). Die Einhaltung dieser Werte kann auf Ebene der Baugeneh-
migung durch entsprechende Nachweise eingefordert werden. Eine weitere
Vertraglichkeitsprifung gem. § 34 Abs.1 BNatSchG ist daher nicht erforder-
lich.

Der Eingriffsschwerpunkt liegt beim Schutzgut Boden durch die groBflachige
Versiegelung.

Die Abarbeitung der Eingriffsregelung des §1a BauGB erfolgt nach dem ge-
meinsamen Bewertungsmodell der Landkreise Bodenseekreis, Ravensburg
und Sigmaringen (Fassung vom 01.07.2012, redaktionelle Anpassung/Bearbei-
tung Juli 2013).

Der nach Betrachtung der MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung ver-
bleibende Ausgleichsbedarf von insgesamt 278.269 Okopunkten kann voll-
stéandig durch Zuordnung von gemeindlichen OkokontomaBnahmen erbracht
werden. Die MaBnahmen werden rechtzeitig vor Fassung des Satzungsbe-
schlusses zugeordnet und der Unteren Naturschutzbehdrde zur Abstimmung
zugeschickt.

Bei Nichtdurchfuhrung der Planung wird die Uberplante Flache voraussichtlich
weiterhin landwirtschaftlich genutzt und in ihrer Funktion fur den Naturhaus-
halt und das Landschaftsbild in dhnlichem MaBe bestehen bleiben. Verande-
rungen, die sich unabhangig von der vorliegenden Planung ergeben, kdnnen
jedoch nicht abschlieBend bestimmt werden.

Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben fir den Umweltbe-
richt lagen insofern vor, dass es keine detaillierten Informationen/Datengrund-
lagen zu den geologischen und hydrologischen Verhaltnissen sowie zur Be-
schaffenheit des Baugrunds gibt.

Referenzliste der Quellen, die fur die im Bericht enthaltenen Beschreibungen
und Bewertungen herangezogen wurden (Nr.3d Anlage zu §2 Abs.4 und
§ 2a BauGB):

Allgemeine Quellen:

— Fachgesetze siehe Abschnitt 1 "Rechtsgrundlagen”
— Regionalplan der Region Bodensee-Oberschwaben
— Klimadaten von climate-data.org

— Umweltdaten und -Karten Online (UDO): Daten- und Kartendienst der Lan-
desanstalt fur Umwelt, Messungen und Naturschutz Baden-Wurttemberg

— Online-Kartendienst zu Fachanwendungen und Fachthemen des Landes-
amtes fUr Geologie, Rohstoffe und Bergbau beim Regierungsprasidium
Freiburg (u.a. zu Bergbau, Geologie, Hydrogeologie und Boden)

— Informationssystem Oberflachennahe Geothermie fur Baden-Wdirttemberg
(ISONG) des Landesamts fur Geologie, Rohstoffe und Bergbau beim Regie-
rungsprasidium Freiburg
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8.3.4.2 Verwendete projektspezifische Daten und Information:

Ortseinsicht durch den Verfasser mit Fotodokumentation
Luftbilder (Google, Gemeinde...)
Flachennutzungsplan der Gemeinde KiBlegg

Bodenschatzungsdaten des Regierungsprasidiums Freiburg — Landesamt
fur Geologie, Rohstoffe und Bergbau

Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan "Gewerbegebiet Wal-
tershofen-Nord" der Sieber Consult GmbH in der Fassung vom 28.04.2025;
Bericht-Nr. 24-152/a (zu vom Plangebiet ausgehenden Gewerbeldarmim-
missionen auf angrenzende, schitzenswerte Nutzungen, der dafur durch-
gefuhrten Emissionskontingentierung gemaB DIN 45691 und der vorge-
schlagenen Festsetzung von Emissionskontingenten im Bebauungsplan)

FFH-Vorprafung der Sieber Consult GmbH in der Fassung vom 28.04.2025
(zur moglichen erheblichen Beeintrachtigung der Schutz- und Erhaltungs-
ziele des FFH-Gebietes "Feuchtgebiete bei Waldburg und KiBlegg"
(Schutzgebiets-Nr. 8224-311) durch das gegenstandliche Vorhaben)

Artenschutzrechtlicher Kurzbericht der Sieber Consult GmbH in der Fas-
sung vom 14.05.2025 aktualisiert am 23.10.2025 (zum Vorkommen ge-
schutzter Tierarten innerhalb des Plangebietes und notwendigen arten-
schutzrechtlichen Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen)
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Begrundung - Bauordnungsrechtlicher
Teill

9.1
9.11
9.1.11

91.1.2

Ortliche Bauvorschriften
Regelungskonzept und Umfang der getroffenen Vorschriften

Die drtlichen Bauvorschriften beschranken sich auf eine Vorschrift zur Gestal-
tung von Werbeanlagen. Durch die Beschrédnkung der GroBe und der Art der
Werbeanlagen wird verhindert, dass eine Beeintrachtigung der unmittelbaren
Anwohner sowie der landschaftsoptischen Situation entsteht. Dies wird
dadurch erreicht, indem Vorgaben fur freistehenden Werbeanlagen einerseits
und Werbeanlagen an der Gebaudefassade andererseits getroffen werden.
Werbeanlagen an der Gebaudefassade mussen unterhalb der Traufe ange-
bracht werden, um die Fernwirkung zu reduzieren. Die gestalterischen Aus-
wirkungen freistehender Werbeanlagen werden aufgrund der vorgenomme-
nen Einschrankungen der GroBe der Anlagen und der Anzahl auf Grund einer
Gesamtsumme an Flachen aller Werbeanlagen auf ein vertragliches MaR be-
schrankt. Blinkende Werbeanlagen werden ausgeschlossen, um eine Beein-
trachtigung des Umfeldes zu vermeiden.

Durch die o0.g. Beschrankung bei den drtlichen Bauvorschriften wird fur die
Bauherrschaft ein Maximum an Gestaltungsfreiheit gewahrt. Die Auswahl von
Dachform, Materialien und Farben ist dadurch individuell méglich.
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10 Begriindung - Sonstiges

10.1 Umsetzung der Planung
10.1.1  MaBnahmen und Zeitplan zur Verwirklichung

10.1.1.1  Eine Veranderungssperre ist nicht erforderlich.

10.1.1.2 Boden ordnende MaBnahmen (Grundstuckstausch, Umlegung) sind nicht er-
forderlich und nicht geplant.

10.1.2 Wesentliche Auswirkungen

10.1.21 Wesentliche Auswirkungen auf die gesamtgemeindliche Situation sind auf
Grund der begrenzten GroBe der zu bebauenden Flachen nicht erkennbar.

10.1.2.2 FUr die bereits bebauten Grundsticke ist mit einer geringen EinbuBe an der
Erlebbarkeit der freien Landschaft sowie des stadtebaulichen Umfeldes zu
rechnen (z.B. Ausblick). Auf Grund der getroffenen Festsetzungen (Hohenbe-
schrankungen, Uberbaubare Grundsticksflachen) sind diese Auswirkungen
als akzeptabel zu bewerten.

10.2 ErschlieBungsrelevante Daten
10.2.1 Kennwerte
10.21.1 Flache des Geltungsbereiches: 1,72 ha

10.2.1.2 Flachenanteile:

Nutzung der Flache Flache in ha Anteil an der Gesamtfla-
che

Bauflachen als GE 1,44 83,7 %

Offentliche Verkehrsflachen mit Be- 0,10 5,8%

gleitgrun

Private Grinflachen 0,18 10,5 %

10.2.2 ErschlieBung

10.2.21 Abwasserbeseitigung durch Anschluss an: Gemeindliche Klaranlage
10.2.2.2 Wasserversorgung durch Anschluss an: Gemeindliche Wasserversorgung
10.2.2.3 Stromversorgung durch Anschluss an: EnBW Regional AG, Biberach
10.2.2.4 Mullentsorgung durch: Veolia Umweltservice Sud GmbH, Bad Waldsee
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M

Begrundung - Bilddokumentation

Blick von Nordosten auf
das Plangebiet; links
und im Vordergrund der
sudliche Ast der "Leut-
Kircher StraBe", rechts
der nordliche Ast
(K8025)

Blick von Stidwesten auf
das Plangebiet; links das
angrenzende Biotop so-
wie bestehende Geholz-
strukturen entlang der
K8025

Blick von Sudwesten auf
das Plangebiet; rechts
die bestehenden Baume
entlang der "Leutkircher
Stra3e"

-
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12

Verfahrensvermerke

121

12.2

12.3

12.4

Aufstellungsbeschluss (gem. § 2 Abs.1 BauGB)

Der Aufstellungsbeschluss erfolgte in der Gemeinderatssitzung vom
.......................... . Der Beschluss wurde am .......................... ortsublich bekannt
gemacht.

Beteiligung der Offentlichkeit (gem. § 3 BauGB)

Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit mit 6ffentlicher Unterrichtung
sowie Gelegenheit zur AuBerung und Erérterung fand in der Zeit vom
....................................... DiS ooviieeiiiiiiiiieieeeiieeeee... Sttt (gem. §3 Abs.1

Die Veroffentlichung im Internet fand in der Zeit vom ..o
RIS (Billigungsbeschluss VOM .........cccooveiieiiiiieeiieee ;
Entwurfsfassung  vom ... ;. Bekanntmachung am
....................................... ) statt (gem. § 3 Abs. 2 BauGB). Die nach Einschatzung
der Gemeinde wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stel-
lungnahmen wurden mit verdffentlicht.

Beteiligung der Behorden (gem. § 4 BauGB)

Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden im Rahmen
einer schriftlichen frihzeitigen Behérdenbeteiligung mit Schreiben vom
............................... unterrichtet und zur AuBerung aufgefordert (gem. §4
Abs.1 BauGB).

Von den Behoérden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange wurden Stel-
lungnahmen eingeholt (gem. § 4 Abs. 2 BauGB). Sie wurden mit Schreiben vom
....................................... (Entwurfsfassung vom ........cccoceevviiennieeeenn; Billi-
gungsbeschluss VOM .......oooiiiiiiieiiiiiee ) zur Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert.

Satzungsbeschluss (gem. § 10 Abs.1 BauGB)

Der Satzungsbeschluss erfolgte in der Gemeinderatssitzung vom
....................................... Uber die Entwurfsfassung vom .........ccccveeeeiviiiciiee e

(Dieter Krattenmacher, Blrgermeister)
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12.5

12.6

Ausfertigung

Hiermit wird bestatigt, dass der Bebauungsplan "Gewerbegebiet Walters-
hofen-Nord" und die oértlichen Bauvorschriften hierzu jeweils in der Fassung
VOM oo dem Satzungsbeschluss des Gemeinderates vom
................................. zu Grunde lagen und dem Satzungsbeschluss entspre-

(Dieter Krattenmacher, Blrgermeister)

Bekanntmachung und Inkrafttreten (gem. § 10 Abs. 3 BauGB)

Der Satzungsbeschluss wurde am ...........ccooeeeeveeiciiiinnnnn ortsublich bekannt
gemacht. Der Bebauungsplan "Gewerbegebiet Waltershofen-Nord" und die
ortlichen Bauvorschriften hierzu sind damit in Kraft getreten. Sie werden mit
Begriindung fir jede Person zur Einsicht bereitgehalten. Uber den Inhalt wird
auf Verlangen Auskunft gegeben.

KiBIegg, den o

(Dieter Krattenmacher, Blrgermeister)
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Plan/Entwurf aufgestellt am: 14.05.2025

Planungsteam Sieber Consult GmbH, Lindau (B):

Stadtplanung und Projektleitung Dipl.-Ing. (FH) Andreas Eppinger
Landschaftsplanung M. Sc. Martin Werner
Verfasser:

...................................................... Sieber Consult GmbH, Lindau (B)
(i.A. A. Eppinger)

Die Planung ist nur zusammen mit Textteil und zeichnerischem Teil vollstandig. Versiegelte Originalfas-
sungen tragen die Unterschrift des Planers/der Planerin.
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