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Rechtsgrundlagen

1.1

1.2

1.3

14

1.5

1.6

Baugesetzbuch

Baunutzungsverordnung

Planzeichenverordnung

Planungssicherstellungs-
gesetz

Bundesnaturschutzgesetz

Naturschutzgesetz
Baden-Wiirttemberg

(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI. I S.3634), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 12.07.2023
(BGBI. 20231 Nr.184)

(BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017
(BGBI. I S.3786), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 03.07.2023
(BGBI. 2023 I Nr.176)

(PlanzV) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. 11991 S.58), zu-
letzt gedndert durch Gesetz vom 14.06.2021 (BGBI.1S.1802); die
im nachfolgenden Text zitierten Nummern beziehen sich auf den An-
hang zur PlanzV

(PlanSiG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 20.05.2020
(BGBI. 1, S. 1041), zuletzt gedndert durch das Gesetz vom
22.3.2023 (BGBI. I Nr. 88)

(BNatSchG) in der Fassung vom 29.07.2009 (BGBI. I S.2542), zu-
letzt gedndert durch Gesetz vom 08.12.2022 (BGBI. 1 S.2240)

(NatSchG  Baden-Wiirttemberg) vom 23.06.2015 (GBI. 2015
S.585), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 07.02.2023 (GBI.
S.26,44)
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2 Feststellungsheschluss

Auf Grund von § 6 Abs. 5 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI. IS. 3634), zuletzt gedindert durch Gesetz vom 12.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 184), der Baunutzungs-
verordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. 1 S.3786), zuletzt ge-
dndert durch Gesetz vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr.176) sowie der Planzeichenverordnung (PlanZV) in
der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. 1 1991 S. 58), zuletzt gedindert durch Gesetz vom 14.06.2021 (BGBI. |
5.1802) hat der Gemeinderat der Gemeinde KiBlegg die Anderung des Fldchennutzungsplanes im Bereich der
6. Anderung des Bebauungsplanes "Gewerbegebiet Stolzenseeweg" in dffentlicher Sitzung am 11.10.2023
festgestellt.
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Begriindung — Stddtebaulicher Teil

3.1
3.1.1
3.1.1.1

3.1.2
3.1.21

3.122

3.1.23

3.2
3.2.1
3211

Allgemeine Angaben
Zusammenfassung

Eine Zusammentfassung befindet sich in dem Kapitel "Begrindung — Umwelthericht" unter dem
Punkt "Einleitung/Kurzdarstellung des Inhaltes".

Abgrenzung und Beschreibung des Anderungsbereiches, urspriingliche Darstellungen

Der zu Gberplanende Bereich befindet sich dstlich des "Stolzenseeweges", im Norden der Gemeinde
KiBlegg, ca. 250 m siddstlich des "Obersees". Sidlich bzw. sidostlich des Anderungsbereiches
besteht das Betonwerk Hans Rinninger u. Sohn GmbH u. Co. KG, im Sidwesten die Bebauung
entlang des "Stolzenseeweges". Im Nordwesfen grenzt der Anderungsbereich an den "Stolzensee-
weg" sowie jenseits davon an die freie Landschaft Richtung "Obersee". Im Norden sowie Nordosten
ist der Anderungshereich ebenfalls von freier Landschaft umgeben. Angrenzend befinden sich zahl-
reiche Schutzgebiete (Landschaftsschutzgebiet, FFH-Gebiet, Biotop).

Im nordwestlichen Teil des Anderungshereiches befinden sich zahlreiche ehemalige Betriebsge-
baude und -hallen der friheren Firma Charles River Wega (Tierzucht), darunter auch eine Betrigbs-
leiterwohnung. Im ndrdlichen Bereich befinden sich einige Gehdlze und Griinflichen. Auch im Osten
wird der Anderungsbereich durch umfangreiche Gehélze begrenzt. Die Gbrigen Fldchen werden der-
zeit landwirtschaftlich genutzt. Die Gberwiegenden Teile des Gelandes steigen nach Siidosten hin
leicht an.

Der rechtsgiiltige Fldchennutzungsplan stellt fiir den betreffenden Bereich bislang gewerbliche Bau-
fldchen (G) dar.

Stdtebauliche und planungsrechtliche Belange
Erfordernis der Planung

Der frishere Standort der Firma Charles River Wega (Tierzucht) im Nordwesten des Anderungshe-
reiches wird teilweise seit einiger Zeit nicht mehr genutzt (Leerstand) und wurde mittlerweile ver-
kauft. Fiir diese Gebiude sowie die umgebenden Flichen soll nun die Nachnutzung geregelt wer-
den. Im Bereich des Gebdudebestandes soll dies durch eine gemischte Nutzung aus Wohnen, Ge-
werbe sowie sozialen und kulturellen Einrichtungen erfolgen. Eine solche Nutzungsmischung, wie
sie durch die Darstellung gemischter Baufliichen (M) ermglicht wird, erscheint aufgrund der rdum-
lichen Nahe zum Gewerbegebiet, der Siedlung mit gemeindlicher Infrastruktur (u.a. Bahnhof) und
dem naheliegenden Strandbad sinnvoll. Die bestehenden Gebdude (Wohnen und Gewerbe) sollen
dabei zu groBen Teilen bestehen bleiben und wieder genutzt werden.
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3213

32.14

3.2.15

3.2.2
3221

Fir den Bereich siidlich und dstlich des Gebiudebestandes der ehemaligen Firma Charles River
Wega liegt eine Anfrage zur Realisierung eines Energieparks (Freiflachen-Photovoltaikanlage) vor,
dessen Energie direkt vor Ort genutzt werden soll. Die planerische Voraussetzung hierfiir kann durch
die Darstellung einer Sonderbaufldche (S) mit der Zweckbestimmung "PV-Anlage" geschaffen wer-
den.

Bisher sind im Anderungsbereich gewerbliche Baufliichen (6) dargestellt. Diese Art der Nutzung
grenzt direkt an mehrere Schutzgebiete (Landschaftsschutzgebiet, FFH-Gebiet, Biotop) an. Grund-
sitzlich ist der Standort gewerblicher Bauflachen direkt angrenzend an zahlreiche Schutzgebiete
naturschutzfachlich sehr kritisch zu sehen. Der direkte Nutzungsiibergang von Gewerbefldchen zu
Schutzgebieten soll daher abgeschwacht werden, um Fehlentwicklungen in diesem umweltfachlich
sensiblen Bereich auszuschlieBen. Durch die Darstellung einer Sonderbaufldche (S) mit der Zweck-
bestimmung "PV-Anlage" zur Schaffung einer Freifldchen-Photovoltaikanlage wird ein Puffer zwi-
schen der infensiveren Nufzung im Westen und Siiden und den umliegenden Schutzgebieten ge-
schaffen. Dariiber hinaus werden im Osfen des Anderungshereiches Waldfldchen und im Norden
Grinfldchen dargestellt, um die Pufferwirkung zur freien Landschaft hin noch zu verstdirken.

Lediglich die noch unbebauten Bereiche zwischen dem Anderungsbereich und der bereits bestehen-
den Bebauung entlang des "Stolzenseeweges" im Westen und dem Betonwerk Rinninger im Siiden
kinnen als weniger sensibel erachtet und daher als gewerbliche Bauflichen (G) erhalten bleiben.
Sie werden deshalb von der vorliegenden Fldchennutzungsplandnderung ausgenommen.

Die geplante Nachnutzung der zu iberplanenden Fldchen durch eine gemischte Nutzung im Nord-
westen, durch eine siidlich und Gstlich angrenzende Freifldchen-Photovoltaikanlage, deren Energie
direkt vor Ort vom bestehenden Betonwerk Rinninger und weiteren, neu anzusiedelnden Gewerbe-
betrieben im Bereich der geplanten gemischten Baufldchen (M) und der bereits bestehenden, aber
noch unbebauten gewerblichen Bauflichen (G) genutzt werden kann, ergibt ein schliissiges und
nachhaltiges Gesamtkonzept fiir die Reakfivierung derzeit ungenutzter bzw. untergenutzter Fldchen
am nordlichen Ortsrand von KiBlegg. Gleichzeitig konnen damit und durch die Darstellung von
Wald- und Griinflachen zur freien Landschaft hin etwaige negative Auswirkungen auf umgebende
Schutzgebiete abgemildert werden. Dieses Gesamtkonzept soll auf Ebene der verbindlichen Bau-
leitplanung durch die 6. Anderung des Bebauungsplanes "Gewerbegebiet Stolzenseeweg" umge-
setzt werden. Die vorliegende Anderung des Flichennutzungsplanes schafft die planerischen Vo-
raussetzungen hierfiir. Der Gemeinde erwdichst daher ein Erfordernis, den rechtgilfigen Fldchen-
nutzungsplan im Bereich der 6. Anderung des Bebauungsplanes "Gewerbegebiet Stolzenseeweg"
20 dindemn.

Ubergeordnete Planungen

Fir den Gberplanten Bereich sind u.a. folgende Ziele des Landesentwicklungsplanes 2002 Baden-
Wiirttemberg (LEP 2002) des Wirtschaftsministeriums Baden-Wirttemberg maBgeblich:
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- 312

- 3.1.6

- 319

- 422

— Kartezu 2.1.1
"Raumkatego-
rien"

Die Siedlungstitigkeit ist vorrangig auf Siedlungshereiche sowie Schwer-
punkfe des Wohnungsbaus und Schwerpunkte fir Industrie, Gewerbe und
Dienstleistungseinrichtungen zu konzentrieren.

Die Siedlungsentwicklung ist durch kleinrdumige Zuordnungen von Raumnut-
zungen, inshesondere der Funktionen Wohnen und Arbeiten, so zu gestalten,
dass verkehrshedingte Belastungen zuriickgehen und zusitzlicher motorisier-
fer Verkehr mdglichst vermieden wird. [. . .]

Die Siedlungsentwicklung ist vorrangig am Bestand auszurichten. Dazu sind
Maglichkeiten der Verdichtung und Arrondierung zu nutzen, Bauliicken und
Baulandreserven zu beriicksichtigen sowie Brach-, Konversions- und Altlas-
fenfldchen neven Nutzungen zuzufihren. Die Inanspruchnahme von Bdden
mit besonderer Bedeutung fir den Naturhaushalt und die Landwirtschaft ist
auf das Unvermeidbare zu beschriinken.

Lur langfristigen Sicherung der Energieversorgung ist auf einen sparsamen
Verbrauch fossiler Energietrdger, eine verstdrkte Nutzung regenerativer Ener-
gien sowie auf den Einsatz moderner Anlagen und Technologien mit hohem
Wirkungsgrad hinzuwirken. Eine umweltvertrdgliche Energiegewinnung, eine
preisginstige und umweltgerechte Versorgung der Bevdlkerung und die ener-
giewirtschaftlichen Voraussetzungen fir die Wetthewerbsfahigkeit der heimi-
schen Wirtschaft sind sicherzustellen.

Darstellung als landlicher Raum im engeren Sinne.

Fir den berplanten Bereich sind u.a. folgende Ziele des Regionalplanes Bodensee-Oberschwaben
nach der Verbindlichkeitserkldrung vom 04.04.1996 des Regionalverbandes Bodensee-Ober-
schwaben maBgeblich:

— 2.1.5/Struktur- - Ausweisung der Gemeinde KiBlegg als Kleinzentrum. In Kleinzentren soll der

karte

—2.3.2/Karte
"Siedlung"

hiufig wiederkehrende berdrtliche Bedarf gedeckt werden.

Ausweisung der Gemeinde als Siedlungsbereich. Die Siedlungsentwicklung ist
vorrangig in den Siedlungsbereichen [...] zu konzentrieren. In diesen Sied-
lungshereichen sind qualifizierte Arbeitspldtze fir die Bevdlkerung im Einzugs-
gebiet sowie ausreichend Wohnungen fiir den Eigenbedarf und zur Aufnahme
von Wanderungsgewinnen anzustreben.
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Fir den Gberplanten Bereich sind u.a. folgende in Aufstellung befindlichen Ziele, Grundsitze sowie
nachrichtlich ibernommene Festlegungen oder Darstellungen mit Bindungswirkung (die sich nicht
durch den Regionalplan, sondern (allenfalls) aus den jeweils origindren Planwerken bzw. Verord-
nungen ergibt) der Raumordnung (Fortschreibung des Regionalplans Bodensee-Oberschwaben —
Stand: Planentwurf zum Satzungsbeschluss der Verbandsversammlung am 25. Juni 2021) als Ziele
und Grundsdtze im Rahmen der Abwiigung zu beriicksichtigen:

~213(6)2

~222(N)4

—224(D)1

—231(ND)1/

"Strukturkarte"

—240()1

~240()2

—240(N)3

Der Landliche Raum soll so entwickelt werden, dass ginstige Wohnstandort-
bedingungen ressourcenschonend genutzt, ausreichende und attraktive Ar-
beitsplatz-, Bildungs- und Versorgungsangebote in angemessener Nahe zum
Wohnort bereitgehalten, der agrar- und wirtschaftsstrukturelle Wandel sozial
vertrdglich bewdltigt und groBflachige, funktionsfihige Freirdume gesichert
werden.

Lu den Mittelbereichen in der Region Bodensee-Oberschwaben gehdren fol-
gende Gemeinden (Anhang zu Kapitel 2.5, LEP 2002): Mittelbereich Wangen
mit den Gemeinden Achberg, Amizell, Argenbiihl, KiBlegg, Wangen im Allgéu.

Als Kleinzentren der Region Bodensee-Oberschwaben werden die Gemeinden
Altshausen, Herbertingen, Hohentengen, KiBlegg, Krauchenwies, Kresshronn
0.B., Meersburg, Ostrach, Stetten a.k.M., Vogt / Wolfegg und Wilhelmsdorf
festgelegt und in der Strukturkarte dargestellr.

Die im Landesentwicklungsplan festgelegten Landesentwicklungsachsen wer-
den in der Region Bodensee-Oberschwaben wie folgt konkretisiert und in der
Strukturkarte dargestellt: (Lindau) — Wangen i.A. — KiBlegg — Leutkirch i.A.
— (Memmingen)

Die Siedlungstitigkeit ist auf Siedlungshereiche (siehe PS 2.4.2) sowie
Schwerpunkte des Wohnungsbaus (siehe PS 2.5) und Schwerpunkte fir In-
dustrie, Gewerbe und Dienstleistungseinrichtungen (siehe PS 2.6) zu konzent-
rieren.

Die Flacheninanspruchnahme ist durch die Akfivierung innerdrtlicher Potenzi-
ale (Bauliicken / Nachverdichtung, Brach- / Konversionsfldchen, Flchenre-
cycling) sowie durch eine fldcheneffiziente Nutzung und angemessen verdich-
tete Bauweise zu verringern.

Die Siedlungsentwicklung ist vorrangig am Bestand auszurichten. Dazu sind
Maglichkeiten der Verdichtung und Arrondierung zu nutzen, Bauliicken und
Baulandreserven zu beriicksichtigen sowie Brach-, Konversions- und Altlasten-
fldchen neven Nutzungen zuzufiihren. Die Inanspruchnahme von Bdden mit
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—240(6)4

—2.40(6)5

~242()?2

~242(6)3

—250(6) 4

~321()1

—350(6)5

besonderer Bedeutung fiir den Naturhaushalt und die Landwirtschaft ist aut
das Unvermeidbare zu beschrdnken (PS 3.1.9, LEP 2002).

Die Gemeinden sollen durch eine aktive Baulandpolitik auf die Mobilisierung
und tatsichliche Verfigbarkeit der Bauflichenpotenziale im Siedlungsbestand
und der bauplanungsrechtlich gesicherten Fliichen hinwirken. Die Bauflichen-
ausweisung soll so bemessen und gelenkt werden, dass Uberlastungen und
ein ungegliedert bandartiges und flichenhaft ausgreifendes Siedlungswachs-
tum vermieden werden.

Bei der ErschlieBung neuer Baufldchen sind MaBnahmen zum Klimaschutz und
2ur Klimaanpassung zu beriicksichtigen. Eine energieeffiziente Bauweise und
der Einsatz ereuerbarer Energien soll gefordert werden. Dariber hinaus sollen
die Belange des Denkmalschutzes sowie des Natur- und Landschaftsschutzes
beriicksichtigt werden.

Als Siedlungsbereiche werden folgende Gemeinden festgelegt. Ist die ver-
stirkte Siedlungstifigkeit in geeigneten Teilorten der Gemeinde zu konzent-
rieren, sind diese in Klammern benannt. In allen anderen Fillen ist die Sied-
lungsentwicklung in den Gemeindehauptorten zu konzentrieren. Die Kleinzen-
fren Altshausen, Ostrach, Herbertingen, Hohentengen, KiBlegg, Krauchenwies,
Stetten a.k.M., Vogt / Wolfegg und Wilhelmsdorf.

In den Siedlungsbereichen sind qualifizierte Arbeitspldtze sowie ausreichend
Wohnraum fiir den Eigenbedarf und zur Aufnahme von Wanderungsgewinnen
anzustreben.

Vorhandene Bausubstanz soll soweit mdglich zur Schaffung von Wohnraum
ausgebaut und erweitert werden. Eine Mobilisierung von Leerstanden ist anzu-
streben.

Vorranggebiete fir Naturschutz und Landschaftspflege (Biotopverbund) Gem.
denin PS 3.2.0 genannten allgemeinen Grundsitzen und Zielen, inshesondere
2ur Sicherung und Entwicklung eines regionalen Biotopverbundsystems, sind
im Regionalplan Vorranggebiete fir Naturschutz und Landschaftspflege fest-
gelegt und in der Raumnutzungskarte dargestellt.

Vor der Ausweisung neuer Gewerbegebiete oder geeigneter Sondergebiete
(z.B. Freifldchen-Photovoltaik) soll gepriift werden, ob durch eine Absenkung
des Geldndes aufgrund vorheriger Kiesentnahme eine bessere Einbindung in
die Landschaft erreicht werden kann, unter der Voraussetzung, dass hydroge-
ologische und wasserwirtschaftliche Belange dem nicht entgegenstehen. Dabei
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3224

3225

32.2.6

3227

3228

soll mindestens die vorherige Schutzwirkung der ungesittigten Zone wieder-
hergestellt werden.

Die Planung steht in keinem Widerspruch zu den o.g. fir diesen Bereich relevanten Zielen des
Landesentwicklungsplanes 2002 (LEP 2002) sowie des Regionalplanes Bodensee-Oberschwaben.

Das Ziel (PS) 3.1.9 des Landesentwicklungsplanes (LEP) (Ausrichtung der Siedlungsentwicklung
am Bestand, Verringerung der Flicheninanspruchnahme, Nachverdichtung) wird durch die vorlie-
gende Planung wie folgt eingehalten: Durch die Ausweisung gemischter Baufliichen (M) im Nord-
westen des Anderungsbereiches wird eine sinnvolle und flexible Form der Nachnutzung bestehen-
der, derzeit ungenutzter Gebdude erzielt. Im Anschluss an die bestehende Bebauung siidwestlich
und sidlich des Anderungsbereiches bleiben gewerbliche Baufldchen () erhalten. Auf diese Weise
wird die bestehende Bebauung nachgenutzt bzw. in einem vertrdglichen Umfang ergdnzt. Im Uber-
gang zu den Schutzgebieten auBerhalb des Anderungshereiches wird bewusst eine weniger infen-
sive Nutzung durch eine Sonderbaufliche (S) mit der Zweckbestimmung "PV-Anlage" fir eine Frei-
fldchen-Photovoltaikanlage dargestellt, um einen Puffer zwischen gewerblicher Nutzung und den
schutzwiirdigen Bereichen zu schaffen. Richtung Norden und Osten werden diese Pufferfliichen zu-
sitzlich durch Wald- und Griinfliichen umgrenzt. Eine Ausweisung dieser Ubergangsflichen als
gewerbliche Bauflachen (G) mit Solarenergieanlagen auf den Ddchern der Gewerbegebdude wiirde
zwar § Ta Abs. 2 BauGB (sparsamer Umgang mit Grund und Boden) sowie dem Ziel 2.4.0 (Z) 2
des Regionalplanes Bodensee-Oberschwaben (flicheneffiziente Nutzung) entsprechen, jedoch wiire
eine Vertrdglichkeit dieser intensiven Nutzung mit den direkt angrenzenden Schutzgebieten nicht
gegeben. Eine fldcheneffiziente Nutzung wird dafiir im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung
durch ein geeignetes Festsetzungskonzept zum MaB der baulichen Nutzung in den weniger sensib-
len Bereichen erzielt.

Der schutzbedirftige Bereich fiir Naturschutz und Landschaftspflege (Vorrangbereich) Nr. 16 "das
Grindlenried, das Rétseemoos und der Obersee" ist von dem Gberplanten Bereich noch nicht be-
troffen. Die Darstellung dieses Vorrangbereiches liegt ndrdlich und dstlich des Anderungsbereiches.

Dus Landschaftsschutzgebiet "Rotsee" grenzt direkt im Norden und Osten an den Anderungsbereich
an, das FFH-Gebiet "Feuchtgebiete bei Waldburg und KiBlegg" direkt im Westen. In mittelbarer
Entfernung befinden sich einige kartierte Biotope in westlicher, ndrdlicher und norddstlicher Rich-
tung. Das Wasserschutzgebiet "Rappenbihl" liegt norddstlich des Anderungsbereiches in ca. 200 m
Entfernung.

Denkmiler im Sinne des Denkmalschutzgesetzes Baden-Wiirttemberg (DSchG): siehe Punkt
"Schutzgut Kulturgiiter" des Umweltberichtes.

Inhalte von anderen tbergeordneten Planungen oder andere rechtliche Vorgaben werden durch
diese Planung nicht tangiert.
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3.3 Stand vor der Anderung; Inhalt der Anderung

331 Stand vor der Anderung

3.3.1.1  Die Gemeinde KiBlegg verfigt Gber einen rechtsgiltigen Flichennutzungsplan (rechtsgiltig mit
Bekanntmachung vom 09.10.1997). Der betreffende Bereich ist hierin als gewerbliche Baufldche
(6) dargestellt.

332 Inhalt der Anderung

3.3.2.1  Der nordwestliche Anderungsbereich wird als gemischte Baufliiche (M) dargestellt.

3.3.2.2  Der siidliche Anderungsbereich wird als Sonderbaufliche () mit der Zweckbestimmung "PV-An-
lage" dargestellt.

3.3.2.3  Der nordliche Anderungsbereich wird als Grinfliiche dargestell.

3.3.2.4  Der dstliche Anderungsbereich wird als Waldfliche dargestellr
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Begriindung — Umweltbericht (§2 Abs.4 und §2a
Satz2 Nr.2 BauGB und Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a
BauGB) sowie Abarbeitung der Eingriffsregelung
des § 1a BauGB, Konzept zur Griinordnung

4.1
4.1.1

41.1.1

4.1.1.2

41.1.3

Einleitung (Nr.1 Anlage zu § 2 Abs. 4 sowie § 2a BauGB)

Kurzdarstellung des Inhaltes und der wichtigsten Ziele der Anderung des Fldchennut-
zungsplanes im Bereich der 6. Anderung des Bebauungsplanes "Gewerbegebiet Stolzen-
seeweg" (Nr.1a Anlage zu § 2 Abs. 4 sowie § 2a BauGB)

Der zu dindernde Bereich befindet sich im Norden der Gemeinde KiBlegg, ca. 250 m siiddstlich des
"Obersees". Im Siiden sowie Siidosten grenzt der Anderungshereich an das Betonwerk "Hans Rin-
ninger u. Sohn GmbH u. Co. KG", im Siidwesten an die bestehende Bebauung entlang des "Stol-
zenseeweges", im Nordwesten an den "Stolzenseeweg" sowie jenseits davon an die freie Landschaft
Richtung "Obersee". Im Norden sowie Nordosten ist das Anderungsgebiet ebenfalls von freier Land-
schaft umgeben.

Fir den Bereich siidlich und dstlich des Gebdudebestandes der ehemaligen Firma Charles River
Wega liegt eine Anfrage zur Realisierung eines Energieparks (Freiflachen-Photovoltaikanlage) vor,
dessen Energie direkf vor Ort genutzt werden soll. Die planerische Voraussetzung hierfiir kann durch
die Darstellung einer Sonderbaufliche (S) mit der Zweckbestimmung "PV-Anlage" geschaffen wer-
den.

Bisher sind im Anderungsbereich gewerbliche Baufliichen (6) dargestellt. Diese Art der Nutzung
grenzt direkt an mehrere Schutzgebiete (Landschaftsschutzgebiet, FFH-Gebiet, Biotop) an. Grund-
sitzlich ist der Standort gewerblicher Baufldchen direkt angrenzend an zahlreiche Schutzgebiete
naturschutzfachlich sehr krifisch zu sehen. Der direkte Nutzungsiibergang von Gewerbeflachen zu
Schutzgebieten soll daher abgeschwcht werden, um Fehlentwicklungen in diesem umweltfachlich
sensiblen Bereich auszuschlieBen. Durch die Darstellung einer Sonderbaufliche (S) mit der Zweck-
bestimmung "PV-Anlage" zur Schaffung einer Freifldchen-Photovoltaikanlage wird ein Puffer zwi-
schen der intensiveren Nutzung im Westen und Siiden und den umliegenden Schutzgebieten ge-
schaffen. Dariiber hinaus werden im Osten des Anderungsbereiches Waldfliichen und im Norden
Griinflichen dargestellt, um die Pufferwirkung zur freien Landschaft hin noch zu verstiirken. Ledig-
lich die noch unbebauten Bereiche zwischen dem Anderungsbereich und der bereits bestehenden
Bebauung entlang des "Stolzenseeweges" im Westen und dem Betonwerk Rinninger im Siiden
kdnnen als weniger sensibel erachtet und daher als gewerbliche Bauflichen (G) erhalten bleiben.
Sie werden deshalb von der vorliegenden Fldchennutzungsplandnderung ausgenommen.

Die geplante Nachnutzung der zu Giberplanenden Flichen durch eine gemischte Nutzung im Nord-
westen, durch eine siidlich und dstlich angrenzende Freifldchen-Photovoltaikanlage, deren Energie
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41.15

41.1.7

4.1.2

41.2.1

4.1.2.2

direkt vor Ort vom bestehenden Betonwerk Rinninger und weiteren, neu anzusiedelnden Gewerbe-
betrieben im Bereich der geplanten gemischten Bauflichen (M) und der bereits bestehenden, aber
noch unbebauten gewerblichen Baufldchen (G) genutzt werden kann, ergibt ein schlissiges und
nachhaltiges Gesamtkonzept fir die Reakfivierung derzeit ungenutzter bzw. untergenutzter Flchen
am nordlichen Ortsrand von KiBlegg. Gleichzeitig konnen damit und durch die Darstellung von
Wald- und Griinflachen zur freien Landschaft hin etwaige negative Auswirkungen auf umgebende
Schutzgebiete abgemildert werden. Dieses Gesumtkonzept soll auf Ebene der verbindlichen Bau-
leitplanung durch die 6. Anderung des Bebauungsplanes "Gewerbegebiet Stolzenseeweg" umge-
setzt werden. Die vorliegende Anderung des Flichennutzungsplanes schafft die planerischen Vo-
raussetzungen hierfiir. Der Gemeinde erwdichst daher ein Erfordernis, den rechtgiltigen Fldichen-
nutzungsplan im Bereich der 6. Anderung des Bebauungsplanes "Gewerbegebiet Stolzenseeweg"
20 dindern.

Fir die Anderung des Flachennutzungsplanes im Bereich der 6. Anderung des Bebauungsplanes
"Gewerbegebiet Stolzenseeweg" ist eine Umweltpriifung gem. § 2 Abs. 4 BauGB durchzufiihren so-

wie ein Umwelthericht gem. § 2a Satz2 Nr.2 BauGB sowie Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB
20 erstellen.

Der Bedarf an Grund und Boden (Anderungsgeltungshereich) betriigt insgesamt 6,30 ha. Der Flg-
chenbedarf im Bereich der Anderung muss unter dem Gesichtspunkt betrachtet werden, dass hier
bereits Baurecht besteht und der Bereich teilweise bebaut ist.

Die Abarbeitung der Eingriffsregelung erfolgt verbal-argumentativ. Eine detaillierte Eingriffs-/Aus-
gleichshilanzierung wird auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung durchgefiihrt.

Liele des Umweltschutzes aus anderen Planungen (Nr. 1b Anlage zu § 2 Abs. 4 sowie § 2a
BauGB)

Regionalplan:

Fir den zu dndernden Bereich sind die Ziele des Regionalplanes Bodensee-Oberschwaben nach der
Verbindlichkeitserkldrung vom 04.04.1996 des Regionalverbandes Bodensee-Oberschwaben
maBgeblich. Nach der Raumnutzungskarte des Regionalplanes Bodensee-Oberschwaben sind ver-
bindliche Aussagen und Ziele zur regionalen Freiraumstruktur (z.B. regionale Griinziige, schutzbe-
diirftige Bereiche fir Naturschutz, Land-, Forst- oder Wasserwirtschaft) nicht beriihrt. Die Planung
steht auch in keinem Widerspruch zu sonstigen fir diesen Bereich relevanten Zielen des Regional-
planes (siehe Kapitel 3.2.2. "Ubergeordnete Planungen" in der stddtebaulichen Begriindung).

Natura 2000-Gebiete (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. b BauGB):

Das FFH-Gebiet "Feuchtgebiete bei Waldburg und KiBlegg" (Schutzgebiefs-Nr. 8224-311) grenzt
im Nordwesten an das Anderungsgebiet an. Hierbei handelt es sich begiinstigt durch Quellreichtum
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und kithles niederschlagsreiches Klima um ein Mosaik aus Moorkomplexen (Hochmoore, Uber-
gangs- und Schwingrasenmoore, Kalkreiche Niedermoore), z.T. verlandete Toteisseen, Weiher,
Quellmoore, Feucht- und Nasswiesen, Torfabbaugebiete und naturnahe Bachldufe mit Auwald, so-
wie Pfeifengraswiesen. Im Rahmen der Umweltpriifung ist auf Ebene der verbindlichen Bauleitpla-
nung gem.§34 Abs.1 BNatSchG eine Vorprifung zur Vertrdglichkeit des Vorhabens mit dem
Schutzgebiet des europdischen Verbundsystems Natura 2000 durchzufishren. Bei Beriicksichtigung
der vorgeschlagenen MinimierungsmaBnahmen und MaBnahmen zur Grinordnung (insektenscho-
nende AuBenbeleuchtung und Photovoltaikanlagen, Erhalt der Gehdlzbestinde, efc.) sind erhebli-
che Begintrdchtigungen der Schutz- und Erhaltungsziele des oben genannten FFH-Gebietes nicht
ZU erwarten.

Weitere Schutzgebiete/Biotope:

— Innerhalb des Anderungsgebietes liegen keine geschitzten Bestandteile von Natur und Land-
schaft.

— Nardlich und nordwestlich angrenzend zum Anderungsgebiete liegt das Landschaftsschutzgebiet
"Rotsee" (Schutzgebiets-Nr. 4.36.026).

— Das Wasserschutzgebiet "RappenbGhl" (Schutzgebiets-Nr. 436-145) liegt etwa 200 m norddst-
lich zum Anderungsgebiet.

— Dos Griinland innerhalb des Anderungsgebietes ist sehr heterogen ausgeprgt und setzt sich
aus unterschiedlichen Artgefigen zusammen. Wahrend das Grinland im Stidwesten, im Zent-
rum des Gebiets und in den Randbereichen der bestehenden Gehdlzreihen Intensivgrinland
darstellt, gesellen sich im siddstlichen Bereich vermehrt Bestdnde aus Rohrglanzgras (Phalaris
arundinacea) hinzu, welche stellenweise auch dominant in Erscheinung treten. GemdB den
Bestimmungen des § 30 Abs. 2 Nr. 2 BNatSchG zdhlen Réhrichte zu den gesetzlich geschiitzten
Biotopen, fir die alle "Handlungen, die zu einer Zerstorung oder einer sonstigen erheblichen
Begintrdchtigung [...] fihren kinnen," verboten sind. GemdB dem Schliissel zum Erfassen,
Beschreiben und Bewerten von "Arten, Biotopen, Landschaft" der Landesanstalt fir Umwelt
Baden-Wiirttemberg (LUBW) wird unter den Rohrichten auch das "Rohrglanzgras-Rahricht"
[34.56] differenziert. Hierzu zihlen laut Beschreibung neben der gingigen Verbreitung an
Ufern von Grdiben, Biichen, Fliissen und stehenden Gewissern auch feuchte Wiesenmulden. Von
der Anderung sind demnach noch nicht von der amtlichen Biotopkartierung erfasste Bestinde
des "Rohrglanzgras-Réhrichts" [34.56] betroffen.

— Dariiber hinaus befinden sich keine Schutzgebiete oder Biotope im Wirkraum der Planung.

41.24  Biotopverbund:
— Innerhalb oder unmittelbar angrenzend an das Anderungsgebiet befinden sich keine berechne-
fen Flachen des landesweiten Biotopverbunds.
— Der zu dndernden Flache kommt aufgrund der innerhalb und angrenzend vorhandenen Nut-
zungsstrukturen und der Ortsrandlage eine untergeordnete Bedeutung im Biotopverbund zu.
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42.1

42.1.1

Die ndrdlich und dstlich vorhandenen Gehdlzbestinde stehen jedoch in Verbindung mit der in
diesen Richtungen anschlieBenden offenen Landschaft und konnen auch von flugunféhigen Tie-
ren wechselseitig genutzt werden. Bedeutend ist vor allem die Verbindung zwischen den Ge-
hdlzfldchen im Anderungsgebiet und dem nordwestlich gelegenen Obersee.

Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen auf der Grundlage
der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 Satz 1 BauGB (Nr.2 Anlage zu §2 Abs. 4 sowie § 2a
BauGB)

Bestandsaufnahme der einschldgigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands (Basissze-
nario), einschlieBlich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich erheblich be-
einflusst werden (Nr.2a Anlage zu § 2 Abs.4 und § 2a BauGB)

Schutzgut Arten und Lebensrdume; Biologische Vielfalt (Tiere und Pflanzen; §1 Abs.é Nr.7
Buchst. a BauGB):

Kriterien zur Beurteilung des Schutzgutes sind die Naturndhe, Empfindlichkeit und der Vernetzungs-
grad der betrachteten Lebensrdume sowie das Vorkommen geschiitzter oder gefdhrdeter Arten bzw.
Biotope.

— Beim Anderungsgebiet handelt es sich um Fliichen des bestehenden rechtsverbindlichen Be-
bauungsplanes "Gewerbegebiet Stolzenseeweg" (rechtsverbindlich seit 09.03.1978, letzte An-
derung rechtsverbindlich seit 15.01.1998). Die Fliche sind gemdB den Festsetzungen des
rechtsverbindlichen Bebauungsplanes im norddstlichen Bereich bebaut. Durch die Nutzung
kommt es zu einer Vorbelastung aufgrund von Larm und optischen Storungen/lrritationen durch
den Verkehr und die Einrichtungen.

— Die Geholzbestinde im Norden des Anderungsgebietes sefzen sich hauptsichlich aus Laubge-
hdlzen unterschiedlicher Arten und Altersstufen zusammen und stellen im Kontext der angren-
zenden Nutzungen einen hochwertigen Lebensraum dar. In diesen Bereichen kann von einer
hiheren biologischen Vielfalt ausgegangen werden.

— Gleiches gilt fiir die Gehdlzbestdnde im Sidosten und Osten, die laut Auskunft der Forstbehdr-
den als Wald im Sinne des Gesetzes (§ 2 Waldgesetz fiir Baden-Wirttemberg) einzustufen sind.

— Dos Griinland innerhalb des Anderungsgebietes ist sehr heterogen ausgeprgt und setzt sich
aus unterschiedlichen Artgefigen zusammen. Wahrend das Grinland im Stdwesten, im Zent-
rum des Gebiets und in den Randbereichen der bestehenden Gehdlzreihen Intensivgriinland
darstellt, gesellen sich im siiddstlichen Bereich vermehrt Bestdnde aus Rohrglanzgras (Phalaris
arundinacea) hinzu, welche stellenweise auch dominant in Erscheinung treten. GemdB den
Bestimmungen des § 30 Abs. 2 Nr. 2 BNatSchG zdhlen Réhrichte zu den gesetzlich geschiitzten
Biotopen, fiir die alle "Handlungen, die zu einer Zerstorung oder einer sonstigen erheblichen
Begintrdchtigung [...] fihren kinnen," verboten sind. GemdB dem Schliissel zum Erfassen,
Beschreiben und Bewerten von "Arten, Biotopen, Landschaft" der Landesanstalt fir Umwelt
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Baden-Wirttemberg (LUBW) wird unter den Rohrichten auch das "Rohrglanzgras-Rahricht"
[34.56] differenziert. Hierzu zhlen lout Beschreibung neben der gangigen Verbreitung an
Ufern von Grében, Bdchen, Flisssen und stehenden Gewdssern auch feuchte Wiesenmulden. Von
der Planung sind demnach noch nicht von der amtlichen Biotopkartierung erfasste Bestinde
des "Rohrglanzgras-Rahrichts" [34.56] betroffen. Diese "foktischen" Biotope missen demnach
auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung ausgeglichen werden.

— Um zu prisfen, ob der zv dndernde Bereich von arfenschutzrechtlich relevanten Arten genutzt
wird, wurde das Gebiet erstmals im Jahr 2017 im Rahmen einer artenschutzrechtlichen Rele-
vanzhegehung begutachtet (siehe artenschutzrechtlicher Kurzbericht des Biiro Siebers vom
08.12.2017). Im Jahr 2022 fand aufgrund der Ergebnisse zudem eine fledermauskundliche
und avifaunistische Kartierung statt (siehe arfenschutzrechtliches Fachgutachten der Sieber Con-
sult GmbH vom 21.11.2022). Hierbei wurde Jagdaktivitiit von Arten der Gattung Pipistrellus,
der Gattung Myotis sowie weiteren nyctaloiden Arten festgestellt. Fiir keine der nachgewiesenen
Arten besitzt das Gebiet allerdings eine essenzielle Bedeutung. Im Gebdudebestand sind Fle-
dermausquartiere (insh. der Zwergfledermaus, Rauhautfledermaus und der Kleinen Bartfleder-
maus) nicht auszuschlieBen, da bereits im Jahr 2017 Fledermauskot an einem der Gebdude
entdeckt wurde. Die akustischen Ergebnisse im Jahr 2022 bestitigen diesen Quartierverdacht.
Auch von verschiedenen Vogelarten (insh. Sperlinge, Kohlmeise, Hausrotschwanz) wurde der
Gebdudebestand als Brutstiitte genutzt, zudem bestehen im Gehélzbestand Brutvorkommen des
Stares und der Tiirkentaube sowie weiteren ubiquitiren Vogelarten.

— Dem Anderungsgebiet kommt zusammenfassend eine mittlere Bedeutung fir das Schutzgut zu.

Schutzgut Boden, Geologie und Fldche (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. a BauGB):

Kriterien zur Beurteilung des Schutzgutes sind die Funktionen des Bodens als Standort fir Kultur-
pflanzen und fiir natiirliche Vegetation, als Ausgleichskorper im Wasserkreislauf sowie als Filter
und Puffer fir Schadstoffe. Auch die Empfindlichkeit des Bodens, der Natiirlichkeitsgrad des Bo-
denprofils und der geologischen Verhdltisse sowie eventuell vorhandene Altlasten werden als Be-
urteilungskriterien herangezogen. Dariiber hinaus wird die Eignung der Fldichen fiir eine Bebauung
bewertet.

— Aus geologischer Sicht gehart das Anderungsgebiet zu den Bereichen mit Hochwassersediment
(meist auf Flussschotter; lokal andere Talfillungen).

— GemiiB der Geologischen Karte des Landesamts fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau in Freiburg
(M1:50.000) sind im Untergrund Ubergdnge von Niedermoortorf, haufig zersetzt und erdig,
20 fluvialem Schotter und/oder Sande alpiner und lokaler Provenienz des Hasenweiler-Schot-
ters. Hieraus haben sich laut Bodenkarte (M 1:50.000) als vorherrschender Bodentyp im Be-
reich des Niedermoortorfs " mBig tiefes und tiefes Niedermoor aus Niedermoortorf Gber Mud-
den und Beckensedimenten" und im Bereich des fluvialen Schotters "Gley-Braunerde und Gley-
Braunerde-Parabraunerde aus Schmelzwasserschottern” entwickelt.
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— Aufgrund der Nutzungen im Gebiet ist ein Teil der Baden versiegelt. In den versiegelten Berei-
chen kénnen die Baden ihre Funktionen nicht mehr erfillen. In den unversiegelten Bereichen
kinnen die Bodenfunktionen jedoch weitestgehend uneingeschrankt wirken.

— Die natiirlichen Bodenfunktionen basierend auf den Ausziigen des Landesamts fir Geologie,
Rohstoffe und Bergbau in Freiburg werden im Bereich des Niedermoortorfs wie folgt bewerfet:

Die natiliche Bodenfruchtharkeit liegt im gering bis mittleren Bereich (1,5).
Die Funktion als Ausgleichskarper im Wasserkreislauf wird als hoch (3,0) eingestuft.

Die Funktion als Filter und Puffer fiir Schadstoffe, deren Eintrdge Folge verschiedenster
anthropogener Aktivititen sein konnen, wird mit mittel bewertet (2,0).

Das Standortpotenzial fir die natiirliche Vegetation beschreibt die Eignung eines Bodens
zur Ansiedlung potenziell natirlicher Pflanzengesellschaften. Dieses wird mit hoch bis sehr
hoch eingestuft. Somit wird aus Sicht des Naturschutzes von einer eher hohen Wahrschein-
lichkeit ausgegangen, im Anderungsgebiet hochwertige Lebensgemeinschaften anzutref-
fen bzw. Standorte fiir deren Ansiedlung anzutreffen.

Die Gesamtbewertung liegt folglich im mittleren bis hohen Bereich (2,16).

— Fir den Bereich des fluvialen Schotters werden die natiirlichen Bodenfunktionen wie folgt be-
werfet:

Die natirliche Bodenfruchtbarkeit liegt im hohen Bereich (3,0).

Die Funktion als Ausgleichskérper im Wasserkreislauf wird als mittel bis hoch (2,5) ein-
gestuft.

Auch die Funkfion als Filter und Puffer fiir Schadstoffe, deren Eintrige Folge verschiedens-
ter anthropogener Aktivitdten sein konnen, wird mit mittel bis hoch (2,5) bewertet.

Das Standortpotenzial fir die natiirliche Vegetation weist keine hohe oder sehr hohe Be-
wertung auf. Somit wird aus Sicht des Naturschutzes von einer eher geringen Wahrschein-
lichkeit ausgegangen, im Anderungsgebiet hochwertige Lebensgemeinschaften anzutref-
fen bzw. Standorte fiir deren Ansiedlung anzutreffen.

Die Gesamtbewertung liegt folglich im mittleren bis hohen Bereich (2,67).

— Im siidwestlichen Anderungsgeltungsbereich befindet sich mit ca. 2.400 m? eine Teilfldche der
siidlich angrenzenden Altablagerung "Werk Il Fa. Rinninger". Bei Eingriffen in den Untergrund
in diesem Bereich kann stellenweise verunreinigtes Bodenmaterial angetroffen werden, das ggf.
entsprechend den abfall- und bodenschutzrechtlichen Bestimmungen zu verwerten bzw. zu ent-
sorgen ist. Werden allgemein auch im brigen Anderungsgebiet bei Aushubarbeiten Verunrei-
nigungen des Bodens festgestellt (z.B. Millriickstdnde, Verfarbungen des Bodens, auffilliger
Geruch 0.d.), ist das Landratsamt unverziiglich zu benachrichtigen.
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4214

— Die Fldchen sind aus geologischer Sicht fir eine Bebauung geeignet. Mit landschaftstypischen
und ortsiiblichen Erschwernissen bei der Ausfihrung der BaumaBnahmen muss jedoch gerech-
net werden.

— Dem Anderungsgebiet kommt zusammenfassend eine hohe Bedeutung fir das Schutzgut zu.

Schutzgut Wasser (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

Kriterien zur Beurteilung des Schutzgutes Wasser sind zum einen die Naturndhe der Oberflchen-
gewdsser (Gewdsserstrukturgiite und Gewdssergiite), zum anderen die Durchldssigkeit der Grund-
wasser fihrenden Schichten, das Grundwasserdargebot, der Flurabstand des Grundwassers, die
Grundwasserneubildung sowie — abgeleitet aus den genannten Kriterien — die Empfindlichkeit des
Schutzgutes Wasser gegeniiber Beeintrchtigungen durch das Vorhaben.

— Entlang der dstlichen Grenze des Anderungsgebietes verliuft ein verdolter Graben mit dem No-
men "NN-ZW1" (Gewdsser-ID 5817). Dariiber hinaus liegt nordwestlich in ca. 250 m Entfer-
nung der "Oberseg".

— [ber den Wasserhaushalt und die Grundwasserverhiilinisse liegen keine genauen Informatio-
nen vor. Aufgrund der anstehenden Bdden, der vorkommenden Vegetation und der sich vor
allem nach Starkregenereignissen im Bereich der Moorbdden bildenden tempordiren Kleinge-
wissern ist von einem hohen Grundwasserstand auszugehen.

— Dem Anderungsgebiet kommt zusammenfassend eine mittlere Bedeutung fir das Schutzgut zu.

Wasserwirtschaft (Wasser; § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

Die fir die Wasserwirtschaft wichtigen Gesichtspunkte sind die Versorgung des Anderungsgebietes
mit Trinkwasser, die Entsorgung von Abwidssern, die Ableitung bzw. Versickerung von Nieder-
schlagswasser sowie eventuell auftretendes Hangwasser oder Hochwasser von angrenzenden Ge-
wissern, das zu Uberflutungsproblemen im Anderungsgebiet fihrt.

— Momentan fallen im Gebiet bereits Abwdsser an. Die Gemeinde verfiigt Gber ein Trennsystem
2ur Entsorgung der Abwdsser sowie eine Anbindung zur Trinkwasserversorgung. Das Abwasser
wird Gber die bestehenden Kandle der gemeindlichen Kldranlage zugefihrt.

— Das Anderungsgebiet ist bereits an die gemeindlichen Ver- und Entsorgungsleitungen ange-
schlossen.

— Die iiberwiegenden Teile des Geldndes steigen nach Siidosten hin leicht an. Dadurch kann es
bei Starkregenereignissen zum oberflchigen Zufluss von Niederschlagswasser kommen.
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42.1.6

Schutzgut Klima/Luft; Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitiit (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst.a und h
BauGB):

Kriterien zur Beurteilung des Schutzqutes sind die Luftqualitdt sowie das Vorkommen von Kaltluft-
entstehungsgebieten und Frischluftschneisen.

— Das Klima in KiBlegg ist gemabBigt. Der Niederschlag ist im landesweiten Vergleich hoch, auch
in den Monaten, die im Monatsvergleich eher "trocken" sind. Die Klimaklassifikation nach Kap-
pen und Geiger lautet (fh. Die Jahresdurchschnittstemperatur in KiBlegg liegt bei 8,2°C. Jahrlich
fallen etwa 1.517 mm Niederschlag. Der Fohn, der als Fallwind von den Alpen kommt, kann
jedoch vor allem im Winter wiirmere Luftmassen herantragen.

— Die offenen Flichen des Anderungsgebietes dienen der lokalen Kaltluftproduktion, wiihrend die
Geholze im Norden, Osten, Siiden und Siidwesten in erheblichem Umfang Frischluft produzie-
ren.

— lokale Luftstrimungen und Windsysteme konnen sich aufgrund des gering bewegten Reliefs
und der vorhandenen Riegelwirkung der Gehélze nur relativ schwach ausbilden.

— |m Bereich der vorhandenen Versiegelung wird die Warmeabstrahlung beginstigt, die Verduns-
tung ist eingeschrdnk. Die dadurch verursachte thermische Belastung bedingt ein ungiinstige-
res Kleinklima.

— Messdaten zur Luftqualitdt liegen nicht vor. Aus dem Kfz-Verkehr der angrenzenden Verkehrs-
wege und Gewerbefldchen reichem sich Schadstoffe in der Luft an. Hierdurch ist die Luftqualitit
in gewissem Umfang vorbelastet.

— Durch die landwirtschaftliche Nutzung des Anderungsgebietes kann es in den angrenzenden
Gebieten zeitweise zu beldstigenden Geruchs- oder Staubemissionen kommen (z.B. Ausbringen
von Flissigdung oder Pflanzenschutzmitteln).

— Dem Anderungsgebiet kommt zusammentassend eine hohe Bedeutung fiir das Schutzgut zu.

Schutzgut Landschaftshild (Landschaft; § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

Kriterien zur Bewertung des Schutzgutes sind die Vielfalt, Eigenart und Schanheit der Landschaft.
Die Einsehbarkeit in das Anderungsgebiet, Blickbeziehungen vom Gebiet und angrenzenden Berei-
chen in die Landschaft sowie die Erholungseignung des Gebietes werden als Nebenkriterien heran-
gezogen.

— Die Gemeinde KiBlegg wird in der naturrdumlichen Gliederung Baden-Wiirttembergs der GroB-
landschaft des "Voralpinen Higel- und Moorlandes (Nr.3) und innerhalb dieser dem Natur-
raum des "Westallgduer Hiigellandes" (Nr. 33) zugeordnet. Dieser ist geprdgt durch seine eis-
zeitlich entstandenen Wiesen- und Weidelandschaften.

— Diezu dndernde Fliche ist gemdB den Festsetzungen des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes
im norddstlichen Bereich bebaut. Durch die Nutzung kommt es zu einer gewissen Vorbelastung
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des Landschaftshildes aufgrund von optischen Storungen/Iritationen durch den Verkehr und
die Einrichtungen. Das Anderungsgebiet steigt nach Sidosten hin leicht an und ist nicht expo-
niert.

— Ausgenommen der nordwestlichen Bereiche der Bestandshebauung, weist das Gebiet in alle
Himmelsrichtungen eine durch dichte Gehdlzbestinde geprdgte, ausgesprochen wirksame Ein-
grinung auf, welche die Einsehbarkeit ins Gebiet auch aus groBer Distanz auf wenige lichtere
Stellen beschréinkt. Blickbeziehungen nach Norden, Osten und Siden sind von innerhalb des
Anderungsgeltungsbereiches prakfisch nicht gegeben.

— Kulturhistorisch bedeutsame Bestandteile finden sich nicht im zu dnderden Bereich. Die Ge-
hdlzbestinde in den Randbereichen stellen jedoch ein dkologisch hochwertiges Element dar und
tragen durch die wirksame Eingriinung vor allem zur offenen Landschaft in ndrdliche Richtung
20 einer Aufwertung der Erlebbarkeit des landschaftlichen Umfeldes bei.

— Das Anderungsgebiet selbst besitzt durch die vorhandenen Nutzungsstrukturen keine Bedeutung
hinsichtlich der Erholungseignung.

— Dem Anderungsgebiet kommt zusammenfussend eine geringe Bedeutung fir das Schutzgut zu.

42.1.7  Schutzgut Mensch (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. c BauGB):

Kriterien zur Beurteilung des Schutzgutes sind gesunde Wohn- und Arbeitsverhlnisse sowie die
Erholungseignung des Gebietes.

— Das Anderungsgebiet besitzt aufgrund der vorhandenen Nutzungsstruktur, dem geschlossenen
Charakter durch die eingrinenden Gehdlzstrukturen und der nicht vorhandenen Wege durchs
Anderungsgebiet keine bedeutende Naherholungsfunktion. Die Bedeutung des zu dndernden
Bereiches fir die Naherholung ldsst sich hauptsdchlich auf das Landschaftsbild zuriickzufishren,
wobei diese durch die vorhandenen Nutzungsstrukturen bereits stark eingeschréinkt ist.

— Der westlich angrenzend verlaufende "Stolzenseeweg" fungiert als Rad-, FuB- und Wanderweg-
Verbindung in Richtung Norden zur offenen Landschaft rund um den Obersee. Der Bereich wird
ganzjihrig durch Erholungssuchende aufgesucht.

— Die innerhalb des Anderungsgebietes vorhandenen Nutzungen sorgen fir die Sicherung von
Arbeitspldtzen in der Region. Die Griinflachen werden landwirtschaftlich genutzt und dienen der
Produktion regionaler Lebensmittel.

— Von den siidwestlich, sidlich und siiddstlich angrenzenden Gewerbeflichen gehen Lirmemissi-
onen aus. Von den nordlich und westlich gelegenen landwirtschaftlichen Nutzfldchen gehen
dariiber hinaus auch Geruchsemissionen aus.

— Dem Anderungsgebiet kommt zusammenfassend eine geringe Bedeutung fiir das Schutzgut zu.
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42.1.8

42.1.9

42.1.10

42.2

42.2.1

Schutzgut Kulturgiiter (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. d BauGB):

— Es befinden sich keine Kulturgiter oder Baudenkmler im zu dndernden Bereich. Nach jetzigem
Kenntnisstand liegen auch keine Bodendenkmdler im Wirkbereich der Planung.

— Das genannte Gewerbegebiet liegt nach Aussage der Behdrden ca. 250 m von einer Fundstelle
mit mittelsteinzeitlichen Funden entfernt, deren Ausdehnung noch unbekannt ist. In Anbetracht
dessen und der jiingsten Forschungsergebnisse im Bereich Allgdu/Oberschwaben muss in dem
jetzt zu dndernden Bereich mit der Erhaltung archdologischer Schichten gerechnet werden, bei
denen es sich um Kulturdenkmale gem. § 2 Denkmalschutzgesetz (DSchG) handeln konnte.

— Dem Anderungsgebiet kommt zusammenfassend eine mittlere Bedeutung fir das Schutzgut zu.

Erneuerbare Energien (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. f BauGB):

— Derzeit befinden sich innerhalb des Anderungsgebietes keine Anlagen zur Gewinnung von
Wirme oder Strom aus alternativen Energiequellen.

— GemdB dem Umweltdaten und -Kartendienst Online (UDO) der Landesanstalt fir Umwelt, Mes-
sungen und Naturschutz Baden-Wiirttemberg betrdgt die mittlere jahrliche Sonneneinstrahlung
1.161-1.197 kWh/mZ. Da das Geldnde nach Siidosten hin leicht ansteigt, sind die Vorausset-
zungen fir die Gewinnung von Solarenergie gut.

Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser,
Luft, Klima, Landschaft, biologische Vielfalt, Mensch, Kulturgiiter (§ T Abs. 6 Nr. 7 Buchst. i BauGB):

Soweit Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgiitern bestehen, wurden diese bei der
Abarbeitung der einzelnen Schutzgiiter angemerkt.

Ubersicht Gber die voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfish-
rung der Planung (Nr.2a Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB)

Bei Nichtdurchfihrung der Planung bleibt das Griinland als landwirtschaftlicher Ertragsstandort
sowie als Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen erhalten. An der biologischen Vielfalt dndert sich
nichts aufgrund von baulichen MaBnahmen in diesem Bereich. s ist keine Verdinderung der vor-
kommenden Béden und der geologischen Verhdltnisse sowie des Wasserhaushaltes und der Grund-
wasserneubildung zu erwarten. Das Gebiet bleibt an die Ver- und Entsorgungsleitungen ange-
schlossen und teilweise bebaut. Damit bleibt auch die Luftqualitit unverdndert. Es ergibt sich keine
Verdnderung hinsichtlich der Kaltluftentstehung und der Frischluftproduktion. Das Landschaftshild,
die Erholungseignung sowie die Auswirkungen auf den Menschen bleiben unverdndert. Es bestehen
weiterhin keine Nutzungskonflikte. Die Schutzgebiete in der Umgebung und ihre Verbundfunktion
bleiben unverdndert. Hinsichtlich des Schutzgutes Kulturgiter ergeben sich keine Verdnderungen.
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42.2.2

423

4231

42.3.2

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung sind keine zusdtzlichen Energiequellen ndtig. Die bestehenden
Wechselwirkungen erfahren keine Verdnderung.

Unabhingig davon konnen Anderungen eintrefen, die sich nutzungsbedingt (z.B. Intensivierung
oder Extensivierung der Griinlandnutzung), aus groBrdumigen Vorgdngen (z.B. Klimawandel) oder
in Folge der natiirlichen Dynamik (z.B. Populationsschwankungen, fortschreitende Sukzession) er-
geben. Diese auch bisher schon mdglichen Anderungen sind aber nur schwer oder nicht prognosti-
zierbar. Zudem liegen sie auBerhalb des Einflussbereichs der Gemeinde; ein unmittelbarer Bezug
zur vorliegenden Planung besteht nicht.

Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung -
Beschreibung und Bewertung der voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen
einschlieBlich der Mainahmen zur Vermeidung, Verhinderung, Verringerung bzw. ihrem
Ausgleich und ggf. geplanter UberwachungsmaBnahmen (Nr.2b und ¢ Anlage zu §2
Abs.4 und § 2a BauGB)

Grundsiitzlich wird durch die Anderung des Fldchennutzungsplanes noch kein Baurecht im Sinne
des § 30 BauGB geschaffen. Allein aufgrund der Flchennutzungsplandnderung ergeben sich daher
keinerlei Verdnderungen fir Naturhaushalt und Landschaftshild. Bei den nachfolgenden Prognosen
iber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfihrung der Planung und bei Nichtdurchfish-
rung der Planung wird jedoch von einer spdteren Bebauung durch eine nachfolgende verbindliche
Bauleitplanung ausgegangen. Es kdnnen allerdings lediglich die in dieser Anderung des Fldchen-
nutzungsplanes getroffenen Vorgaben beriicksichtigt werden, da das genaue MaB und die Art der
Nutzung auf dieser Planungsebene noch nicht bekannt sind.

Schutzgut Arten und Lebensrdume; Biologische Vielfalt (Tiere und Pflanzen; §1 Abs.6 Nr.7
Buchst. a BauGB):

— Die geplante Nachnutzung der zu dndernden Fldchen durch eine gemischte Nutzung im Nord-
wesfen, ein Gewerbegebiet im Siidwesten, eine Erweiterungsfliiche des Betonwerks Rinninger
im Stden und eine Freifliichen-Photovoltaikanlage dazwischen, fishrt zu einer Nachverdichtung
des Anderungsgebietes. In den neu versiegelbaren Flachen geht der Lebensraum der im Bereich
des Griinlandes vorkommenden Tiere und Pflanzen verloren.

— Die Gehdlze im Norden und Siidwesten des Anderungsgebietes sollten als private Grijnflichen
mit kombinierter Pflanzbindung als zu erhalten festgesetzt werden. Gleiches gilt fiir die Wald-
fldchen im Osten des zu dndernden Bereiches. Die Waldflichen im Sidwesten im Zuge der
Umsetzung des Vorhabens verloren und mijssen im Rahmen einer Ersatzaufforstung ausgegli-
chen werden.

— Durch die 6. Anderung des Bebauungsplanes und die Anderung des Flichennutzungsplanes in
diesem Bereich soll ein schlissiges und nachhaltiges Gesamtkonzept fir die Reaktivierung der-
zeit ungenutzter bzw. untergenutzter Flachen am ndrdlichen Ortsrand von KiBlegg geschaffen
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werden. Hinsichtlich der Funktionalitdt der Fldchen fiir den landesweiten Biotopverbund kommt
es aufgrund der Vorbelastungen, dem empfohlenen Erhalt der Gehdlze im Norden und Osten
sowie der festzusetzenden Grinfldchen nicht zu erheblichen Verschlechterungen. Die Verbin-
dung der nérdlich und dstlich vorhandenen Gehdlzbestinde zur jenseits dieser liegenden offe-
nen Landschaft und dem nordwestlich gelegenen Obersee erfihrt keine Verdnderung.

Das im Anderungsgebiet vorkommende "Rohrglanzgras-Rohrich” [34.56] muss auf Ebene der
verbindlichen Bauleitplanung ausgeglichen werden. Dies kann durch eine angepasste Nutzung
des gesamten Bereichs der Freifldchen-Photovoltaikanlage erreicht werden.

Die unter Ziffer 4.1.2.3 genannten, geschitzten Bestandteile von Natur und Landschaft im Um-
feld der Anderung, werden unter Beriicksichtigung der vorgeschlagenen griinordnerischen Fest-
setzungen nicht vom Vorhaben beintrdchtigt.

Durch geeignete MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung auf Ebene der verbindlichen
Bauleitplanung kann das AusmaB des Lebensraumverlustes reduziert werden. Hierfiir werden
folgende grinordnerische Festsetzungen vorgeschlagen:

- Festsetzung von privaten Grinfliichen im Norden und Siidwesten des Anderungsgebiefes.
Teilweise Uberlappung dieser mit Pflanzbindungen zum Erhalt der in diesen Bereichen
vorkommenden Gehélzbestinden.

- Die Waldfliichen im Osten des Anderungsgebietes sind durch eine entsprechende Festset-
zung als solche zu erhalten. Fir die zu rodenden Waldfldchen kann eine Ersatzpflanzung
ndrdlich auBerhalb des Anderungsgeltungshereiches erfolgen.

- Zum Schutz nachtaktiver Insekten sollte festgesetzt werden, dass fir die AuBenbeleuch-
tung nur mit Lichtstrahl nach unten gerichtete, vollstindig insektendicht eingekofferte
LED-Lampen oder nach dem Stand der Technik vergleichbar insektenschonende Lampen-
typen zuldssig sind, welche ein bemnsteinfarbenes bis warmweiBes Licht (Farbtemperatur
Kleiner/gleich 3.000 Kelvin) mit geringem UV- und Blauanteil aufweisen. Die AuBenge-
hiuse von Leuchten sollten maximal eine Betriebstemperatur von 40°C erreichen diirfen.
Die maximale Lichtpunkthdhe sollte auf 8,00 m Gber der Oberkante des endgiiltigen Ge-
landes gedeckelt werden.

- Lur Reduktion negativer Auswirkungen aut Wasserinsekten sollten nur Photovoltaikmodule
20ldssig sein, die einen Brechungsindex von < 1,26 aufweisen.

- Um zu gewdhrleisten, dass fir die Pflanzungen in dem Baugebiet nur standortgerechte,
heimische Biume und Striiucher verwendet werden, wird eine Planzliste empfohlen.

- Lur Durchgriinung des Gebietes sollten pro 500 m2 (angefangene) Grundstiicksfldche min-
destens ein Laubbaum und ein Strauch aus der festgesetzten Planzliste gepflanzt und
erhalten werden.
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Der Einfriedung dienende bauliche Anlagen rund um die Freifldchen-Photovoltaikanlage
(z.B. Zdune, Schiebetor) sollten mit Ausnahme erforderlicher Punktfundamente zur Ge-
|indeoberkante hin einen Hohenabstand von mind. 0,20 m zum Durchschliipfen von
Kleinlebewesen aufweisen.

Zum Schutz der in der weitldufigen Umgebung des Anderungsgebiefes vorkommenden
Lebensrdume diirfen vom Gewerbegebiet nicht mehr als 0,7 tN/ha*a Stickstoffoxide und
Ammoniak emittiert werden, um das Abschneidekriterium von 0,3 kg N/ha*a einzuhalten.
Dies ist auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung festzusetzen. Die Einhaltung dieser
Werte kann auf Ebene der Baugenehmigung durch entsprechende Nachweise eingefordert
werden.

— Bei konsequenter Umsetzung der aufgefihrten Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen
sind weder fir Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie noch fir europdische Vogelarten oder
Vogelarten gem. Art. 1 der Vogelschutz-Richtlinie die Verbotstatbestinde des § 44 Abs. 1i.V.m
Abs. 5 BNatSchG erfiillt. Eine Ausnahmepriifung des Vorhabens nach § 45 Abs. 7 BNatSchG ist
somit nicht erforderlich. Eine Unzuldssigkeit des Eingriffes nach § 15 Abs. 5 BNatSchG aufgrund
von artenschutzrechtlichen Konflikten liegt nicht vor (siehe artenschutzrechtliches Fachgutach-
ten der Sieber Consult GmbH vom 21.11.2022).

— Nach Betrachtung der Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen verbleibt ein mittlerer Ein-
griff in das Schutzgut.

42.3.3  Schutzgut Boden, Geologie und Fliche (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. a BauGB):

— Die geplante Nachnutzung der zu dndernden Fldchen durch eine gemischte Nutzung im Nord-
westen, ein Gewerbegebiet im Sidwesten, eine Erweiterungsfldche des Betonwerks Rinninger
im Stden und eine Freifliichen-Photovoltaikanlage dazwischen, fishrt zu einer Nachverdichtung
des Anderungsgebietes. In den neu versiegelbaren Flachen gehen die Bodenfunktionen (Stand-
ort fir Kulturpflanzen, Filter und Puffer, Ausgleichskérper im Wasserhaushalt) daverhaft verlo-
fen.

— Vom Vorhaben sind landwirtschaftliche Ertragsfldchen (Griinland) betroffen.

— Wahrend der Bauzeit wird ein groBer Teil der Bodenflichen fiir Baustelleneinrichtungen und
BaustraBen beansprucht sowie durch Staub- und u.U. auch Schadstoffemissionen belastet.

— Durch geeignete MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung auf Ebene der verbindlichen
Bauleitplanung kénnen die entstehenden Beeintrichtigungen des Schutzgutes Boden reduziert
werden. Hierfiir werden folgende griinordnerische Festsetzungen vorgeschlagen:

Fir Stellpldtze, Zufahrten und andere untergeordnete Wege sollten wasserdurchldssige
(versickerungsfdhige) Beldge vorgeschrieben werden, um die Versiegelung der Freiflichen
zu minimieren und damit die Wasseraufnahmefdhigkeit des Bodens weitestgehend zu er-
halten.
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Zum Schutz des Bodens vor Verunreinigungen sollten Oberfldchen aus Zink, Titan-Zink,
Kupfer oder Blei fir alle baukonstruktiven Elemente, die groBflachig mit Niederschlags-
wasser in Berihrung kommen, nur zugelassen sein, wenn diese mit geeigneten Materia-
lien gegen Niederschlagswasser abgeschirmt werden.

Uberschiissiger Erdaushub ist gem. den Anforderungen des Kreislaufwirtschafts- und Ab-
fallgesetzes (KrW-/AbfG) in Verbindung mit der Nachweisverordnung (NachWV) zu ent-
sorgen. Dabei ist eine weitestgehende Verwertung anzustreben.

— Nach Betrachtung der Vermeidungs- und MinimierungsmalBnahmen verbleibt ein mittlerer Ein-
griff in das Schutzgut.

4234  Schutzgut Wasser (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

— Der an der dstlichen Grenze des Anderungsgeltungsbereiches verlaufende verdolte Graben mit
dem Namen "NN-ZW1" (Gewiisser-1D 5817) bleibt vom Vorhaben unberiihrt,

— Grundwasserbenutzungen bedirfen in der Regel einer wasserrechtlichen Erlaubnis gem. §§ 8,
9, 10 Wasserhaushaltsgesetz (WHG). Diese ist — sofern erforderlich — bei der Unteren Wasser-
behdrde beim Landratsamt Ravensburg zu beantragen.

— Die unvorhergesehene ErschlieBung von Grundwasser ist gem. § 49 Absatz2 Wasserhaushalts-
gesetz (WHG) bei der Unteren Wasserbehdrde des Landratsamtes unverziiglich anzuzeigen. Die
Untere Wasserbehdrde trifft die erforderlichen Anordnungen.

— Durch das magliche Freilegen des Grundwassers wahrend der Bauarbeiten besteht die Gefahr
des Eintrags von Schadstoffen. Maglicherweise kommt es zu drtlichen baubedingten Absenkun-
gen des Grundwassers.

— Die ermdglichte Nachverdichtung hat eine Verdnderung des Wasserhaushaltes zur Folge. Die
Versickerungsleistung und damit auch die Grundwassermeubildungsrate nehmen ab, da Fldchen
versiegelt werden.

— Durch geeignete MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung auf Ebene der verbindlichen
Bauleitplanung kannen die entstehenden Beeintrdchtigungen des Schutzgutes Wasser reduziert
werden. Hierfir werden folgende grinordnerische Festsetzungen vorgeschlagen:

Fiir Stellpldtze, Zufahrten und andere untergeordnete Wege sollten ausschlieBlich teilver-
siegelte (versickerungsfahige) Beldge zuldssig sein, um die Wasserautnahmefahigkeit des
Bodens soweit wie mdglich zu erhalten und Beeintrichtigungen der Grundwasserneubil-
dungsrate zu reduzieren.

Oberfldchen aus Zink, Titan-Zink, Kupfer oder Blei sollen nur mit Schutzbeschichtung zu-
gelassen werden, um das Grundwasser vor Verunreinigungen zu schiitzen.
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- Drainagen sind nur zuldssig, wenn kein Grundwasser abgesenkt wird (§ 9 WHG) und der
Ablauf der Drainage in ein oberirdisches Gewsser einleitet. Andere Drainagen sind nicht
2uldssig (§ 3 Abwasserverordnung).

- Da das anfallende Niederschlagswasser breitflachig versickert, ist fir die Reinigung der
Module nur Wasser ohne Reinigungsmittel einzusetzen, um das Grundwasser vor Belas-
tungen zu schiitzen (nur unbelastetes Niederschlagswasser darf versickert werden).

- Transformatoren und Batteriespeicher sind entsprechend den Vorgaben der Verordnung
iber Anlagen zum Umgang mit wassergefdhrdenden Stoffen (AwSV) aufzustellen und zu
betreiben. Je nach Mengen und Wassergefdhrdungsklassen der Komponenten sind bei
Transformatoren und Batteriespeicher ausreichende Riickhaltevolumina fiir den Fall von
Leckagen oder Brandereignissen herzustellen.

— Nach Betrachtung der Vermeidungs- und MinimierungsmalBnahmen verbleibt ein mittlerer Ein-

griff in das Schutzgut.

4235 Wasserwirtschaft (Wasser; § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

— Durch die zusitzliche Bebauung erhdht sich die anfallende Abwassermenge. Das Schmutzwas-

ser wird getrennt vom Niederschlagswasser gesammelt und weiterhin der gemeindlichen Kldr-
anlage zugeleitet. Die Anlage ist ausreichend dimensioniert.

Niederschlagswasser von versiegelten Flichen (Dach- und Hoffldchen) ist im Trennsystem ab-
2uleiten. Es ist, soweit dies auf Grund der Bodenbeschaffenheit maglich ist, auf dem Grundstiick
iber die belebte Bodenzone (z.B. Muldenversickerung, Fldchenversickerung) in den Untergrund
20 versickern. Die Versickerung von Niederschlagswasser iber Sickerschdchte ist nicht zulssig.
Die Ableitung in das Kanalnetz ist auf das unumgdngliche MaB zu beschrdnken.

Um Uberflutungen von Gebéuden zu vermeiden bzw. das Uberflutungsrisiko unter anderem bei
Starkregen (Kanaliberlastung, Oberflachenabfliisse an Hanglagen, etc.) zu reduzieren, sind
entsprechende (Schutz-)Vorkehrungen zu treffen. Inshesondere ist auf die Hohenlage der Licht-
schichte, Lichthdfe und des Einstiegs der Kellertreppen o. A. zu achten. Sie sollten so hoch
liegen, dass kein Wasser zuflieBen kann. MaBnahmen zur Verbesserung des Uberflutung-Schut-
zes sind auch in die Gartengestaltung infegrierbar. Bei der Gartenanlage ist darauf zu achten,
dass das Wasser weg von kritischen (Gebdude-)Stellen flieBt. Obige Anregungen gelten inshe-
sondere fir Tiefgaragenzufuhrten und fiir Grundstiicke in oder unterhalb von Hanglagen oder
in Senken. Lichthfe unterhalb von Dachrinnen sind potenzielle Uberflutungsrisiken — Dachrin-
nen konnen Gberlaufen.
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4.2.3.6  Schutzgut Klima/Luft; Erhaltung der bestmaglichen Luftqualitdt (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst.a undh

BauGB); Anfilligkeit der geplanten Vorhaben gegeniiber den Folgen des Klimawandels (Nr. 2b
Buchstabe gg Anlage zu §2 Abs. 4 und § 2a BauGB):

— Durch die ermdglichte Nachverdichtung und der Neuversiegelung bislang offener Flichen, wird

die Kaltuftentstehung im Anderungsgebiet verringert und auf die angrenzenden Offenflichen
beschrdnkt. Im Bereich der Sonderbauflche (S) mit der Zweckbestimmung "PV-Anlage" und
maglicher festgesetzter Grinflachen ohne Gberlagerter Planzbindung bleibt die Kaltluftentste-
hung auch nach Umsetzung des Vorhabens erhalten.

Die fiir die Produktion von Frischluft bedeutenden Gehdlzbestiinde innerhalb des zu Gndemden
Bereiches sollen mit Ausnahme der siidlichen Bestiinde per Festsetzung erhalten und durch
weitere Gehdlzpflanzungen (siehe Aufziihlung unten) erganzt werden. Hinsichtlich der tempe-
raturregulierenden und luftfilternden Wirkung der Gehdlze dirften sich mittel- bis langfristig
keine Verschlechterungen ergeben.

Die zusiitzliche Versiegelung wird die Warmeabstrahlung erhohen und die Verdunstung der be-
troffenen Flachen weiter einschrinken. Die dadurch verursachte thermische Belastung bedingt
ein unginstigeres Kleinklima.

Bei Einhaltung der giiltigen Wirmestandards und Einbau modemer Heizanlagen sind keine
erheblichen Umweltauswirkungen durch Schadsfoffemissionen zu erwarten. Im Zuge der Um-
setzung des Vorhabens wird sich der Verkehr vermutlich geringfiigig erhdhen. Eine geringfiigige
ZLunahme der Vorbelastung umliegender Gebiete durch Abgase des Anliegerverkehrs ist daher
maglich.

Durch die kiinftig extensive landwirtschaftliche Nutzung der verbleibenden Grinfldchen inner-
halb des Anderungsgebietes kommt es kiinftig in den angrenzenden Gebieten nicht mehr zu
beldstigenden Geruchs- oder Staubemissionen (z. B. Ausbringen von Fliissigdung oder Pflan-
zenschutzmitteln). Auch im neuen Baugebiet kann die weiterhin angrenzende landwirtschaftli-
che Nutzung zeitweise zu Geruchsbelastungen oder zu Staubeintrdgen fihren.

Die Neubebauung fihrt potenziell zu einem erhdhten (0;-AusstoB. Insgesamt sind von dem
geplanten Baugebiet Treibhausgasemissionen jedoch nicht in einem Umfang zu erwarten, der
sich in spirbarer Weise auf das Klima auswirken wirde. Die kleinklimatischen Auswirkungen
des Vorhabens werden sich bei Durchfiihrung der Planung vor allem auf das Anderungsgebiet
und unmittelbar angrenzende Bereiche konzentrieren.

Um die Emission von Treibhausgasen zu reduzieren, sollte wo immer méglich die Energieeffi-
zienz gesteigert und auf emeuerbare Energien und Elektromobile zuriickgegriffen werden. Durch
die dargestellte Sonderbaufliiche (S) mit der Zweckbestimmung "PV-Anlage" wird kiinftig ein
wichtiger Beitrag zur Erzeugung emeuerbarer Energien im Anderungsgebiet geleistet. Die hier-
durch erzeugte Energie soll direkt vor Ort Verwendung finden. Auf diese Weise kann der Bedarf
an konventionellen Energieformen und damit auch der CO; erheblich reduziert werden. Eine
Anfilligkeit des Vorhabens gegeniiber den Folgen des Klimawandels ist derzeit nicht erkennbar.

Seite 27

Gemeinde KiBlegg * Anderung des Fliichennutzungsplanes im Bereich der 6. Anderung
des Bebauungsplanes "Gewerbegebiet Stolzenseeweg"
Textteil mit 47 Seiten, Fassung vom 24.07.2023



— Durch geeignete MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung auf Ebene der verbindlichen
Bauleitplanung konnen die entstehenden Beeintrdchtigungen des Schutzgutes Klima/Luft re-
duziert werden. Hierfiir werden folgende grinordnerische Festsetzungen vorgeschlagen:

Festsetzung von privaten Griinflichen im Norden und Siidwesten des Anderungsgebiefes.
Teilweise Uberlappung dieser mit Pflanzbindungen zum Erhalt der in diesen Bereichen
vorkommenden Gehdlzbestdnden. Hierdurch bleibt die Frischluftproduktion und die tem-
peraturregulierende und luftfilternde Wirkung weitestgehend erhalten.

Die Waldfiiichen im Osten des Anderungsgebietes sollten durch eine entsprechende Fest-
setzung ebenfalls als solche erhalten werden.

Lur Durchgriinung des Gebietes sollten pro 500 m? (angefangene) Grundstiicksfliche min-
destens ein Laubbaum und ein Strauch aus einer festgesetzten Pflanzliste zu pflanzen und
20 erhalten sein. Hierdurch werden die kleinklimatischen Auswirkungen weiter reduziert.

Fiir Stellpldtze, Zufahrten und andere untergeordnete Wege sollten ausschlieBlich teilver-
siegelte (versickerungsfahige) Beldge zuldssig sein, um die Wasserautnahmefahigkeit des
Bodens soweit wie mdglich zu erhalten. Dies verringert die Auswirkungen auf den lokalen
Wasserhaushalt und trdgt durch Verdunstungskiihlung zu einer Abmilderung der kleinkli-
matischen Auswirkungen bei.

Weitere SchutzmaBnahmen (z.B. Sonnenschutz/Kishlung an den Gebduden; Vermeidung
dunkler/stark abstrahlender Bodenbeldge) sind von den privaten Bauherren vorzusehen.

— Nach Betrachtung der Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen verbleibt ein geringer Ein-
griff in das Schutzgut.

42.3.7 Schutzgut Landschaftshild (Landschaft; § T Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

— Durch die Errichtung neuer Baukorper erfihrt das Landschaftshild eine Beeintrichtigung, weil
bislang offene Grinfliichen versiegelt werden. Die Auswirkungen beziehen sich dabei jedoch auf
den unmittelbaren Geltungsbereich des Anderungsgebietes.

— Begintrdchtigungen des Landschaftshildes, die dber den zu dndernden Bereich hinaus reichen,
kinnen aufgrund der in ndrdliche, dstliche, siidliche und sidwestliche Richtung vorhandenen,
duBerst wirksamen Eingrinung durch die Gehdlzbestdnde ausgeschlossen werden. Vorhandene
Blickbeziehungen werden durch die Nachverdichtung nicht beeintrichtigt.

— Die Geholzstrukturen in den Randbereichen sollen mit Ausnahme der siidlichen Bestdnde als
landschaftsdsthetisch und dkologisch hochwertige Elemente durch entsprechende Festsetzungen
(private Grinfldchen, Planzbindungen) erhalten werden.

— Durch geeignete MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung auf Ebene der verbindlichen
Bauleitplanung konnen die entstehenden Beeintrdchtigungen des Schutzgutes Landschaftshild
reduziert werden. Hierfir werden folgende griinordnerische Festsetzungen vorgeschlagen:
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Festsetzung von privaten Grinfldichen im Norden und Stidwesten sowie von Waldflichen
im Osten des Anderungsgebietes. Teilweise Uberlappung dieser mit Pflanzbindungen zum
Erhalt der in diesen Bereichen vorkommenden Gehdlzbestinden. Hierdurch bleibt die Gu-
Berst wirksame Eingriinung in nordliche Richtung zur offenen Landschaft erhalten.

Die Festsetzung einer Pflanzliste trigt dazu bei, die Eigenart des Landschaftsbildes zu
schiitzen und mit Hilfe landschaftstypischer Gehdlzarten eine Anbindung des Baugebietes
an die Landschaft zu erreichen. Zu diesem Zweck sollfen zusdtzlich im Ubergangsbereich
zur freien Landschaft und in Bereichen, die an 6ffentliche Flachen angrenzen, ausschlieB-
lich Laubgehélze zugelassen werden. Die Pflanzung von nicht in einer Pflanzliste festge-
setzten Strduchem sollte nur auf max. 5% der Grundsticksflache zugelassen werden, um
die privaten Griinfldchen sowie die Wohn- und Nutzgdrten méglichst naturnah zu gestal-
fen.

Tur Durchgriinung des Anderungsgebietes sollte pro 500 m? (angefangene) Grundstiicks-
fliiche mindestens ein Laubbaum und ein Strauch aus einer festgesetzten Pflanzliste ge-
pflanzt und erhalten werden. Hierdurch werden auch die Auswirkungen der Nachverdich-
tung auf den unmittelbar zu dndernden Bereich verringert.

Durch die Inhalte des §9 Abs. 1S.1 LBO wird gewdhrleistet, dass mit Kies, Schotter oder
Steinen bedeckte Freiflachen (sogenannte Schottergdrten), die den Eindruck einer fast
vollstindigen Versiegelung erwecken, vermieden werden. Stattdessen wird eine land-
schaftsgerechte und naturnahe Gestaltung der Garten gefordert. Eine stiirkere Begriinung
der Freifliichen ist sowohl aus Griinden des Natur- und Artenschutzes als auch fir das
innerdrtliche Kleinklima vorteilhaft.

— Nach Betrachtung der Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen verbleibt ein geringer Ein-
griff in das Schutzgut.

4238  Schutzgut Mensch (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. c BauGB):

— Die geringe Bedeutung des zu dndernden Bereiches fiir die Naherholung wird durch die ermdg-
lichte Nachverdichtung nicht weiter begintrdchtigt, da die fir das Landschaftshild bedeutsamen
Eingriinungsstrukturen im Norden, Osten und Siidwesten erhalten bleiben sollen.

— Der westlich angrenzend verlaufende "Stolzenseeweg" fungiert auch weiterhin als Rad-, FuB-
und Wanderweg-Verbindung in Richtung Norden zur offenen Landschaft rund um den Obersee
und wird durch das Vorhaben in dieser Funktion nicht begintrdchtigt.

— Die innerhalb des Anderungsgebietes vorhandenen Nutzungen sorgen fir die Sicherung von
Arbeitspldtzen in der Region. Durch die geplanten Vorhaben werden weitere Arbeitspltze ge-
schaffen. Die Griinfldchen im Bereich der Sonderbauflache (S) mit der Zweckbestimmung "PV-
Anlage" sollten kiinftig extensiv genutzt werden und damit der ortsansdssigen Landwirtschaft
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zur Produktion regionaler Lebensmittel erhalten bleiben. Gleiches gilt fir die ndrdlichen Griin-
fléichen, die durch Festsetzung von privaten Grinfldchen erhalten werden sollten.

— Die Umsetzung der Sonderbaufliche (S) mit der Zweckbestimmung "PV-Anlage" dient dariiber

hinaus der Erzeugung erneuerbarer Energien. Durch das Vorhaben wird demnach nicht nur ein
Beitrag zur Erreichung der Klimaziele, sondern auch zur Reduktion der Gefahren des Klimawan-
dels fiir den Menschen geleistet.

— Auch kinftig gehen von den sidwestlich, sidlich und siddstlich angrenzenden Gewerbeflachen

Larmemissionen und von den ndrdlich und westlich gelegenen landwirtschaftlichen Nutzfldchen
Geruchsemissionen aus.

— Durch geeignete MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung auf Ebene der verbindlichen

Bauleitplanung kdnnen die entstehenden Beeintrichtigungen des Schutzgutes Mensch reduziert
werden. Hierfir werden folgende grinordnerische Festsetzungen vorgeschlagen:

Die oben vorgeschlagenen griinordnerischen Festsetzungen (private Grinfldchen, Planz-
bindungen, Gehdlzpflanzungen) tragen neben ihrer Skologischen Bedeutung auch zu einer
Verbesserung der Aufenthaltsqualitit im Anderungsgebiet und damit zu gesunden Arbeits-
bedingungen bei.

— Nach Betrachtung der Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen verbleibt ein geringer Ein-

griff in das Schutzgut.

42.3.9  Schutzgut Kulturgiter (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. d BauGB):

— Da im zu dndernden Bereich nach jetzigem Kenntnisstand keine Kulturgiter vorhanden sind,

entsteht keine Begintrdchtigung. Sollten wahrend der Bauausfihrung, insbesondere bei Erdar-
beiten und Arbeiten im Bereich von Keller, Griindung und Fundamenten Funde (beispielsweise
Scherben, Metallteile, Knochen) und Befunde (z. B. Mauem, Grdber, Gruben, Brandschichten)
entdeckt werden, ist die Archdologische Denkmalpflege beim Regierungsprdsidium Stuttgart
bzw. die zustdndige Untere Denkmalschutzbehdrde beim Landratsamt Ravensburg unverziiglich
20 benachrichtigen.

Da dus Anderungsgebief ca. 250 m von einer Fundstelle mit mitfelsteinzeitlichen Funden ent-
fernt liegt deren Ausdehnung noch unbekannt ist, muss in dem jetzt zu dndernden Bereich mit
der Erhaltung archdologischer Schichten gerechnet werden, bei denen es sich um Kulturdenk-
male gem. §2 Denkmalschutzgesetz (DSchG) handeln konnte. Sollten in bislang nicht dber-
bauten Fldchen sowie in nicht unterkellerten Bereichen Neubauten oder sonstige Erdarbeiten
(WegebaumaBen, Leitungsverlegung) geplant werden, sind ggf. MaBnahmen von Seiten der
archdologischen Denkmalpflege notwendig, da an der Erhaltung archéologischer Kulturdenk-
male grundsdtzlich ein Gffentliches Interesse besteht. Es wird daher empfohlen, im Vorfeld ge-
planter BaumaBnahmen Baggerschirfe unter Aufsicht des Landesamtes fiir Denkmalpflege im
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4.2.3.10

Regierungsprdsidium Stuttgart durchzufiihren, um das Geldnde archdologisch zu prospektieren.
Synergieeffekte mit der Erstellung von Baugrunduntersuchungen sind dabei maglich.

— Nach Betrachtung der Vermeidungs- und MinimierungsmalBnahmen verbleibt ein mittlerer Ein-
griff in das Schutzgut.

Art und Menge an Emissionen von Schadsfoffen, Lirm, Erschiitterungen, Licht, Warme und Strah-
lung sowie der Verursachung von Beldstigungen (Nr. 2b Buchstabe cc Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a
BauGB)

— In der Bauphase kann es tempordr zu Ldrmbeldstigung sowie zu Belastungen durch Staub,
Geriiche und/oder Erschitterungen (z.B. durch Baumaschinen) kommen, die zeitweise die
Wohnqualitdt in den angrenzenden, bereits bebauten Gebieten beeintrichtigen konnen. Erheb-
liche Beeintrchtigungen sind jedoch aufgrund der zeitlich begrenzten Dauer der Bauarbeiten,
die zudem vorwiegend oder ausschlieBlich tagsiiber (d.h. auBerhalb des besonders empfindli-
chen Nachtzeitraums) stattfinden werden, nicht zu erwarfen.

— Schadstoffemissionen sind inshesondere infolge des zusdtzlichen Verkehrsaufkommens (Kfz-
Abgase) sowie durch Heizanlagen in den neuen Gebduden zu erwarten. Zudem kdnnen Heiz-
oder Produktionsanlagen von Gewerbebetrieben (z.B. groBes Blockheizkraftwerk; Brenndfen) zu
einem erhdhten SchadstoffausstoB beitragen. In allen Féillen ziihlen Kohlenwasserstoffe, Koh-
lenstoffmonoxid und -dioxid sowie Stickoxide zu den wesentlichen potenziell umweltschidigen-
den Abgasbestandteilen; je nach Verbrennungsanlage kdnnen auch Schwefeloxide sowie Staub
und RuB relevant sein. Durch die Fldchenneuversiegelung wird zudem die Warmeabstrahlung
begiinstigt, so dass es zu einer geringfigigen Erhdhung der Lufttemperatur im Bereich der
neuen Bebauung kommen kann. Siehe hierzu den Punkt "Schutzgut Klima/Luft; Erhaltung der
bestmdglichen Luftqualitat".

— 1u den Lirmemissionen aus dem Bereich des geplanten Gewerbegebietes: siehe die Ausfihrun-
gen unter dem Punkt "Schutzgut Mensch".

— Durch die ndchtliche Beleuchtung des Anderungsgebietes kann es zu einer Lichtabstrahlung in
die freie Landschaft kommen. Um die Starke und den Radius der Lichtausstrahlung zu reduzie-
ren, sollte der Bebauungsplan eine Festsetzung zu den zuldssigen Lampentypen enthalten (z.B.
nach unten gerichtete, in der Hohe begrenzte Leuchtkdrper). Zudem sollten Einschriinkungen
fir die GrBe von Werbeanlagen gelten, welche verhindern, dass es zu einer Begintrdchtigung
der landschaftsiisthetischen Situation oder lichtempfindlicher Tierarten kommt.

— Negative Auswirkungen durch Erschiitterungen, Warme oder Strahlung sind aufgrund der Art
des geplanten Baugebietes nicht zu erwarten. Sollten sich in dem Gewerbegebiet Betriebe an-
siedeln, welche Erschiitterungen verursachen (z.B. Brechanlage im Rahmen von Bauschuttre-
cycling) oder Warme bzw. andere Strahlung emittieren (z.B. Umspannwerk), sind die einschld-
gigen Fachgesetze bzw. technischen Bestimmungen zu beachten und ggf. deren Einhaltung im
Rahmen eines immissionsschutzrechtlichen Genehmigungsverfahrens nachzuweisen.
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4.2.3.11

42.3.12

42.3.13

— Das geplante Vorhaben ldsst nicht erwarten, dass Staub, Geriiche, Erschiitterungen oder Strah-
lungen in prifungsrelevantem Umfang auftreten.

— In der Gesamtschau sind keine erheblichen Beldstigungen durch die 0.g. Wirkfaktoren auf an-
grenzende bewohnte Gebiete bzw. die im Umfeld lebende Tierwelt zu erwarten.

Art und Menge der erzeugten Abfdlle und ihre Beseitigung und Verwertung (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buch-
stabe e BauGB und Nr. 2b Buchstabe dd Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB)

— Als wesentliche Abfille sind inshesondere recyclingfihige Verpackungen, organische Abfille
(Biomdill) sowie in Bezug auf Schadstoffe in der Regel unbedenklicher Haus- bzw. Restmiill zu
erwarfen. Anfallende Abfdlle sind nach Kreislaufwirtschaftsgesetz vorrangig wiederzuverwerten
(Recycling, energetische Verwertung, Verfiillung); falls dies nicht maglich ist, sind sie ordnungs-
gemdB und schadlos zu entsorgen. Die Entsorgung erfolgt Gber den Landkreis Ravensburg. In
Bezug auf Biomill wird die Anlage eines Komposts empfohlen.

— Tur Entsorgung der Abwiisser siehe den Punkt "Wasserwirtschaft".

Auswirkungen der eingesetzten Techniken und Stoffe (Nr. 2b Buchstabe gg Anlage zu §2 Abs. 4
und § 2a BauGB)

— Ein erheblicher Schadstoffeintrag durch den Baustellenbetrieb ist im Falle einer Bebauung nicht
zu erwarten. Sofer die optimale Entsorgung der Bau- und Betriebsstoffe gewdhrleistet ist, mit
0l und Treibstoffen sachgerecht umgegangen wird und eine regelmaBige Wartung der Baufah-
zeuge sowie ordnungsgemaBe Lagerung gewdissergefahrdender Stoffe erfolgt, konnen die bau-
bedingten Auswirkungen als unerheblich eingestuft werden.

— Fir die Anlage der Gebdude und AuBenanlagen (Zufahrten, Stellplitze usw.) werden voraus-
sichtlich nur allgemein hdufig verwendete Techniken und Stoffe, die den aktuellen einschldgi-
gen Richtlinien und dem Stand der Technik entsprechen, angewandt bzw. eingesetzt, so dass
keine erheblichen Auswirkungen auf die zu betrachtenden Schutzgiter zu erwarten sind.

Risiken fir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt (z.B. durch Unfille
oder Katastrophen) (Nr. 2b Buchstabe ee Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 20 BauGB)

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind bei der Umsetzung der Planung keine erhdhten Risiken fir
die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt zu vermuten.
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42.3.14

4.2.3.15

42.3.16

Emeuerbare Energien (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. f BauGB):

Im Hinblick auf eine nachhaltige Energieversorgung ist die Erhdhung des Anteils erneuerbarer Ener-
gien zur Gewinnung von Wérme oder Strom anzustreben. Alternative Energiequellen konnen auf
umweltschonende Weise einen Beitrag zur langfristigen Energieversorgung leisten. Die sparsame
und effiziente Nutzung von Energie kann bei Gebduden inshesondere durch eine kompakte Bau-
weise (wenig AuBenfliche im Vergleich zum beheizten Innenvolumen, flache Dachformen) sowie
durch optimale Ausrichtung zur Sonne und eine qute Gebiudeddmmung erzielt werden.

— Da das Geldnde nach Siidosten hin leicht ansteigt, ist eine Ausrichtung zukinftiger Baukdrper
zur nahezu optimalen Errichtung von Sonnenkollektoren in Ost-West-Ausrichtung mdglich.

— Durch die Darstellung der Sonderbaufliche (S) mit der Zweckbestimmung "PV-Anlage" wird die
Errichtung einer Freifldchen-Photovoltaikanlage ("Energiepark") ermdglicht. Die hierdurch ge-
wonnenen emeuerbaren Energien sollen direkt vor Ort genutzt werden. Dies triigt zur Erreichung
der internationalen, europdischen und nationalen Klimaschutzziele und -mafBnahmen bei.

— Da ab dem 01.01.2022 eine Solardachpflicht bei Errichtung von Nichtwohngebduden gemaB
88a KSG BW besteht, wird auch im Bereich der neven Gebiude eine flichensparende Doppel-
nutzung (PV-Anlagen auf Gebdudeflichen) erzielt, die die Flachen optimal ausnutzt und eine
vollstdndige Verlagerung von bisher ausgewiesenen Gewerbeflichen auf andere Standorte im
Gemeindegebiet zumindest reduziert.

Kumulierungen mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Anderungsgebiete unter Be-
ricksichtigung etwaiger bestehender Umweltprobleme in Bezug auf maglicherweise betroffene Ge-
biete mit spezieller Umweltrelevanz oder auf die Nutzung von natiirlichen Ressourcen (Nr. 2b Buch-
stabe ee Anlage zu §2 Abs. 4 und § 2a BauGB)

Eine Kumulierung mit den Auswirkungen benachbarter Vorhaben bzw. Planungen ist nach derzei-
tigem Kenntnisstand nicht anzunehmen. Dariiber hinaus sind keine kumulierenden Wirkungen in
Bezug auf andere Schutzgiiter zu erwarten.

Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes Tiere, Pflanzen, Fldche, Boden,
Wasser, Luft, Klima, Landschaft, biologische Vielfalt, Natura 2000-Gebiete, Mensch, Kulturgiter
(81 Abs. 6 Nr.7 Buchst. i BauGB):

Im vorliegenden Planungsfall sind keine erheblichen Effekte aufgrund von Wechselwirkungen zwi-
schen den einzelnen Schutzgiitern zu erwarten.
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424

4241

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteili-
gen Auswirkungen/Abarbeitung der Eingriffsregelung des § 1a BauGB, Konzept zur
Griinordnung (Nr. 2c Anlage zu § 2 Abs. 4 sowie § 2a BauGB):

Die Festsetzung von konkreten Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen erfolgt auf Ebene der
verbindlichen Bauleitplanung. Es wird empfohlen im Bebauungsplan folgende planungsrechtliche
Festsetzungen zu treffen (Konzept zur Grinordnung):

Festsetzung von privaten Grinflichen im Norden und Siidwesten des Anderungsgebiefes
(planungsrechtliche Festsetzungen, Schutzgut Arten und Lebensriume, Schutzgut Land-

schaftsbild)

Festsetzung von Pflanzbindungen sowie von Wald im Osten des Anderungsgebiefes zum
Erhalt der vorhandenen Gehdlzstrukturen (planungsrechtliche Festsetzungen, Schutzgut
Arten und Lebensriume, Schutzgut Landschaftshild)

Pflanzung und Erhalt von einem Laubbaum und einem Strauch pro 500 m? (angefangene)
Grundstiicksfldche zur Durchgriinung des Anderungsgebietes (planungsrechtliche Festset-
zungen, Schutzgut Arten und Lebensriume, Schutzgut Landschaftshild)

Naturnahe Gestaltung der Pflanzungen durch Verwendung standortgerechter, einheimi-
scher Gehdlze (Festsetzung von Pflanzlisten, Schutzgut Arten und Lebensriume)

Schutz nachtaktiver Insekten durch Verwendung von insektendicht eingekofferten Leuch-
tentypen mit geringem Anteil an blavem und ultraviolettem Licht (planungsrechtliche
Festsetzungen, Schutzgut Arten und Lebensrdume)

Reduktion negativer Auswirkungen auf Wasserinsekfen durch Verwendung von Photovol-
taikmodulen, die einen Brechungsindex von < 1,26 aufweisen (planungsrechtliche Fest-
setzungen, Schutzgut Arten und Lebensrdume)

AusschlieBliches Zulassen von Laubgehdlzen im Ubergangsbereich zur freien Landschaft
und in Bereichen, die an offentliche Fldchen angrenzen (planungsrechtliche Festsetzun-
gen, Schutzgut Landschaftshild)

Einschrdnkungen zu Werbeanlagen im Hinblick auf deren GriBe und Gestaltung (bavord-
nungsrechtliche Vorschriften, Schutzgut Landschaftshild)

Zulassen von Oberflichen aus Zink, Titan-Zink, Kupfer oder Blei nur unter der Vorausset-
zung, dass diese daverhaft mit geeigneten Materialien gegen Wasser abgeschirmt werden
(planungsrechtliche Festsetzungen, Schutzgut Boden und Schutzgut Wasser)

Reduzierung des Versiegelungsgrades und dadurch Erhaltung der Wasseraufnahmefahig-
keit des Bodens durch Verwendung versickerungsfihiger Beldge (planungsrechtliche Fest-
setzungen, Schutzgut Boden und Schutzgut Wasser)

Transformatoren und Batteriespeicher sind entsprechend den Vorgaben der Verordnung
iber Anlagen zum Umgang mit wassergefdhrdenden Stoffen (AwSV) aufzustellen und zu
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42.4.2

4.25
425.1

4252

betreiben. Je nach Mengen und Wassergefdhrdungsklassen der Komponenten sind bei
Transformatoren und Batteriespeicher ausreichende Riickhaltevolumina fiir den Fall von
Leckagen oder Brandereignissen herzustellen (planungsrechtliche Festsetzungen, Schutz-
qut Boden und Schutzgut Wasser)

Der Einfriedung dienende bauliche Anlagen rund um die Freifldchen-Photovoltaikanlage
(z.B. Ziune, Schiebetor) miissen mit Ausnahme erforderlicher Punktfundamente zur Ge-
lindeoberkante hin einen Hohenabstand von mind. 0,20m zum Durchschlipfen von
Kleinlebewesen aufweisen (planungsrechtliche Festsetzungen, Schutzgut Arten und Le-
bensrdume)

Zum Schufz der in der weitldufigen Umgebung des Anderungsgebietes vorkommenden
Lebensrdume diirfen vom Gewerbegebiet nicht mehr als 0,7 tN/ha*a Stickstoffoxide und
Ammoniak emittiert werden, um das Abschneidekriterium von 0,3 kg N/ha*a einzuhalten.
Die Einhaltung dieser Werte kann auf Ebene der Baugenehmigung durch entsprechende
Nachweise eingefordert werden (planungsrechtliche Festsetzungen, Schutzgut Arten und
Lebensrdume)

Der genave Umfang der erforderlichen AusgleichsmaBnahmen wird auf Ebene der verbindlichen
Bauleitplanung ermittelt.

Anderweitige Planungsméglichkeiten (Nr.2d Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB)

Die geplante Nachnutzung der zu dndernden Flichen durch eine gemischte Nutzung im Nordwes-
fen, ein Gewerbegebiet im Siidwesten, eine Erweiterungsfliche des Betonwerks Rinninger im Siiden
und eine Freifliichen-Photovoltaikanlage dazwischen, deren Energie direkt vor Ort vom Betonwerk
und weiteren, neu anzusiedelnden Gewerbebetrieben im urbanen Gebiet (MU) bzw. Gewerbegebiet
(GE) genutzt werden kann, ergibt ein schliissiges und nachhaltiges Gesamtkonzept fiir die Reakti-
vierung derzeit ungenutzter bzw. untergenutzter Flichen am nordlichen Ortsrand von KiBlegg.
Gleichzeitig konnen damit und durch die Festsetzung von Wald- und Griinflachen zur freien Land-
schaft hin etwaige negative Auswirkungen auf umgebende Schutzgebiete abgemildert werden.

Da es sich um ein Nutzungskonzept fir leerstehende Gebdude und ihre Umgebung handelt, wurden
keine weiteren Standorte in der Gemeinde KiBlegg gepriift. Der Standort ist bereits verkehrlich und
durch die vorhandene technische Infrastruktur erschlossen und zihlt zur Siedlungsfldche der Ge-
meinde KiBlegg. Somit ist eine (Wieder-)Nutzbarmachung der Flachen in diesem Bereich sinnvoll.
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43
43.1

43.1.1

43.1.2

43.2

43.2.1

433
43.3.1

43.3.2

Lusitzliche Angaben (Nr.3 Anlage zu § 2 Abs. 4 sowie § 2a BauGB)

Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfahren bei der
Umweltprifung sowie Hinweise auf Schwierigkeiten, die bei der Zusammenstellung der
Angaben aufgetreten sind (Nr.3a Anlage zu §2 Abs. 4 und § 2a BauGB):

Verwendete Leitfdden und Regelwerke:

— Naturschutzrechtliche und bauplanungsrechtliche Eingriffsbeurteilung, Kompensationsbewer-
tung und Okokonten — Bewertungsmodell der Landkreise Bodenseekreis, Ravensburg, Sigma-
ringen (Fassung vom 01.07.2012, redaktionelle Anpassung/Bearbeitung Juli 2013)

— Mrten, Biotope, Landschaft — Schlissel zum Erfassen, Beschreiben, Bewerfen der Landesanstalt
fir Umwelt, Messungen und Naturschutz Baden-Wirttemberg (Stand November 2018, 5. Auf-

lage)
— Bewertung von Baden nach ihrer Leistungsfahigkeit — Leitfaden fir Planungen und Gestat-
tungsverfahren des Umweltministeriums Baden-Wiirttemberg (Stand 2010, 2. Nevauflage)

Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben (z. B. technische Liicken oder fehlende
Kenntnisse): Es liegen keine genauen Informationen zu den geologischen und hydrologischen Ge-
gebenheiten sowie zur Beschaffenheit des Baugrunds vor.

Geplante MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt
bei der Durchfilhrung der Planung (Nr.3b Anlage zu §2 Abs.4 und §2a BauGB, §4c
BGUGB):

Die Gemeinde KiBlegg wird auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung geeignete MaBnahmen
zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt bei der Durchfiihrung der Planung
definieren und nachfolgend umsetzen.

Zusammenfassung (Nr. 3¢ Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB):

Der zu dndernde Bereich befindet sich im Norden der Gemeinde KiBlegg, ca. 250 m siiddstlich des
"Obersees". Im Siiden sowie Siidosten grenzt der Anderungsbereich an das Betonwerk "Hans Rin-
ninger u. Sohn GmbH u. Co. KG", im Sidwesten an die bestehende Bebauung entlang des "Stol-
zenseeweges', im Nordwesfen an den "Stolzenseeweg" sowie jenseits davon an die freie Landschaft
Richtung "Obersee". Im Norden sowie Nordosten ist das Anderungsgebiet ebenfalls von freier Land-
schaft umgeben.

Fir den Bereich siidlich und dstlich des Gebdudebestandes der ehemaligen Firma Charles River
Wega liegt eine Anfrage zur Realisierung eines Energieparks (Freiflachen-Photovoltaikanlage) vor,
dessen Energie direkt vor Ort genutzt werden soll. Die planerische Voraussetzung hierfiir kann durch
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43.3.4

43.35

die Darstellung einer Sonderbaufldche (S) mit der Zweckbestimmung "PV-Anlage" geschaffen wer-
den.

Bisher sind im Anderungsbereich gewerbliche Baufliichen (6) dargestellt. Diese Art der Nutzung
grenzt direkt an mehrere Schutzgebiete (Landschaftsschutzgebiet, FFH-Gebiet, Biotop) an. Grund-
sitzlich ist der Standort gewerblicher Bauflichen direkt angrenzend an zahlreiche Schutzgebiete
naturschutzfachlich sehr kiitisch zu sehen. Der direkte Nutzungsibergang von Gewerbefldchen zu
Schutzgebieten soll daher abgeschwdcht werden, um Fehlentwicklungen in diesem umweltfachlich
sensiblen Bereich auszuschlieBen. Durch die Darstellung einer Sonderbaufliche (S) mit der Zweck-
bestimmung "PV-Anlage" zur Schaffung einer Freifldchen-Photovoltaikanlage wird ein Puffer zwi-
schen der intensiveren Nutzung im Westen und Siiden und den umliegenden Schutzgebieten ge-
schaffen. Dariiber hinaus werden im Osten des Anderungshereiches Waldfldchen und im Norden
Grinfliichen dargestellt, um die Pufferwirkung zur freien Landschaft hin noch zu verstarken. Ledig-
lich die noch unbebauten Bereiche zwischen dem Anderungsbereich und der bereits bestehenden
Bebauung entlang des "Stolzenseeweges" im Westen und dem Befonwerk Rinninger im Siiden
kénnen als weniger sensibel erachtet und daher als gewerbliche Bauflichen (G) erhalten bleiben.
Sie werden deshalb von der vorliegenden Fldchennutzungsplandnderung ausgenommen.

Die geplante Nachnutzung der zu Gberplanenden Fldchen durch eine gemischte Nutzung im Nord-
westen, durch eine siidlich und dstlich angrenzende Freifldchen-Photovoltaikanlage, deren Energie
direkt vor Ort vom bestehenden Betonwerk Rinninger und weiteren, neu anzusiedelnden Gewerbe-
betrieben im Bereich der geplanten gemischten Bauflichen (M) und der bereits bestehenden, aber
noch unbebauten gewerblichen Bauflichen (G) genutzt werden kann, ergibt ein schlissiges und
nachhaltiges Gesamtkonzept fir die Reakfivierung derzeit ungenutzter bzw. untergenutzter Fléchen
am nordlichen Ortsrand von KiBlegg. Gleichzeitig kénnen damit und durch die Darstellung von
Wald- und Griinflichen zur freien Landschaft hin etwaige negative Auswirkungen auf umgebende
Schutzgebiete abgemildert werden. Dieses Gesamtkonzept soll auf Ebene der verbindlichen Bau-
leitplanung durch die 6. Anderung des Bebauungsplanes "Gewerbegebiet Stolzenseeweg" umge-
setzt werden. Die vorliegende Anderung des Flichennutzungsplanes schafft die planerischen Vo-
raussetzungen hierfiir. Der Gemeinde erwdichst daher ein Erfordernis, den rechtgiltigen Fldchen-
nutzungsplan im Bereich der 6. Anderung des Bebauungsplanes "Gewerbegebiet Stolzenseeweg"
20 dnden.

Innerhalb des Anderungsgebietes liegen keine geschitzten Bestandteile von Natur und Landschaft.
Nordlich und nordwestlich angrenzend zum Anderungsgebiet liegt das Landschaftsschutzgebiet
"Rotsee" (Schutzgebiets-Nr. 4.36.026). Das Wasserschutzgebiet "Rappenbihl" (Schutzgebiets-
Nr.436-145) liegt etwa 200 m norddstlich zum zu dndernden Bereich. Das Grinland innerhalb
des Anderungsgebietes ist sehr heterogen ausgeprdgt und sefzt sich aus unterschiedlichen Artgefi-
gen zusammen. Wéhrend das Griinland im Siidwesten, im Zentrum des Gebiets und in den Rand-
bereichen der bestehenden Gehdlzreihen Intensivgriinland darstellt, gesellen sich im siidgstlichen
Bereich vermehrt Bestiinde aus Rohrglanzgras (Phalaris arundinacea) hinzu, welche stellenweise
auch dominant in Erscheinung treten. GemdB den Bestimmungen des § 30 Abs. 2 Nr. 2 BNatSchG
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43.3.6

43.3.7
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ziihlen Rohrichte zu den gesetzlich geschiitzten Biotopen, fir die alle "Handlungen, die zu einer
Lerstorung oder einer sonstigen erheblichen Beeintrdchtigung [. . .] fihren kinnen," verboten sind.
GemdB dem Schlisssel zum Erfassen, Beschreiben und Bewerten von "Arten, Biotopen, Landschaft"
der Landesanstalt fir Umwelt Baden-Wirttemberg (LUBW) wird unter den Rohrichten auch das
"Rohrglanzgras-Rohricht" [34.56] differenziert. Hierzu zhlen laut Beschreibung neben der gangi-
gen Verbreitung an Ufern von Griiben, Bichen, Flissen und stehenden Gewdssern auch feuchte
Wiesenmulden. Von der Planung sind demnach noch nicht von der amtlichen Biotopkartierung
erfasste Bestdnde des "Rohrglanzgras-Rohrichts" [34.56] betroffen. Diese "fuktischen" Biotope
missen demnach auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung ausgeglichen werden. Dariber hin-
aus befinden sich keine Schutzgebiete oder Biotope im Wirkraum der Anderung.

Das FFH-Gebiet "Feuchtgebiete bei Waldburg und KiBlegg" (Schutzgebiets-Nr. 8224-311) grenzt
im Nordwesten an das Anderungsgebiet an. Hierbei handelt s sich beginstigt durch Quellreichtum
und kihles niederschlagsreiches Klima um ein Mosaik aus Moorkomplexen (Hochmoore, Uber-
gangs- und Schwingrasenmoore, Kalkreiche Niedermoore), z.T. verlandete Toteisseen, Weiher,
Quellmoore, Feucht- und Nasswiesen, Torfabbaugebiete und naturnahe Bachldufe mit Auwald, so-
wie Pfeifengraswiesen. Im Rahmen der Umweltprisfung ist auf Ebene der verbindlichen Bauleitpla-
nung gem.§ 34 Abs.1 BNatSchG eine Vorprifung zur Vertrdglichkeit des Vorhabens mit dem
Schutzgebiet des europdischen Verbundsystems Natura 2000 durchzufishren. Bei Beriicksichtigung
der vorgeschlagenen MinimierungsmaBnahmen und MaBnahmen zur Grinordnung (insektenscho-
nende AuBenbeleuchtung und Photovoltaikanlagen, Erhalt der Gehdlzbestdnde, etc.) sind erhebli-
che Begintrdchtigungen der Schutz- und Erhaltungsziele des oben genannten FFH-Gebietes nicht
Zu erwarten.

Die Abarbeitung der Eingriffsregelung erfolgt verbal-argumentativ. Eine detaillierte Eingriffs-/Aus-
gleichshilanzierung wird auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung durchgefiihrt.

Bei Nichtdurchfiihrung der Anderung bleiben die Nutzungen im Gebiet unvercindert und in ihrer
Funktion fiir den Naturhaushalt und das Landschaftshild in dhnlichem MaBe bestehen. Verdnde-
rungen, die sich unabhdngig von der vorliegenden Anderung ergeben, kdnnen jedoch nicht ab-
schlieBend bestimmt werden.

Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben fiir den Umweltbericht lagen insofern vor,
dass es keine detaillierten Informationen/Datengrundlagen zu den geologischen und hydrologi-
schen Verhdltnissen sowie zur Beschaffenheit des Baugrunds gibt.
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434  Referenzliste der Quellen, die fiir die im Bericht enthaltenen Beschreibungen und Bewer-
tungen herangezogen wurden (Nr.3d Anlage zu §2 Abs.4 und § 2a BauGB):

43.4.1  AMlgemeine Quellen:

— Fachgesetze siehe Abschnitt 1 "Rechtsgrundlagen”
— Regionalplan der Region Bodensee-Oberschwaben

— Umweltdaten und -Karten Online (UDO): Daten- und Kartendienst der Landesanstalt fir Um-
welt, Messungen und Naturschutz Baden-Wiirttemberg

— Online-Kartendienst zu Fachanwendungen und Fachthemen des Landesamtes fiir Geologie,
Rohstoffe und Bergbau beim Regierungsprdsidium Freiburg (u.a. zu Bergbau, Geologie, Hyd-
rogeo-logie und Boden)

— Informationssystem Oberfldchennahe Geothermie fir Baden-Wirttemberg (ISONG) des Landes-
amts fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau beim Regierungsprdsidium Freiburg

4.34.2  Verwendete projektspezifische Daten und Information:

— Ortseinsicht durch den Verfasser mit Fotodokumentation
— Luftbilder (Google, Gemeinde. . .)
— Fldchennutzungsplan der Gemeinde KiBlegg

— Bodenschiitzungsdaten des Regierungsprdsidiums Freiburg — Landesamt fir Geologie, Roh-
stoffe und Bergbau

— Ergebnisvermerk in der Fassung vom 25.10.2021 zum Behérdentermin am 21.10.2021 mit
der Unteren Naturschutzbehdrde und der Forsthehdrde vor Ort im Anderungsgebiet

— Ergebnisvermerk in der Fassung vom 12.06.2017 zum Behdrdenunterrichtungs-Termin gem.
84 Abs. 1 BauGB am 11.04.2017 im Landratsamt Ravensburg

— Artenschutzrechtlicher Kurzbericht des Biro Siebers in der Fassung vom 08.12.2017 (zum Vor-
kommen geschitzter Tierarten innerhalb des Anderungsgebietes und notwendigen artenschutz-
rechtlichen Ausgleichs- und ErsatzmaBinahmen)

— Artenschutzrechtliches Fachgutachten der Sieber Consult GmbH in der Fassung vom
21.11.2022 (zum Vorkommen geschiitzter Tierarten innerhalb des Anderungsgebietes und not-
wendigen artenschutzrechtlichen Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen)
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Begriindung — Sonstiges

5.1 ErschlieBungsrelevante Daten

5.1.1 Kennwerte

5.1.1.1  Fldche des Anderungsbersiches: 6,31 ha

51.1.2  Flachenanteile:

Darstellung vor der Anderung Darstellung nach der Anderung Fldche in ha

gewerbliche Baufldchen (6) Gemischte Baufldchen (M) 2,07 ha

gewerbliche Baufldchen (6) Sonderbaufliche (S) mit der Zweckbestim- 2,82ha
mung "PV-Anlage"

gewerbliche Baufliichen (G) Griinfliichen 0,96 ha

gewerbliche Baufldchen (6) Waldflachen 0,46 ha

5.1.2  Versorgungstriger im Gemeindegebiet

51.2.1  Abwasserbeseitigung durch Anschluss an: Gemeindliche Kldranlage

5.1.2.2 Wasserversorgung durch Anschluss an: Gemeindliche Wasserversorgung

5.1.2.3  Stromversorgung durch Anschluss an: EnBW Regional AG, Biberach
5.1.2.4  Gasversorgung durch: Thiiga AG, Bad Waldsee

51.25  Millentsorgung derzeit durch: Veolia Umweltservice Sid GmbH, Bad Waldsee

5.2 Lusdtzliche Informationen

52.1  Plandnderungen

5.2.1.1  Firdie in der Sitzung des Gemeinderates beschlossenen Inhalte wurde bereits vor der Sitzung eine
vollstiindige Entwurfsfassung (Fassung vom 24.07.2023) zur Verdeutlichung der méglichen An-
derungen ausgearbeitet. Die in der Gemeinderatssitzung vorgenommenen Anderungsbeschliisse im
Rahmen der nun vorgenommenen Abwiigungen sind mit den Inhalten dieser Entwurfsfassung iden-
fisch. Die Anderungen umfassen folgende Punkte (ausfihrliche Abwdgungen sind im Sitzungspro-
fokoll der Sitzung des Gemeinderates bzw. der Sitzungsvorlage der dffentlichen Sitzung des Ge-
meinderates vom 11.10.2023 enthalten):
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— Redaktionelle Anderung der Zweckbestimmung sonstiges Sondergebiet (SO) in Sonderbaufli-
che (S) mit der Zweckbestimmung "PV-Anlage"

— Uberarbeitung der Verweise auf die Rechtsgrundlagen
— Anderungen und Ergiinzungen bei der Begrindung
— redaktionelle Anderungen und Ergéinzungen
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6 Begriindung — Auszug aus ibergeordneten Planun-
gen

Ausschnitt aus dem Landesent-
wicklungsplan Baden-Wirttem-
berg 2002, Karte zu 2.1.1
"Raumkategorien”; Darstellung
als Landlicher Raum im engeren
Sinne

Ausschnitt aus dem Regionalplan
Bodensee-Oberschwaben, Raum-
nutzungskarte, Darstellung als
Siedlungsbereich
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] Begriindung — Bilddokumentation

Blick von Norden auf die beste-
hende Bebauung im Anderungs-
bereich. Mittig der "Stolzensee-
weg", rechts das Biotop "Obersee
bei KiBlegg"

Blick von Norden auf die beste-
hende Bebauung im Anderungs-
bereich sowie auf den "Stolzen-
seeweg"

Blick von Siden auf die sidlich
angrenzende Bebauung und den
"Stolzenseeweg"
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Blick von Norden auf die beste-
hende Bebauung im Anderungs-
bereich

Blick von Osten iber den Ande-
rungshereich auf das westlich an-
grenzende Biotop "Obersee bei
KiBlegg"

*
sy

Blick von Siiden auf das nord-
westlich angrenzende FFH-Gebiet
"Feuchtgebiete bei Waldburg und
KiBlegg"

Seite 44 Gemeinde KiBlegg * Anderung des Fldchennutzungsplanes im Bereich der 6. Anderung
elre des Bebauungsplanes "Gewerbegebiet Stolzenseeweg"
Textteil mit 47 Seiten, Fassung vom 24.07.2023



Verfahrensvermerke

8.1 Aufstellungsbeschluss zur Anderung (gem. § 2 Abs. 1 BauGB)
Der Aufstellungsbeschluss zur Anderung erfolgte in der Gemeinderatssitzung vom 09.06.2021. Der
Beschluss wurde am 22.12.2021 ortsisblich bekannt gemacht.

8.2 Beteiligung der Offentlichkeit (gem. § 3 BauGB)
Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit mit 6ffentlicher Unterrichtung sowie Gelegenheit zur
AuBerung und Erdrterung fand in der Zeit vom 22.12.2021 bis 21.01.2022 statt (gem. §3 Abs. |
BauGB).
Die dffentliche Auslegung fand in der Zeit vom 30.03.2023 bis 03.05.2023 (Billigungsbeschluss
vom 09.02.2022; Entwurfsfassung vom 06.03.2023; Bekanntmachung am 22.03.2023). Die
nach Einschatzung der Gemeinde wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellung-
nahmen wurden ausgelegt.

8.3 Beteiligung der Behérden (gem. § 4 BauGB)
Die Behéirden und sonstigen Trger dffentlicher Belange wurden im Rahmen einer schriftlichen
friihzsitigen Behardenbeteiligung mit Schreiben vom 13.08.2021 unterrichtet und zur AuBerung
aufgefordert (gem. §4 Abs. 1 BauGB).
Von den Behorden und sonstigen Triigern offentlicher Belange wurden Stellungnahmen eingeholt
(gem. §4 Abs.2 BauGB). Sie wurden mit Schreiben vom 04.04.2023 (Entwurfsfassung vom
06.03.2023; Billigungsbeschluss vom 09.02.2022) zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefor-
dert.

8.4 Feststellungsbeschluss (gem. § 2 Abs. 1 BauGB)
Der Feststellungsbeschluss erfolgte in der Gemeinderatssitzung vom 11 3 Uber die Ent-
wurfsfassung vom 24.07.2023. ’ ,
KiBlegg, den .1.2..0KT. I o R

(der Brgermeister)
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8.5 Genehmigung (gem. § 6 Abs. T und 4 BauGB)
Die Genehmigung des Landratsamtes Ravensburg erfolgte am L OFAT LUt Bescheid vom
CHA2.02 . Nr @RI Zecke (24 bzw, mit Schreiben vom .. 1 Al %
Yed -G 24 - Cre : v /
KiBlegg, den OF..O - 40344 ... A
(der Biirgermeister)
8.6 Rechtswirksamkeit (gem. § 6 Abs.5 BauGB)
Die Erteilung der Genehmigung wurde am 00,4 K0 ortsiiblich bekannt gemacht. Die Ande-
rung des Fliichennutzungsplanes im Bereich der 6. inderung des Bebauungsplanes "Gewerbegebief
Stolzenseeweg" ist damit rechtswirksam. Sie wird mit Begrindung fiir jede Person zur Einsicht
bereifgehalten. Uber den Inhalt wird auf Verlangen Auskunft gegeben:
Kiblegg, den OY.02.403
(der Biirgermeister)
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Planungsteam Sieber Consult GmbH, Lindau (B)/Weingarten:

Stadtplanung und Projektleitung Andreas Eppinger
Landschaftsplanung Martin Werner
Verfasser:
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A TAR /@/f/ .......... Sieber Consult GmbH, Lindau (B)/Weingarten

(i.A. Andreas Eppinger)/

Die Planung ist nur zusammen mit Textteil und zeichnerischem Teil vollstindig. Versiegelte Originalfussungen tragen die Unferschrift des
Planers.
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