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1 Rechtsgrundlagen fiir die zusdtzlichen und fiir die zu
dndernden Inhalte
1.1 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI.1S.3634)
1.2 Baunutzungsverordnung  (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017
(BGBI.1S.3786)
1.3 Planzeichenverordnung  (PlanZV) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. 11991 S. 58), zu-
letzt gedndert durch Gesetz vom 04.05.2017 (BGBI.1S.1057); die
im nachfolgenden Text zitierten Nummer beziehen sich auf den
Anhang zur PlanZV
14 Landeshauordnung fir  (LBO) in der Fassung vom 05.03.2010 (GBI. S. 357, ber. S.416),
Baden-Wiirttemberg zuletzt gedindert durch Gesetz vom 18.07.2019 (GBI. S. 313)
1.5 Gemeindeordnung fir ~ (GemO) in der Fassung vom 24.07.2000 (GBI. BW S.581, ber.
Baden-Wiirttemberg S.698), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 21.05.2019 (GBI.
5.161,186)
1.6 Bundesnaturschutzgesetz  (BNatSchG) in der Fassung vom 29.07.2009 (BGBI. I S. 2542), zu-
letzt gedndert durch Gesetz vom 13.05.2019 (BGBI. | S.706)
1.7 Naturschutzgesetz Ba- ~ (NatSchG Baden-Wirttemberg) vom 23.06.2015 (GBI. 2015
den-Wirttemberg S.585), zuletzt geindert durch Gesetz vom 21.11.2017 (GBL.
S.597)
1.8 Bundes-Immissions- (BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17.05.2013
schutzgesetz (BGBI. I S.1274), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 08.04.2019
(BGBI. 1S.432)
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Planungsrechtliche Festsetzungen (PF) mit Zeichen-
erkldrung

21

22

23

WA

M

SO Einzelhandel

Allgemeines Wohngebiet

(89 Abs.1 Nr.1 BauGB; §4 BauNVO; Nr.1.1.3. PlanZV; siehe
Planzeichnung)

Mischgebiet

Die Nutzungen nach §6 Abs.2 Nr.6-8 BauNVO (Gartenbaube-
frighe, Tankstellen, Vergnigungssttten im Sinne des § 4a Abs. 3
Nr.2 BauNVO in den Teilen des Gebiets, die iberwiegend durch ge-

werbliche Nutzungen geprdgt sind) sind nicht zuldssig (§ 1 Abs.5
BauNVO0).

Die Nutzung nach §6 Abs.3 BauNVO (Vergniigungsstitten im
Sinne des §4a Abs. 3 Nr.2 BauNVO auBerhalb der in Abs. 2 Nr.8
BauNVO bezeichneten Teile des Gebiets) wird nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes (§ 1 Abs. 6 Nr.1 BauNVO0).

(89 Abs.T Nr.T BauGB; §6 BauNVO; Nr.1.2.2. PlanZV; siehe
Planzeichnung)

Sonstiges Sondergebiet "Einzelhandel"; das Sondergebiet "Ein-
zelhandel" dient der Unterbringung von Gebduden und Anlagen ei-
nes groBflachigen Lebensmittelmarktes und weiteren ergdnzenden
Nutzungen (z.B. Backshop, Getrinkeshop); die Gesamtverkaufsfld-
che (inklusive Backshop/Bistro, AuBensitzfldche) darf eine Fliche
von 1.230 m2 nicht Gberschreifen.

Luldissig sind:

— Gebdude bzw. Rdaume zum Verkauf und zur Lagerung von Le-
bensmitteln und Nichtlebensmitteln (z.B. Wasch- und Putzmit-
tel, Drogerieartikel, Papierware, Non-Food-Aktionsware) fiir ei-
nen Lebensmittelmarkt

— Rdume bzw. Fldchen zum Verkauf, zur Vorbereitung und zur La-
gerung von Backwaren und warmen/kalten Gerichten sowie die-
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2.3a

SOEinzelhundeI/Purken

sen Rdumen zugeordnete und untergeordnete Bereiche zur Ver-
kistigung der zum Verkauf angebotenen Waren (Backs-
hop/Bistro)

— Réume bzw. Fldchen zur Annahme und Lagerung von Leergut

— Sozialrdume fiir Mitarbeiter, die dem jeweiligen Betrieb zuge-
ordnet und in der Grundfldche untergeordnet sind

— Verwaltungsriume, Technikrdume, Nebenrdume, Mitarbeiter-
und Kundentoiletten

— Iufahrten und Anlieferungsrampen
— Einkaufswagensammelstellen und Fahrradstander

— Die fir den ordnungsgemdBen Betriebsablauf erforderliche Inf-
rastruktur, Fluchtwege sowie Nebenanlagen

— Nicht Gberdachte Stellplitze (inkl. Fahrgassen); die maximal
2uldssige Anzahl von nicht Gberdachten Stellpldtzen betrdgt 55

— Werbeanlagen an der Gebdudefassade sowie freistehende Wer-
beanlagen (Fahnenmasten, Werbepylon mit einer max. Hohe
von 4 m Gber dem Erdboden, werbendes Zufahrtsschild)

Werbeanlagen, die nicht an der Stiitte der Leistung errichtet werden
und somit eine eigenstindige gewerbliche Hauptnutzung im Sinne
des §8 Abs.2 Nr.1 BauNVO darstellen, sind nicht zuldssig (§ 1
Abs. 9 BauNV0).

(89 Abs.1 Nr.1 BauGB; §11 BauNVO; Nr.1.4.2 PlanZV; siehe
Planzeichnung)

Sonstiges Sondergebiet "Einzelhandel/Parken"; das Sonder-
gebiet "Einzelhandel/Parken" dient der Unterbringung von uniiber-
dachten Stellpldtzen eines groBfldchigen Lebensmittelmarktes und
weiteren ergdnzenden Nutzungen (z.B. Backshop, Getrinkeshop);

Luldissig sind:
— Nicht iberdachte Stellpldtze (inkl. Fahrgassen)
— Einkaufswagensammelstellen und Fahrradstander

Hochbauten sind nicht zuldssig.

(89 Abs.1 Nr.1 BauGB; §11 BauNVO; Nr.1.4.2 PlanV; siehe
Planzeichnung)
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24

25

2.6

2.7

28

29

GRI ...

Uberschreitung der
Grundfldche

WH ....m 0. NN

Grundfldchenzahl als HochstmaB

(89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; § 16 Abs. 2 Nr. T und § 19 Abs. 1 BauNV0;
Nr.2.5. PlanZV; siehe Typenschablonen)

GeschoBfldchenzahl als Mindest- und HochstmaB

(89 Abs. T Nr. 1 BauGB; § 16 Abs. 2 Nr. 2 u. §20 Abs.2 BauNVO in
Verbindung mit §16 Abs.4 BauNVO; Nr.2.1. PlanZV; siehe Ty-
penschablonen)

Die zuldssige Grundfldche darf neben der in §19 Abs.4 Satz2
BauNVO getroffenen Vorschrift durch nicht vollflichig versiegelte

— Stellpldtze und

— ZIufahrten zu Stellplétzen und Garagen

um weitere 50 %, jedoch hdchstens bis zu einer Grundfléichenzahl
von 0,80 Gberschritten werden.

(89 Abs. 1 Nr.1 BauGB; § 19 Abs. 4 BauNV0)

Lahl der VollgeschoBe als HochstmaB

(89 Abs. T Nr.1 BauGB; § 16 Abs.2 Nr.3 u. §20 Abs. T BauNV0;
Nr.2.7. PlanZV; siehe Typenschablonen)

Zahl der VollgeschoBe zwingend

(89 Abs. T Nr. 1 BauGB; § 16 Abs. 2 Nr. 3 u. §20 Abs. 1 BauNVO in
Verbindung mit § 16 Abs. 4 BauNVO; Nr.2.7. PlanZV; beispielhaft
aus der Planzeichnung; siehe Typenschablonen)

Maximale traufseitige Wandhdhe dber NN; der Schnittpunkt
der AuBenwand (auBen) mit der Dachhaut (auBen) des Hauptge-
baudes darf an keiner Stelle den festgesetzten Wert Gberschreiten.

Sofern zuldssige Widerkehre, Zwerchgiebel oder Dachaufbauten im
Bereich des Schnittpunktes der AuBenwand mit der Dachhaut lie-
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2.10

FH ....m 3. NN

gen, ist die Verbindungslinie zwischen den ndchst gelegenen ent-

sprechenden Schnittpunkten auBerhalb solcher Bauteile maBgeb-
lich.

Bei Gebduden, die im Umgriff von zwei unterschiedlichen Festset-
zungen zur "WH Gber NN" liegen, ist eine "effektive WH Gber NN
entsprechend den Anteilen der Traufen, die in dem jeweiligen Be-
reich liegen, durch lineare Interpolation zu ermitteln.

Bei Pultddchern ist die Wandhdhe an der Seite der Dachtraufe
(niedrigere Seite der beiden horizontal verlaufenden Dachab-
schluss-Seiten) am Schnittpunkt der AuBenwand (auBen) mit der
Dachhaut (auBen) zu messen; Hauptgebdude weisen dann ein Pult-
dach auf, wenn mindestens 75 % ihrer Dach-Ebenen parallel sind.

Bei Flachddchem ist als Dachhaut die Oberkante der Attika zu ver-
stehen. Von auBen sichthare Mauern als Terrassenbriistung zihlen
dabei mit. Bei Flachddchern im Bereich des Typ 3 und Typ 4 darf die
Hihe samtlicher Bauteile (mit Ausnahme von untergeordneten Bau-
feilen wie z.B. Schomnsteinen efc.) an keiner Stelle den festgesetzten
Wert Gberschreiten. Bei Flachddchern im Bereich des Typ 1, Typ2
und Typ 5 darf die Wandhéhe bis zur festgesetzten Firsthohe aus-
schlieBlich durch ein TerrassengeschoB wberschritten werden. Ter-
rassengeschoBe sind solche, bei denen die GeschoBfliche des obers-
fen Gescholes um mind. 33 % kleiner als jedes der darunter lie-
genden freien, d.h. rundum sichtbaren GeschoBe ist; nichtiiber-
dachte Terrassen und Balkone des obersten GeschoBes bleiben un-
beriicksichtigt.

(89 Abs.1 Nr.1 BauGB; § 16 Abs.2 Nr.4 u. §18 Abs. 1 BauNV0;
Nr.2.8. PlanZV; sighe Planzeichnung)

Firsthohe iiber NN als HochstmaB; die Firsthche von Hauptge-
baduden darf an keiner Stelle den festgesetzten Wert iberschreiten.

Bei Gebduden, die im Umgriff von zwei unterschiedlichen Festset-
zungen zur "FH Gber NN" liegen, ist eine "effektive FH Gber NN"
entsprechend den Anteilen des Firstes, die in dem jeweiligen Bereich
liegen, durch lineare Interpolation zu ermitteln.

Bei Pultddchern wird der First an der hdchsten Stelle der Dachkon-
struktion gemessen (einschlieBlich Dachiiberstand). Hierbei muss
die Firsthohe des Hauptgebdudes den festgesetzten Wert um
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1,50m unterschreiten. Gebdude weisen dann ein Pultdach auf,
wenn mindestens 75 % ihrer Dach-Ebenen parallel sind.

Bei Flachddchern ist die Firsthohe nicht relevant. Die Hohe des Ge-
baudes wird ausschlieBlich durch die festgesetzte Wandhahe be-
grenzt. Dies gilt nicht fur die im Bereich des Typ 1, Typ2 und Typ 5
2uldssigen TerrassengeschoBe. Bei Flachddchern im Bereich des
Typ1, Typ2 und Typ5 darf die Wandhdhe bis zur festgesetzten
Firsthdhe ausschlieBlich durch ein TerrassengeschoB Gberschritten
werden. TerrassengeschoBe sind solche, bei denen die GeschoBfld-
che des obersten GeschoBes um mind. 33 % kleiner als jedes der
darunter liegenden freien, d.h. rundum sichtbaren GeschoBe ist;
nichtiberdachte Terrassen und Balkone des obersten GeschoBes
bleiben unberiicksichtigt.

(89 Abs.1 Nr.1 BauGB; §16 Abs.2 Nr.4 u. §18 Abs. 1 BauNV0;
Nr.2.8. PlanZV; siehe Planzeichnung)

211 o Offene Bauweise
(§9 Abs. 1 Nr.2 BauGB; §22 Abs. 1 BauNVO; Nr. 3.1. PlanZV; siehe
Typenschablonen)

2.12 A Nur Einzelhduser zuldssig
(§9 Abs.1 Nr.2 BauGB; §22 Abs.2 BauNVO; Nr.3.1.1. PlanZV;
siehe Typenschablonen)

2.13 Nur Einzel- und/oder Doppelhduser zuldssig
(§9 Abs. T Nr.2 BauGB; §22 Abs.2 BauNVO; Nr.3.1.4. PlanV;
siehe Typenschablonen)

2.14 Baugrenze; unferirdische Uberschreitungen bis max. 2,50 m kon-
nen ausnahmsweise zugelassen werden, sofern sie weder die Ge-
|andesituation noch Nachbarbelange beeintrichtigen.

(89 Abs. 1 Nr.2 BauGB; §23 Abs. 1 u. 3 BauNVO; Nr.3.5. PlanZV;
siehe Planzeichnung)
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215  Garagen und iiberdachte
Stellpldtze (Carports)

216  Nebenanlagen, Tiefgara-
gen, nicht Gberdachte
Stellpldtze und sonstige
bauliche Anlagen aufer-
halb der iberbaubaren
Grundstiicksfldche

Umgrenzung von Fldchen fir Stellpldtze im Sonstigen Sonderge-
biet "Einzelhandel/Parken";

Abweichend von den Aussagen unter "Nebenanlagen, Tiefgaragen,
nicht iberdachte Stellpldtze und sonstige bauliche Anlagen auBer-
halb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen" sind Stellpldtze nur in-
nerhalb dieser Flichen und innerhalb der Gberbaubaren Grund-
stiicksfldchen zulssig.

(89 Abs.1 Nr.4 BauGB; §12 BauNVO; Nr.15.3. PlanZV; siche
Planzeichnung)

Garagen und berdachte Stellpldtze (Carports) sind auch auBerhalb
der iberbaubaren Grundstiicksfldchen zuldssig. Garagen und iber-
dachte Stellplitze (Carports) mijssen an der Zufahrtsseite einen
senkrechten Mindestabstand von 5,00 m zur Gffentlichen Verkehrs-
fliiche aufweisen. Bei seitlicher Anordnung von Garagen und Car-
ports an die offentliche Verkehrsfldche ist ein Mindestabstand von
1,00 m einzuhalten. Ausnahmsweise ist fir dberdachte Stellpldtze
(Carports) bei GeschoBwohnungsbauten an der Zufahrtsseite ein
senkrechter Mindestabstand von 1,50 m zur 6ffentlichen Verkehrs-
fliiche zuldssig.

Die Festsetzung gilt nicht fiir den Bereich des Sonstigen Sonderge-
biets "Einzelhandel/Parken".

(89 Abs. 1 Nr.4 BauGB; & 12 BauhV0)

In den Baugebieten sind die gemdB § 14 BauNVO zulissigen Ne-
benanlagen, Tiefgaragen, nicht berdachte Stellpldtze und sonstige
bauliche Anlagen auch auBerhalb der Gberbaubaren Grundstiicks-
fldichen zuldssig. Zur Verkehrsfliche ist mit Gberirdischen baulichen
Anlagen ein Mindestabstand von 1,00 m freizuhalten, um die Si-
cherheit und Leichtigkeit des Verkehrs nicht zu beeintréchtigen.

Die Festsetzung gilt nicht fiir den Bereich des Sonstigen Sonderge-
biets "Einzelhandel/Parken".

(69 Abs. 1 Nr.4 BauGB; §§12, 14 u. 23 BauhV0)
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2.17

2.18a

2.19

2.19a

keine baulichen
Anlageny/Einrichtungen

Umgrenzung der Fldchen, die von der Bebauung freizuhalten
sind; innerhalb der Fldchen sind keine baulichen Anlagen und keine
Einrichtungen zuldssig.

Im Bereich des Sonstigen Sondergebiets "Einzelhandel/Parken"
sind Stellpldtze zuldssig.

(89 Abs. 1 Nr.10 BauGB; Nr.15.8. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Sichtfldchen fir den flieBenden Verkehr; innerhalb der Fldche
muss eine uneingeschrinkfe Sicht jeweils zwischen 0,80 m und
2,50m iber Fahrbahn-Oberkante gewdhrleistet sein. Einzelne
Baume (Hochstamme mit Ast-Ansatz Gber 2,80 m) sind zuldssig.

Die BemaBung bezieht sich auf die Schenkel-Ldngen in Metern (ab
Einmindungsachse bzw. Fahrbahnrand, BemaBung beispielhaft
aus der Planzeichnung).

(89 Abs. 1 Nr. 10 BauGB; siehe Planzeichnung)

Sichtfldchen fiir den flieBenden Verkehr (Zufahrt Kunden-
parkplatz); innerhalb der Fldche muss eine uneingeschrdnkte Sicht
jeweils zwischen 0,80 m und 2,50 m iiber Fahrbahn-Oberkante ge-
wahrleistet sein. Einzelne Bidume (Hochstimme mit Ast-Ansatz iber
2,80 m) sind zuldssig.

Die BemaBung bezieht sich auf die Schenkel-Ldngen in Metern (ab
Einmindungsachse bzw. Fahrbahnrand, BemaBung beispielhaft
aus der Planzeichnung).

(89 Abs. 1 Nr. 10 BauGB; siehe Planzeichnung)

Verkehrsfldchen
(89 Abs. 1 Nr. 11 BauGB; Nr.6.1. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Verkehrsfldchen, Grundstiickszufahrt (Kundenparkplatz)
(89 Abs. 1 Nr.11 BauGB; Nr.6.1. PlanZV; siehe Planzeichnung)
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221

222

223

2.24

2.25

2.26

227

5,80

v

v

Verkehrsflachen mit besonderer Zweckbestimmung als FuB
und Radweg

(89 Abs. 1 Nr. 11 BauGB; Nr. 6.3. PlanZV: siehe Planzeichnung)

Verkehrsfldchen als Begleitfldche; fir StraBenbegleitgriin, Stell-
plitze, Randflachen (z.B. Schotter-Rasen, Rasenpflaster etc.);

(89 Abs. 1 Nr. 11 BauGB; siehe Planzeichnung)

Einzelner Stellplatz in der dffentlichen Verkehrsfliche;
(89 Abs. 1 Nr. 11 BauGB; siehe Planzeichnung)

StraBenbegrenzungslinie mit BemaBung fir das Regelprofil; du-
Bere Umgrenzung aller Verkehrsflichen (BemaBung beispielhaft
aus der Planzeichnung)

(89 Abs. 1 Nr. 11 BauGB; Nr. 6.2. PlanZV; siehe Planzeichnung)

StraBenbegrenzungslinie als Abgrenzung zwischen Verkehrsfld-
chen und Verkehrsflichen mit besonderer Zweckbestimmung

(89 Abs. 1 Nr. 11 BauGB; Nr. 6.2. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Ein-/Ausfahrisbereich; Ein- und Ausfahrt fir PKW, Ausfahrt for
LKW;

(89 Abs. 1 Nr. 11 BauGB; Nr. 6.4. PlanZV; siehe Planzeichnung)

LKW-Einfahrisbereich, nur LKW-Einfahrt zuldssig;
(89 Abs. 1 Nr. 11 BauGB; Nr. 6.4. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
(89 Abs. 1 Nr. 11 BauGB; Nr. 6.4. PlanZV; siehe Planzeichnung)
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2.28 < Haupt-Versorgungsleitungen unterirdisch, hier gemeindliche
—— 4% Frischwasserleitung mit der Festsetzung eines Leitungsrechtes zu
< Gunsten des Versorgungstragers; innerhalb des Schutzstreifens sind
unzuldssig:
— bauliche Anlagen (z.B. auch Carports und Garagen);
— {iber die Bodenarbeiten der landwirtschaftlichen Nutzung hinaus
gehende Erdarbeiten
— Anpflanzen von Baumen und tief wurzelnden Strduchern
— Lagerung schwer transportabler Materialien
— sonstige Einwirkungen, die den Betrieb oder die Sicherheit der
Leitung beeintrdchtigen kdnnen
— Hinweis: eine Zugdnglichkeit bei bspw. Schdden an der Leitung
sollte jederzeit und ohne viel Aufwand maglich sein.
(89 Abs.1 Nr.13, 21 u. 25 BauGB in Verbindung mit § 9 Abs. 6
BauGB; Nr.8. PlanZV; siehe Planzeichnung)

229 Unterirdische Bauweise  Niederspannungsleitungen sind ausschlieBlich in unterirdischer
von Niederspannungslei-  Bauweise zuldssig.
fungen (89 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

230  Ableitung von Nieder- Das Niederschlagswasser von offentlichen Verkehrsfldchen ist zu
schlagswasser von 6ffent-  sammeln und dem offentlichen Regenwasserkanal gedrosselt zuzu-
lichen Verkehrstlachen ~ fihren.

(89 Abs. 1 Nr. 14 und 20 BauGB)

231 Ableitung von Nieder- Das belastete Niederschlagswasser der privaten Hoffldchen des
schlagswasser innerhalb ~ Mischgebietes ist an den dffentlichen Schmutzwasserkanal anzu-
des Mischgebietes schlieBen.

(89 Abs. 1 Nr. 14 und 20 BauGB)

232 Retention/Versickerung  Fiir die zuldssige Ableitung des innerhalb der Baugebiete (Bau-
von Niederschlagswasser  grundstiicke) entstehenden schwach belasteten Niederschlagswas-

ser-Abflusses steht eine dffentliche Regenwasserkanalisation zur
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innerhalb der Bauge- Verfiigung. Dies gilt auch fir Uberldufe von Anlagen zur Regenwas-

hiete sernutzung (so genannte Zisternen) ohne Zwangsentleerung und fir
Drainagen jeder Art. Eine Ableitung in die Schmutzwasserkanalisa-
fion ist unzuldssig.

Schddliche Verunreinigungen des von der Ableitung in den
Schmutzwasserkanal ausgeschlossenen Niederschlagswassers sind
unzulissig. Die Ableitung in das Gffentliche Regenwasser- und
Schmutzwassersystem ist auf das unumgdngliche MaB zu beschréin-
ken.

Niederschlagswasser, das Gber Dach- und Hofflichen anfdllt, kann,
soweit dies auf Grund der Bodenbeschaffenheit innerhalb des Bau-
grundstiickes maglich ist, auf dem Baugrundstiick iber die belebte
Bodenzone (z.B. Muldenversickerung, Mulden-Rigolen-Versicke-
rung) in den Untergrund versickert werden. Dabei ist die Versicke-
rung breitfliichig und Gber eine mind. 0,30 m mdchtige, bewach-
sene Oberbodenzone durchzufihren.

Sofern eine Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers in-
nerhalb des Baugrundstiickes auf Grund der Bodenbeschaffenheit
des Baugrundes nicht umgesetzt werden kann, sind Retentionsan-
lagen (z.B. Retentionszisternen) zur Regenwasserpufferung herzu-
stellen, welche sich nach Ende des Regenereignisses selbstindig
iber das offentliche Regenwassersystem gedrosselt entleeren, so
dass das Speichervolumen fir das nachfolgende Regenereignis er-
neut zur Verfigung steht. Das Speichervolumen muss fir die ange-
schlossenen, befestigten Fldchen mindestens 3 m? pro 100 m? be-
tragen. Der Drosselabfluss des Speichers zum Gffentlichen Regen-
wassernetz ist auf 0,51/s pro Sekunde und Baugrundstiick im all-
gemeinen Wohngebiet (WA) zu begrenzen. Fir die Mischgebietsfld-
chen ist der Drosselabfluss auf 30 1/s je ha bzw. 0,31/s je 100 mZ
angeschlossener versiegelter Fliche zu begrenzen.

Sickerschiichte sind unzulssig. Rigolen sind nur nach Vorreinigung
(wie oben beschrieben) zuldssig.

Fiir alle baukonstruktiven Elemente, die groBflachig mit Nieder-
schlagswasser in Beriihrung kommen (z.B. Dachdeckungen, jedoch
nicht Rinnen, sind bei Versickerung des Niederschlagswassers Ober-
fliichen aus Zink, Titan-Zink, Kupfer oder Blei unzuldssig, sofern
diese Oberflichen nicht mit geeigneten anderen Materialien (z.B.
Kunststoffheschichtung) dauerhaft abgeschirmt werden.

(89 Abs.1 Nm.14 und 20 BauGB)
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2.33 (Offentliche Grunfliiche
2.34 (Offentliche Grunfliche

235  MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Ent-

wicklung von Natur und
Landschaft

2.35a  MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Natur und
Landschaft im Bereich
des sonstigen Sonderge-
bietes "Einzelhandel"
(2. Anderungsbereich)
sowie im Bereich des
sonstigen Sondergebietes
"Einzelhandel/Parken"

Offentliche Griinfliche als Spielplatz
(89 Abs. 1 Nr. 15 BauGB; Nr.9. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Offentliche Griinfldiche als Ortsrandeingriinung
(89 Abs. 1 Nr.15 BauGB; Nr. 9. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Eine Beleuchtung von Werbeanlagen, die sich nicht direkt an Ge-
bduden befindet, ist unzuldssig. Die Benutzung von Skybeamern,
blinkende, wechselnd farbige Anzeigen sowie die flichenhafte Be-
leuchtung der Fassaden sind nicht zuldssig.

Fiir die AuBenbeleuchtung sind nur mit Lichtstrahl nach unten ge-
richtete, vollstdndig insektendicht eingekofferte (staubdichte) LED-
Lampen oder nach dem Stand der Technik vergleichbare insekten-
schonende Lampentypen mit einer max. Lichtpunkth@he von 6,00 m
iber der Geldndeoberkante zuldssig.

Es sind nur Photovoltaik-Module zu verwenden, die weniger als 6 %
polarisiertes Licht reflektieren (je Solarglasseite 3 %).

Die MaBnahmen bzw. Vorschriften sind im gesamten Geltungshe-
reich durchzufiihren bzw. zu beachten.

(89 Abs. 1 Nr.20 BauGB)

Eine Beleuchtung von Werbeanlagen sowie Werbepylone, die sich
nicht direkt an Gebduden befindet, ist unzuldssig. Die Benutzung
von Skybeamem, blinkende, wechselnd farbige Anzeigen sowie die
fldchenhafte Beleuchtung der Fassaden sind nicht zuldssig. Werbe-
pylone sind mit einer max. Hohe von 4 m iiber dem Erdboden zu-
ldssig.

Fiir die AuBenbeleuchtung sind nur mit Lichtstrahl nach unten ge-
richtete, vollstdndig insektendicht eingekofferte (staubdichte) LED-
Lampen oder nach dem Stand der Technik vergleichbare insekfen-
schonende Lampentypen mit einer max. Lichtpunkthdhe von 6,00 m
iber der Geldndeoberkante zuldssig.

Beleuchtungsanlagen sind im Zeitraum von 01.04. bis 15.11. von
23.30 Uhr bis 5.00 Uhr mit einer Nachtabschaltung zu versehen.
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2.36

237

Bodenbeldge in den Bau-
gebieten

Es sind nur Photovoltaik-Module zu verwenden, die weniger als 6 %
polarisiertes Licht reflektieren (je Solarglasseite 3 %).

Die MaBnahmen bzw. Vorschriften sind im gesamten Geltungsbe-
reich durchzufihren bzw. zu beachten.

(89 Abs. 1 Nr.20 BauGB)

In den Baugebieten (private Grundstiicke) sind fir
— Stellpldtze
— Iufahrten und andere untergeordnete Wege

geschlossene Asphalt- und Betonbeldge ohne Fugen nicht zuldssig.

Dies gilt nicht fiir Bereiche, die auf Grund eines im Sinne dieser Pla-
nung zuldssigen

— Produktionsablaufes
— regelmdBigen Befahrens mit Lkw

— Verarbeitens oder Umlagerns von Grundwasser belastenden
Substanzen

einen entsprechenden Bodenbelag erforderlich machen.
(89 Abs. 1 Nr.20 BauGB)

Umgrenzung der Fldchen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen
zum Schutz vor schddlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes,  Immissionsschutz-Festset-
zung 1 mit folgendem Inhalt:

— Die AuBenbauteile der Aufenthaltsriume (z.B. Birordume, Kin-
derzimmer, Schlafzimmer) sind gemdB den Anforderungen der
DIN 4109 - Schallschutz im Hochbau - auszufishren. An den Fas-
saden liegt maximal die Anforderung von Larmpegelbereich Il
(maBgeblicher AuBenldrmpegel von 60 dB(A) bis 65 dB(A)) vor.
Daraus ergibt sich fir die AuBenbauteile der Birordume ein er-
forderliches GesamtschalldimmmaB R'y.s von mindestens
30dB(A), fir die AuBenbauteile der Aufenthalts- und Ruhe-
rdume des Wohnbereiches ein erforderliches Gesamtschall-
dammmaB R'y.; von mindestens 35 dB(A).
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2.38

— Ium Liften erforderliche Fensterdffnungen von Aufenthaltsrdu-
men (z.B. Broriume, Wohnzimmer) und von zum Schlafen be-
stimmten Riiumen (z.B. Schlafzimmer, Kinderzimmer) sind auf
die straBenabgewandten Gebdudeseiten (Norden, Osten, Siiden)
ZU orientieren;

— Ausnahmen von der o.g. Orientierungspflicht kdnnen zugelassen
werden, wenn eine Unterbringung von Fensterdffnungen ent-
sprechend der Orientierungspflicht unter der Voraussetzung von
funktional befriedigenden Raumzuschnitten unmaglich ist und
wenn die betreffenden Riume ersatzweise mit ausreichend di-
mensionierten schallgeddmpften Lisftungsanlagen (z.B. mecha-
nisch unterstijtzte Fensterrahmenliftung, Einzellifter, etc.) aus-
gestattet werden.

Wenn der Umstand eintritt, dass die zuldssige Hochstgeschwindig-
keit an der westlich des Baugebietes verlaufenden KreisstraBe 8043
entlang des gesumten Plangebietes von zum Zeitpunkt der Planauf-
stellung 70 km/h auf 50 km/h reduziert wird, ist die Umgrenzung
der Flichen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz
vor schidlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immis-
sionsschutzgesetzes, Immissionsschutz-Festsetzung 1.1 mit glei-
chem Inhalt festgesetzt. Immissionsschutz-Festsetzung 1 ist
dann gegenstandslos.

(89 Abs. 1 Nr.24 in Verbindung mit §9 Abs.2 BauGB; Nr.15.6.
PlanZV; siehe Planzeichnung)

Umgrenzung der Fldchen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen
zum Schutz vor schddlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes,  Immissionsschutz-Festset-
zung 2 mit folgendem Inhalt:

— Zum Liften erforderliche Fensterdffnungen von zum Schlafen be-
stimmten Riiumen (z.B. Schlafzimmer, Kinderzimmer) sind auf
die straBenabgewandten Gebdudeseiten (Norden, Osten und
Siiden) zu orientieren;

— Ausnahmen von der 0.g. Orientierungspflicht kdnnen zugelassen
werden, wenn eine Unterbringung von Fensterdffnungen ent-
sprechend der Orientierungspflicht unter der Voraussetzung von
funktional befriedigenden Raumzuschnitten unmaglich ist und
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wenn die betreffenden Riume ersatzweise mit ausreichend di-
mensionierten schallgeddmpften Lisftungsanlagen (z.B. mecha-
nisch unterstiitzte Fensterrahmenliftung, Einzellifter, etc.) aus-
gestattet werden.

Wenn der Umstand eintritt, dass die zuldssige Hochstgeschwindig-
keit an der westlich des Baugebietes verlaufenden KreisstraBe 8043
entlang des gesumten Plangebietes von zum Zeitpunkt der Planauf-
stellung 70 km/h auf 50 km/h reduziert wird, ist die Umgrenzung
der Flichen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz
vor schidlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immis-
sionsschutzgesetzes, Immissionsschutz-Festsetzung 2.1 mit glei-
chem Inhalt festgesetzt. Immissionsschutz-Festsetzung?2 ist
dann gegenstandslos.

(89 Abs. 1 Nr.24 in Verbindung mit §9 Abs.2 BauGB; Nr.15.6.
PlanZV; siehe Planzeichnung)

Umgrenzung der Fldchen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen
zum Schutz vor schddlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes,  Immissionsschutz-Festset-
zung 3 mit folgendem Inhalt:

— Ium Liften erforderliche Fensterdffnungen von zum Schlafen be-
stimmten Rdumen (z.B. Schlafzimmer, Kinderzimmer) sind auf
die straBenabgewandten Gebdudeseiten (Norden, Osten und
Siiden) zu orientieren;

— Ausnahmen von der o.g. Orientierungspflicht kinnen zugelassen
werden, wenn eine Unterbringung von Fensterdffnungen ent-
sprechend der Orientierungspflicht unter der Voraussetzung von
funktional befriedigenden Raumzuschnitten unmaglich ist und
wenn die betreffenden Riume ersatzweise mit ausreichend di-
mensionierten schallgeddmpften Liiftungsanlagen (z.B. mecha-
nisch unterstiitzte Fensterrahmenliftung, Einzellifter, etc.) aus-
gestattet werden.

Wenn der Umstand eintritt, dass die zuldssige Hachstgeschwindig-
keit an der westlich des Baugebietes verlaufenden KreisstraBe 8043
entlang des gesamten Plangebietes von zum Zeitpunkt der Planauf-
stellung 70 km/h auf 60 km/h reduziert wird, ist die Umgrenzung
der Flichen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz
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vor schidlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immis-
sionsschutzgesetzes, Immissionsschutz-Festsetzung3  festge-
setzt. Immissionsschutz-Festsetzung 2 ist dann gegenstandslos.

(89 Abs.1 Nr.24 in Verbindung mit §9 Abs.2 BauGB; Nr.15.6.
PlanZV; siehe Planzeichnung)

Zu pflanzender Baum, planzeichnerischer Standort auf der jewei-
ligen Baufldche bzw. Verkehrsflche als Begleitflache um bis zu
3,00m verschiebbar, wobei vom Fahrbohnrand der Kreis-
strafe 8043 ein Pflanzabstand von mind. 4,50 m einzuhalten ist.
Es sind ausschlieBlich Gehdlze aus der Pflanzliste zu "Pflanzungen
in den offentlichen Flichen" zu verwenden.

(89 Abs. 1 Nr.25a BauGB; Nr.13.2. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Ly pflanzender Baum 1.Wuchsklasse als Baum Gber 15m
Hhe, variabler Standort innerhalb der jeweiligen Grinfldche; es
sind ausschlieBlich Gehdlze aus der Pflanzliste zu "Pflanzungen in
den offentlichen Flichen" zu verwenden.

(89 Abs. 1 Nr.25a BauGB; Nr. 13.2. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Lu pflanzender Baum 2. Wuchsklasse als Baum bis 15m Hahe,
variabler Standort innerhalb der jeweiligen Grinfldche; es sind aus-
schlieBlich Gehdlze aus der Pflanzliste zu "Pflanzungen in den 6f-
fentlichen Flachen" zu verwenden.

(89 Abs. 1 Nr.25a BauGB; Nr. 13.2. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Lu pflanzende Striucher, variabler Standort innerhalb der jewei-
ligen Griinfldche; es sind ausschlieBlich Gehdlze aus der Pflanzliste
20 "Pflanzungen in den dffentlichen Flichen" zu verwenden.

(89 Abs. 1 Nr.25a BauGB; Nr.13.2. PlanZV; sighe Planzeichnung)

Ly erhaltender Baum; ist bei Abgang durch eine entsprechende
Neupflanzung zu ersetzen.

(89 Abs. 1 Nr.25b BauGB; Nr.13.2. PlanZV; siehe Planzeichnung)
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245  Pflanzungenindenof-  Pflanzungen:

fentlichen Fléichen — Fir die Pflanzungen in den 6ffentlichen Fliichen sind ausschlieB-

lich standortgerechte, heimische Biume und Strducher aus der
unten genannten Pflanzliste zu verwenden.

— Die dffentlichen Griinflachen sind entsprechend der Planzeich-
nung mit Gehdlzen zu bepflanzen. Die dffentliche Grinfldche als
Ortsrandeingrinung ist als krduterreiche Extensivwiese auszubil-
den.

— Unzuldssig sind Geholze, die als Zwischenwirt fir die Erkrankun-
gen im Obst- und Ackerbau gelten, speziell die in der Verord-
nung zur Bekimpfung der Feuerbrandkrankheit (Feuerbrandver-
ordnung vom 20.12.1985, BGBI.1, 1985 S.2551, zuletzt ge-
dndert durch Arfikel 3 § 5 des Gesetzes vom 13.12.2007, BGBI. |
S.2930) genannten.

Fiir die dffentlichen Fldchen festgesetzte Pflanzliste:

Biume 1. Wuchsklasse

Spitz-Ahom Acer platanoides
Berg-Ahorn Acer pseudoplatanus
Sand-Birke Betula pendula
Litter-Pappel Populus tremula
Stiel-Eiche Quercus robur
Winter-Linde Tilia cordata

Biume 2. Wuchsklasse

Obsthdume

Feld-Ahomn Acer campestre
Hainbuche Carpinus betulus
Vogel-Kirsche Prunus avium
Striiucher

Gewdhnlicher Hasel Corylus avellana
Pfaffenhijtchen Euonymus europaeus
Gewdhnlicher Liguster Ligustrum vulgare
Heckenkirsche Lonicera xylosteum
Schlehe Prunus spinosa
Echter Kreuzdorn Rhamnus cathartica
Hunds-Rose Rosa canina
Schwarzer Holunder Sambucus nigra
Wolliger Schneeball Viburnum lantana

(89 Abs. 1 Nr.25a BauGB)
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Pflanzungen in den Bau-
gebieten

Pflanzungen:
— Fir die Pflanzungen in den Baugebieten sind standortgerechte,

heimische Baume und Strducher aus der unten genannten Pflanz-
liste zu verwenden.

— Auf max. 5% der Grundstiicksflache sind auch Strducher, die

nicht in der u.g. Pflanzliste festgesetzt sind, zuldssig (z.B. Zier-
striiucher, Rosen-Ziichtungen).

In den Baugebieten ist pro 600 m? (angefangene) Grundstiicks-
fliiche mindestens 1 Laubbaum aus der v.g. Pflanzliste zu pflan-
zen. Die in der Planzeichnung dargestellten neu zu pflanzenden
Bdume innerhalb der Mischgebiets- und der Sondergebietsflche
konnen auf dieses Pflanzgebot angerechnet werden.

Im Ubergangsbereich zur freien Landschaft und in Bereichen, die
an dffentliche Fldchen angrenzen, sind Hecken aus Nadelgehdl-
zen unzuldssig.

Unzuldssig sind Geholze, die als Zwischenwirt fir die Erkrankun-
gen im Obst- und Ackerbau gelten, speziell die in der Verordnung
zur Bekdmpfung der Feuerbrandkrankheit (Feuerbrandverord-
nung vom 20.12.1985, BGBI. I, 1985 S. 2551, zuletzt gedndert
durch Artikel 3 85 des Gesetzes vom 13.12.2007, BGBI. |
S. 2930) genannten.

Fiir die Baugebiete festgesetzte Pflanzliste:

Biume 1. Wuchsklasse

Spitz-Ahorn

Berg-Ahorn

Sand-Birke
Walnusshaum
Litter-Pappel
Trauben-Eiche
Stiel-Eiche

Winter-Linde
Sommer-Linde

Béume 2. Wuchsklasse

Obsthochstdmme
Feld-Ahorn
Hainbuche
Vogel-Kirsche

Acer platanoides
Acer pseudoplatanus
Betula pendula
Juglans regia
Populus tremula
Quercus petraea
Quercus robur

Tilia cordata

Tilia platyphyllos

Acer campestre
Carpinus betulus
Prunus avium
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248  Fldchen fir Aufschiittun-
gen, Abgrabungen,
Stitzmavern

Stréiucher

Berberitze
Kornelkirsche

Roter Hartriegel
Gewdhnlicher Hasel
Pfaffenhiitchen
Gewohnlicher Liguster
Heckenkirsche
Schlehe

Echter Kreuzdom
Wilde Stachelbeere
Kriech-Rose
Hunds-Rose
Hecht-Rose
Iimt-Rose
Bibernell-Rose
Wein-Rose
Apfel-Rose
Purpur-Weide

Roter Holunder
Schwarzer Holunder
Wolliger Schneeball

Berberis vulgaris
Cornus mas

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Euonymus europaeus
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa
Rhamnus cathartica
Ribes uva-crispa
Rosa arvensis

Rosa canina

Rosa glauca

Rosa majalis

Rosa pimpinellifolia
Rosa rubiginosa
Rosa villosa

Salix purpurea
Sambucus racemosa
Sambucus nigra
Viburnum lantana

(89 Abs. 1 Nr.25a BauGB)

Abgrenzung ("Nutzungskordel") von unterschiedlicher Art und/
oder unterschiedlichem MaB der Nutzung

(89 Abs.1 BauGB und §16 Abs.5 BauNVO; Nr.15.14. PlanZV;
siehe Planzeichnung)

Lur Herstellung des StraBenkérpers sind in allen an dffentliche Ver-
kehrsflachen angrenzenden Grundstiicken unterirdische Stiitzbau-
werke (Fundamente, StraBeneinfassungen, "StraBenkoffer") ent-
lang der Grundstiicksgrenze in einer Breite von bis zu 1,00 m erfor-
derlich. Sie diirfen nicht beseitigt, bzw. in ihrer Substanz gefihrdet
werden.

(89 Abs. 1 Nr.26 BauGB)

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
"Becherhalde BAII" der Gemeinde Kiflegg
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(89 Abs. 7 BauGB; Nr.15.13. PlanZV; siehe Planzeichnung)

2.50 i Bereich der Erweiterung des Bebauungsplanes

=== (89 Abs. 7 BauGB; siehe Planzeichnung)
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3 Zuordnung von Fldchen und/oder MaBnahmen zum
Ausgleich im Sinne des § Ta Abs. 3 BauGB an ande-
rer Stelle gemdB § 9 Abs. 1a Satz2 BauGB (externe
Ausgleichsflichen/-maBnahmen)

3.1 Lage der Ausgleichsfld- Dem durch die vorliegende Planung verursachten Eingriff werden
che/-maBnahme zwei im Jahr 2018 umgesetzte Ausgleichsfldchen/-maBnahmen
auBerhalb des Geltungsbereiches dieser Planung zugeordnet. Diese
Ausgleichsfldchen/-maBnahmen befinden sich auf der FI.-Nr. 452
(Teilflache) der Gemarkung KiBlegg (Pflanzung einer Baumreihe
aus 15 Eichen im Geltungshereich sowie unmittelbar anschlieBend)
sowie auf den FI.-Nm. 83, 83/1, 1320, 1320/2 und 1321/1 (je-
weils Teilflachen) der Gemarkung KiBlegg (Pflanzung einer Allee
aus 44 Birken entlang der St.-Anna-StraBe) (§9 Abs. Ta Satz2
BauGB; siehe nachfolgende Planskizzen).

Planskizze 1

SchloRacker;

E::j Lage der Ausgleichsflichen/-maBnahme
Geltungshereich des Bebauungsplanes
"Becherhalde BAII"

Pflanzung und dauerhafte Erhaltung einer Baumreihe
aus 11 Eichen (vier weitere Eichen liegen innerhalb
des Bebauungsplan-Geltungsbereiches und sind dort
iber die Festsetzung einer Pflanzbindung gesichert)
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Lage der Ausgleichsfldchen/-maBnahme

MaBnahme:

Pflanzung und dauerhafte Erhaltung einer Baumallee aus 44 Sand-Birken ent-
lang der St.-Anna-StraBe (zwischen dem Hauptort KiBlegg und dem Orts-Teil
Sankt Anna und damit innerhalb des Naturschutzgebietes "Zeller See")
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Ortliche Bauvorschriften (OBV) gemdB §74 LBO
mit Zeichenerkldrung

4.2

43

Dachformen

SD/PD/WD/FD

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches der drtlichen Bauvor-
schriffen zum Bebauungsplan "Becherhalde BAII" der Gemeinde
KiBlegg.

(89 Abs.7 BauGB, Nr.15.13. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Alle vorgeschriebenen Dachformen gelten nur fiir Décher von Haupt-
gebduden. Neben den jeweils vorgeschriebenen Dachformen sind fiir
deutlich untergeordnete Bauteile (z.B. Gaupen, Eingangsiiberdach-
ungen efc.) sowie fir Garagen und sonstige Nebenanlagen (z.B. Ge-
rdteschuppen etc.) andere Dachformen zuldssig.

Fiir Garagen sind Sattelddcher, Walmdadcher, Zeltddcher, Pultddcher
und Flachddcher zuldssig.

(§74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Dachform alternativ Satteldach, Pultdach, Walmdach (letzteres

auch als Zeltdach zuldssig, Krippelwalmdach ist nicht zuldssig) oder
Flachdach;

Fir die Dachform Pultdach gilt folgende Definition: Mindestens
75% aller Dach-Ebenen des jeweiligen Hauptgebdudes mijssen zu-
einander parallel sein. Die Fldche einer Dach-Ebene wird in der
senkrechten Projektion auf die Flache gemessen.

Als Flachddcher gelten Déicher bis zu einer Dachneigung von max.
3°. Bei Flachdachgebduden mit drei GeschoBen darf die Grundfldche
des DachgeschoBes max. 70% des darunter liegenden GeschoBes
mit der groBten Grundfliche betragen. Uberdachte Bereiche (z.B.
Terrassen, Balkone) sind zur Grundfliche hinzuzurechnen. Nicht-
iberdachte Terrassen und Balkone sind nicht zu den 70% hinzuzu-
rechnen.

(874 Abs. 1 Nr.1 LBO; siehe Typenschablonen)
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45

4.6

Materialien

Farben

Dachneigung; Winkel zwischen der Horizontalen und der Ebene des
Daches als Mindest- und HochstmabB; gilt fir das Dach des Haupt-
gebiudes und fir Widerkehre und Zwerchgiebel ab 6,00 m Breite
(AuBenkante AuBenwand) sowie fir geneigte Ddcher von Garagen.

Thermische Solar- und Fotovoltaikanlagen sind parallel zur Dachfld-
che, auf der sie befestigt werden, auszufihren. Dies gilt nicht fir
Flachddcher, hier darf eine maximale Aufstinderung von 1,00 m
iber der Dachfldche nicht Gberschritten werden.

Bei zuldssigerweise errichtbaren Flachddchern gilt eine Dachneigung
von 0-3°.

(874 Abs. 1 Nr.1 LBO; siehe Typenschablonen)

Als Dachdeckung fiir geneigte Ddcher von
— Hauptgebduden
— Garagen sowie

— sonstigen Nebengebuden mit mehr als 200 m* Brutto-Raumin-
halt

ab einer Dachneigung von 18° sind ausschlieBlich Dachplatten
(kleinteilige Schuppendeckung wie z.B. Dachziegel, Dachpfannen,
Betondachsteine etc.) zuldssig.

Fiir Dachflichen, die der Gewinnung von Sonnenenergie dienen, sind
dariiber hinaus Materialien zuldssig, die fir diese Anlagen (Sonnen-
kollektoren, Fotovoltaik-Anlagen) iblich bzw. erforderlich sind.

Fiir untergeordnete Bauteile (Verbindungs-Teile, Abdichtungs-Ele-
mente efc.) sind dariiber hinaus andere Materialien zuldssig.

(§74 Abs.1 Nr.1 LBO)

Als Farbe fiir Déicher sind nur betongraue bis anthrazitgrave Tone
2uldssig, dies gilt nicht fir begriinte Ddcher. Fir Dachfldchen, die
der Gewinnung von Sonnenenergie dienen, sind die Farben zulissig,
die fur entsprechende Anlagen (Sonnenkollekforen, Fotovoltaik-An-
lagen) dblich bzw. erforderlich sind. Fiir untergeordnete Bauteile
(Verbindungs-Teile, Abdichtungs-Elemente etc.) sind dariiber hinaus
andere Farben zuldssig.
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Als Farbe fiir AuBenwdnde von Gebduden (inkl. Garagen) sind nur
helle Tone zuldssig. Die Farbtdne miissen einen WeiBanteil von min-
destens 80 % enthalten. Dies gilt nicht fiir farblich unverdnderte
Holzfassaden (Naturfarbe). Gldnzende Oberfldchen sind unzuldssig.

Die Vorschriften zu den Farben gilt nicht fiir den Bereich des Sonsti-
gen Sondergebietes (SO) "Einzelhandel".

(874 Abs.1 Nr.1 LBO)

47 Anzahl der Stellpldtze in ~ Bei Wohngebéuden ist folgende Tabelle anzuwenden (bei der Be-
den Baugebieten rechnung ist aufzurunden):
WohnungsgroBe (WoFIV) Stellpldtze hierfiir
Kleiner 60 m? 1,0
60 m? bis (Kleiner) 100 m* 1,5
ab 100 m? 20
Fir andere Nutzungen als Wohnen bleiben die gesetzlichen Vor-
schriffen unbenommen.
(874 Abs.2 Nr.2 LBO)
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Hinweise und Zeichenerkldrung

Weiterfihrende Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des
angrenzenden Bebauungsplanes "Becherhalde BAT1" und die ortli-
chen Bauvorschriften der Gemeinde KiBlegg (siehe Planzeichnung)

Bestehendes Gebdude zur Zeit der Planaufstellung (siehe Plan-
zeichnung)

Bestehende Grundstiicksgrenzen zur Zeit der Planaufstellung
(siehe Planzeichnung)

Geplante Grundstiicksgrenzen; die so gekennzeichneten Grenzen
stellen einen Vorschlag zur Aufteilung der Grundsticke dar (siehe
Planzeichnung)

Nummerierung und voraussichtliche GroBe der Grundstiicke
(Nummerierung von Nordwest nach Siidost; siehe Planzeichnung)

Bestehende Flurstiicksnummer (beispielhaft aus der Planzeich-
nung)

Vorhandenes (natiirliches) Geldnde; Darstellung der Halbmeter-
Hohenschichtlinien (beispielhaft aus der Planzeichnung, siehe Plan-
zeichnung)

GemdB §39 Abs.5 BNatSchG bzw. §43 Abs.2 NatSchG Baden-
Wiirttemberg sowie aus Griinden des Artenschutzes ist es verboten,
in der Zeit vom 01.03. bis 30.09. auBerhalb des Waldes vorkom-
mende Bdume, Strducher oder andere Gehélze zu roden. Notwen-
dige Geholzbeseitigungen sollten daher auBerhalb der Brutzeit von
Vageln zwischen dem 01.10. und dem 28.02. des jeweiligen Jahres

5

5.1 E i
N =

5.2

5.3

54

55 Nr......;...m?

5.6 9 AL

2y 2o

5.8 Vorhandene Geholze
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erfolgen. Es wird empfohlen, vorhandene Gehdlze maglichst zu er-
halten (Erhaltung bzw. Beseitigung in Abhdngigkeit von der jewei-
ligen BaumaBnahme) und wahrend der Bauzeit mit entsprechenden
BaumschutzmaBnahmen zu sichern. Um den Kronen- und Wurzel-
bereich vorhandener Baume nicht zu beschddigen und den Geholz-
bestand bestméglich zu schiitzen, sollten alle baulichen MaBnah-
men gemdB DIN 18920 "Landschaftshau-Schutz von Bdumen,
Pflanzbestdnden und Vegetationsflachen bei BaumaBnahmen" so-
wie RAS-LP4 "Richtlinie fir die Anlage von StraBen, Teil Land-
schaftspflege, Abschnitt 4: Schutz von Baumen, Vegetationshestin-
den und Tieren bei BaumaBnahmen" durchgefihrt werden.

Eichen-Baumreihe als Fortsetzung der vier zu erhaltenden Eichen
im Plangebiet, vorgezogene AusgleichsmaBnahme auBerhalb des
Geltungshereiches (siehe Planzeichnung), vgl. auch Kapitel 3.

5.10 Vorhandene Gehdlze auBerhalb des Geltungsbereiches (siehe
Planzeichnung).
s FTTEE Umgrenzung von Schutzgebieten im Sinne des Naturschutz-
S o o rechts; hier Naturschutzgebiet im Sinne des §26 NatSchG BW
("Zeller See" (Nr.4.239)), auBerhalb des Geltungsbereiches (siehe
Planzeichnung).
5012 B4R Umgrenzung von Schutzgebieten im Sinne des Naturschutz-
PR rechts; hier gem.§32 NatSchG BW geschiitztes Biotop "Ufer der
Wolfegger Ach" (Nr.182254365514), auBerhalb des Geltungshe-
reiches (siehe Planzeichnung).
513 —+—+—+—+—+— Haupt-Versorgungsleitungen oberirdisch, hier 20-kV-Freilei-
tung der EnBW (wird im Zuge der Planung verlegt werden)
514 — Haupt-Versorgungsleitungen unterirdisch, hier gemeindliche
Frischwasserleitung Frischwasserleitung
Seite 29 Gemeinde KiBlegg « Erweiterung des Bebauungsplanes "Becherhalde BAII" und die Grtlichen Bauvorschriften hierzu

Textteil mit 81 Seiten, Fassung vom 15.04.2020



(89 Abs.T Nr.13 vu. 21 BauGB in Verhindung mit §9 Abs. 6
BauGB; Nr.8. PlanZV)

Haupt-Abwasserleitungen unterirdisch, hier Abwasserkanal der
Gemeinde KiBlegg (siehe Planzeichnung);

Haupt-Versorgungsleitungen unterirdisch, hier Telekomleitung
der Deutschen Telekom (siehe Planzeichnung);

Umgrenzung von Fldchen, deren Boden aufgefillt wurden (siehe
Planzeichnung);

Sichtfldchen fiir den flieBenden Verkehr (Zufahrt Kunden-
parkplatz); innerhalb der Fliiche muss eine uneingeschrinkte Sicht
jeweils zwischen 0,80 m und 2,50 m iiber Fahrbahn-Oberkante ge-
wahrleistet sein. Einzelne Baume (Hochstamme mit Ast-Ansatz Gber
2,80 m) sind zuldssig.

Die BemaBung bezieht sich auf die Schenkel-Ldngen in Metern (ab
Einmindungsachse bzw. Fahrbahnrand, BemaBung beispielhaft
aus der Planzeichnung).

(auBerhalb des Geltungshereiches, siehe Planzeichnung)

Auf Grund der geologischen Verhdltnisse und der umzusetzenden
Versickerungssysteme in den Versickerungs-/Retentionshereichen in
Verbindung mit der Bodenbeschaffenheit in bestimmten Teilberei-
chen ist innerhalb der Baugebiete mit einem Verndssen des Arbeits-
raumes mit Schichtwasser bzw. Grundwasser zu rechnen. Die Ge-
baude sollten daher mit einem grundwasserdichten Untergeschof
ausgefihrt werden.

UntergeschoBe kdnnen wegen der Hohenlage des Schmutzwasser-
Kanals nicht im Freispiegel entwissert werden. Entsprechend den
allgemein anerkannten Regeln der Technik und der Abwassersat-

515
Abwasserkanal
5.16
Telekomleitung
X X X X
507 [
X X
518
85
519  Grundwasserdichte Un-
tergeschofe
520  Kellerentwisserung und
Riickstausicherung
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521

522

Behandlung des auf den

offentlichen Verkehrsfld-

chen anfallenden Nieder-
schlagswassers

Versickerungsanlagen fiir
Niederschlagswasser

zung der Gemeinde KiBlegg sind Riickstaueinrichtungen fiir Entwis-
serungen unterhalb der Riickstauhdhe zwingend. Die Rickstauhdhe
in den Anschlusskandlen entspricht der StraBenhdhe.

Das auf den dffentlichen Verkehrsfldchen anfallende Niederschlags-
wasser wird gemeinsam mit den Drosselabflissen und Notiiberlu-
fen der privaten Retentions-/Versickerungsanlagen auf den Bau-
grundstiicken — getrennt vom Schmutzwasser — Gber ein gesonder-
fes Regenwassersystem (StraBenabldufe, Regenwasserkanal, Stau-
kanal) gedrosselt ortsnah Gber die vorhandene Regenwasserkanali-
sation Becherhalde bzw. den vorhandenen Regenwasserauslass in
die "Wolfegger Ach" eingeleitet.

Fir das gedrosselte Einleiten des nicht versickerbaren Nieder-
schlagswassers in das Gewdsser ("Wolfegger Ach"') ist eine wasser-
rechtliche Einleitungserlaubnis einzuholen.

Die unter "Versickerung von Niederschlagswasser in den Baugebie-
fen genannten Gblichen Vorgaben zur Bemessung, Planung und
(konstruktiver) Ausfihrung von Sickeranlagen sind v.a. dem Ar-
beitshlatt DWA-A 138 (4/2005) und dem Leitfaden "Naturvertrdg-
liche Regenwasserbewirtschaftung" des Landes Baden-Wirttemberg
2U entnehmen.

Bemessung und konstruktive Ausfihrung der Versickerungsanlagen
fir Niederschlagswasser sind regelmaBig im bauaufsichtlichen Ver-
fahren nachzuweisen (Darstellung im Baugesuch). Dabei sollten
u.0. folgende MaBgaben Beachtung finden:

— MindestgroBe 15% der anzuschlieBenden versiegelten Fldche
— Tiefe mind. 0,30 m, max.0,50m

— Uberlastungshaufigkeit max.0,2 (d.h. im Durchschnitt max.
1 malin 5 Jahren)

— Aushildung als Einzelmulde oder vernetzte Mulden

— Lage und Gebdudeabstand nach den Vorgaben des ATV-DVWK-
A138, 7iff. 3.2.2

— Iufluss zur Versickerungsanlage fiir Niederschlagswasser mog-
lichst oberflichig iber bewachsenen Oberboden, Rinnen aus ver-
fugten Pflastersteinen, o.d.
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523  Uberflutungs-Schutz

— Bei unzureichend versickerungsfihigem Untergrund sind so ge-
nannte  Mulden-Rigolen-Elemente nach  ATV-DVWK-A 138,
Ziff. 3.3.3 sinnvoll.

— Der Einbau einer Zisterne entbindet nicht vom Bau einer Versi-
ckerungsanlage fiir Niederschlagswasser.

— Notiiberldufe der privaten Sickeranlagen missen an das offent-
liche Notiiberlaufsystem angeschlossen werden (technische In-
formationen sind Gber die kommunale Bauverwaltung erhilt-

lich).

Wiihrend der Bauzeit sollten die fir die Versickerung vorgesehenen
Fldichen wie folgt vor Verdichtung geschiitzt werden:

— keine Lagerung von Baumaterialien und Bodenaushub
— kein Befahren
— keine Nutzung als Waschplatz jeglicher Art

Lur fachgerechten Planung und Bauiberwachung der Versicke-
rungsanlagen fir Niederschlagswasser ist das Hinzuziehen eines
Fach-Ingenieurs sinnvoll.

Lur Vermeidung einer Verunreinigung des Niederschlagswassers
sollte auf Tatigkeiten wie z.B. Autowische, andere Reinigungsarbei-
fen, Be- und Entladungsarbeiten gefdihrlicher Stoffe etc. verzichtet
werden.

Auch fiir die nicht groBfldchigen baukonstruktiven Elemente sollte
auf die Verwendung von Oberfldchen aus Zink, Titan-Zink, Kupfer
oder Blei verzichtet werden. Als Alternativen fir Rinnen und Fall-
rohre stehen Chrom-Nickel-Stdhle (Edelstahl), Aluminium, Kunst-
stoffe oder entsprechende Beschichtungen zur Verfiigung.

Auf die Hohenlage der Lichtschichte und des Einstiegs der Kel-
lertreppen o.d. ist zu achten. Sie sollten mglichst hoch liegen, um
vor wild abflieBendem Wasser bei Starkregen zu schitzen. Die Erd-
geschoB-FuBbodenhdhe sollte im Rahmen der Vorgaben nach Ge-
sichtspunkten des Uberflutungs-Schutzes maglichst hoch gewdhlt
werden.
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Bei der Bauausfihrung ist auf einen fachgerechten und schonenden
Umgang mit dem Boden zu achten, entsprechend der Darstellung in
der Broschiire "Bodenschutz beim Bauen".

Durch planerische MaBnahmen ist der Bodenaushub zu reduzieren.

Bei Abtrag, Lagerung und Transport des Oberbodens ist auf einen
sorgsamen und schonenden Umgang zu achten, um Verdichtungen
2u vermeiden. Uberschissiger Oberboden ist einer sinnvollen mdg-
lichst hochwertigen Verwertung zuzufihren, z.B. Auftrag auf land-
wirtschaftlichen Fldchen.

Die DIN 19731 ("Bodenbeschaffenheit — Verwertung von Boden-
material") und DIN 18915 ("Vegetationstechnik im Landschaftshau
— Bodenarbeiten") sind bei der Bauausfihrung einzuhalten.

Lu Beginn der BaumaBnahmen ist der anstehende humose Boden
abzuschieben und bis zur Wiederverwertung in profilierten Misten
ohne Verdichtungen getrennt nach Oberboden und kulturfdhigem
Unterboden zu lagern. Die Mieten sind mit tiefwurzelnden Griindiin-
gungspflanzenarten zu begriinen.

Kiinffige Grin- und Retentionsfldchen sind wahrend des Baubetriebs
vor Bodenbeeintrdchtigungen wie Verdichtungen durch Uberfahren
oder Missbrauch als Lagerfldche durch Ausweisung und Abtrennung
als Tabufldchen zu schiitzen.

Im Bereich unbebauter Flichen sind ggf. eingetretene Verdichtun-
gen nach Ende der Bauarbeiten zu beseitigen, z.B. durch Tiefenlo-
ckerung und Ersteinsaat mit tiefwurzelnden Pflanzen.

Es wird gebeten, das Sachgebiet Bodenschutz im Bauantragsverfah-
ren zu beteiligen.

Auf Grund von § 26 BauGB hat der Eigentimer Anlagen der dffent-
lichen StraBenbeleuchtung (bspw. Kabelverteilungsschachte, Ko-
beltrassen und Beleuchtungskorper o.d.) innerhalb eines Streifens
von 0,50 m entlang von dffentlichen StraBen und Wegen von Anlie-
gern ohne Entschidigung zu dulden.

Im Rahmen von Kaufvertriigen kinnen privatrechtliche Vereinbarun-
gen getroffen werden, dass das Hineinreichen des StraBenkérpers
mit der Frostschutzschicht und Stiitzbauwerken (wie bspw. dem Hin-
terbeton von Randeinfassungen) in angrenzende Privatgrundstiicke

524  Bodenschutz

525  Offentliche StraBenbe-
leuchtung

526  Aufschiittungen und
Stitzmauern, StraBen-
bau
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ohne Kostenersatz zu dulden ist und diese nicht beseitigt bzw. in
ihrer Substanz geftihrdet werden dirfen.

Werbeanlagen in den Baugebieten, die weniger als 30 m vom Fahr-
bahnrand der KreisstraBe entfernt sind, missen im Einzelfall nach
den Grundsdtzen des § 22 StraBengesetz genehmigt werden.

Fir die Zufahrten gilt die "Verwaltungsvorschrift Gber Flachen fir
Rettungsgerdite der Feuerwehr auf Grundstiicken" in der jeweils ak-
tuellen Fassung (VwV Feuerwehrflichen).

Fir die Ermittlung der Loschwasserversorgung gilt das Regelwerk der
DVGW Arbeitsblatt W 405.

Als Hydranten sollten Uberflurhydranten DN 100 vorgesehen wer-
den. Die Abstinde der Hydranten zueinander sollten 100-200m
nicht Gberschreiten.

Bei Aufenthaltsrdumen, die eine Reftungshohe > 8 m aufweisen,
muss ein zweiter Rettungsweg hergestellt werden, der den Anforde-
rungen der DIN 18065 entspricht.

Gewerbebetriebe, die auf Grund der Brandlasten die Loschwasser-
versorgung aus der offentlichen Wasserversorgung iberschreiten,
sollten fir den Objektschutz selbststindig geniigend Loschwasser
(z.B. Zisterne) vorhalten.

Lur Vermeidung von Fahrbahnverschmutzungen durch ausfahren-
den Verkehr ist die Zufahrt zum Kundenparkplatz bituminds, als
Pflasterflche oder gleichwertig zu befestigen.

Oberfldchenwasser darf nicht auf die KreisstraBe abflieBen, bei Be-
darf ist an der straBenseitigen Grundstiicksgrenze eine befahrbare
Entwéisserungsrinne einzubauen und an die Grundstiicksentwiisse-
rung anzuschlieBen.

Die Eckausrundungen des untergeordneten Anschlusses sowie die
Gradiente sind gemdB den einschldgigen Richtlinien auszufihren.

Eine entsprechende Planung ist dem StraBenbauamt vorab zur Pri-
fung vorzulegen.

527  Werbeanlagen in den
Baugebieten

528  Brandschutz

529  Zufahrt Kundenparkplatz
von der Kreisstrafie 8043
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5.30

Ergdnzende Hinweise

Auf Grund der Beschaffenheit des Baugrundes der ndheren Umge-
bung kann von einer Bebaubarkeit im Gberplanten Bereich ausge-
gangen werden. Den Bauherren wird dariber hinaus empfohlen, im
Rahmen der Bauvorbereitungen eigene Erhebungen durchzufiihren
(z.B. Schiirfgruben, Bohrungen).

Lur Kldrung und um Planungssicherheit zu gewinnen, wird eine ar-
chdologische Prospektion im Vorfeld empfohlen. Zweck dieser Vor-
untersuchungen ist es, festzustellen, ob bzw. in welchem Umfang es
nachfolgender Rettungsgrabungen bedarf. Diese MaBnahme frish-
zeitig durchzufihren, istim Interesse des Planungstrégers sowie der
Bauherren, da hiermit Planungssicherheit erreicht werden kann und
Wartezeiten durch archdologische Grabungen vermieden oder mini-
miert werden kinnen. Dazu bietet das Landesamt fir Denkmal-
pflege den Abschluss einer dffentlich-rechtlichen Vereinbarung zu
den Rahmenbedingungen an, d.h. inshesondere zu Fristen fir die
Untersuchungen und zur Kostenbeteiligung des Veranlassers.

Néhere Informationen finden sie unter (http.V/www.denkmal-
pflege-bw.de/denkmale/projekte/archaeologische-denkmal-
pflege/pilotprojekt-flexible-prospektionen.html).

Vorsorglich weisen wir darauf hin, dass im Falle notwendiger Ret-
tungsgrabungen durch das LAD die Bergung und Dokumentation der
Kulturdenkmale ggf. mehrere Wochen in Anspruch nehmen kann
und durch den Vorhabentriger finanziert werden muss.

In jedem Fall ist eine archdologische Begleitung der ErdbaumaB-
nahmen zur BaulanderschlieBung erforderlich und hierbei festzuhal-
ten:

Die ErdbaumaBnahmen zur BaulanderschlieBung (Oberbodenab-
frag) bedirfen der Begleitung durch die Archdologische Denkmal-
pflege. Der vorgesehene Beginn der Erdarbeiten ist der Archdologi-
schen Denkmalpflege beim Regierungsprisidium Stuttgart, Refe-
rat 84.2 wenigstens 3 Wochen vor geplantem Termin schriftlich an-
zuzeigen. Sollten sich archiologische Funde oder Befunde zeigen,
ist die Maglichkeit zur fachgerechten Fundbergung und Dokumen-
fation einzurdumen. Dariber hinaus wird auf die Einhaltung der
Bestimmungen der §§ 20 und 27 DSchG verwiesen. Sollten bei der
Durchfihrung der MaBnahme archiologische Funde oder Befunde
entdeckr werden, sind gemdB § 20 DSchG Denkmalbehdrde(n) oder
Gemeinde umgehend zu benachrichtigen. Archdologische Funde
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(Steinwerkzeuge, Metallteile, Keramikreste, Knochen, efc.) oder Be-
funde (Grdber, Mauerreste, Brandschichten, bzw. auffdllige Erdver-
firbungen) sind bis zum Ablauf des vierten Werktages nach der An-
zeige in unverdndertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denk-
malschutzbehorde oder das Regierungsprasidium Stuttgart (Refe-
rat84.2) mit einer Verkiirzung der Frist einverstanden ist. Auf die
Ahndung von Ordnungswidrigkeiten (§27 DSchG) wird hingewie-
sen. Bei der Sicherung und Dokumentation archdologischer Sub-
stanz ist zumindest mit kurzfristigen Leerzeiten im Bauablauf zu
rechnen.

Fir die ErschlieBung des Gebietes ist es notwendig, Kabelverteiler-
schrnke, StraBenlaternen oder dhnliche Einrichtungen in der of-
fentlichen/privaten Fldche zu installieren. Die Gemeinde KiBlegg be-
hilt sich die Auswahl der hierfir geeigneten Standorte sowie evtl.
erforderliche Vereinbarungen vor.

Das Versickern von Niederschlagswasser stellt eine Gewdssernut-
zung dar, die grundsdtzlich einer rechtlichen Erlaubnis durch das
zustindige Landratsamt bedarf. Inwiefern im Einzelfall eine erlaub-
nisfreie Versickerung durchgefihrt werden kann (Verordnung Gber
die dezentrale Beseitigung von Niederschlagswasser) sollte von der
Bauherrschaft bei dem zustdndigen Landratsamt in Erfahrung ge-
bracht werden.

Die Grundstiicke werden mit einem Anschluss an das Erdgasnetz ver-
sehen. Im Sinne einer schadstoffarmen Energie-Erzeugung sollte
von diesem Anschluss Gebrauch gemacht werden.

Auf Grund der angrenzenden landwirtschaftlich genutzten Fldichen
ist mit der Einwirkung von voriibergehenden beldstigenden Geruchs-
Immissionen (z.B. durch Aufbringen von Flissigdung, Pflanzen-
schutzmitteln efc.) sowie Ldrm-Immissionen (z.B. Trakforengerdu-
sche, Kuhglocken etc.) zu rechnen.

Zdune sollten zum Geldnde hin einen Abstand von mind. 0,15m
zum Durchschlispfen von Kleinlebewesen aufweisen.

Bei Doppelhduser sollte ein profilgleicher Anbau der einzelnen
Houshilften angestrebt werden (d.h. gleiche Dachneigung, kein
seitlicher und hahenmdBiger Versatz).

Alle genannten Normen und Richtlinien sind beim Deutschen Pa-
fentamt archiviert und gesichert hinterlegt. Die genannten Normen
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531  Plangenauigkeit

5.32  Lesharkeit der Planzeich-
nung

und Richtlinien konnen bei der Gemeinde KiBlegg, SchlossstraBe 5,
88353 KiBlegg, eingesehen werden.

Obwohl die Planzeichnung auf einer digitalen (CAD) Grundlage er-
stellt ist (hohe Genauigkeit), knnen sich im Rahmen der Ausfih-
rungs-Planung und/oder der spiteren Einmessung Abweichungen
ergeben (z.B. unterschiedliche Ausformung der Verkehrsflichen, un-
terschiedliche GrundstiicksgroBen etc.). Weder die Gemeinde KiB-
legg noch die Planungshiros Gbernehmen hierfir die Gewdhr.

Lur Lesbarkeit der Planzeichnung werden bereinander liegende Li-
nien nebeneinander dargestellt (z.B. Nutzungskette und vorgeschla-
gene Grundstiicksgrenze). Die Art der baulichen Nutzung gilt ent-
sprechend der zugeordneten Farbe und damit auch ber festgesetzte
Nutzungsketten hinweg.
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6 Safzung

Auf Grund von § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI.1S.3634), § 4 der Gemeindeordnung fir Baden-Wirttemberg (Gem0) in der Fassung vom 24.07.2000
(GBI. BW S.581, ber. S.698), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 19.06.2018 (GBI. S.221), §74 der Lan-
deshavordnung fir Baden-Wirttemberg (LBO) in der Fassung vom 05.03.2010 (GBI.S. 357, ber. S.416),
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 21.11.2017 (GBI. S. 612, 613), der Baunutzungsverordnung (BauNVO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S.3786) sowie der Planzeichenverordnung
(PlanzV) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI.1 1991 S.58), zuletzt gedndert durch Gesetz vom
04.05.2017 (BGBI. I S.1057) hat der Gemeinderat der Gemeinde KiBlegg die Erweiterung des Bebauungs-
planes "Becherhalde BAII" und die drtlichen Bauvorschriften hierzu in dffentlicher Sitzung am 22.04.2020
beschlossen.

§1  Rdumlicher Geltungsbereich

Der riumliche Geltungshereich der Erweiterung des Bebauungsplanes "Becherhalde BAII" und der drtlichen
Bauvorschriften hierzu ergibt sich aus deren zeichnerischem Teil vom 15.04.2020.

§2  Zuordnung von Fldchen und/oder MaBnahmen zum
Ausgleich im Sinne des § 1a Abs. 3 BauGB an anderer
Stelle

Dem durch die vorliegende Planung verursachten Eingriff werden zwei bereits umgesetzte Ausgleichsfldchen/
-mafinahmen auBerhalb des Geltungsbereiches dieser Planung zugeordnet. Diese Ausgleichsfldchen/-maB-
nahmen befinden sich auf der Fl.-Nr. 452 (Teilfldche) der Gemarkung KiBlegg (Pflanzung einer Baumreihe
aus 15 Eichen im Geltungshereich sowie unmittelbar anschlieBend) sowie auf den FI.-Nm. 83, 83/1, 1320,
1320/2 und 1321/1 (jeweils Teilfldchen) der Gemarkung KiBlegg (Pflanzung einer Birken-Alleg).

§3  Bestandteile der Satzung

Die Erweiterung des Bebauungsplanes "Becherhalde BAII" und die drtlichen Bauvorschriften hierzu bestehen
aus der Planzeichnung und dem Textteil vom 15.04.2020. Dem Bebauungsplan und den drtlichen Bauvor-
schriften hierzu wird die jeweilige Begrindung vom 15.04.2020 beigefiigt, ohne deren Bestandteil zu sein.
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84  Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne des § 75 LBO handelt, wer vorsdtzlich oder fahrldssig den auf Grund von § 74 LBO
erlassenen drtlichen Bauvorschriften zuwider handelt. Zuwiderhandeln kann mit GeldbuBen bis zu 100.000,- €
(Einhunderttausend Euro) belegt werden. Ordnungswidrig handelt, wer vorsdtzlich oder fahrldssig die Vor-
schriffen

— 70 Dachformen

— zur Dachneigung

— 70 Materialien

— 7u Farben

— zur Anzahl der Stellpldtze in den Baugebieten

nicht einhdlt oder Gber- bzw. unterschreitet.

85  In-Kraft-Treten

Die Erweiterung des Bebauungsplanes "Becherhalde BAII" der Gemeinde KiBlegg und die drtlichen Bauvor-
schriften hierzu treten mit der ortsiiblichen Bekanntmachung des jeweiligen Satzungsbeschlusses in Kraft
(gem. §10 Abs. 3 BauGB).

(Birgermeister Krattenmacher) (Dienstsiegel)
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7 Begriindung — Stidtebaulicher Teil

7.1 Allgemeine Angaben

7.1.1  Zusammenfassung

7.1.1.1  Eine Zusammenfassung befindet sich in dem Kapitel "Begrindung — Umweltbericht" unter dem
Punkt "Einleitung/Kurzdarstellung des Inhaltes".

7.1.2  Abgrenzung und Beschreibung des Erweiterungsbereiches

7.1.2.1 Derzu iberplanende Bereich liegt stlich der KreisstraBe K 8043 im Siden von KiBlegg. Der Erwei-
terungsbereich schliet im Siden an den rechtsverbindlichen Bebauungsplan "2. Anderung des Be-
cherhalde BAII" mit dem dort festgesetzten Sondergebiet "Einzelhandel" (SO gizelhanga). Im Norden
und Osten grenzt eine landwirtschaftlich genutzte Freifliche an.

7.1.2.2  Der Erweiterungsbereich ist bisher unbebaut.

7.1.2.3  Die Planung dient dazu, die Umsetzung von weiteren Parkpldtzen fir den geplanten Lebensmittel-
markt zu ermdglichen.

7.1.2.4  Innerhalb des Erweiterungshereiches befindet sich die Grundstiicke mit den Fl.-Nm. 452 (Teilfld-
che) und 458 (Teilfldche).

7.2 Stadtebauliche und planungsrechtliche Belange

721  Bestands-Daten und allgemeine Grundstiicks-Morphologie

7.2.1.1  Die landschaftlichen Beziige werden von der Westallgduer Higel-Landschaft gepriigt.

7.2.1.2  Innerhalb des berplanten Bereiches befinden sich keine bestehenden Gebdude. Dariiber hinaus
sind keine heraus ragenden naturrdumlichen Einzelelemente vorhanden.

7.2.1.3  Die iberwiegenden Teile des Geldndes sind nahezu eben. Zur KreisstraBe K 8043 besteht eine Bo-
schung. Die Anschlisse an die KreisstraBe sind dennoch unproblematisch.

7.2.2  Erfordernis der Planung

7.2.2.1  Im Bereich der rechtsverbindlichen 2. Anderung des Bebauungsplanes " Becherhalde BAII" ist eine
Ansiedlung des seit Mai 2018 baurechtlich genehmigten Lebensmittelmarktes geplant. Die Ver-
kaufsfliche wurde so erhdht, so dass dann von einem groBfléchigen Einzelhandel gesprochen wird.
Die Erhdhung der Verkaufsfliche zieht nach sich, dass auch entsprechend mehr Parkpldtze nach-
gewiesen werden missen. Hierfiir soll im Geltungsbereich der jetzigen Erweiterung die Umsetzung
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planungsrechtlich ermdglicht werden. Die Parkplatzflichen sollen zusiitzlich auBerhalb der Ge-
schiiftszeiten des Lebensmittelmarktes bei besonderen Anldssen von der Offentlichkeit mitbenutzt
werden konnen. Eine Nutzung der Erweiterungsfldche mit Hochbauten ist nicht vorgesehen.

Der Gemeinde erwdchst aus den oben genannten Grinden ein Erfordernis bauleitplanerisch steu-
ernd anzugreifen.

Ubergeordnete Planungen

Fir den Gberplanten Bereich sind u.a. folgende Ziele des Landesentwicklungsplanes 2002 Baden-
Wiirttemberg (LEP 2002) des Wirtschaftsministeriums Baden-Wirttemberg maBigeblich:

— 2510 Unterzentren sollen als Standorte von Einrichtungen und Arbeitspldtzen so
entwickelt werden, dass sie auch den qualifizierten, hiufig wiederkehrenden
Bedarf eines Verflechtungsbereichs der Grundversorgung decken kdnnen. Die
Verflechtungshereiche sollen im Lindlichen Raum mindestens 10.000 Ein-
wohner umfassen.

— 2511 Kleinzentren sollen als Standorte von zentraldrtlichen Einrichtungen der
Grundversorgung so entwickelt werden, dass sie den haufig wiederkehrenden
iberdrtlichen Bedarf ihres Verflechtungsbereichs decken konnen. Die Verflech-
tungshereiche sollen in der Regel mindestens 8.000 Einwohner umfassen.

— 2642 Im ldndlichen Raum sollen zur Forderung des Leistungsaustauschs zwischen
den hoheren zentralen Orten und ihrer Stirkung als Versorgungs- und Arbeits-
platzzentren die Verkehrs- und Infrastrukturen in den Entwicklungsachsen an-
gemessen weiterentwickelt werden.

— 316 Die Siedlungsentwicklung ist durch kleinrdumige Zuordnungen von Raumnut-
zungen, inshesondere der Funktionen Wohnen und Arbeiten, so zu gestalten,
dass verkehrshedingte Belastungen zuriickgehen und zusitzlicher motorisier-
fer Verkehr maglichst vermieden wird. [ .. .]

— 337 Einkaufszentren, groBflichige Einzelhandelshetriebe und sonstige groBfld-
chige Handelsbetriebe fiir Endverbraucher (EinzelhandelsgroBprojekte) sollen
sich in das zentralgrtliche Versorgungssystem einfiigen; sie dirfen in der Regel
nur in Ober-, Mittel- und Unferzentren ausgewiesen, erichtet oder erweitert
werden. Hiervon abweichend kommen auch Standorte in Kleinzentren und Ge-
meinden ohne zentraldrtliche Funktion in Betracht, wenn dies nach den raum-
strukturellen Gegebenheiten zur Sicherung der Grundversorgung geboten ist
oder diese in Verdichtungsrdumen liegen und mit Siedlungsbereichen benach-
barter Ober-, Mittel- oder Unferzentren zusummengewachsen sind. Hersteller-
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—3.3.7.1

—3.3.72

Direkiverkaufszentren als besondere Form des groBflachigen Einzelhandels
sind grundstzlich nur in Oberzentren zuldssig.

Die Verkaufsfldche der EinzelhandelsgroBprojekte soll so bemessen sein, dass
deren Einzugshereich den zentraldrtlichen Verflechtungsbereich nicht wesent-
lich Gberschreitet. Die verbrauchernahe Versorgung der Bevdlkerung im Ein-
zugsbereich und die Funktionsfihigkeit anderer Zentraler Orte diirfen nicht
wesentlich beeintrdchtigt werden.

EinzelhandelsgroBprojekte drfen weder durch ihre Lage und GrdBe noch
durch ihre Folgewirkungen die Funktionsfahigkeit der Stadt- und Ortskerne
der Standortgemeinde wesentlich beeintrichtigen. EinzelhandelsgroBprojekte
sollen vorrangig an stddtebaulich integrierten Standorten ausgewiesen, errich-
fet oder erweitert werden. Fir nicht zentrenrelevante Warensortimente kom-
men auch stddtebauliche Randlagen in Frage.

— 2.6.2/Anhang  Landesentwicklungsachse (Lindau/B.-) Wangen im Allgdu-Leutkirch im All-
" andesentwick- gdu (-Memmingen)

lungsachsen"
— Kartezu 2.1.1

"Raumkatego-

rien"

Darstellung als landlicher Raum im engeren Sinne.

Fir den Gberplanten Bereich sind u.a. folgende Ziele des Regionalplanes Bodensee-Oberschwaben
nach der Verbindlichkeitserkldrung vom 04.04.1996 des Regionalverbandes Bodensee-Ober-
schwaben maBgeblich:

— 2.1.5/Struktur-

karte

— 2.3.2/Karte
"Siedlung"

— 252

Ausweisung der Gemeinde KiBlegg als Kleinzentrum. In Kleinzentren soll der
hiufig wiederkehrende iiberdrtliche Bedarf gedeckt werden.

Ausweisung der Gemeinde KiBlegg als Siedlungsbereich. Die Siedlungsent-
wicklung ist vorrangig in den Siedlungsbereichen [...] zu konzentrieren. In
diesen Siedlungsbereichen sind qualifizierte Arbeitsplitze fir die Bevdlkerung
im Einzugsgebiet sowie ausreichend Wohnungen fiir den Eigenbedarf und zur
Aufnahme von Wanderungsgewinnen anzustreben.

Einkaufszentren, groBfldchige Einzelhandelshetriebe und sonstige groBfld-
chige Handelsbetriebe fir Endverbraucher sind nur im Oberzentrum sowie in
den Mittel- und Unterzentren zuzulassen.

Einrichtungen dieser Art sind nur an integrierten Standorten zuzulassen. Aus-
reichende Parkmaglichkeiten und eine gute Anbindung an das OPNV-Netz
sind sicherzustellen.
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Die Gemeinde KiBlegg hat den Antrag auf Einstufung als Unterzentrum gestellt. Die Gemeinde
nimmt als Kleinzentrum im Liindlichen Raum besondere Aufgaben wahr, die aber nicht die Kriterien
eines Unterzentrums erfillen. In der Versammlung des Regionalverbandes Bodensee-Oberschwa-
ben am 20.04.2018 wurde die Aufstufung beschlossen.

GemdB Riicksprache des Regionalverbandes Bodensee-Oberschwaben mit dem Regierungsprisi-
dium TGbingen im Februar 2019 wurde einer Erhdhung der Verkaufsflache fir den Lebensmittel-
markt im Baugebiet "Becherhalde " zugestimmt.

Die Planung steht somit in keinem Widerspruch zu den o.g. fir diesen Bereich relevanten Zielen
des Landesentwicklungsplanes 2002 (LEP 2002) sowie des Regionalplanes Bodensee-Oberschwa-
ben.

Die Gemeinde KiBlegg verfiigt Gber einen rechtsgiltigen Flachennutzungsplan (rechtsgiltig mit
Bekanntmachung vom 09.10.1997, zuletzt gedndert mit Fassung vom 29.10.2015). Die iber-
planten Flichen werden hierin als Fliche fir die Landwirtschaft dargestellt. Da die im Bebauungs-
plan getroffenen Festsetzungen und Gebiets-Einstufungen mit den Darstellungen des giltigen Fld-
chennutzungsplanes nicht bereinstimmen, ist eine Anderung des Fliichennutzungsplanes erforder-
lich. Diese erfolgt im so genannten Parallelverfahren (gem. § 8 Abs. 3 BauGB).

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes befinden sich keine Denkmaler im Sinne
des Denkmalschutzgesetzes Baden-Wirttemberg (DSchG).

Inhalte von anderen tbergeordneten Planungen oder andere rechtliche Vorgaben werden durch
diese Planung nicht tangiert.

Systematik der Planung

Der Standort der Erweiterung direkt anschlieBend an die 2. Anderung des rechtsverbindlichen Be-
bauungsplanes "Becherhalde BAII" mit dem festgesetzten Sondergebiet "Einzelhandel" wurde ge-
wahlt, um fiir den geplanten Parkplatz den direkten Anschluss an den Lebensmittelmarkt zu erhal-
fen.

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Trdger dffentlicher Belange gemdB § 4 Abs. T BauGB
wurde im Besonderen darauf hingewiesen, dass im Erweiterungsbereich nur Stellplitze zuldssig
sein dirfen. Zudem soll eine Umrandung nach PlanzV Nr. 15.3 sowie dem Zusatz "keine Gebdude
2uldssig" im Plan aufgenommen werden. Dies soll die Maglichkeit zur Errichtung von Hochbauten
verhindem.

Der redaktionelle Aufbau der Anderung des Bebauungsplanes leitet sich aus der Systematik der
Rechtsgrundlagen ab.
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1.2.6
12.6.1

Der Erweiterungsbereich basiert auf dem Festsetzungskonzept des urspriinglichen Planes und wird
hinsichtlich der Umsetzung des Parkplatzes fir den groBfldchigen Einzelhandel in einem bestimm-
ten Teilbereich erweitert.

Planungsrechtliche Vorschriften

Fir den Erweiterungshereich wird ein Sonstiges Sondergebiet "Einzelhandel/Parken" gemdB § 11
Abs. 3 BauNVO festgesetzt. Dies stellt die Fortfihrung des Sonstigen Sondergebietes "Einzelhandel”
dar, welches in der rechtsverbindlichen 2. Anderung des Bebauungsplanes " Becherhalde BA 11" fir
den siidlichen Bereich festgesetzt ist. Im Erweiterungsbereich sind nur nicht iberdachte Stellpldtze
(inkl. Fahrgassen) sowie Einkaufswagensammelstellen und Fahrradstdnder zuldssig. Hochbauten
sind nicht zuldssig.

Im Bereich der KreisstraBe 8043 wird das Zufahrtsverbot und das Anbauverbot weitergefihr. Le-
diglich im sidwestlichen Bereich (und im Bereich der 2. Anderung) wird die Zu- und Abfahrt (Kun-
denverkehr) auf die KreisstraBe 8043 ermdglicht. Im Erweiterungsbereich sind die ndrdlichen Sicht-
dreiecke festgesetzt.

Immissionsschutz

Die Ldrmschutzfestsetzung aus dem Ursprungsbebauungsplan wird fiir den Erweiterungsbereich
fortgefihrt. Da es sich um einen Angebotshebauungsplan handelt, sind Liirm-Immissionen des ge-
planten Parkplatzes auf Genehmigungsebene gemdB den Vorgaben der TA Lirm zu beurteilen.
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Begriindung — Umweltbericht (§2 Abs.4 und §2a
Satz2 Nr.2 BauGB und Anlage zu § 2 Abs.4 und § 2a
BauGB) sowie Abarbeitung der Eingriffsregelung
des § 1a BauGB, Konzept zur Griinordnung

8.1
8.1.1

8.1.1.1

8.1.1.2

8.1.1.3

8.1.1.4

8.1.1.5

Einleitung (Nr.1 Anlage zu § 2 Abs. 4 sowie § 2a BauGB)

Kurzdarstellung des Inhaltes und der wichtigsten Ziele der Erweiterung des Bebauungs-
planes "Becherhalde BAII" (Nr. 1a Anlage zu § 2 Abs. 4 sowie § 2a BauGB)

Durch den Bebauungsplan werden ein Sondergebiet (SO) "Einzelhandel/Parken" sowie Verkehrs-
und Verkehrshegleitflichen ausgewiesen. Die Planung dient dazu, die Umsetzung von weiteren
Parkpldtzen fir den siidlich geplanten Lebensmittelmarkt zu erméglichen.

Das iberplante Gebiet befindet sich siidlich des KiBlegger Kernortes, unmittelbar dstlich der Kreis-
straBe K8043. Es stellt eine Fortfishrung des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes "Becherhalde
BAII" (2. Anderung) mit dem dort festgesetzten Sondergebiet "Einzelhandel" (SO iehange) in Rich-
tung Norden dar. Der Erweiterungshereich wird derzeit als Grinland genutzt; entlang des dstlichen
Geltungsbereiches besteht bereits eine Verkehrsfldche als Fortfihrung der kiirzlich umgesetzten Er-
schlieBung im Bereich des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes. Im Norden schlieBt eine Acker-
fldiche, dstlich weiteres Grinland an. Im Siden befinden sich die ErschlieBungsstraBen des 2. Bau-
abschnittes "Becherhalde" sowie — im siidlichen Anschluss — die bereits umgesetzte Wohnbebau-
ung des 1. Bauabschnittes. Der Erweiterungsbereich ragt in eine am siidlichen Ortsrand von KiBlegg
verlaufende Griinzdsur hinein, durch welche die "Wolfegger Ach" flieBt. Das Gewdsser verlduft in
einem Abstand von etwa 250 m norddstlich des Erweiterungshereiches.

Im rechtsgiltigen Flachennutzungsplan der Gemeinde KiBlegg wird der Erweiterungshereich als
Fldiche fiir die Landwirtschaft dargestellt. Da die im Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen und
Gebiets-Einstufungen mit den Darstellungen des giltigen Fldchennutzungsplanes nicht berein-
stimmen, wird der Fldchennutzungsplan im Parallelverfahren gedindert. Hierbei wird die Fldche als
Sondergebiet groBfldchiger Einzelhandel, nur nichtiberdachte Stellplitze (Planung) dargestellt. Da
die Stellpldtze dem unmittelbar benachbart geplanten Lebensmittelmarkt dienen sollen, kommt
kein alternativer Standort in Betracht.

Fir die Erweiterung des Bebauungsplanes "Becherhalde BA I1" ist eine Umweltpriifung gem. §2
Abs. 4 BauGB durchzufiihren sowie ein Umweltbericht gem. § 2a Satz2 Nr.2 BauGB sowie Anlage
2082 Abs. 4 und § 2a BauGB zu erstellen.

Der erforderliche naturschutzrechtliche Ausgleich von 20.772 Okopunkten erfolgt durch die Zuord-
nung von zwei im Jahr 2018 umgesetzten AusgleichsmaBnahmen dberwiegend auBerhalb des
Geltungsbereiches dieser Planung. Die erste Ausgleichsfldche befindet sich auf der FI.-Nr. 452 (Teil-
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8.1.1.6

8.12

8.1.2.1

8.1.2.2

fldche) der Gemarkung KiBlegg (Pflanzung einer Baumreihe aus 15 Eichen im Geltungsbereich so-
wie unmittelbar anschlieBend); die zweite Fldche liegt auf den FI.-Nm. 83, 83/1, 1320, 1320/2
und 1321/1 (jeweils Teilfldchen) der Gemarkung KiBlegg (Pflanzung einer Allee aus 44 Birken
entlang der St.-Anna-StraBe innerhalb des Naturschutzgebietes "Zeller See").

Der Bedarf an Grund und Boden (Geltungsbereich) betréigt insgesamt 0,24 ha, davon sind 0,16 ha
Sondergebiet "Einzelhandel" und 0,08 ha Verkehrs- und Verkehrsbegleitflachen.

Ziele des Umweltschutzes aus anderen Planungen (Nr. 1b Anlage zu § 2 Abs. 4 sowie § 2a
BauGB)

Regionalplan:

Die feuchtegeprdgten Bereiche rund um den "Zeller See" sind gemdB Regionalplan Bodensee-
Oberschwaben als schutzbedirftiger Bereich fir Naturschutz und Landschaftspflege festgelegt, der
bereits durch die Ausweisung als Naturschutzgebiet konkretisiert wurde. Dariiber hinaus sind ge-
mdB der Roumnutzungskarte des Regionalplanes verbindliche Aussagen und Ziele zur regionalen
Freiraumstruktur (z.B. regionale Grinzige, weitere schutzbedirftige Bereiche fir Naturschutz,
Land-, Forst- oder Wasserwirtschaft) nicht berihrt. Die Planung steht in keinem Widerspruch zu
sonstigen fir diesen Bereich relevanten Zielen des Regionalplanes (siehe Kapitel 7.2.3 "Uberge-
ordnete Planungen” in der stddtebaulichen Begriindung).

Fldchennutzungsplan und Landschaftsplan:

Die Gemeinde KiBlegg verfigt iber einen rechtsgiltigen Flichennutzungsplan (rechtsgiltig mit Be-
kanntmachung vom 09.10.1997). Die iberplanten Flichen werden hierin als "Fldche fir die Land-
wirtschaft" dargestellt. Da die im Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen und Gebietseinstufun-
gen mif den Darstellungen des giltigen Flichennutzungsplanes nicht Gbereinstimmen, ist eine An-
derung des Fldchennutzungsplanes erforderlich. Diese erfolgt im so genannten Parallelverfahren
(gem. §8 Abs. 3 BauGB).

Der Landschaftsplan der Gemeinde KiBlegg (Fassung vom Mdrz/Oktober 1996) stellt im Bestands-
plan Flichen fir die Landwirtschaft (Grinland) dar. Im MaBnahmenkonzept Gberlagert sich die
landwirtschaftliche Fldche mit der Signatur fiir die Eingriinung der im siidlichen Anschluss darge-
stellten Wohnbaufldchen; fir diese soll ein Griinordnungsplan aufgestellt werden. Weitere land-
schaftsplanerische Zielvorgaben werden fir den Erweiterungsbereich nicht getroffen. Die Eingrii-
nung der Bauflichen erfolgt durch Baumpflanzungen entlang der westlichen und nordlichen Plan-
gebietsgrenze. Zudem sind weitere MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung vorhabenshe-
dingter Beeintrichtigungen in einem in den Bebauungsplan integrierten Griinordnungsplan fest-
gesetzt. Da es sich bei der vorliegenden Planung um die geringfiigige Erweiterung des bestehenden
Baugebietes im Siden handelt, steht die Planung nicht in grundsditzlichem Widerspruch zu den
Darstellungen und Zielaussagen des Landschaftsplanes. Eine gesonderte Anderung des Land-
schaftsplanes ist somit nicht erforderlich.
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8.1.2.3

8.1.2.4

8.1.2.5

Natura 2000-Gebiete (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. b BauGB):

Die ndchstgelegenen Teilflichen des FFH-Gebietes "Weiher und Moore um KiBlegg" (Nr. 8225-
341) befinden sich etwa 1,0 km westlich ("Burgermoos"), 1,4 km ndrdlich ("Obersee") und 2,4 km
dstlich ("Roterweiher") des Plangebietes. Diese sind von der Planung nicht beriihrt.

Weitere Schutzgebiete/Biotope:

— Waestlich des Erweiterungsbereiches befindet sich das Naturschutzgebiet "Zeller See" (Nr. 4.239)
in einer Entfernung von ca. 55m. Das Naturschutzgebiet ist zu groBen Teilen gem. §32
NatSchG Baden-Wirttemberg auch als Biotop geschiitzt ("Zeller See", Nr. 1-8225-436-0482).

— Im Osten in einer Entfernung von ca. 310 m befindet sich das Biotop "Ufer der Wolfegger Ach"
(Nr.1-8225-436-5514).

— Der Bebauungsplan setzt fest, dass ausschlieBlich eine insektenfreundliche Beleuchtung sowie
lediglich schwach reflektierende Photovoltaik-Anlagen verwendet werden dirfen. Fir die Be-
leuchtung gelten wihrend der warmen Jahreszeiten ndchtliche Abschaltzeiten. Dies entspricht
dem Stand der Technik bzw. der guten fachlichen Praxis. Diese artenschutzfachlichen Minimie-
rungsmaBnahmen werden ergdnzt durch Einschrdnkungen fir die GroBe und Beleuchtung von
Werbeanlagen, welche insbesondere den Eingriff in das Landschaftsbild minimieren sollen, je-
doch gleichzeitig auch durch Lichtabstrahlung verursachte Irritationen von Tieren vermeiden
helfen. Bei Beriicksichtigung dieser ohnehin festgesetzten MinimierungsmaBnahmen kann da-
von ausgegangen werden, dass das Naturschutzgebiet sowie die Biotope auf Grund ihrer Ent-
fernung, der bestehenden Vorpriigung der angrenzenden Fldchen und der geringen Fldchen-
groBe der Erweiterung voraussichtlich nicht von der Planung betroffen sind.

— Wasserschutzgebiete sind von der Planung nicht berihrt.

Biotopverbund:

— |m Erweiterungsbereich liegen keine Fldchen, denen gemdB dem vom Land Baden-Wiirttem-
berg erarbeiteten Fachplan "Landesweiter Biotopverbund" eine besondere Biotopverbundfunk-
tion zukommt. Das Naturschutzgebiet "Zeller See" ist als Kernfliche im Biotopverbund feuchter
Standorte dargestellt; es besteht eine Verbindung (1.000 m-Suchraum) von dort in Richtung
Sidosten zu jenseits des Wohngebietes "Becherhalde" befindlichen Nasswiesen.

— Die dargestellten Biotopverbund-Flichen werden von der Planung nicht beeintrdchtigt. Auch
dariiber hinaus sind keine Auswirkungen auf den Biotopverbund erkennbar, da der Erweite-
rungsbereich auf Grund der derzeitigen Nutzung keinen groBen Lebensraumwert hat und daher
bereits jetzt keinen optimalen Wanderkorridor darstellt. Die vor einigen Jahren durchgefihrten
Kartierungen kamen ebenfalls zu dem Ergebnis, dass die Fldchen zwischen der "Becherhalde"
und dem Hauptort KiBlegg keine groBere Bedeutung als Wanderkorridor bzw. als Trittstein zwi-
schen "Wolfegger Ach" und dem "Zeller See" haben (im Detail siehe hierzu Punkt8.2.1.1).
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8.2

8.2.1

8.2.1.1

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen auf der Grundlage der Umwelt-
priifung nach §2 Abs. 4 Satz 1 BauGB (Nr.2 Anlage zu §2 Abs. 4 sowie § 2a BauGB)

Bestandsaufnahme der einschldgigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands, ein-
schlieBlich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich erheblich beeinflusst
werden (Nr.2a Anlage zu §2 Abs.4 und § 2a BauGB)

Schutzgut Arten und Lebensrdume; Biologische Vielfalt (Tiere und Pflanzen; §1 Abs.6 Nr.7
Buchst. a BauGB):

Kriterien zur Beurteilung des Schutzgutes sind die Naturndhe, Empfindlichkeit und der Vernetzungs-
grad der betrachteten Lebensrdume sowie das Vorkommen geschiitzter oder gefdhrdeter Arten bzw.
Biotope.

— Beim Erweiterungshereich handelt es sich ebenso wie bei der dstlich angrenzenden Teilflache
des Flurstiicks Nr. 452 um Griinland. Nach Auskunft des Bewirtschafters wird die Wiese 5-6 Mal
jdhrlich gemdht. Der erste Schnitt erfolgt ab dem 20.04. jeden Jahres. Nach getitigter Mahd
erfolgt jeweils eine Dingung der Flachen aus tierischer Herkunft (18 m3/ha). Die Fldchen sind
von einer dichten schlieBenden Schicht aus Obergrisern gepragt (Alopecurus pratensis, Dactylis
glomerata, Poa trivialis, Lolium spec.). An Krdutern beigemengt sind v.a. Taraxacum officinale
agg., Trifolium repens, Ranunculus repens und Plantago lanceolata sowie in geringer Anzahl
Rumex obtusifolius, Trifolium pratense, Heracleum sphondylium, Bellis perennis, Ranunculus
acris und Achillea millefolium. Die Wiese ist zusammenfassend als infensiv genutzte Fettwiese
in artenarmer Auspragung einzustufen.

— Nardlich schlieBt an die Wiese eine Ackerfliche an, westlich die KreisstraBe sowie jenseits davon
weiteres Grinland. Im Siiden liegen die bereits erschlossenen Fldchen des 2. Bauabschnittes
"Wohngebiet Becherhalde" (StraBen, verdichteter Offenboden, Reste von Wiesenfldchen).

— Rund 60 m westlich des Plangebietes, hinter der "Sebastian-Kneipp-Strafie", beginnt das Na-
turschutzgebiet (NSG) "Zeller See". Der See ist in der Zielartenkartierung des Landkreises
Ravenshurg als makrophytenreiches Stillgewdsser der 1. Prioritit aufgefihrt. Die etwa 250 m
weiter ndrdlich verlaufende, aus dem See abflieBende "Wolfegger Ach" ist als FlieBgewisser-
Lebensraum der 2. Prioritiit ausgewiesen. Der Erweiterungshereich liegt innerhalb eines magli-
chen Vernetzungskorridors, der den Austausch der Lebensgemeinschaften des "Zeller See" mit
dem Gbrigen Umland ermdglichen kann. Im Rahmen der Ausweisung des Wohngebietes "Be-
cherhalde" im Jahr 2014 erfolgten daher im Umfeld artenschutzrechtliche Kartierungen (siehe
artenschutzrechtliches Fachgutachten des Biiro Sieber vom 27.05.2015). Die Kartierungen sind
noch geeignet, um fir den nun geplanten Parkplatz eine aussagekrdftige Bewertung zu liefern.
Innerhalb des auszuweisenden Wohngebietes und des aktuellen Erweiterungsbereiches konnten
keine wertgebenden Brutvagel und keine Vogelarten festgestellt werden, welche eine groBere
Bedeutung des Gebietes als Wanderkorridor bzw. als Trittstein zwischen "Wolfegger Ach" und
dem "Zeller See" deutlich machen.
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8.2.12

— Nach der Zielartenkartierung des Landkreises Ravensburg ist eine Fldiche ca. 350 m siidstlich
des Plangebietes mit der Prioritdt 3 fir die Feldlerche kategorisiert. Bei den avifaunistischen
Erfassungen im Jahr 2014 konnten keine Feldlerchen oder weitere Offenlandbriiter nachgewie-
sen werden; der Lebensraum war bereits damals (vor Umsetzung der zwischenzeitlich vorhan-
denen Bebauung) fiir Offenlandbriiter wenig geeignet. Da sich durch die Bautditigkeiten bei der
Umsetzung des 2. Bauabschnittes "Becherhalde” die Freifldche verkleinert hat und sich die
durch Kulissenwirkung beeintrichtigten Bereiche entsprechend vergroBert haben, ist ein Vor-
kommen von Feldlerchen und anderen Offenlandbritern auszuschlieBen. Mégliche Beeintrich-
figungen durch Kulissenwirkungen sind daher nicht zu befiirchten.

— Basierend auf den 0.g. Ergebnissen und Erkenntnissen kommt dem Erweiterungsbereich zu-
sammenfassend eine geringe Bedeutung fiir das Schutzgut zu, wenngleich das rdumliche Um-
feld mit dem "Zeller See" und der "Wolfegger Ach insgesamt als hochwertig einzustufen ist.

Schutzgut Boden, Geologie und Fldche (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. a BauGB):

Kriterien zur Beurteilung des Schutzgutes sind die Funktionen des Bodens als Standort fir Kultur-
pflanzen und fir natiirliche Vegetation, als Ausgleichskorper im Wasserkreislauf sowie als Filter
und Puffer fiir Schadstoffe. Auch die Empfindlichkeit des Bodens, der Natirlichkeitsgrad des Bo-
denprofils und der geologischen Verhiltnisse sowie eventuell vorhandene Altlasten werden als Be-
urteilungskriterien herangezogen. Dariiber hinaus wird die Eignung der Fldichen fir eine Bebauung
bewertet.

— GemdB dem geotechnischen Gutachten der Dr. Ebel & Co. Ingenieurgesellschaft fiir Geotechnik
und Wasserwirtschaft mbH vom 10.04.2015 besteht der tiefere Untergrund des Erweiterungs-
bereiches aus Sand- und Mergelsteinen der Oberen SiBwassermolasse. Das Plateau an der
Becherhalde enthilt feinkdrnige Beckenablagerungen eines Eisrandstausees, der sich voriiber-
gehend vor der Stim eines Gletschers aushildete. Die Beckensedimente sind Gberschiittet mit
spdtglazialen Schottern. Beim Riickzug des Gletschers tiefte sich die "Wolfegger Ach" in die
eiszeitliche Schichtfolge, wobei das Plateau an der Becherhalde trocken fiel und seitdem den
Einflisssen der Verwitterung unterliegt. Im Erweiterungsbereich ist folgende Schichtenabfolge
anzutreffen (von oben nach unten): Oberboden, Verwitterungslehm, Verwitterungskies,
Schmelzwasserkies/-sand, Beckenablagerungen, Geschiebemergel.

— Bei den vorliegenden Boden handelt es sich um Braunerde-Parabraunerde aus Schmelzwasser-
schottern. Als Bodenart ist gemB Reichshodenschdtzung lehmiger Sand der giinstigsten Zu-
standsstufe anzunehmen. Die Boden im Erweiterungshereich sind offen bzw. unversiegelt und
werden landwirtschaftlich genutzt (Grinland). Lediglich im Bereich der KreisstraBe und des
ndrdlich verlaufenden Feldweges handelt es sich um versiegelte bzw. stark verdichtete Baden.
Die offenen Bdden des Plangebietes zeichnen sich den Bodenschdtzungsdaten zufolge durch
eine mittlere Bodenfruchtbarkeit aus und sind daher als durchschnittlicher landwirtschaftlicher
Ertragsstandort einzustufen. Als Ausgleichkdrper im Wasserkreislauf sind die anstehenden Bo-
den von hoher, fir das Filtern und Puffern von Schadstoffen von mittlerer Bedeutung.
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8.2.13

8.2.1.4

— Die Fléchen sind aus geologischer Sicht fiir eine Bebauung geeignet. Auf die geotechnische
Beurteilung im 0.g. Gutachten wird verwiesen.

— Dem Erweiterungsbereich kommt insgesamt eine mittlere Bedeutung fiir das Schutzgut zu.

Schutzgut Wasser (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. a BauGB):

Kriterien zur Beurteilung des Schutzguts Wasser sind zum einen die Naturndhe der Oberfldchenge-
wasser (Gewdsserstrukturgite und Gewdssergte), zum anderen die Durchlssigkeit der Grundwas-
ser filhrenden Schichten, das Grundwasserdargebot, der Flurabstand des Grundwassers, die Grund-
wasserneubildung sowie — abgeleitet aus den genannten Kriterien — die Empfindlichkeit des
Schutzgutes Wasser gegeniiber Beeintrdchtigungen durch das Vorhaben.

— Oberfldchengewdsser kommen im Plangebiet nicht vor. Knapp 280 m nordwestlich des Plange-
bietes flieBt die "Wolfegger Ach" aus dem "Zeller See" ab und umflieBt das Plangebiet im
Nordosten und Osten im Mindestabstand von etwa 250 m. Der "Zeller See" selbst beginnt etwa
200 m westlich des Plangebietes. Weiter siddstlich in der Gewdsseraue der "Wolfegger Ach"
befindet sich ein Niedermoor, das in einem System aus mehreren Griben zur "Wolfegger Ach”
hin entwssert wird.

— GemdB dem geotechnischen Gutachten handelt es sich bei der T,10m bis 2,80 m mdchtigen
Schicht aus Schmelzwasserkiesen und -sanden um einen potenziellen Grundwasserleiter. Die
Basis der Kiesschicht wurde in Tiefen zwischen 2,10 m und 4,10 m erreicht. Der Schmelzwas-
serkies ist in seiner Normalaushildung hoch durchldssig, im Bereich schluffiger Einlagerungen
mdBig durchldssig bis durchldssig.

— Niederschlagswasser, das Gber die Geldndeoberfliche einsickert, sammelt sich auf der Oberfld-
che der unterhalb der Kiesschicht liegenden, wasserhemmenden Beckensedimente und flieBt
dort in Rinnen ab, was zur Folge hat, dass in Tiefpunkten des Beckenreliefs mit Grundwasser-
fiihrung zu rechnen ist. Bei den im Bereich des Plateaus getitigten Schiirfen erfolgte zum Zeit-
punkt der Erhebungen Ende November bis Mitte Dezember, wo jahreszeitlich bedingt niedrige
Grundwasserstinde vorliegen, kein Grundwasserzulauf. Grundsitzlich besteht ein Grundwasser-
gefiille nach Sidosten in Richtung der Ach-Niederung zu dem dort vorhandenen Torfgebiet.

— Dem Erweiterungsbereich kommt insgesamt eine mittlere Bedeutung fiir das Schutzgut zu.

Wasserwirtschaft (Wasser; § T Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

Die fiir die Wasserwirtschaft wichtigen Gesichtspunkte sind die Versorgung des Plangebietes mit
Trinkwasser, die Entsorgung von Abwisser, die Ableitung bzw. Versickerung von Niederschlags-
wasser sowie eventuell auftretendes Hangwasser oder Hochwasser von angrenzenden Gewdssern,
das zu Uberflutungsproblemen im Plangebiet fihrt.

— Momentan fallen im Gebiet keine Abwisser an. Das anfallende Niederschlagswasser versickert
vor Ort Gber die belebte Bodenzone.
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8.2.15

8.2.1.6

— Das siidlich gelegene Wohngebiet "Becherhalde" ist an die gemeindliche Trinkwasserversorgung
angeschlossen. Die Entsorgung der Abwisser erfolgt im Trenn-System. Das anfallende Schmutz-
wasser wird der Kldranlage KiBlegg - Zaisenhofen zugefihrt. Das auf den dffentlichen Verkehrs-
fldchen anfallende Niederschlagswasser wird gedrosselt iber ein gesondertes Regenwassersys-
tem in die "Wolfegger Ach" eingeleitet. Das Gber die privaten Dach- und Hoffldchen anfallende
Niederschlagswasser wird innerhalb der jeweiligen Baugrundstiicke iber die belebte Bodenzone
versickert bzw. gedrosselt iber das dffentliche Regenwassersystem abgeleitet.

Schutzgut Klima/Luft; Erhaltung der bestmaglichen Luftqualitit (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a und h
BauGB):

Kriterien zur Beurteilung des Schutzguts sind die Luftqualitt sowie das Vorkommen von Kaltluf-
tentstehungsgebieten und Frischluftschneisen.

— Das Plangebiet liegt innerhalb des Klimabezirks des Schwibischen Alpenvorlandes. Es ist im
Allgemeinen durch mdBig kihle Temperaturen und hohe jihrliche Niederschlagsmengen in
Folge des Vorstaus an den Alpen gekennzeichnet. Die Jahresmitteltemperatur betrdgt etwa 7 °C,
die mittlere Jahresniederschlagsmenge liegt zwischen 1.250 mm und 1.300 mm.

— Die Wiesenfliche im Erweiterungsbereich dient der lokalen Kaltluftproduktion. Lokale Luftstro-
mungen (z.B. Kaltluftabfluss) und Windsysteme kannen sich auf Grund der topographischen
Situation, inshesondere des gering bewegten Reliefs, nur relativ schwach ausbilden. Die Klima-
analysekarte des Regionalverbandes Bodensee-Oberschwaben zeigt auf, dass im Plangebiet
sowie dessen nahen Umfeld keine relevanten Luftaustausch-Bahnen bestehen. Am Siedlungs-
rand von KiBlegg, in der Senke der "Wolfegger Ach", ist jedoch ein gewisser Kaltluftstau még-
lich. Insgesamt besteht nur eine geringe Empfindlichkeit gegeniiber kleinklimatischen Verdn-
derungen (z. B. Aufstauen von Kaltluft).

— Messdaten zur Luftqualitdt liegen nicht vor. Aus dem Kfz-Verkehr der angrenzenden Kreis-
straBe 8043 reichern sich in gewissem Umfang Schadstoffe in der Luft an. Durch die landwirt-
schaftliche Nutzung kann es im Erweiterungsbereich zeitweise zu beldstigenden Geruchs- oder
Staubemissionen kommen (z.B. Ausbringen von Fliissigdung oder Pflanzenschutzmitteln).

— Dem Plangebiet kommt zusummenfassend eine geringe Bedeutung fiir das Schutzgut zu.

Schutzgut Landschaftshild (Landschaft; § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

Kriterien zur Bewertung des Schutzguts sind die Vielfalt, Eigenart und Schénheit der Landschaft.
Die Einsehbarkeit in das Plangebiet, Blickbeziehungen vom Gebiet und angrenzenden Bereichen in
die Landschaft sowie die Erholungseignung des Gebietes werden als Nebenkriterien herangezogen.

— KiBlegg befindet sich in der gehdlz- bzw. waldreichen, von Griinland geprdgten Kulturlandschaft
des Westallgduer Hiigellandes. Das Plangebiet selbst liegt dem KiBlegger Kemnort sidlich bzw.
siidwestlich vorgelagert und ist Teil einer von der "Wolfegger Ach" durchflossenen Griinzisur
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8.2.1.7

8.2.18

rund um das Feuchtgebiet "Zeller See", die den Kernort von den weiter siidlich gelegenen Sied-
lungsstrukturen trennt. Das Plangebiet befindet sich auf einem weitgehend ebenen, gering
strukturierten Plateau, das sich Gber eine Ldnge von mehreren hundert Metern entlang der
K8043 erstreckt. Weiter westlich, hinter der "Sebastian-Kneipp-StraBe”, fallt das Geldnde zum
"Teller See", einem regional bedeutsamen Naturschutz- und Erholungsgebiet, hin ab.

— Der Erweiterungsbereich wird derzeit noch als Grinland genutzt; nordlich schlieBen Ackerfld-
chen, dstlich weiteres Grinland an. Weiter siidlich befindet sich die bereits weitgehend umge-
setzte Bebauung des Wohngebietes "Becherhalde BAI"; zwischen diesen Flichen und dem Er-
weiterungshereich liegen die Fldchen des 2. Bauabschnittes "Becherhalde”, auf denen bereits
die ErschlieBungsmaBinahmen durchgefihrt wurden. Es handelt sich damit um Strafen- und
Baustellenfldchen mit einzelnen verbliebenen Wiesenflecken.

— Der Erweiterungshereich ist von der westlich angrenzenden KreisstraBe K8043, aus der umlie-
genden freien Landschaft sowie auch stellenweise von den umliegenden Siedlungsriindern ein-
sehbar. Auf Grund des parallel zur KreisstraBe verlaufenden ausgewiesenen Rad- und Wander-
weges ist der Bereich in Bezug auf die Naherholung (Erlebbarkeit des landschaftlichen Umfel-
des) von gewisser Bedeutung.

— Als Teil einer Grinzdsur kommt dem Gberplanten Bereich trotz der intensiven Nutzung eine
mittlere Bedeutung fiir das Schutzqut zu.

Schutzgut Mensch (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. ¢ BauGB):

Kriterien zur Beurteilung des Schutzguts sind gesunde Wohn- und Arbeitsverhdltnisse sowie die
Erholungseignung des Gebietes.

— Die Flichen werden derzeit landwirtschaftlich als Grinland genutzt. Westlich des Plangebietes,
entlang der K8043, verlduft ein ausgewiesener Rad- und Wanderweg.

— Auf das Plangebiet wirken die Gerduschimmissionen der KreisstraBe K8043 und des sidlich
geplanten Feneberg-Marktes ein.

Schutzgut Kulturgiiter (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. d BauGB):

— Es befinden sich keine Bau- und Kunstdenkmdler im Plangebiet. Die weiter sidlich gelegene
Lorettokapelle und das dazugehdrige Kaplaneihaus, die beide als Kulturdenkmale von beson-
derer Bedeutung gem. §28 DSchG eingetragen sind, liegen nicht mehr im Wirkbereich des
Plangebietes.

— Aus dem Plangebiet sind nach Auskunft des Regierungspriisidiums Tibingen, Ref. 26 — Denk-
malpflege bislang keine Fundstellen/Kulturdenkmale vor- und frilhgeschichtlicher Zeitstellung
bekannt. Der Bereich "Becherhalde" stellt jedoch eine topografische Position dar, in der mit
archdologischen Zeugnissen, inshesondere mittelsteinzeitlicher und jungsteinzeitlicher/bronze-
zeitlicher Besiedlung zu rechnen ist. Von Seiten der Denkmalpflege wird eine archdologische

Seite 52

Gemeinde KiBlegg « Erweiterung des Bebauungsplanes "Becherhalde BAII" und die Grtlichen Bauvorschriften hierzu
Textteil mit 81 Seiten, Fassung vom 15.04.2020



8.2.1.9

8.2.1.10

8.2.2

8.2.2.1

Prospektion im Vorfeld empfohlen, in jedem Fall ist eine archdologische Begleitung der Erd-
baumaBnahmen zur BaulanderschlieBung erforderlich. Ein entsprechender Hinweis hierzu ist
im Bebauungsplan integriert.

Erneuerbare Energien (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. f BauGB):

— Derzeit befinden sich innerhalb des Plangebietes keine Anlagen zur Gewinnung von Warme oder
Strom aus alternativen Energiequellen.

— GemdB dem Umwelt-Daten und -Kartendienst Online (UDO) der Landesanstalt fir Umwelt,
Messungen und Naturschutz Baden-Wiirttemberg betrdgt die mittlere jdhrliche Sonneneinstrah-
lung 1.169 kWh/mZ2. Da das Geldnde Gberwiegend eben ist, sind die Voraussetzungen fir die
Gewinnung von Solarenergie sehr gut.

— Nach der Karte "Hydrogeologische Kriterien zur Anlage von Erdwirmesonden in Baden-Wiirt-
temberg" ist der Untergrund der im Plangebiet liegenden Flichen aus hydrogeologischer Sicht
fir den Bau und den Betrieb von Erdwirmesonden als eingeschriinkt giinstig zu bewerten (Ka-
tegorie 4). Grund hierfiir sind die ausgepragte Stockwerksgliederung im Quartdir und Tertidr und
wahrscheinlich artesisch gespanntes Grundwasser.

Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser,
Luft, Klima, Landschaft, biologische Vielfalt, Mensch, Kulturgiiter (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. i BauGB):

Soweit Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgitern bestehen, wurden diese weitge-
hend bei der Abarbeitung der einzelnen Schutzgiiter angemerkt. Hervorzuheben sind die Wechsel-
wirkungen zwischen der Erholungsnutzung (Schutzgiter Landschaftshild und Mensch) und dem
Biotopschutz (Schutzgut Arten und Lebensriume). Der "Zellersee lockt auf Grund seiner Naturndhe
und landschaftlichen Attraktivitdt zahlreiche Erholungssuchende an, so auch im Umfeld des Plan-
gebietes (dort v.a. auch von Gsten des Seminarzentrums), die u.a. Gber bestehende Fischerstege
den See aufsuchen und dadurch die im Naturschutzgebiet vorkommende wertgebende Flora und
Fauna stéren (durch Trittschdden, Beunruhigungen, etc.). Um diesen Stdrungen vorzubeugen, wur-
den vor einigen Jahren durch das Aufstellen von Zutrittsverbotsschildern an den Fischerstegen erste
Vorkehrungen getroffen. Nach Ansicht eines Ortsansissigen hat diese MaBnahme schon zu deutli-
chen Verbesserungen gefihrt und den "wilden Zugang" zum Gewsser reduziert.

Ubersicht iber die voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustandes bei Nicht-Durch-
fihrung der Planung (Nr. 2a Anlage zu § 2 Abs.4 und § 2a BauGB)

Bei Nicht-Durchfiihrung der Planung bleibt das intensiv genutzte Griinland als landwirtschaftlicher
Ertragsstandort sowie als Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen erhalten. An der biologischen Vielfalt
dndert sich nichts auf Grund von baulichen MaBnahmen in diesem Bereich. Es ist keine Verdnde-
rung der vorkommenden Bdden und der geologischen Verhdltnisse sowie des Wasserhaushaltes
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82212

8.23

8.23.1

und der Grundwasserneubildung zu erwarten. Das Gebiet wird nicht an die Ver- und Entsorgungs-
leitungen angeschlossen und bleibt unbebaut. Damit bleiben auch die Luftaustausch-Bahnen sowie
die Luftqualitdt unverdndert. Es ergibt sich keine Verdnderung hinsichtlich der Kaltluftentstehung.
Das Landschaftshild, die Erholungseignung sowie die Auswirkungen auf den Menschen bleiben
unverdndert. Es bestehen weiterhin keine Nutzungskonflikte. Das Naturschutzgebiet "Zeller See",
die umliegenden Biotope und ihre Verbundfunktion bleiben unverdndert. Hinsichtlich des Schutz-
qutes Kulturgiiter ergeben sich keine Verdnderungen. Auch bei Nicht-Durchfihrung der Planung
sind keine zustzlichen Energiequellen ndtig. Die bestehenden Wechselwirkungen erfahren keine
Verdnderung.

Unabhdngig davon kinnen Anderungen eintrefen, die sich nutzungsbedingt (z.B. Intensivierung
oder Extensivierung der Grinlandnutzung), aus groBriumigen Vorgdngen (z.B. Klimawandel) oder
in Folge der natirlichen Dynamik (z.B. Populationsschwankungen, fortschreitende Sukzession) er-
geben. Diese auch bisher schon maglichen Anderungen sind aber nur schwer oder nicht prognosti-
zierbar. Zudem liegen sie auBerhalb des Einflussbereichs der Gemeinde; ein unmittelbarer Bezug
zur vorliegenden Planung besteht nicht.

Prognose iber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung -
Beschreibung und Bewertung der voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen
einschlieBlich der MaBnahmen zur Vermeidung, Verhinderung, Verringerung bzw. ihrem
Ausgleich und ggf. geplanter UberwachungsmaBnahmen (Nr.2b und ¢ Anlage zu §2
Abs.4 und § 2a BauGB)

Schutzgut Arten und Lebensrdume; Biologische Vielfalt (Tiere und Pflanzen; §1 Abs.6 Nr.7
Buchst. a BauGB):

— Dasim Erweiterungshereich vorkommende infensiv genutzte Grinland geht durch die Bebauung
und die damit einhergehende Versiegelung als Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen verloren. In
Brutlebensrdume bzw. in essenzielle Nahrungshabitate europdischer Vogelarten wird nicht ein-
gegriffen. Im Rahmen frisherer artenschutzrechtlicher Untersuchungen konnten keine Arten fest-
gestellt werden, welche eine griBere Bedeutung des Plangebietes als Wanderkorridor zwischen
der "Wolfegger Ach" und dem Naturschutzgebiet "Zeller See" deutlich machen. Auch zielarten-
kartierte Lebensrdume sowie daran gebundene Arten werden durch die Planung nicht beein-
frdchtigt.

— Um den Eingriff in das Schutzgut zu minimieren und die biologische Vielfalt zu erhalten, werden
entlang der KreisstraBe zwei Baume gepflanzt, welche die im Siiden bereits vorgesehene Baum-
reihe nach Norden hin verlingern. Auch in Richtung Norden erfolgt eine Eingriinung Gber Baum-
pflanzungen. Durch die Pflanzungen werden langfristig die tagsiber auf dem Parkplatz stehen-
den Fahrzeuge zur freien Landschaft hin abgeschirmt; mdgliche optische Storungen (Fahrbewe-
gungen, Lichtemissionen, Spiegelungen auf Karossieren) werden durch das Vorhandensein der
Bdume und ihren Schattenwurf vermieden bzw. reduziert. Fir alle Pflanzungen sind standort-
gerechte, heimische Gehdlze zu verwenden. Dies verbessert das Lebensraum-Angebot vor allem
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fir Kleinlebewesen und Vagel, denn einheimische Pflanzen bilden die Grundlage vieler Nah-
rungsketten. lhre Verwendung dient daher auch der Erhaltung oder Verbesserung des Lebens-
raumes fir ubiquitdre Vogelarten, Kleinsduger und Insekten. Auch Fledermduse werden von den
neuen Nahrungslebensrdumen und Leitlinien profitieren.

Zum Schutz nachtaktiver Insekfen wird festgesetzt, dass als AuBenbeleuchtung nur Leuchtenty-
pen mit geringem Anteil an blavem und ultraviolettem Licht mit einer maximalen Lichtpunki-
hohe von 6,00 m verwendet werden dirfen (insektendicht eingekofferte LED-Lampen mit nach
unten gerichtetem Lichtstrahl). Dariber hinaus ist im Zeitraum von April bis Mitte November
eine Beleuchtung des Parkplatzes zwischen 23:30 Uhr und 5:00 Uhr unzuldssig. Zudem gelten
Einschriinkungen fir die GroBe und Beleuchtung von Werbeanlagen, welche verhindem, dass
es zu einer Begintrdchtigung von auf Lichtabstrahlung reagierenden Tierarten kommt. Um fehl-
geleitete Eiablagen von wassergebundenen Insekfen zu vermeiden, sind nur solche Photovol-
taik-Module zuldssig, die weniger als 6 % Licht reflektieren (je Solarglasseite 3 %). Dies wird
von Elementen erfillt, die entspiegelt und monokristallin sind sowie deutliche Kreuzmuster auf-
weisen. Elemente aus Strukturglas besitzen im Vergleich zu Floatglas deutliche Vorteile.

Insgesamt fihrt die Planung unter Beriicksichtigung der Kleinflachigkeit und der vorgesehenen
MinimierungsmaBnahmen zu einem geringen bis mittleren Eingriff in das Schutzgut.

Auslosender Wirkfaktor Auswirkung auf das Schutzgut Wertung (+ pos./
— neg./ 0 neutral)

Baubedingt

Baustellenverkehr, Betrieb von Baumaschi-  Belastung durch Larm und Erschiitterungen, -

nen Staub- und v.U. auch Schadstoffemissionen

Baustelleneinrichtungen, Bodenablagerun-  Zerstorung der Vegetation; Besintrichtigung des -

gen, Baustrafien Grinlandes als Lebensraum

Anlagenbedingt

Errichtung des Parkplatzes Verlust des Lebensraumes "Grinland"; keine re- ——
levanten Einschrinkungen des Biotopverbundes

Pflanzung von Bdumen Schaffung von Ersatzlebensrdumen; Abschirmung +

Betriebshedingt

Kfz-Verkehr durch An- und Abfahrten; Storwirkungen durch optische Reize/Lichtimmis- ~

Lichtemissionen, Reflekfionen von sionen (sfark reduziert durch Festsetzungen zu

Photovoltaikanlagen Pflanzungen, Beleuchtung und zu PV-Anlagen)

8.2.3.2  Schutzgut Boden, Geologie und Fliche (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

— Die landwirtschaftlichen Ertragsfldchen gehen verloren. Wéihrend der Bauzeit wird ein groBer

Teil der Bodenflichen fir Baustelleneinrichtungen und BaustraBen beansprucht sowie durch
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Staub- und u.U. auch Schadstoffemissionen belastet. Die durch den geplanten Parkplatz ent-
stehende Versiegelung fihrt zu einer Beeintrichtigung der vorkommenden Baden. In den ver-
siegelten Bereichen kann keine der Bodenfunkfionen (Standort fiir Kulturpflanzen, Filter und
Puffer, Ausgleichskarper im Wasserhaushalt) mehr wahrgenommen werden. Insgesamt kinnen
50 bis zu 1.300 m2 Fldchen neu versiegelt werden.

— Als wesentliche Minimierungsmalinahmen werden fir die Pkw-Stellpldtze wasserdurchldssige
(versickerungsfihige) Beldge vorgeschrieben, um die Versiegelung der Freiflichen zu minimie-
ren und damit die Wasseraufnahmefdhigkeit des Bodens teilweise zu erhalten.

— Die Eingriffsstdirke in das Schutzgut ist als hoch zu bewerten.

Auslésender Wirkfakior Wertung (+ pos./

—neg./ 0 neutral)

Auswirkung auf das Schutzgut

Baubedingt
Baustellenverkehr, evil. Unfille Eintrag von Schadstoffen -

Lagerung von Baumaterial, Baustellenein-  partielle Bodenverdichtung, evil. Zersttrung der -

richtungen (Wege, Confainer)

Bodenabbau, -aufschiittungen und Boden-

transport
Anlagenbedingt
Errichtung des Parkplatzes

gesamte Fldchenbeanspruchung
Betriebshedingt
Kfz-Verkehr

Vegetationsdecke/Freilegen des Oberbodens

stellenweise Bodenverdichtung, Zerstorung des ——
urspriinglichen Bodenprofils

Bodenversiegelung — urspriingliche Boden- ——
Funktionen gehen verloren

Verlust offenen belebten Bodens -

Eintrag von Schadstoffen -

8.2.3.3  Schutzgut Wasser (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

— Nachteilige Auswirkungen auf die umliegenden Oberfldchengewdsser, inshesondere die "Wol-
fegger Ach", konnen durch das gewdhlte Entwdsserungskonzept (siehe den Punkt "Wasserwirt-
schaft") ausgeschlossen werden.

— Da lediglich die Anlage eines Parkplatzes geplant ist, werden die Bauarbeiten (Abgrabung,
Verdichtung usw.) voraussichtlich nicht tiefer als maximal 0,50 m in den Boden eingreifen. Bei
fachgerechter Durchfilhrung der BaumaBnahmen sind daher keine nachteiligen Auswirkungen
baubedingter Art auf das Grundwasser zu erwarten.

— Der geplante Parkplatz hat eine Verdnderung des Wasserhaushaltes zur Folge. In den (teil-)
versiegelten Bereichen, die eine Fldche von etwa 1.300 m2 umfassen, kann das eintreffende
Niederschlagswasser nicht mehr bzw. nicht mehr vollstdndig versickern. Fiir die Anlage der
Stellpldtze sind ausschlieBlich teilversiegelte (versickerungsfihige) Beldge zuldssig, um die
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Wasseraufnahmefdihigkeit des Bodens soweit wie mdglich zu erhalten und Beeintrichtigungen
der Grundwasserneubildungsrate zu reduzieren. In Verbindung mit dem festgesetzten Entwiis-
serungskonzept sind daher keine negativen Auswirkungen auf den lokalen Wasserhaushalt zu
erwarten (siehe "Wasserwirtschaft" unten).

Insgesamt ist der Eingriff in das Schutzgut als gering einzustufen.

Auslosender Wirkfaktor Auswirkung auf das Schutzgut Wertung (+ pos./
—neg./ 0 neutral)
Baubedingt
Baustellenverkehr bei u.U. freiliegendem  Schadstoffeintriige -
Grundwasser
Lagerung von Baumaterial/Boden, Bodenverdichtung, reduzierte Versickerung und -
Baustelleneinrichtungen (Container) mehr oberflachiger Abfluss von Niederschlagswasser
Anlagenbedingt
Errichtung des Parkplatzes durch Flichenversiegelung reduzierte Versickerung -
von Niederschlagswasser im Gebiet, Verringerung
der Grundwassemeubildungsrate
Betriebsbedingt
Kfz-Verkehr Schadstoffeintrige -

8.2.3.4  Wasserwirtschaft (Wasser; § 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. a BauGB):

— Ein Trinkwasseranschluss ist nutzungsbedingt nicht erforderlich.
— Die Entsorgung der Abwisser erfolgt im Trenn-System. Schmutzwasser, das der Kldranlage zu-

zufihren wire, fallt voraussichtlich nicht an.

Das unbelastete Niederschlagswasser ist, sofern eine Versickerung im Erweiterungsbereich mag-
lich ist, unmittelbar im Parkplatzbereich zu versickern. Dabei ist die Versickerung breitfldchig
und Gber eine mind. 0,30 m mdchtige, bewachsene Oberbodenzone durchzufiihren. Sofern der
Baugrund keine Versickerung zuldsst, sind Retentionsanlagen zu errichten. Diese Anlagen sind
mit einem entsprechenden Bodenfilter auszustatten, der Nahr- und Schadstoffe weitestgehend
auffangt, bevor das unbelastete Niederschlagswasser gedrosselt dem Regenwasserkanal und
anschlieBend der ndrdlich verlaufenden "Wolfegger Ach" zugefiihrt wird. Hierdurch kdnnen Ver-
schlechterungen fiir das Gewsser vermieden werden.

— Zum Schutz des Grundwassers sind Drainagen im Grundwasserbereich sowie Sickerschdchte und

Rigolen ohne Vorreinigung grundsdzlich nicht zuldssig.
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8.2.3.5  Schutzgut Klima/Luft; Erhaltung der bestmaglichen Luftqualitdt (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. a und h
BauGB):

— Die Kaltluftentstehung wird im Bereich des Plangebietes unterbunden und auf die westlich,
nordlich und ostlich angrenzenden Offenflichen beschrénkt. Die zu erwartende Versiegelung
fihrt zu einer zunehmenden Warmeabstrahlung und reduzierten Verdunstung im Gebiet. Sied-
lungsrelevante Kaltluftstrome sind von der Planung jedoch nicht betroffen.

— Der iiberplante Bereich erfihrt zusdtzlich zur bestehenden Belastung durch die KreisstraBe eine
geringfigige Verschlechterung der Luftqualitit in Folge der zusitzlichen Abgas-Emissionen
durch den Kundenverkehr. Die kirzlich gepflanzten und noch zu pflanzenden Gehdlze haben in
Folge ihrer Transpiration eine bioklimatisch ausgleichende Wirkung und kénnen freiwerdende
Schadstoffe sowie Staub filtern und damit mdgliche Beeintrdchtigungen der Luftqualitdt wie-
derum reduzieren.

— Die Planung fihrt zusammenfassend zu einem geringen Eingriff in das Schutzgut.

Auslésender Wirkfaktor Auswirkung auf das Schutzgut Wertung (+ pos./
— neg./ 0 neutral)

Baubedingt

Baustellenverkehr, Betrieb von Baumaschi-  Freiwerden von Staub und v.U. auch Schadstof- -

nen fen (Verkehr, Unfille)

Anlagenbedingt

Errichtung des Parkplatzes mehr Warmeabstrahlung, weniger Verdunstung, -

unginstigeres Kleinklima

Verlust des Intensivgriinlandes weniger Kaltluft (Grinland) -

Pflanzung von Biumen Verbesserung des Kleinklimas (Frischluftbildung) +

Betriebshedingt

Kfz-Verkehr Verkehrsabgase ~

8.2.3.6  Schutzgut Landschaftshild (Landschaft; § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

— Durch die Anlage der Stellpldtze erfihrt das Landschaftshild eine Beeintrdchtigung, da sich die
raumwirksame Freiraumzéisur zwischen dem Kernort KiBlegg im Norden und den bestehenden
Siedlungsstrukturen im Siiden weiter verschmdlert. Besonders exponierte Lagen werden jedoch
nicht bebaut. Zudem dehnt sich der Parkplatz nur etwa 30 m entlang der KreisstraBe aus und
es entstehen keine neven Gebdude, so dass die Fernwirkung der Bebauung bzw. Nutzung (Kfz-
Abstellfliche) voraussichtlich gering ist.

— Um die Parkplatz-Fldchen méglichst gut in das Landschaftshild einzubinden und eine Abschir-
mung spiegelnder Karosserieflchen in Richtung freier Landschaft zu erzielen, wird die entlang
der K8043 vorhandene bzw. geplante Baumreihe durch zwei weitere Baumpflanzungen nach
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Norden hin verldngert. Entlang der nordlichen Plangebietsgrenze wurden im Jahr 2018 im Vor-
griff zu der geplanten BaumaBnahme 15 Eichen (davon vier im Geltungshereich) gepflanzt,
welche die Eingrinung in Richtung Norden sichern. Die festgesetzten Pflanzlisten tragen dabei
dazu bei, die Eigenart des Landschaftshildes zu schiitzen und mit Hilfe landschaftstypischer
Gehdlz-Arten eine Einbindung des Parkplatzes in die umliegende Landschaft zu erreichen. Aus
diesem Grund diirfen im Ubergangsbereich zur freien Landschaft und in Bereichen, die an of-
fentliche Flichen angrenzen, ausschlieBlich Laubgehdlze gepflanzt werden. Die Pflanzung von
nicht in der Pflanzliste festgesetzten Strduchern wird auf max. 5% der Grundsticksfliche be-
grenzt, um die Grinstreifen zwischen den Stellpldtzen mglichst naturnah zu gestalten und so
Fehlentwicklungen hinsichtlich landschaftsdsthetischer Belange zu verhindem.

Die Eingriffsstiirke in das Schutzgut ist auf Grund der geringen Erweiterungsfliche (ca. 1.600 m?
Sondergebiet Parkplatz) in Verbindung mit der vorhandenen und geplanten Eingriinung als
moderaf zu bewerten.

Auslosender Wirkfaktor Auswirkung auf das Schutzgut Wertung (+ pos./
— neg./ 0 neutral)
Baubedingt
Baustelleneinrichtungen tempordre Beeintrdchtigung des Landschaftsbil- -
des v. . bei groBeren Baustellen
Anlagenbedingt
Errichtung des Parkplatzes geringfugige Erweiterung bestehender Baufld- -
chen in Richtung Hauptort; Verschmdlerung der
Griinzdisur zwischen KiBlegg und dem Baugebiet
Eingriinung des Parkplatzes durch Baume  Einbindung der Parkflichen in die Landschaft +
Betriebshedingt
Lichtemissionen Lichtabstrahlung in die umliegende Landschaft, -
vermindert durch Festsetzung zur Beleuchtung
und zu Werbeanlagen

8.2.3.7  Schutzgut Mensch (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. ¢ BauGB):

— Die intensiv landwirtschaftlich genutzten Flachen gehen verloren. Die (Nah-)Erholungsfunktion

fir Radfahrer und Spaziergdnger wird durch die verdnderte Kulisse des erlebbaren landschaft-
lichen Umfeldes geringfiigig beeintrichtigt. Dafiir werden durch die Planung Stellplatzflachen
fir den geplanten Lebensmittelmarkt geschaffen, wodurch sich die Einkaufssituation fir die
Anwohner von KiBlegg und umliegender Ortschaften verbessert.

— Vom geplanten Parkplatz wirken Verkehrsldrm-Immissionen auf bestehende und bauplanungs-

rechtlich zuldssige Wohnnutzungen sowie andere Nutzungen ein. Die Ldrm-Immissionen des
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Parkplatzes werden auf Ebene der Baugenehmigung gemdB den Vorgaben der TA Lirm beur-
teilt, da zum jetzigen Zeitpunkt noch keine Aussagen Gber die konkrete Planung und Nutzung
(z.B. Anordnung der Stellpldtze, Zeitraum der Nutzung) getroffen werden konnen. Fir den siid-
lich geplanten Lebensmittelmarkt und die dort bereits geplanten Parkplitze wurde eine schall-
technische Untersuchung erstellt (Biro Sieber, Fassung vom 04.07.2019). Die hierfir durch-
gefihrten Berechnungen haben ergeben, dass die zuldssigen Immissionsrichtwerte der TA Larm
eingehalten werden, wenn die Nutzung des Parkplatzes auf den Tagzeitraum (6:00 Uhr bis
22:00 Uhr) beschriinkt wird. Da die vorgesehene Erweiterung des Parkplatzes weiter von der
schiitzenswerten Wohnbebauung entfernt liegt als der sidlich bereits vorgesehene Parkplatz,
ist davon auszugehen, dass auch bei Umsetzung der vorliegenden Planung gesunde Wohnver-
hltnisse nach BImSchG gewdhrleistet sind.

— Insgesamt ist somit nicht mit schidlichen Umwelteinwirkungen zu rechnen.

Auslésender Wirkfaktor Auswirkung auf das Schutzgut Wertung (+ pos./
— neg./ 0 neutral)

Baubedingt

Baustellenverkehr, Lieferung und  Belastung durch Larm und Erschiitterungen, Freiwerden -
Ablagerung von Baumaterial, Be-  von Staub und u.U. auch Schadsfoffen (Verkehr, Unfille)
frieb von Baumaschinen

Anlagenbedingt

Errichtung des Parkplatzes Angebot von Kundenparkplitzen fir den geplanten Le- +
bensmittelmark, Sicherung einer ortsnahen Versorgung

Betriebshedingt

Kfz-Verkehr Belastung durch Verkehrslirm -

8.2.3.8  Schutzgut Kulturgiiter (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. d BauGB):

— Da sich im Wirkbereich der Planung keine Bau- und Kunstdenkmdler befinden und durch die
Beschrdnkung auf Stellpldtze bzw. den Ausschluss von Hochbauten die Sichtheziehungen auf
das KiBlegger Schloss erhalten bleiben, entsteht diesheziiglich keine Beeintrdchtigung.

— Den Belangen des Bodendenkmalschutzes ist durch eine archdologische Prospektion im Vorfeld
bzw. eine archdologische Begleitung der Erdbaumalinahmen zur BaulanderschlieBung Rech-
nung zu tragen, um nachteilige Auswirkungen auf das Schutzgut zu vermeiden.
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8.2.3.9  Artund Menge an Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschiitterungen, Licht, Warme und Strah-
lung sowie der Verursachung von Beldstigungen (Nr. 2b Buchstabe cc Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a
BauGB)

— In der Bauphase kann es tempordr zu Ldrmbeldstigung sowie zu Belastungen durch Staub,
Geriiche und/oder Erschitterungen (z.B. durch Baumaschinen) kommen, die zeitweise die
Wohnqualitdt in den sidlichen liegenden, bereits bebauten Gebieten begintrichtigen kdnnen.
Erhebliche Begintrdchtigungen sind jedoch auf Grund der zeitlich begrenzten Dauer der Bauar-
beiten, die zudem vorwiegend oder ausschlieBlich tagsiber (d.h. auBerhalb des besonders emp-
findlichen Nachtzeitraums) stattfinden werden, nicht zu erwarten.

— Schadstoffemissionen sind inshesondere infolge des zusdtzlichen Verkehrsautkommens (Kfz-
Abgase) zu erwarten. Zu den wesentlichen potenziell umweltschddigenden Abgas-Bestandteilen
ziihlen Kohlenwasserstoffe, Kohlenstoffmonoxid und -dioxid sowie Stickoxide; je nach Verbren-
nungsmotor konnen auch Schwefeloxide sowie Staub und RuB relevant sein. Durch die Flichen-
neuversiegelung wird zudem die Warmeabstrahlung beginstigt, so dass es zu einer geringfi-
gigen Erhhung der Lufttemperatur im Bereich der Parkplatzfliche kommen kann. Siehe hierzu
den Punkt "Schutzgut Klima/Luft; Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitdt".

— 1u den Larmemissionen aus dem Bereich des geplanten Gewerbegebietes: siehe die Ausfihrun-
gen unter dem Punkt "Schutzgut Mensch".

— Durch die Beleuchtung des Parkplatzes in den frihen Morgen- und Abendstunden kann es zu
einer Lichtabstrahlung in die freie Landschaft kommen. Um die Stirke und den Radius der
Lichtausstrahlung zu reduzieren, trifft der Bebauungsplan eine Festsetzung zu den zuldssigen
Lampentypen (z.B. nach unten gerichtete, in der Hhe begrenzte Leuchtkarper). Dariiber hinaus
ist im Zeitraum von April bis Mitte November zwischen 23:30 Uhr und 5:00 Uhr eine Beleuch-
tung des Parkplatzes unzuldssig. Zudem gelten Einschrdnkungen fir die GroBe und Beleuchtung
von Werbeanlagen, welche verhindern, dass es zu einer Begintrdchtigung der unmittelbaren
Anwohner, der landschaftsisthetischen Situation oder lichtempfindlicher Tierarten kommt.

— Negative Auswirkungen durch Erschitterungen, Warme oder Strahlung sind auf Grund der Art
des geplanten Baugebietes nicht zu erwarten.

— Die durch den Bebauungsplan vorbereitete Bebauung ldsst nicht erwarten, dass Staub, Geriiche,
Erschiitterungen oder Strahlungen in prifungsrelevantem Umfang auftreten.

— In der Gesamtschau sind keine erheblichen Beldstigungen durch die 0.g. Wirkfakforen auf an-
grenzende bewohnte Gebiete bzw. die im Umfeld lebende Tierwelt zu erwarten.

8.2.3.10 Art und Menge der erzeugten Abfille und ihre Beseitigung und Verwertung (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buch-
stabe e BauGB und Nr. 2b Buchstabe dd Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB)

— Abfdlle sind auf Grund der geplanten Parkplatz-Nutzung nur in sehr geringer Menge zu erwar-
fen; es ist davon auszugehen, dass von den Kunden inshesondere recyclingfdhige Verpackun-
gen, organische Abfdlle (Biomill) sowie in Bezug auf Schadstoffe in der Regel unbedenklicher
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8.2.3.11

8.2.3.12

8.2.3.13

8.2.3.14

Restmdill in Kleinstmengen in aufzustellende Milleimer entsorgt wird. Anfallende Abfille sind
nach Kreislaufwirtschaftsgesetz vorrangig wiederzuverwerten (Recycling, energetische Verwer-
tung, Verfiillung); falls dies nicht maglich ist, sind sie ordnungsgemB und schadlos zu entsor-
gen. Die Entsorgung erfolgt Gber den Landkreis Ravenshurg.

— Tur Entsorgung der Abwdsser siehe den Punkt "Wasserwirtschaft".

Auswirkungen der eingesetzten Techniken und Stoffe (Nr. 2b Buchstabe gg Anlage zu §2 Abs. 4
und § 2a BauGB)

— Ein erheblicher Schadstoffeintrag durch den Baustellenbetrieb ist im Falle einer Bebauung der
derzeit landwirtschaftlich genutzten Fldchen nicht zu erwarten. Sofern die optimale Entsorgung
der Bau- und Betriebsstoffe gewdhrleistet ist, mit Ol und Treibstoffen sachgerecht umgegangen
wird und eine regelmdBige Wartung der Baufahrzeuge sowie ordnungsgemdBe Lagerung ge-
wassergefdhrdender Stoffe erfolgt, kinnen die baubedingten Auswirkungen als unerheblich ein-
gestuft werden.

— Die Nutzung des geplanten Parkplatzes fihrt nicht zum Einsatz besonderer Techniken oder
Stoffe, welche sich negativ auf die zu betrachtenden Schutzgiter auswirken kénnten. Es ist
davon auszugehen, dass bei den zukinftig im Gebiet parkenden Fahrzeugen nur allgemein
gebriuchliche Techniken und Stoffe eingesetzt werden, die den aktuellen einschldgigen Richt-
linien und dem Stand der Technik entsprechen.

Risiken fiir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt (z.B. durch Unfdlle
oder Katastrophen) (Nr. 2b Buchstabe ee Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB)

Die Planung begriindet kein konkretes Vorhaben, das in der Bau- oder Betriebsphase mit beson-
deren Risiken fiir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt verbunden ist.

Erneuerbare Energien (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. f BauGB):
Anlagen zur Forderung emeuerbarer Energien sind im Plangebiet nicht vorgesehen.

Kumulierungen mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete unter Beriicksich-
figung etwaiger bestehender Umweltprobleme in Bezug auf méglicherweise betroffene Gebiete mit
spezieller Umweltrelevanz oder auf die Nutzung von natiirlichen Ressourcen (Nr. 2b Buchstabe ee
Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 20 BauGB)

Die Umsetzung der Planung fiihrt im Zusammenhang mit den angrenzenden Sondergebietsflchen
2u einem erweiterten Siedlungsbereich, der iberwiegend durch iberbaute und befestigte Flachen
gekennzeichnet ist. Die Bedeutung fir die Tier- und PHlanzenwelt wird weiter reduziert. Weitere
Kumulationseffekte entstehen durch zunehmende Verkehrshewegungen mit den damit verbunde-
nen Storwirkungen durch Larmeinwirkungen und optische Irritationen.
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8.23.15

8.24

8.24.1

8.24.2

Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser,
Luft, Klima, Landschaft, biologische Vielfalt, Mensch, Kulturgiiter (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. i BauGB):

Im vorliegenden Planungsfall sind keine erheblichen Effekte auf Grund von Wechselwirkungen zwi-
schen den einzelnen Schutzgiitern zu erwarfen.

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteili-
gen Auswirkungen/Abarbeitung der Eingriffsregelung des § Ta BauGB, Konzept zur
Griinordnung (Nr. 2c Anlage zu §2 Abs. 4 sowie § 2a BauGB):

Die Abarbeitung der Ausgleichspflicht erfolgt gemdB dem gemeinsamen Bewertungsmodell der
Landkreise Bodenseekreis, Ravensburg und Sigmaringen (Fassung vom 01.07.2012, redaktionelle
Anpassung/Bearbeitung Juli 2013). Die Vorgehensweise erfolgt in folgenden Arbeits-Schritten: Er-
arbeitung von Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen; Ermittlung des verbleibenden Aus-
mafes der Beeintrdchtigung fir die einzelnen Schutzgiiter; Ausgleich der verbleibenden Beein-
friichtigungen; Ergebnis.

Um die Auswirkungen auf die Schutzgiiter maglichst gering zu halten, wurde vor Betrachtung der
maglichen AusgleichsmaBnahmen Gberprift, inwieweit die Folgen des Eingriffs vermeidbar oder
minimierbar sind. Zur Vermeidung bzw. Minimierung von Beeintrdchtigungen von Natur und Land-
schaft dienen folgende MaBnahmen (Konzept zur Griinordnung):

— Neupflanzung von zwei Bdumen entlang der KreisstraBe als Fortsetzung der sidlich vorhande-
nen Baumreihe zur Eingrinung des geplanten Parkplatzes in die umliegende Landschaft sowie
2ur Schaffung einer Abschirmung in Richtung des Naturschutzgebietes "Zeller See" (planungs-
rechtliche Festsetzungen, Schutzgut Arten und Lebensrdume, Schutzgut Landschaftshild)

— naturnahe Gestaltung der Planzungen durch Verwendung standortgerechter, einheimischer Ge-
hdlze (Festsetzung von Pflanzlisten, Schutzgut Arten und Lebensriume)

— Reduzierung des Versiegelungsgrades und dadurch Erhaltung der Wasseraufnahmefdhigkeit
des Bodens durch Verwendung versickerungsfihiger Beldge (planungsrechtliche Festsetzungen,
Schutzgut Boden und Schutzgut Wasser)

— Schutz nachtakfiver Insekten durch Verwendung von mit Lichtstrahl nach unten gerichteten,
insektendicht eingekofferten und max. 6,00 m hohen insektenschonenden Lampen (z.B. LED)
mit einer Vorgabe zur ndchtlichen Abschaltung der Lampen im Zeitraum von April bis Mitte
November zum Schutz nachtaktiver Insekten (planungsrechtliche Festsetzungen, Schutzgut Ar-
ten und Lebensrdume)

— Reduktion negativer Auswirkungen auf Wasserinsekten durch Verwendung von Photovoltaik-
Modulen, die weniger als 6 % polarisiertes Licht reflektieren (3 % je Solarglasseite) (planungs-
rechtliche Festsetzungen, Schutzgut Arten und Lebensrdume)
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— FEinschrdnkungen zu Werbeanlagen im Hinblick auf deren GréBe und Gestaltung (planungs-
rechtliche Festsetzungen und bauordnungsrechtliche Vorschriften, Schutzgut Landschaftsbild)

8.2.4.3  Ermittlung des verbleibenden AusmaBes der Begintréichtigung
8.2.4.4  Schutzgut Arten und Lebensrdume: Zur Ermittlung der Eingriffsstdrke bzw. des Ausgleichsbedarfs
wird die Schutzgutspezifische Wertigkeit des Erweiterungsbereiches (als Bilanzwert) im Bestand
der Planung gegeniibergestellt. Die im Rahmen der Biotoptypenkartierung ermittelten Nutzun-
gen/Lebensrdume werden entsprechend der im 0.g. Bewertungsmodell verankerten Biotopwertliste
eingestuft und in ihrer FlachengroBe mit dem zugewiesenen Biotopwert verrechnet. Gleiches gilt
fir die Planung, die auf Grundlage des Festsetzungskonzeptes (z.B. Bau- und Griinfldchen, Pflanz-
gebote) bilanziert wird. Bestehende und zu pflanzende Einzelbdume flieBen bei der Fldchenbilan-
zierung nicht mit ein, sondern nur mit ihrem Bilanzwert (kursiv gedck)).
Nr. Bestands-Biotoptyp (Plangebiet) Flicheinm®  Biotopwert  Bilanzwert
33.41 Infensiv genutzte Fettwiese 1.889 8 15.112
60.21 KreisstraBe 8043 461 1 461
60.23 Feldweg 26 2 52
45.30a drei im Jahr 2018 gepflanzte Eichen (vorgezogene Aus- — - -
gleichsmaBnahme, als zu erhalten festgesetzt, Bilanzie-
rung siehe Abschnitt 8.2.4.14)
Summe Bestand 2.376 15.625
Nr. Planung-Biotoptyp (Plangebiet) Fliche inm?  Biotopwert  Bilanzwert
60.10, 60.21 Gberbaubare Fldchen in dem Sondergebiet (Umgrenzung 1.430 ] 1.430
von Flichen fir Stellpltze im SO "Einzelhandel/Parken")
60.50 nicht Gberbaubare Fliiche in dem Sondergebiet (restlicher 184 4 736
Teil der SO-Flche, z.B. Griinstreifen am Parkplatz)
60.21 StraBenflichen (KreisstraBe, Zufahrt) 476 ] 476
33.70, 60.50 StraBenbegleitgrin 286 4 1.144
45300 2 Baume an der KreisstraBe (geringwertiger Biotoptyp), 140 8 1.120
Neupflanzung, prognostizierter Stamm-Umfang nach
25Jahren 70 cm
45.30a drei im Jahr 2018 gepflanzte Eichen (vorgezogene Aus- — - -
gleichsmaBnahme, als zu erhalten festgesetzt, Bilanzie-
rung siehe Abschnitt8.2.4.14)
Summe Planung 2.376 4906
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8.245
8.24.6

8.24.7

Summe Planung mit Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen 4.906
Summe Bestand 15.625
Differenz Bestand / Planung (= Ausgleichsbedarf) —10.719

Es verbleibt ein Ausgleichsbedarf von 10.719 Okopunkten.

Schutzgut Boden: Das geplante Vorhaben hat erhebliche Auswirkungen durch die (teilweise) Neu-
versiegelung bislang unversiegelter Baden. Zur Ermittlung des erforderlichen Ausgleichsbedarfs fir
das Schutzgut werden die Baden anhand einer 5-stufigen Bewertungsskala (Stufe 0-"Bdden ohne
natirliche Bodenfunktion" bis Stufe 4 -"Biden mit sehr hoher Bodenfunktion") fir die folgenden
Funktionen getrennt bewertet:

— natiirliche Bodenfruchtbarkeit

— Ausgleichskérper im Wasserkreislauf
— Filter und Puffer fir Schadstoffe

— Standort fir die natiirliche Vegetation

Die im Folgenden aufgefihrte Berechnungsmethode fir die Ermittlung des erforderlichen Aus-
gleichs wird auf die drei zuerst genannten Funktionen angewandt. Fir die Funktion "Standort fir
die natiirliche Vegetation" ist die Arbeitshilfe nicht anzuwenden. Die Funktion findet lediglich An-
wendung bei Boden mit extremen Standorteigenschaften, die in die Bewertungsklasse 4 (sehr
hoch) eingestuft werden. Dies ist bei den vorliegenden Baden nicht der Fall (Einstufung als gering
bzw. sehr gering). Die Bewertungsklasse der Baden erfolgte nach der Bodenschdtzungskarte des
Landesamts fir Geologie, Rohstoffe und Berghau (Referat 93 — Landeshodenkunde).

Die Wirkung des Eingriffs, d.h. der Kompensationsbedarf, wird in Boden-Wertstufen (Gesamtbe-
wertung Gber alle Funktionen) ermittelt. AnschlieBend werden die Boden-Wertstufen (Gesamtbe-
wertung Gber alle Funkfionen) in Okopunkte umgerechnet, um eine bessere Vergleichbarkeit mit
den anderen Schutzgiitern zu erzielen. Die Berechnung erfolgt durch Multiplikation der vom Eingriff
betroffenen Flache in m2 mit der Differenz aus der Wertstufe vor dem Eingriff und der Wertstufe
nach dem Eingriff. Die Wertstufen stellen dabei den Mittelwert der drei zu betrachtenden Boden-
funktionen dar. Dieser Wert lag vor dem Eingriff bei 2,33 (2-3-2). Nach dem Eingriff liegt diese
Wertstufe bei teilversiegelten Fldchen fir die Standortfunktion fiir Kulturpflanzen (natiirliche Bo-
denfruchtbarkeit) bei 0, fir die im Bestand mit "mittel" bewertete Funktion "Filter und Puffer" bei
1 (Abwertung um 1 Stufe, da verminderte Funktionserfiillung weiterhin gegeben) und fir die im
Bestand mit "hoch" bewertete Funktion als Ausgleichskorper im Wasserkreislauf ebenfalls bei 1,
da die Bodenbeldige zwar weniger wasserdurchldssig sind als die Gberplante Wiesenfldche, die
verbleibende Durchldssigkeit aber noch so hoch ist, dass in Bezug auf die Sickerfahigkeit weiterhin
von einer — wenn auch verminderten — Funktionserfiillung ausgegangen werden kann. Bei den
vollversiegelten Flichen (Fahrgassen) nehmen alle Funktionen den Wert 0 an.
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8.2.4.8 Die versiegelte Flache berechnet sich wie folgt:

— versiegelbare Fliche in dem Sondergebiet (entspricht der rosa gestrichelten Umgrenzung von
Flgchen for Stellpldtze im SO "Einzelhandel/Parken" bzw. 88,6 % der SO-Fldche): 1.430 m?

— Fir die Ausgleichsherechnung wird davon ausgegangen, dass 50 % der versiegelbaren Flche
fir Fahrgassen und die verbleibenden 50 % fiir Stellpldtze genutzt werden. In Wirklichkeit wird
der Anteil der Fahrgassen vermutlich geringer und der Anteil der Stellpldtze hdher sein. Es han-
delt sich damit um eine konservative Schdtzung. Es ergeben sich damit jeweils
0,5-1.430m2 = 715m? fiir die vollstindig und teilweise versiegelten Bereiche.

— Die im Bebauungsplan festgesetzte Verkehrsfldche umfasst 461 m2. Der GroBteil dieser Flache
entfillt auf die bestehende KreisstraBe, die bereits versiegelt und damit nicht auszugleichen ist.
Eine Fliche von 15 m2 entfllt auf die geplante Zufahrt, die vollstindig versiegelt werden wird.
Die vollstindig versiegelbaren Fldchen umfassen damit 715 m2+15m?=730m?.

Hieraus ergibt sich folgender Ausgleichsbedarf:

Art der Fldche GroBe Bewertungsklassen fiir Wertstufe (Gesamthe- Okopunkte Okopunkte bezo-
(Bestand) inm?  die Bodenfunktionen wertung der Boden) pro m? gen auf die Fliche
bebaute Fldche 461 0-0-0 0 4-0= 0
(Kreis-StraBe) 0

feilweise befestigte 26 0-1-1 0,66 4-0,66= 69

Fldche (Feldweg) 2,66

unbebaute Fliche 1.889 2-3-2 2,33 4-233= 17.624
(Feftwiese) 9,33

Summe Bestand 2376 17.694

Art der Fldche GroBe Bewertungsklassen fiir Wertstufe (Gesamthe- Okopunkte Okopunkte bezo-
(Planung) inm?  die Bodenfunktionen wertung der Boden) pro m? gen auf die Fliche
bereits bebaute Fliche 461 0-0-0 0 4-0= 0
(Kreis-StraBe) 0

neu bebaubare Fldchen 730 0-0-0 0 4-0= 0
(Fahrgassen, Zufahrt) 0

teilweise versiegelbare 715 0-1-1 0,66 4-0,66= 1.902
Flachen (Stellpldtze) 2,66

unbefestigte Flichen 184 2-3-2 2,33 4-233= 1.717
(nicht bebaubarer Teil 9,33

des Sondergebietes)

unbefestigte Flichen 286 1-1-1 1,00 4-1,00= 1.144
(Verkehrsbegleitgriin) 4,00

Summe Planung 2.376 4.763
Differenz Bestand/Planung (= Ausgleichshedarf) -12.931
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8.24.9

8.24.10

8.24.11
8.2.4.12

Fir die Eingriffe in das Schutzgut Boden ergibt sich folglich ein Kompensationsbedarf von
12.931 Okopunkten.

Schutzgut Landschaftshild: Die Bewertung des Eingriffes in das Landschaftshild erfolgt verbal, da
innerhalb des Erweiterungsbereiches keine Hochbauten bzw. Gebdude zuldssig sind, sondern le-
diglich ein Parkplatz, der bauartbedingt eine geringe Fernwirkung hat. Da unmittelbar sidlich an-
grenzend bereits ein Parkplatz fiir den geplanten Lebensmittelmarkt vorgesehen ist, wird durch die
vorliegende Planung der bereits vorgesehene lediglich um etwa 30 m nach Norden hin erweitert,
Um den hierdurch entstehenden Eingriff in das Landschaftshild zu reduzieren, ist auf dem Geldnde
des Lebensmittelmarktes mit Parkplatz gemdB der bereits bisher schon geltenden Festsetzung zu
Baumpflanzungen in den Baugebieten pro angefangener 600 m? Grundstiicksfliche je ein Baum
neu zu pflanzen. Dies entspricht — bezogen auf die Sondergebietsfliche von 6.748 m? - einer
Anzahl von zwdlf Baumen. Acht dieser zwdlf Bidume sind als Baumreihe entlang der KreisstraBe
vorgesehen. Weitere vier Biume sind auf den Freifldchen des Marktes — z.B. auf Griinstreifen zwi-
schen den Stellpldtzen — zu pflanzen. Hierdurch werden die tagsiber auf dem Parkplatz stehenden
Fahrzeuge zur freien Landschaft hin abgeschirmt; mglicherweise irritierend auf das Landschafts-
bild wirkende Spiegelungen auf Karossieren werden durch den Schattenwurf der Bdume vermieden
bzw. reduziert. Zusitzlich dazu ist eine Eingrinung in Richtung Norden erforderlich, die im Rahmen
des naturschutzrechtlichen Ausgleichs erfolgt. Fir alle Planzungen sind heimische, landschaftsty-
pische Gehdlz-Arten zu verwenden. Um magliche Storwirkungen auf das Landschaftshild durch die
Beleuchtung des Parkplatzes zu minimieren, trifft der Bebauungsplan eine Festsetzung zu den zu-
lassigen Lampentypen (z.B. nach unten gerichtete, in der Hohe begrenzte Leuchtkdrper). Dariiber
hinaus ist im Zeitraum von April bis Mitte November eine Beleuchtung des Parkplatzes zwischen
23:30 Uhr und 5:00 Uhr unzuldssig. Zudem gelten Einschrdnkungen fir die 6roBe und Beleuch-
tung von Werbeanlagen, welche verhindern, dass es zu einer Beeintrdchtigung der landschaftss-
thetischen Situation kommt. Bei Betrachtung dieser MaBnahmen ist unter Beriicksichtigung der
vergleichsweise geringen Raumwirksamkeit der bodenebenen Parkfléche der Eingriff in das Land-
schaftshild als kompensiert anzusehen.

Ausgleich der verbleibenden Beeintrdchtigungen

Die nach Vermeidung und Minimierung verbleibenden Auswirkungen des geplanten Vorhabens
werden auf zwei Gberwiegend auBerhalb des Geltungsbereiches liegenden Ausgleichsfldchen kom-
pensiert:

— Die erste Ausgleichsfliche/-maBinahme befindet sich auf der FI.-Nr. 452 (Teilfliiche) der Ge-
markung KiBlegg. Die Fliche verlduft parallel zum Siidrand des Feldweges, welcher unmittelbar
ndrdlich an den Erweiterungshereich anschlieBt. Auf der Fldche wurde im Vorgriff bzw. mit Blick
auf den geplanten Eingriff im Jahr 2018 eine Baumreihe aus 15 Eichen gepflanzt, von denen
vier innerhalb des Geltungsbereiches liegen und die anderen elf im dstlichen Anschluss.
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8.24.13

8.2.4.14

— Die zweite Ausgleichsfliche befindet sich auf den Fl.-Nm.83, 83/1, 1320, 1320/2 und
1321/1 (jeweils Teilflichen) der Gemarkung KiBlegg. Diese Flichen verlaufen beidseitig der
St.-Anna-StraBe zwischen dem Hauptort KiBlegg und dem gleichnamigen Ortsteil. Hier wurde
ebenfalls im Jahr 2018 Pflanzung eine Allee aus 44 Sand-Birken gepflanzt.

— Die Badume sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen. Der Wiesen-
streifen unterhalb der Baume ist extensiv zu pflegen. Er wird in der unten aufgefihrten Bilan-
zierung auf Grund seiner Kleinfldchigkeit nicht separat bewertet bzw. nicht fiir die Berechnung
der Aufwertung herangezogen.

Die 0.g. AusgleichsmaBnahmen, die dem vorliegenden Bebauungsplan zugeordnet werden, sind
in der Planung wie folgt zu bewerten:

Nr. Planung-Biotoptyp (Ausgleichsfldche) Flicheinm?  Biotopwert  Bilanzwert

45300 3 Eichen auf geringwertigem Biotoptyp (Parkplatz), 210 8 1.680
prognostizierter Stammumfang in 25 Jahren 70 cm

45.30b 12 Eichen auf mittelwertigem Biotoptyp (Grinland), 840 b 5.040
prognostizierter Stammumfang in 25 Jahren 70 cm

45.30b 44 Birken auf mittelwertigem Biotoptyp (Grinland), 2080 6 18.480

prognostizierter Stammumfang in 25 Jahren 70 cm

Erzielte Aufwertung/Ausgleich +125.200

Die Gesamthilanzierung zum Ausgleichsbedarf fiir die Schutzgiiter Arten/Lebensrdume und Boden
sowie zu den erzielten Aufwertungen durch die AusgleichsmaBnahmen zeigt, dass der Ausgleichs-
bedarf fir die genannten Schutzgiter vollstdndig abgedeckr wird:

Ausgleichsbedarf und AusgleichsmaBnahmen Okopunkte
Ausgleichshedarf Schutzgut Arten und Lebensriume —10.719
Ausgleichsbedarf Schutzgut Boden —12.931
Aufwertung durch die externen AusgleichsmaBnahmen (Pflanzung einer Eichen-Baum- +125.200

reihe innerhalb des Erweiterungsbereiches sowie im dstlichen Anschluss und Pflanzung
einer Birken-Allee entlang der St.-Anna-StraBe)

Differenz Ausgleichsbedarf / erzielte Aufwertung (= Ausgleichsiberschuss) +1.550
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8.2.4.15 Ergebnis: Der Ausgleichshedarf wird damit vollstindig abgedeckt. Zur Sicherung der o. g. ange-

8.25
8.25.1

8.2.6

8.2.6.1

8.3
8.3.1

8.3.1.1

strebten MaBnahmen oder Nutzungen sind entsprechende Festsetzungen im Bebauungsplan ge-
froffen, deren Einhaltung und Umsetzung zwingend sind.

Anderweitige Planungsméglichkeiten (Nr. 2d Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB)

Fir den Gberplanten Bereich bestanden von Seiten der Grundstiicks-Eigentimer konkrete Anfragen
2ur Erweiterung des unmittelbar siidlich vorgesehenen Parkplatzes. Um die Verwirklichung dieser
Bauvoranfrage zu ermdglichen, kommt kein anderer Standort in Betracht. Die fir den Lebensmit-
telmarkt notwendigen Stellpldtze missen in unmittelbarer Nhe des Marktes liegen, andemfalls
sind sie nicht sinnvoll nutzbar.

Beschreibung der erheblichen nachteiligen Auswirkungen, die auf Grund der Anfdlligkeit
der nach dem Bebauungsplan zuldssigen Vorhaben fiir schwere Unfille oder Katastro-
phen zu erwarten sind (Nr. 2e Anlage zu §2 Abs. 4 und § 2a BauGB)

Eine Anfdlligkeit der nach dem Bebauungsplan zuldssigen Vorhaben fiir schwere Unfille oder Ka-
tastrophen ist nach derzeitigem Kenntnisstand nicht gegeben. Erhebliche nachteilige Auswirkungen
auf Tiere, Pflanzen, Fldche, Boden, Wasser, Luft, Klima, Landschaft, Natura 2000-Gebiete, Biolo-
gische Vielfalt, Mensch, Gesundheit, Bevélkerung sowie Kultur- und sonstige Sachgiter durch
schwere Unfdlle oder Katastrophen sind daher nicht zu erwarten.

Lusiitzliche Angaben (Nr.3 Anlage zu § 2 Abs. 4 sowie § 2a BauGB)

Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfahren bei der
Umweltpriifung sowie Hinweise auf Schwierigkeiten, die bei der Zusammenstellung der
Angaben aufgetreten sind (Nr.3a Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB):

Verwendete Leitfdden und Regelwerke:

— Naturschutzrechtliche und bauplanungsrechtliche Eingriffsheurteilung, Kompensationsbewer-
tung und Okokonten — Bewertungsmodell der Landkreise Bodenseekreis, Ravensburg, Sigma-
ringen (Fassung vom 01.07.2012, redaktionelle Anpassung/Bearbeitung Juli 2013)

— Arten, Biotope, Landschaft — Schlissel zum Erfassen, Beschreiben, Bewerten" der Landesanstalt
fir Umwelt, Messungen und Naturschutz Baden-Wirttemberg (Stand Dezember 2009, 4. Auf-
lage)

— Bewertung von Baden nach ihrer Leistungsfahigkeit — Leitfaden fir Planungen und Gestat-
tungsverfahren des Umweltministeriums Baden-Wiirttemberg (Stand Dezember 1995)
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8.3.1.2

8.3.2

8.3.2.1

8.3.3
8331

8332

8.3.3.3

Lum Zeitpunkt der Planaufstellung lagen keine Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der An-
gaben vor.

Geplante MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt
bei der Durchfiihrung der Planung (Nr.3b Anlage zu §2 Abs.4 und §2a BauGB, §4c
BauGB):

Um bei der Durchfihrung des Bebauungsplanes unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen frih-
zeitig zu ermitteln, sieht die Gemeinde KiBlegg als UberwachungsmaBinahmen vor, die Herstellung
und ordnungsgeméBe Entwicklung der festgesetzten grinordnerischen MaBnahmen und Aus-
gleichsmaBnahmen ein Jahr nach Erlangen der Rechtskraft zu Gberprifen und diese Uberprifung
im Anschluss alle finf Jahre zu wiederholen. Da die Gemeinde dariiber hinaus kein eigenstandiges
Umweltiberwachungssystem betreibt, ist sie ggf. auf entsprechende Informationen der zustindigen
Umweltbehdrden angewiesen.

Zusammenfassung (Nr. 3¢ Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB):

Durch den Bebauungsplan werden ein Sondergebiet (SO) "Einzelhandel/Parken" sowie Verkehrs-
und Verkehrshegleitflichen ausgewiesen. Die Planung dient dazu, die Umsetzung von weiteren
Parkpldtzen fir den sidlich geplanten Lebensmittelmarkt zu ermdglichen. Der iberplante Bereich
umfasst 0,24 ha.

Das iberplante Gebiet befindet sich siidlich des KiBlegger Kernortes, unmittelbar dstlich der Kreis-
straBe K8043. Es stellt eine Fortfihrung des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes "Becherhalde
BAII" (2. Anderung) mit dem dort festgesetzten Sondergebiet "Einzelhandel" (SO iehangel) in Rich-
tung Norden dar. Der Erweiterungshereich wird derzeit als Grinland genutzt; entlang des dstlichen
Geltungshereiches besteht bereits eine Verkehrsflche als Fortfiihrung der kiirzlich umgesetzten Er-
schlieBung im Bereich des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes. Im Norden schlieBt eine Acker-
fldche, dstlich weiteres Grinland an. Im Siden befinden sich die ErschlieBungsstraBen des 2. Bau-
abschnittes "Becherhalde" sowie — im siidlichen Anschluss — die bereits umgesetzte Wohnbebau-
ung des 1. Bauabschnittes. Der Erweiterungsbereich ragt in eine am sidlichen Ortsrand von KiBlegg
verlaufende Griinzdsur hinein, durch welche die "Wolfegger Ach" flieBt. Das Gewdsser verlduft in
einem Abstand von etwa 250 m norddstlich des Erweiterungshereiches. Dem Plangebiet kommt fiir
sich allein betrachtet eine geringe Bedeutung fiir den Naturhaushalt und das Landschaftshild zu;
durch die Lage innerhalb eines Griinkorridors zwischen naturschutzfachlich hochwertigen Lebens-
rdumen hat es jedoch potenziell eine hihere Bedeutung.

Die niichstgelegenen Teilfldchen des FFH-Gebietes "Weiher und Moore um KiBlegg" befinden sich
etwa 1,0 km westlich ("Burgermoos"), 1,4 km ndrdlich ("Obersee") und 2,4 km dstlich ("Roterwei-
her") des Plangebietes. Sie sind von der Planung nicht berihrt. Etwa 55 m westlich des Erweite-
rungsbereiches befindet sich das Naturschutzgebiet "Zeller See", das zu groBen Teilen gem. § 32
NatSchG Baden-Wiirttemberg auch als Biotop geschitzt ist. Etwa 310 m dstlich befindet sich das
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8.3.34

8335

8.3.3.6

Biotop "Ufer der Wolfegger Ach". Das Naturschutzgebiet sowie die Biotope sind auf Grund ihrer
Entfernung, der bestehenden baulichen Vorprdgung der angrenzenden Flachen, der geringen Fld-
chengroBe der Erweiterung sowie wegen der Art der geplanten Nutzung voraussichtlich nicht von
der Planung betroffen.

Der Eingriffsschwerpunkt liegt beim Schutzgut Boden durch die Versiegelung bisher landwirtschaft-
lich nutzbarer Baden. Zur Eingriffsminderung sind fir Stellplitze lediglich teilversiegelte/wasser-
durchldssige Beldge zuldssig. Beeintrdchtigungen des Landschaftsbildes konnen dadurch vermie-
den werden, dass entlang der westlichen und ndrdlichen Grenze sowie auch innerhalb des Erwei-
ferungsbereiches Baumpflanzungen erfolgen. Die Pflanzungen sind durch die Verwendung stand-
orfgerechter, einheimischer Gehdlze naturnah zu gestalten. Zur weiteren Reduktion mdglicher Stor-
wirkungen auf das Landschaftshild sowie auch zur Vermeidung von Begintréichtigungen der Insek-
tenfauna gelten Einschrinkungen fir die GroBe und Beleuchtung von Werbeanlagen sowie fir die
Beleuchtung des Parkplatzes.

Die Abarbeitung der Eingriffsregelung des § Ta BauGB erfolgt nach dem gemeinsamen Bewertungs-
modell der Landkreise Bodenseekreis, Ravensburg und Sigmaringen (Fassung vom 01.07.2012,
redakfionelle Anpassung/Bearbeitung Juli 2013). Der nach Bericksichtigung der planinteren Ver-
meidungs- und MinimierungsmaBnahmen verbleibende Ausgleichsbedarf von 20.772 Okopunkten
wird durch MaBnahmen auf zwei Gherwiegend auBerhalb des Geltungsbereiches liegenden Aus-
gleichsflachen auf der Gemarkung KiBlegg kompensiert (Teilflache von FI.-Nr. 452 sowie Teilfld-
chen der Fl.-Nm.83, 83/1, 1320, 1320/2 und 1321/1). Entlang der Nordgrenze des Erweite-
rungsbereiches sowie im unmittelbaren dstlichen Anschluss wurde im Vorgriff zum geplanten Ein-
griff eine Baumreihe aus 15 Eichen gepflanzt. Zudem erfolgte die Pflanzung einer Allee aus 44
Birken entlang der St.-Anna-StraBe zwischen dem Hauptort KiBlegg und dem Ortsteil St. Anna.

Bei Nicht-Durchfihrung der Planung, wird die Gberplante Fldche voraussichtlich weiterhin land-
wirtschaftlich genutzt und in ihrer Funktion fir den Naturhaushalt und das Landschaftshild in dhn-
lichem MaBe bestehen bleiben. Verdnderungen, die sich unabhdngig von der vorliegenden Planung
ergeben, konnen jedoch nicht abschlieBend bestimmt werden.

8.34  Referenzliste der Quellen, die fiir die im Bericht enthaltenen Beschreibungen und Bewer-
tungen herangezogen wurden (Nr.3d Anlage zu §2 Abs.4 und § 2a BauGB):
8.3.4.1  Allgemeine Quellen:
— Fachgesetze siehe Abschnitt 1 "Rechtsgrundlagen”
— Regionalplan der Region Bodensee-Oberschwaben
— Umwelt-Daten und -Karten Online (UDO): Daten- und Kartendienst der Landesanstalt fir Um-
welt, Messungen und Naturschutz Baden-Wiirttemberg
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— Online-Kartendienst zu Fachanwendungen und Fachthemen des Landesamts fiir Geologie, Roh-

stoffe und Berghau beim Regierungsprésidium Freiburg (u.a. zu Bergbau, Geologie, Hydrogeo-
logie und Boden)

— Informationssystem Oberfldchennahe Geothermie fir Baden-Wirttemberg (ISONG) des Landes-

amts fir Geologie, Rohstoffe und Bergbau beim Regierungsprdsidium Freiburg

8.3.4.2  Verwendete projektspezifische Daten und Information:

— Ortseinsicht durch den Verfasser mit Fotodokumentation

— Lufthilder (Google, Gemeinde KiBlegg)

— Fldchennutzungsplan und Landschaftsplan der KiBlegg

— Bodenschatzungsdaten des Regierungsprasidiums Freiburg — Landesamt fir Geologie, Roh-

stoffe und Bergbau (Stand November 2010)

umwelthezogene Stellungnahmen im Rahmen der frihzeitigen Behdrdenunterrichtung gem. § 4
Abs. 1 BauGB vom Regierungspriisidium Tibingen (Raumordnung, Einzelhandel, Naturschutz)
2ur stiidtebaulichen Erforderlichkeit der Siedlungserweiterung und maglichen Beeintrdchtigun-
gen des Naturschutzgebietes "Zeller See" durch Beleuchtung, Wassereinleitung und AuBenver-
anstaltungen, des Landesamts fiir Denkmalpflege zur Erhaltung von Sichtbeziehungen zum
Schloss sowie zu mdglichen archiologischen Zeugnissen im Gebiet "Regensee”, des Regional-
verbandes Bodensee-Oberschwaben zum Einverstindnis mit der Errichtung eines Lebensmittel-
marktes sowie des Landratsamtes Ravenshurg zu den Themenfeldern Bauleitplanung (zur Be-
schrdnkung der baulichen Nutzung auf Stellplétze), Immissionsschutz (zu Ldrmeinwirkungen
auf die schitzenswerte Umgebungsbebauung), Naturschutz (zur Vermeidung von Begintrdchti-
qungen des Naturschutzgebietes "Zeller See" und umliegender Biotope, zum Artenschutz insh.
Lielart Feldlerche und nachtaktive Insekten, zur Notwendigkeit eines Umweltberichts und einer
Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung mit Zuordnung von AusgleichsmaBnahmen), Bodenschutz
(zum sparsamen Umgang mit Grund und Boden, genaue Bestandsaufnahme, Alternativenpri-
fung) Altlasten (keine Betroffenheit) und Grundwasser (zum Grundwasserschutz)

Schalltechnische Untersuchung zum Neubau eines Feneberg-Marktes des Biiros Sieber in der
Fassung vom 04.07.2019 (zu den Gewerbeldrm-Immissionen des geplanten Feneberg-Marktes
auf die schitzenswerte Umgebungshebauung und den notwendigen SchutzmaBnahmen auf
dem Betriebsgeldnde)

Geotechnisches und hydrogeologisches Gutachten vom 10.04.2015 der Ingenieurgesellschaft
fiir Geotechnik und Wasserwirtschaft mbH Dr. Ebel & Co. in Bad Wurzach (zu den Themen
Geomorphologische Situation, Baugrundschichtung und Bodenkennwerte, Grundwasserverhlt-
nisse, Durchldssigkeit der anstehenden Bdden und Versickerungsmdglichkeiten, geochemische
Beurteilung des aufgefilllten Bereichs, geotechnische Beurteilung des Vorhabens)
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— Artenschutzrechtliches Fachgutachten zum Bebauungsplan "Becherhalde Bauabschnitt 2" des
Biiros Sieber in der Fassung vom 27.05.2015 (zum Vorkommen geschiitzter Tierarten innerhalb
und im Umfeld des Gebiets "Becherhalde")
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9 Begriindung — Bauordnungsrechtlicher Teil

9.1 Ortliche Bauvorschriften
9.1.1  Inhalt der Anderung

9.1.1.1  Die bisherigen drtlichen Bauvorschriften bleiben unverdndert und gelten auch fir den Erweiterungs-
bereich.

Seite 74 Gemeinde KiBlegg + Erweiterung des Bebauungsplanes "Becherhalde BAII" und die drtlichen Bauvorschriften hierzu
Textteil mit 81 Seiten, Fassung vom 15.04.2020



10

Begriindung — Sonstiges

10.1
10.1.1
10.1.1.1

10.1.1.2

10.1.2
10.1.2.1

10.2
10.2.1
10.2.1.1

10.2.2
10.2.2.1

10.2.2.2
10.2.2.3

10224
10.2.2.5
10.2.2.6

10.3
10.3.1
10.3.1.1

Umsetzung der Planung
MaBnahmen und Zeitplan zur Verwirklichung

Eine Verdnderungssperre ist nicht erforderlich.

Boden ordnende MafBnahmen (Grundstiicks-Tausch, Umlegung) sind nicht erforderlich und nicht
geplant.

Wesentliche Auswirkungen

Wesentliche Auswirkungen auf die gesamtgemeindliche Situation sind auf Grund der Erweiterung
des Bebauungsplanes aus Sicht der Gemeinde nicht erkennbar.

ErschlieBungsrelevante Daten
Kennwerte

Flche des Erweiterungshereiches: 0,24 ha

ErschlieBung

Abwasserbeseitigung durch Anschluss an die gemeindliche Kldranlage
Wasserversorgung durch Anschluss an die gemeindliche Wasserversorgung

Die Loschwasserversorgung wird durch eine entsprechende Dimensionierung der Wasserleitungen
in Verbindung mit einer ausreichenden Anzahl von Hydranten sichergestellt.

Stromversorgung durch: EnBW Regional AG, Biberach
Gasversorgung durch: Thiiga Energienetze GmbH, Wangen

Millentsorgung durch: Veolia Umweltservice Siid GmbH, Bad Waldsee

Lusitzliche Informationen
Plandnderungen

Fir die in der Sitzung des Gemeinderates beschlossenen Inhalte wurde bereits vor der Sitzung eine
vollstiindige Entwurfsfassung (Fassung vom 15.04.2020) zur Verdeutlichung der mdglichen Ande-
rungen ausgearbeifet. Die in der Gemeinderatssitzung vorgenommenen Anderungs-Beschliisse im
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Rahmen der nun vorgenommenen Abwiigungen sind mit den Inhalten dieser Entwurfsfassung iden-
fisch. Die Anderungen umfassen folgende Punkte (ausfihrliche Abwégungen sind im Sitzungspro-
tokoll der Sitzung des Gemeinderates bzw. der Sitzungsvorlage der dffentlichen Sitzung des Ge-
meinderates vom 22.04.2020 enthalten):

Streichung der Gesamtverkaufsfldche als redaktionelle Klarstellung

Streichung des Anderungsbereiches bei den drtlichen Bauvorschriften als redaktionelle Klar-
stellung

Anpassung der Stellplatzlinie nach Westen
Anpassung der Baumstandorte der zu pflanzenden Bdume

Anderungen und Ergiinzungen bei der Begrindung/Umweltbericht inkl. Eingriffs-/Ausgleichs-
bilanzierung

Redakfionelle Anderungen und Ergdnzungen
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11 Begriindung — Bilddokumentation

Blick von Nordosten auf
den Erweiterungsbereich

Blick von Norden auf den
Erweiterungsbereich

Blick von Siidosten auf
den Erweiterungsbereich
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12

Verfahrensvermerke

121

12.2

12.3

Autstellungsheschluss zur Erweiterung (gem. § 2 Abs. 1 BauGB)

Der Aufstellungsheschluss zur Erweiterung erfolgte in der Gemeinderatssitzung vom 13.03.2019.
Der Beschluss wurde am 23.10.2019 ortsiiblich bekannt gemacht.

KiBlegg, den 24.04.2020 L.

(Biirgermeister Krattenmacher)

Beteiligung der Offentlichkeit (gem. §3 BauGB)

Die frijhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit mit Gelegenheit zur AuBerung und Erdrterung fand in
der Zeit vom 24.10.2019 bis 15.11.2019 statt (gem. § 3 Abs. 1 BauGB).

Die dffentliche Auslegung fand in der Zeit vom 30.01.2020 bis 28.02.2020 (Billigungsheschluss
vom 08.01.2020; Entwurfsfassung vom 27.11.2019; Bekanntmachung am 22.01.2020) statt
(gem. §3 Abs. 2 BauGB). Die nach Einschiitzung der Gemeinde wesentlichen, bereits vorliegenden
umwelthezogenen Stellungnahmen wurden ausgelegt.

KiBlegg, den 24.04.2020 L.

(Brgermeister Krattenmacher)

Beteiligung der Behdrden (gem. §4 BauGB)

Die Behdrden und sonstigen Trdger offentlicher Belange wurden im Rahmen einer schriftlichen
frihzeitigen Behdrdenbeteiligung mit Schreiben vom 30.09.2019 unterrichtet und zur AuBerung
aufgefordert (gem. §4 Abs. 1 BauGB).

Von den Behdrden und sonstigen Triigern dffentlicher Belange wurden Stellungnahmen eingeholt
(gem. §4 Abs.2 BauGB). Sie wurden mit Schreiben vom 29.01.2020 (Entwurfsfassung vom
27.11.2019; Billigungsbeschluss vom 08.01.2020) zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefor-
dert.

KiBlegg, den 24.04.2020

(Biirgermeister Krattenmacher)
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124 Satzungsheschluss (gem. § 10 Abs. 1 BauGB)
Der Satzungsheschluss erfolgte in der Gemeinderatssitzung vom 22.04.2020 iber die Entwurfs-
fassung vom 15.04.2020.
KiBlegg, den ............
(Biirgermeister Krattenmacher)
125  Ausfertigung
Hiermit wird bestdtigt, dass die Erweiterung des Bebauungsplanes "Becherhalde BAII" und die
drtlichen Bauvorschriften hierzu in der Fassung vom 15.04.2020 dem Satzungsbeschluss des Ge-
meinderates vom 22.04.2020 zu Grunde lag und dem Satzungsbeschluss entspricht.
KiBlegg, den .............
(Biirgermeister Krattenmacher)
126 Genehmigung (gem. § 10 Abs.2 BauGB)
Die Genehmigung des Landratsamtes Ravensburg erfolgte am ............. mit Bescheid vom
............. N
KiBlegg, den .............
(Brgermeister Krattenmacher)
12.7  Bekanntmachung und In-Kraft-Treten (gem. § 10 Abs. 3 BauGB)
Der Satzungsbeschluss wurde am ............ ortsiiblich bekannt gemacht. Die Erweiterung des
Bebauungsplanes "Becherhalde BAII" und die értlichen Bauvorschriften hierzu sind damit in Kraft
getreten. Sie werden mit Begriindung fir jede Person zur Einsicht bereitgehalten. Uber den Inhalt
wird auf Verlangen Auskunft gegeben.
KiBlegg, den .............
(Biirgermeister Krattenmacher)
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12.8

Zusammenfassende Erkldrung (gem. § 10a Abs. 1 BauGB)

Der Erweiterung des Bebauungsplanes "Becherhalde BAII" und der drtlichen Bauvorschriften hierzu
wurde eine zusammenfassende Erkldrung beigefiigt Gber die Art und Weise, wie die Umweltbe-
lange und die Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung beriicksichtigt wurden und
aus welchen Griinden der Plan nach Abwdgung mit den gepriiften, in Betracht kommenden ander-
weitigen Planungsmaglichkeiten gewdhlt wurde.

KiBlegg, den .............

(Biirgermeister Krattenmacher)
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Plan aufgestellt am: 27.11.2019
Plan gedndert am: 15.04.2020

Planer:

................................. Biiro Sieber, Lindau (B)
(i.A. Dipl.-Ing. (FH) A. Eppinger)

Die Planung ist nur zusammen mit Textteil und zeichnerischem Teil vollstindig. Nur die versiegelten Originalausfertigungen tragen die
Unterschrift des Planers. Der Text ist auf der Grundlage der jeweils aktuellen amtlichen Rechtschreibregeln erstellr.
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