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Beriicksichtigung der allgemeinen Umweltbelange und der Umweltbelange
auf Grund der Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung

1.1

1.1.1

Fir die Anderung des Flichennutzungsplanes im Bereich der 6. Anderung des Bebau-
ungsplanes "Gewerbegebiet Stolzenseeweg" wurde eine Umweltprisfung gem. § 2 Abs. 4
BauGB durchgefiihrt. Ein Umwelthericht gem. § 2a BauGB als gesonderter Teil der Be-
grindung legt die auf Grund der Umweltpriifung ermittelten und bewerteten Belange
des Umweltschutzes dar.

Die Umweltbelange wurden bei der Anderung des Fldchennutzungsplanes im Bereich
der 6. Anderung des Bebauungsplanes "Gewerbegebiet Stolzenseeweg" wie folgt be-
riicksichtigt:

Abarbeitung der Eingriffsregelung (§ 1a BauGB):

Vorliegende Erkenntnisse bzw. Stellungnahmen mit Beriicksichtigung bzw. Abwigung
des Gemeinderates:

Frihzeitige Behordenunterrichtung gemdB §4 Abs.1 BauGB mit Schreiben vom 13.08.2021,
schriffliche Stellungnahme vom 15.09.2021 des Landratsamtes Ravenshurg, Naturschutz:

Stellungnahme:
1. Eingriffs-, Ausgleich-Bilanzierung

Bei der Ortshegehung der Naturschutzbehdrde im Sept. 2021 wurden auf den Griinlandfldchen -
teilweise auf mineralisiertem Niedermoorboden — Goldhaferwiesen, mittleres Wirtschaftsgriinland
mit Fuchsschwanz und Weidelgras sowie in den feuchten Niedermoorzungen auch dichte Rohr-
glanzgrasbestinde mit Hochstauden angetroffen (Niedermoor Decker nach Gattlich, mineralische
Erhhungen dazwischen). Diese Lebensrdume und Nutzungstypen sind bei der noch ausstehenden
EA-Bilanzierung zu beachten.

Am ndrdlichen Rand liegen Feuchtgehdlzstrukturen und eine Laubhecke mit Hainbuchen. Teile
dieser Strukturen sind als de facto Biotope nach § 30 BNatSchG anzusprechen.

Weiterhin ist geplant verschattende 30 m hohe Feldgehlze auf der Sidseite des Plangebiets zu
beseitigen, damit eine PV-Nutzung méglich wird.

Der Ausgleichsbedarf muss noch ermittelt und dargestellt werden und zum Satzungsheschluss vor-
liegen.
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Abwiigung bzw. Beriicksichtigung:

Innerhalb des Geltungshereiches besteht bereits in groBen Teilen Baurecht, die Flichen wurden
jedoch zu Teilen noch nicht bebaut. Das Plangebiet wird im Jahr 2022 detailliert kartiert, um
festzustellen, ob innerhalb des Plangebietes faktische nach § 30 BNatSchG kartierte Biotope vor-
liegen. Mit diesen Daten wird in der Begrindung des Bebauungsplanes eine Eingriffs-Ausgleichs-
bilanzierung erstellt und falls Eingriffe in faktisch bestehende Biotope erfolgen missen, auf dieser
Grundlage entsprechende Antriige auf Ausnahme nach § 30 Abs. 3 BNatSchG bei der Unteren
Naturschutzbehdrde eingereicht.

Stellungnahme:
2. Bestehende Ausgleichs- / ErsatzmaBnahmen § Ta BauGB

Auf einem Teil des Plangebiets liegen Flachen mit Pflanzgeboten bzw. Ausgleichsfliichen. Mit der
siidlichen GE Planfliche von 4500 qm, welche vollstiindig auf einer Gehdlzstruktur liegt, wird in
ein hochwertiges Landschaftselement und in ein hochaufgewachsenes Feldgehdlz eingegriffen,
welches hohe Industriebauten zur Landschaftskulisse hin abschirmt. Der Unterwuchs ist dort natur-
nah mit néhrstoffliebenden Krdutern und einer Strauchschicht unter den Pappeln u.a. Bdumen
ausgebildet.

Im Falle eines Eingriffs und Rodung muss dieses an anderer wieder ersetzt werden. Hierzu sollfe
eine Aussage getroffen werden.

Abwdgung bzw. Beriicksichtigung:

Im rechtsverbindlichen Bebauungsplan sind Planzungen zur Eingriinung des Plangebietes festge-
setzt. Ob es sich bei den dariiber hinaus im Lauf der Jahre angepflanzten Gehdlzen und Ausgleichs-
maBnahmen fir den rechtsverbindlichen Bebauungsplan handelt, wird im Rahmen des Verfahrens
von der Gemeinde geprift.

Dies wird im Rahmen der Eingriffs-Ausgleichshilanzierung ausfihrlich dargestellt und der Eingriff
entsprechend bewertet.

Frihzeitige Behdrdenunterrichtung gemdB §4 Abs.1 BauGB mit Schreiben vom 13.08.2021,
schriftliche Stellungnahme vom 15.09.2021 des Landratsamtes Ravensburg, Bodenschutz:

Stellungnahme:
Anregungen zur Erstellung des Umweltberichts:
Bereich PV-Anlage:

Die bauzeitlichen Beeintrdchtigungen und Gefhrdungen des Bodens sowie die Vermeidungs- und
MinimierungsmaBnahmen sind anzufihren. Inshesondere bei der PV-Anlage sind diese fir die
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Aufstellung der Module, als auch fiir den Rickbau der Module anzufiihren. Ebenso sind die Beein-
friichtigungen wahrend des Betriebs (u.a. Beschattung, Niederschlagsverteilung) zu beschreiben.

Um dies zu gewdhrleisten, sind konsequent Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen zum
Schutz des Bodens zu beachten und durchzufihren. Diese sollten bei der Abarbeitung der Prognose
iber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung mit beachtet und be-
schrieben und auch bei den Vermeidungs- und MinimierungsmalBnahmen aufgefihrt werden, da
nur dann der Eingriff als minimal eingestuft werden kann.

Bei der Eingriffshewertung ist mit aufzunehmen, dass der Eingriff in das Schutzgut Boden nur bei
fachgerechtem Umgang mit dem Boden und Einhaltung der Vermeidungs- und MinimierungsmaB-
nahmen geringfigig ist.

Magliche Wirkfaktoren beim Bau einer PV-Anlage sind zur Orientierung fir die Abarbeitung, als
Anhang beigefiigt.

Durch die Aushildung der Modultische ohne Betonfundamente wird der Eingriff in den Boden zwar
minimiert. Die groBte Gefahr fir erhebliche Beeintriichtigungen des Bodens bestehen allerdings
durch Verdichtung des Bodens durch Befahrung der Fldche bei der Herstellung und Riickbau der
Anlage sowie durch Vermischen und Verdichtungen des Bodens beim Verlegen und Riickbau der
Kabel, oder aber durch Schadverdichtungen bei der Wartung/Instandhaltung der Anlage oder
Pflege der Anlage bei ungeeigneten Witterungs- /Bodenbedingungen.

Die Baden am Standort sind verdichtungsempfindlich. Es wird zu Bodenbegintrdchtigungen durch
den Bau der Anlage kommen, die irreversibel sind. Deshalb ist aus Sicht des Bodenschutzes ein
Abschlag von 10 % der Wertigkeit des Bodens fir baubedingte Beeintrdchtigungen des Bodens
anzusefzen.

Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen sind fiir das Schutzgut Boden fiir die Bau-, Betriebs-
und Riickbauphase im Umweltbericht entsprechend Anlage 1 BauGB anzufihren. Es wird empfoh-
len, MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung eines Eingriffes in einen stidtebaulichen Ver-
trag oder einen Durchfilhrungsvertrag zwischen Gemeinde und Vorhabenstrdger mit aufzunehmen.

Unter "MaBnahmen zur Uberwachung" sollte die Uberwachung von Vermeidungs- und Minimie-
rungsmaBnahmen im Schutzgut Boden, die im Bericht zu konkretisieren wiiren, aufgenommen
werden.

Fir Bau und Riickbau wird empfohlen eine Bodenkundliche Baubegleitung zu beteiligen, da es
vorwiegend in diesen Phasen zu irreversiblen Begintrdchtigungen des Bodens kommen kann.

Abwdgung bzw. Beriicksichtigung:

Bei der Erstellung des Festsetzungskonzeptes und beim Verfassen des Umweltherichtes werden die
Anregungen des Sachgebietes Bodenschutz beachtet.
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Stellungnahme vom 05.05.2023 zur Fassung vom 06.03.2023 des Landratsamtes Ravensburg,
Naturschutz:

Stellungnahme:
Biotop (= faktisches Biotop: "Rohrglanzgras-Rahricht"), § 30 BNatSchG

Wie im Umweltbericht unter Ziff. 4.2.1.1, S. 15, 16 zum Fldchennutzungsplan beschrieben befin-
det sich im siidastlichen Bereich des Plangebietes das fakfische Biotop "Rohrglanzgras-Rahricht".
Nach § 30 Abs. 2 BNatSchG sind Handlungen, die zu einer Zerstorung oder einer sonsfigen erheb-
lichen Beeintrdchtigung der Biotope fihren, nicht erlaubt.

Die Enichtung der PV-Freifldchenanlage fihrt u.a. zu Verschattungen, Verdichtungen, Versiege-
lungen, Tropfkanten efc., was zu erheblichen Beeintrdchtigungen des Biotops fihren kann (hierzu
siehe Stellungnahme zum Bebauungsplan, Punkt 1.4.1 zu Bewertung der AusgleichsmaBnahme |
"Ausdehnung Rohrglanzgras-Rahricht"). Fiir einen Funktionsverlust des Biotopes ist bereits auf
FNP-Ebene die Inaussichtstellung einer Ausnahme gem. § 30 Abs. 2, 3 BNatSchG notwendig.
Voraussetzung ist, dass an anderer Stelle im rdumlichen Zusammenhang ein funkfionsgleiches
Ersatzbiotop hergestellt werden kann. Es gibt zwei Maglichkeiten: Erhalt des fakfischen Biotops
ohne Uberstellung mit einer PV-Anlage oder eine Ersatzfliche auBerhalb des Planbereichs als Er-
satzfldche fiir ein Rohrglanzgras-Rohricht (34.56) bzw. einen Flutrasen (33.30).

Es wird hierzu auf die Stellungnahme zum parallel laufenden Bebauungsplan-Verfahren 3. An-
derung Gewerbegebiet Stolzenseeweg", Gemeinde KiBlegg verwiesen.

Abwdgung bzw. Beriicksichtigung:

Die Stellungnahme zum faktischen Biotop innerhalb des Plangebietes wird zur Kenntnis genom-
men. Der Gemeinde ist bekannt, dass gem. § 30 Abs. 2 BNatSchG alle Handlungen, die zu einer
Lerstorung oder einer sonstigen erheblichen Begintrdchtigung des faktischen Biotops fihren, nicht
erlaubt sind. Die Gemeinde teilt die Einschdtzung, dass die Errichtung der PV-Freiflichenanlage zu
zunehmenden Verschattungen, kleinrdumigen Verdichtungen, Tropfkanten usw. und damit zu einer
Begintrdchtigung des faktischen Biotops fihren kann. Aus diesem Grund ist ein Ausgleich erforder-
lich. Die genannten Beeintréichtigungen fihren aber nicht zu einer flachenhaften und damit erheb-
lichen Beeintréichtigung des Biotops, da aufgrund der verbleibenden Bodenverhdltnisse und der
kiinftig nicht iberdeckten Streifen zwischen den PV-Modulen von tiefer Beschattung, Versiegelung
usw. nahezu unbeeintrdchtigte Wiesenflachen verbleiben, auf denen sich die initial vorhandenen
Bestiinde des Rohrglanzgras-Réhrichts durch die festgesetzte Pflege weiter ausbreiten kénnen
(siehe hierzu unter Ziffer 2.24 und Ziffer 9.2.4.13 des Bebauungsplanes). Laut Eingriffs-/Aus-
gleichshilanzierung unter Ziffer 9.2.4.5 des Bebauungsplanes sind insgesamt 1.262 m? faktisches
Biotop von der Planung betroffen. Im Bereich des Waldabstandes von 10 m (Bereich zwischen
festgesetzter Baugrenze und Wald) kann die Ausdehnung des faktischen Biotops problemlos erfol-
gen, da hier keine nennenswerte Beeintrdchtigung durch die PV-Module gegeben ist. Alleine dieser
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Bereich belduft sich auf 1.593 m? und deckt damit einen flichengleichen Ausgleich mehr als ab.
Dariiber hinaus ist auch eine Ausbreitung in die ndrdlich festgesetzte Privatfliche (siehe Planzeich-
nung Bebauungsplan) vorgesehen. Diese Flche belduft sich auf 5.194 m2. Die Gemeinde wider-
spricht daher der Einschdtzung, dass die vorgesehenen MaBnahmen und Festsetzungen keine ge-
eignete Maglichkeit zum Ausgleich des faktischen Biotops darstellen. Rohrglanzgras vertrigt Halb-
schatten sehr gut und wachst gerne auch an feuchten Waldréindern oder entlang feuchter Wald-
wege. Fir die ibrige festgesetzte Fldche der "Freifldchen-Photovoltaikanlage" (diese belduft sich
insgesamt auf rund 2,78 ha), kann daher zumindest auf einer Fliche von 10 % (die offenen
Bereiche zwischen den Modul-Reihen) eine mégliche Ausdehnung des Rohrglanzgras-Rohrichts
angenommen werden. Die Gbrigen Fldchenanteile der festgesetzten "Freifldchen-Photovoltaikan-
lage" werden hinsichtlich ihrer Bewertung geringer eingestuft (siehe auch nachfolgende Abwdgun-
gen). Die Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung und das Ausgleichskonzept werden im Bebauungsplan
entsprechend dberarbeitet.

Stellungnahme vom 28.04.2023 zur Fassung vom 06.03.2023 eines Ehepaars aus KiBlegg:
Stellungnahme:

Einen weiteren Punkt mdchten wir noch anmerken, dass die urspriinglichen Geholze nicht mehr in
diesem Umfang vorhanden sind und gerodet (2022 v. 2023) wurden nachdem die Begehung und
Beurteilung der Fliche vorgenommen wurde. Wir bitten daher auch um Uberwachung der Einhal-
tung der erforderlichen Vorgaben und der mdglicherweise vorgeschriebenen AusgleichsmaBinah-
men.

Abwdgung bzw. Beriicksichtigung:

Die Stellungnahme zu den im Gebiet vorhandenen Gehélzbestdnden wird zur Kenntnis genommen.
Die Waldbestiinde im Plangebiet wurden an einem gemeinsamen Ortstermin am 21.10.2021 be-
qutachtet und hinsichtlich ihrer Artenzusammensetzung als auch ihrer Waldeigenschaft im Sinne
des § 2 LWaldG besprochen. Am Termin anwesend waren von Seiten der Gemeinde KiBlegg Herr
Biirgermeister Krattenmacher, Herr Rommel (Amisleiter, Bau- und Umweltamt), Herr Schmidt von
der Unteren Naturschutzbehdrde im Landratsamt Ravensburg, Herr Gogic von der Unteren Forst-
behdrde im Landratsamt Ravensburg und Vertreter der Sieber Consult GmbH aus den Teams "Land-
schaftsplanung" und "Artenschutz". Beim Ortstermin wurde der dberplante und damit auszuglei-
chende Waldbestand abgestimmt und magliche Ersatzfldchen besprochen. Die sich aus den Ortho-
photos (Jahr 2021 und aktuelles, siehe Stellungnahme zum Bebauungsplan vom 05.05.2023 der
Forstdirektion im Regierungsprdsidium Freiburg) im sidwestlichen Geltungsbereich ergebende Un-
stimmigkeit resultiert aus einem ehemaligen Bestand an hauptsdchlich Pappeln, die zwischenzeit-
lich entfernt wurden. Eine Waldeigenschaft im Sinne des Gesetzes wurde diesen Bestiinden auf
besagtem Ortstermin nicht zugewiesen. Eine Waldumwandlung ohne Genehmigung gemdB § 9
Abs. T LWaldG hat damit aus Sicht der Gemeinde nicht stattgefunden.
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Im Zuge der naturschutzfachlichen Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung (siehe hierzu Ziffer 9.2.4 des
Bebauungsplanes) wurden die Gehdlzbestiinde unabhdngig von ihrer forstrechtlichen Einstufung
als "Wald" beriicksichtigt und bilanziert. Die entsprechenden Ausgleichsflichen sind unter Zif-
fer 31f. des Bebauungsplanes festgelegt.

Umweltbericht gem. § 2a BauGB in der Fassung vom 24.07.2023:

Die Festsetzung von konkreten Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen erfolgt auf Ebene der
verbindlichen Bauleitplanung. Es wird empfohlen im Bebauungsplan folgende planungsrechtliche
Festsetzungen zu treffen (Konzept zur Grinordnung):

— Festsetzung von privaten Grinfldchen im Norden und Siidwesten des Anderungsgebietes (pla-
nungsrechtliche Festsetzungen, Schutzgut Arten und Lebensriiume, Schutzgut Landschaftsbild)

— Festsetzung von Planzbindungen sowie von Wald im Osten des Anderungsgebietes zum Erhalt
der vorhandenen Gehdlzstrukturen (planungsrechtliche Festsetzungen, Schutzgut Arten und Le-
bensrdume, Schutzgut Landschaftshild)

— Pflanzung und Erhalt von einem Laubbaum und einem Strauch pro 500 m? (angefangene)
Grundstiicksfldche zur Durchgriinung des Anderungsgebietes (planungsrechtliche Festsetzun-
gen, Schutzgut Arten und Lebensrdume, Schutzgut Landschaftsbild)

— Naturnahe Gestaltung der Pflanzungen durch Verwendung standortgerechter, einheimischer Ge-
hdlze (Festsetzung von Pflanzlisten, Schutzgut Arten und Lebensrdume)

— Schutz nachtaktiver Insekten durch Verwendung von insektendicht eingekofferten Leuchtenty-
pen mit geringem Anteil an blauem und ultraviolettem Licht (planungsrechtliche Festsetzungen,
Schutzgut Arfen und Lebensriume)

— Redukfion negativer Auswirkungen auf Wasserinsekten durch Verwendung von Photovoltaik-
modulen, die einen Brechungsindex von < 1,26 aufweisen (planungsrechtliche Festsetzun-
gen, Schutzgut Arten und Lebensrdume)

— AusschlieBliches Zulassen von Laubgehdlzen im Ubergangsbereich zur freien Landschaft und in
Bereichen, die an dffentliche Fldchen angrenzen (planungsrechtliche Festsetzungen, Schutzgut

Landschaftsbild)

— Einschrinkungen zu Werbeanlagen im Hinblick auf deren GriBe und Gestaltung (baordnungs-
rechtliche Vorschriften, Schutzgut Landschaftshild)

— Tulassen von Oberfldchen aus Zink, Titan-Zink, Kupfer oder Blei nur unter der Voraussetzung,
dass diese daverhaft mit geeigneten Materialien gegen Wasser abgeschirmt werden (planungs-
rechtliche Festsetzungen, Schutzgut Boden und Schutzgut Wasser)

— Reduzierung des Versiegelungsgrades und dadurch Erhaltung der Wasseraufnahmefahigkeit
des Bodens durch Verwendung versickerungsfdihiger Beldge (planungsrechtliche Festsetzungen,
Schutzgut Boden und Schutzgut Wasser)
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— Transformatoren und Batteriespeicher sind entsprechend den Vorgaben der Verordnung ber
Anlagen zum Umgang mit wassergefdhrdenden Stoffen (AwSV) aufzustellen und zu betreiben.
Je nach Mengen und Wassergefahrdungsklassen der Komponenten sind bei Transformatoren
und Batteriespeicher ausreichende Riickhaltevolumina fiir den Fall von Leckagen oder Brand-
ereignissen herzustellen (planungsrechtliche Festsetzungen, Schutzgut Boden und Schutzgut
Wasser)

— Der Einfriedung dienende bauliche Anlagen rund um die Freifldchen-Photovoltaikanlage (z. B.
Liune, Schiebetor) missen mit Ausnahme erforderlicher Punkifundamente zur Geldndeober-
kante hin einen Hohenabstand von mind. 0,20 m zum Durchschliipfen von Kleinlebewesen
aufweisen (planungsrechtliche Festsetzungen, Schutzgut Arten und Lebensrdume)

— Zum Schutz der in der weitldufigen Umgebung des Anderungsgebietes vorkommenden Lebens-
rdume dirfen vom Gewerbegebiet nicht mehr als 0,7 t N/ha*a Stickstoffoxide und Ammoniak
emittiert werden, um das Abschneidekriterium von 0,3 kg N/ha*a einzuhalten. Die Einhaltung
dieser Werte kann auf Ebene der Baugenehmigung durch entsprechende Nachweise eingefor-
dert werden (planungsrechtliche Festsetzungen, Schutzqut Arten und Lebensrdume)

Der genave Umfang der erforderlichen AusgleichsmaBnahmen wird auf Ebene der verbindlichen
Bauleitplanung ermittelt.

1.1.2  Schutzgut Arten und Lebensrdume und Biologische Vielfalt (Tiere und Pflanzen; § 1
Abs. 6 Nr.7 Buchst. a BauGB):

Vorliegende Erkenntnisse bzw. Stellungnahmen mit Beriicksichtigung bzw. Abwigung
des Gemeinderates:

Frihzeitige Behordenunterrichtung gemdB §4 Abs.1 BauGB mit Schreiben vom 13.08.2021,
schriftliche Stellungnahme vom 13.09.2021 des Regierungspriisidiums Tiibingen, Naturschuiz:

Stellungnahme:

Beim vorliegenden Verfahren sind keine Belange der HNB betroffen. Wir verweisen auf die Zustiin-
digkeit der UNB.

Abwdgung bzw. Beriicksichtigung:

Dass die Belange der Hoheren Naturschutzbehdrde nicht betroffen sind, wird zur Kenntnis genom-
men. Eine Abwdgung bzw. Beriicksichtigung war nicht erforderlich.
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Friihzeitige Behdrdenunterrichtung gemdB §4 Abs.1 BauGB mit Schreiben vom 13.08.2021,
schriftliche Stellungnahme vom 15.09.2021 des Landratsamtes Ravensburg, Naturschuiz:

Stellungnahme:
Artenschutz, § 44 BNatSchG

Der Unteren Naturschutzbehdrde liegen keine konkreten Artnachweise fir das Plangebiet vor.

Jedoch konnen, aufgrund der Habitatausstattung prifungsrelevante Arten nicht ausgeschlossen
werden. Daher sind artenschutzrechtliche Belange nach § 44 Abs. 1 BNatSchG zu priifen. Bei an-
deren geschiitzten Arten sind die Beeintrdchtigungen im Rahmen von § Ta BauGB i.V.m. dem
Umweltbericht nach § 2a BauGB zu beriicksichtigen.

An Heuschrecken wurden dort Sumpfgrashiipfer Chorthippus montatus und Gemeiner Grashipfer
Chorthippus parallelus, Brauner Grashiipfer Chorthippus brunneus sowie Sichelschrecke Phanerop-
fera falcata bei der Schnellerhebung angetroffen.

An Vogelarten flogen und riefen Hanflinge, Stieglitz, Griinspecht sowie Rotmilan, Schwarzmilan
und Méusebussard iber dem Plangebiet. Das Plangebiet hat eine mittlere dkologische Bedeutung
fir Flora und Fauna.

Die artenschutzrechtlichen Belange sind durch Standarduntersuchungen fir die artengruppen Vagel
und Fledermduse durchzufishren. Relevanzbegehungen reichen nicht aus. Eine Horstsuche und
Spechthahlenkartierung wird empfohlen.

Fiir die Heuschrecken sollten Relevanzbegehungen aller Flachen durchgefihrt werden.

Im Bereich des Siedlungsrandes und dortiger Strukturen gibt es ein Potential fir Zauneidechsen
und Blindschleichen. Fir Heuschrecken und Reptilien sind mit mind. 2 Begehungen zu priifen.
Weiterhin ist auf Amphibien im Sommer- und Herbsthabitat, insb. Grasfrosch und Erdkréte zu ach-
fen.

Die artenschutzrechtliche Betrachtung von Vageln und Fledermdusen aus dem westlichen Plange-
bietvon 2017 kann mit verwendet werden. Hier liegt bereits eine artenschutzrechtlicher Kurzbericht
vom 08.12.2017 vom Biiro Sieber vor.

Abwdgung bzw. Beriicksichtigung:
Die Hinweise zum Artenschutz werden zur Kenntnis genommen.

Im Rahmen des gemeinsamen Ortstermins mit der Unteren Naturschutzbehdrde hat die Gemeinde
darauf hingewiesen, dass die artenschutzrechtlichen Belange in entsprechender Form beriicksich-
figt werden. Im Jahr 2022 werden Untersuchungen durch ein Fachbiiro hinsichtlich einer mgli-
chen Betroffenheit von Vageln und Fledermdusen (Quartiere, Leitlinien, Nahrungslebensriume)
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gepriift und gutachterlich bewertet (Untersuchungen gem. Methodenstandards). In Bezug auf wei-
tere Artengruppen findet eine allgemeine Habitatpotenzialanalyse statt, bei welcher das Plangebiet
hinsichtlich seiner Eignung als Lebensstiitte artenschutzrechtlich relevanter Arten bewertet wird.
GemdB den Ergebnissen des Ortstermines sind artenschutzrechtliche Konflikte mit Vogeln und Fle-
dermdusen mdglich, hinsichtlich weiteren Artengruppen jedoch als unwahrscheinlich anzusehen.
Die Verwendbarkeit der Bestandsinformationen aus dem artenschutzrechtlichen Kurzbericht des
Biiro Sieber, werden zur Kenntnis genommen.

Die Ergebnisse der Begutachtung werden im weiteren Verfahren zur Verfiigung gestellt.

Umweltbericht gem. § 2a BauGB in der Fassung vom 24.07.2023:

Bestandsaufnahme:

— Beim Anderungsgebiet handelt es sich um Flichen des bestehenden rechtsverbindlichen Be-
bauungsplanes "Gewerbegebiet Stolzenseeweg" (rechtsverbindlich seit 09.03.1978, letzte An-
derung rechtsverbindlich seit 15.01.1998). Die Fldche sind gemdB den Festsetzungen des
rechtsverbindlichen Bebauungsplanes im norddstlichen Bereich bebaut. Durch die Nutzung
kommt es zu einer Vorbelastung aufgrund von Lirm und optischen Storungen/Iritationen durch
den Verkehr und die Einrichtungen.

— Die Geholzbestdnde im Norden des Anderungsgebietes sefzen sich hauptsiichlich aus Laubge-
hdlzen unterschiedlicher Arten und Altersstufen zusammen und stellen im Kontext der angren-
zenden Nutzungen einen hochwertigen Lebensraum dar. In diesen Bereichen kann von einer
hiheren biologischen Vielfalt ausgegangen werden.

— Gleiches gilt fir die Gehdlzbestdnde im Sudosten und Osten, die laut Auskunft der Forsthehdr-
den als Wald im Sinne des Gesetzes (§ 2 Waldgesetz fir Baden-Wirttemberg) einzustufen sind.

— Das Griinland innerhalb des Anderungsgebiefes ist sehr heterogen ausgepragt und sefzt sich
aus unterschiedlichen Artgefigen zusammen. Wahrend das Griinland im Sidwesten, im Zent-
rum des Gebiets und in den Randbereichen der bestehenden Gehdlzreihen Intensivgriinland
darstellt, gesellen sich im siidastlichen Bereich vermehrt Bestiinde aus Rohrglanzgras (Phalaris
arundinacea) hinzu, welche stellenweise auch dominant in Erscheinung treten. GemdB den
Bestimmungen des § 30 Abs. 2 Nr. 2 BNatSchG zdhlen Rohrichte zu den gesetzlich geschiitzten
Biotopen, fiir die alle "Handlungen, die zu einer Zerstorung oder einer sonstigen erheblichen
Beeintrdchtigung [...] fihren kdnnen," verboten sind. GemdB dem Schlissel zum Erfassen,
Beschreiben und Bewerten von "Arten, Biotopen, Landschaft" der Landesanstalt fir Umwelt
Baden-Wirttemberg (LUBW) wird unter den Réhrichten auch das "Rohrglanzgras-Rahricht"
[34.56] differenziert. Hierzu zihlen laut Beschreibung neben der gdngigen Verbreitung an
Ufern von Grében, Bichen, Flisssen und stehenden Gewdssern auch feuchte Wiesenmulden. Von
der Planung sind demnach noch nicht von der amtlichen Biotopkartierung erfasste Bestinde
des "Rohrglanzgras-Rahrichts" [34.56] betroffen. Diese "faktischen" Biotope miissen demnach
auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung ausgeglichen werden.
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— Um zu prisfen, ob der zu dndernde Bereich von artenschutzrechtlich relevanten Arfen genutzt

wird, wurde das Gebiet erstmals im Jahr 2017 im Rahmen einer artenschutzrechtlichen Rele-
vanzbegehung begutachtet (siehe artenschutzrechtlicher Kurzbericht des Biiro Siebers vom
08.12.2017). Im Jahr 2022 fand aufgrund der Ergebnisse zudem eine fledermauskundliche
und avifaunistische Kartierung statt (siehe artenschutzrechtliches Fachgutachten der Sieber
Consult GmbH vom 21.11.2022). Hierbei wurde Jagdaktivitdt von Arten der Gattung Pipistrel-
lus, der Gattung Myotis sowie weiteren nyctaloiden Arten festgestellt. Fiir keine der nachgewie-
senen Arten besitzt das Gebiet allerdings eine essenzielle Bedeutung. Im Gebdudebestand sind
Fledermausquartiere (insh. der Zwergfledermaus, Rauhautfledermaus und der Kleinen Bartfle-
dermaus) nicht auszuschlieBen, da bereits im Jahr 2017 Fledermauskot an einem der Gebdude
entdeckt wurde. Die akustischen Ergebnisse im Jahr 2022 bestdtigen diesen Quartierverdacht.
Auch von verschiedenen Vogelarten (insh. Sperlinge, Kohimeise, Hausrotschwanz) wurde der
Gebdudebestand als Brutstitte genutzt, zudem bestehen im Gehélzbestand Brutvorkommen
des Stares und der Tirkentaube sowie weiteren ubiquitdren Vogelarten.

— Dem Anderungsgebiet kommt zusammenfassend eine mittlere Bedeutung fiir das Schutzgut zu.

Prognose bei Durchfiihrung:
— Die geplante Nachnutzung der zu dndernden Fldchen durch eine gemischte Nutzung im Nord-

westen, ein Gewerbegebiet im Sidwesten, eine Erweiterungsfliche des Betonwerks Rinninger
im Stiden und eine Freiflchen-Photovoltaikanlage dazwischen, fihrt zu einer Nachverdichtung
des Anderungsgebietes. In den neu versiegelbaren Flichen geht der Lebensraum der im Bereich
des Griinlandes vorkommenden Tiere und Pflanzen verloren.

Die Gehdlze im Norden und Siidwesten des Anderungsgebietes sollten als private Griinfliichen
mit kombinierter Pflanzbindung als zu erhalten festgesetzt werden. Gleiches gilt fir die Wald-
fldchen im Osten des zu dnderden Bereiches. Die Waldfldchen im Sidwesten im Zuge der
Umsetzung des Vorhabens verloren und missen im Rahmen einer Ersatzaufforstung ausgegli-
chen werden.

Durch die 6. Anderung des Bebauungsplanes und die Anderung des Fliichennutzungsplanes in
diesem Bereich soll ein schliissiges und nachhaltiges Gesamtkonzept fir die Reaktivierung der-
zeit ungenutzter bzw. untergenutzter Flachen am nérdlichen Ortsrand von KiBlegg geschaffen
werden. Hinsichtlich der Funkfionalitéit der Fldchen fir den landesweiten Biotopverbund kommt
es aufgrund der Vorbelastungen, dem empfohlenen Erhalt der Gehdlze im Norden und Osten
sowie der festzusetzenden Griinfldchen nicht zu erheblichen Verschlechterungen. Die Verbin-
dung der nordlich und dstlich vorhandenen Gehdlzbestdnde zur jenseits dieser liegenden offe-
nen Landschaft und dem nordwestlich gelegenen Obersee erfiihrt keine Verdnderung.

Das im Anderungsgebiet vorkommende "Rohrglanzgras-Rohricht" [34.56] muss auf Ebene der
verbindlichen Bauleitplanung ausgeglichen werden. Dies kann durch eine angepasste Nutzung
des gesamten Bereichs der Freiflichen-Photovoltaikanlage erreicht werden.
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— Die unter Ziffer4.1.2.3 genannten, geschiitzten Bestandteile von Natur und Landschaft im Um-
feld der Anderung, werden unter Beriicksichtigung der vorgeschlagenen griinordnerischen Fest-
sefzungen nicht vom Vorhaben beeintrdchtigt.

— Durch geeignete MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung auf Ebene der verbindlichen
Bauleitplanung kann das AusmaB des Lebensraumverlustes reduziert werden. Hierfiir werden
folgende griinordnerische Festsetzungen vorgeschlagen:

Festsefzung von privaten Grinfliichen im Norden und Sidwesten des Anderungsgebietes.
Teilweise Uberlappung dieser mit Pflanzbindungen zum Erhalt der in diesen Bereichen
vorkommenden Gehdlzbestdnden.

Die Waldfliichen im Osten des Anderungsgebietes sind durch eine entsprechende Festset-
zung als solche zu erhalten. Fir die zu rodenden Waldfliichen kann eine Ersatzpflanzung
nordlich auBerhalb des Anderungsgeltungshereiches erfolgen.

Zum Schutz nachtaktiver Insekten sollte festgesetzt werden, dass fir die AuBenbeleuch-
fung nur mit Lichtstrahl nach unfen gerichtete, vollstdndig insektendicht eingekofferte
LED-Lampen oder nach dem Stand der Technik vergleichbar insektenschonende Lampen-
fypen zuldssig sind, welche ein bernsteinfarbenes bis warmweiBes Licht (Farbtemperatur
kleiner/gleich 3.000 Kelvin) mit geringem UV- und Blauanteil aufweisen. Die AuBenge-
hause von Leuchten sollten maximal eine Betriebstemperatur von 40°C erreichen dirfen.
Die maximale Lichtpunkthdhe sollte auf 8,00 m ber der Oberkante des endgiltigen Ge-
|dndes gedeckelt werden.

Lur Redukfion negativer Auswirkungen auf Wasserinsekten sollten nur Photovoltaikmo-
dule zuldssig sein, die einen Brechungsindex von < 1,26 aufweisen.

Um zu gewdhrleisten, dass fiir die Pflanzungen in dem Baugebiet nur standortgerechte,
heimische Baume und Strducher verwendet werden, wird eine Pflanzliste empfohlen.

Lur Durchgriinung des Gebietes sollten pro 500 m? (angefangene) Grundstiicksfldche min-
destens ein Laubbaum und ein Strauch aus der festgesetzten Pflanzliste gepflanzt und
erhalten werden.

Der Einfriedung dienende bauliche Anlagen rund um die Freifldchen-Photovoltaikanlage
(z.B. Zdune, Schigbetor) sollten mit Ausnahme erforderlicher Punktfundamente zur Ge-
|indeoberkante hin einen Hahenabstand von mind. 0,20 m zum Durchschlipfen von
Kleinlebewesen aufweisen.

Zum Schutz der in der weitldufigen Umgebung des Anderungsgebietes vorkommenden
Lebensriume diirfen vom Gewerbegebiet nicht mehr als 0,7 tN/ha*a Stickstoffoxide und
Ammoniak emittiert werden, um das Abschneidekriterium von 0,3 kg N/ha*a einzuhalten.
Dies ist auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung festzusetzen. Die Einhaltung dieser
Werte kann auf Ebene der Baugenehmigung durch entsprechende Nachweise eingefordert
werden.
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— Bei konsequenter Umsetzung der aufgefihrten Vermeidungs- und Minimierungsmafinahmen
sind weder fiir Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie noch fir europdische Vogelarten oder
Vogelarten gem. Art. 1 der Vogelschutz-Richtlinie die Verbotstatbestinde des § 44 Abs. 1i.V.m
Abs. 5 BNatSchG erfiillt. Eine Ausnahmepriifung des Vorhabens nach § 45 Abs. 7 BNatSchG ist
somit nicht erforderlich. Eine Unzuldssigkeit des Eingriffes nach § 15 Abs. 5 BNatSchG aufgrund
von artenschutzrechtlichen Konflikten liegt nicht vor (siehe artenschutzrechtliches Fachgutach-
fen der Sieber Consult GmbH vom 21.11.2022).

— Nach Betrachtung der Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen verbleibt ein mittlerer Ein-
griff in das Schutzgut.

1.1.3  Schutzgut Boden und Geologie (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst.a BauGB):

Vorliegende Erkenntnisse bzw. Stellungnahmen mit Beriicksichtigung bzw. Abwdgung
des Gemeinderates:

Frihzeitige Behordenunterrichtung gemdB §4 Abs.1 BauGB mit Schreiben vom 13.08.2021,
schriftliche Stellungnahme vom 09.09.2021 des Regierungsprdsidiums Freiburg, Landesamt fir
Geologie, Rohstoffe und Bergbau:

Stellungnahme:
Geotechnik

Das LGRB weist darauf hin, dass im Anhdrungsverfahren des LGRB als Trdger offentlicher Belange
keine fachtechnische Prifung vorgelegter Gutachten oder von Auszigen daraus erfolgt. Sofern fir
das Plangebiet ein ingenieurgeologisches Ubersichtsgutachten, Baugrundgutachten oder geotech-
nischer Bericht vorliegt, liegen die darin getroffenen Aussagen im Verantwortungsbereich des gut-
achtenden Ingenieurbiros.

Fine Zulissigkeit der geplanten Nutzung vorausgesetzt, wird andernfalls die Ubenahme der fol-
genden geotechnischen Hinweise in den Bebauungsplan empfohlen:

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB vorhandenen Geodaten im Verbreitungs-
bereich von Hasenweiler-Schottern und Niedermoorablagerungen. Mit lokalen Auffillungen voran-
gegangener Nutzungen, die ggf. nicht zur Lastabtragung geeignet sind, ist zu rechnen.

Mit einem kleinrdumig deutlich unterschiedlichen Setzungsverhalten des Untergrundes im Bereich
der Niedermoorablagerungen ist zu rechnen. Ggf. vorhandene organische Anteile kinnen zu zu-
stitzlichen bautechnischen Erschwernissen fihren. Der Grundwasserflurabstand kann bauwerksre-
levant sein.
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Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von Bauarbeiten (z. B.
zum genaven Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und Tragfdhigkeit des Grindungs-
horizonts, zum Grundwasser, zur Baugrubensicherung) werden objektbezogene Baugrunduntersu-
chungen gemdB DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein privates Ingenieurbiro empfohlen.

Abwdgung bzw. Beriicksichtigung:
Entsprechende Hinweise werden in den Bebauungsplan aufgenommen.

Stellungnahme:

Boden: Zur Planung sind aus bodenkundlicher Sicht keine Hinweise, Anregungen oder Bedenken
vorzufragen.

Mineralische Rohstoffe: Zum Planungsvorhaben sind aus rohstoffgeologischer Sicht keine Hinweise,
Anregungen oder Bedenken vorzubringen.

Grundwasser: Zum Planungsvorhaben sind aus hydrogeologischer Sicht keine Hinweise oder Anre-
gungen vorzubringen.

Bergbau: Bergbehdrdliche Belange werden von der Planung nicht berihrt.

Geotopschutz: Im Bereich der Planfliche sind Belange des geowissenschaftlichen Naturschutzes
nicht tangiert.

Abwdgung bzw. Beriicksichtigung:

Dass beziiglich des Bodens, mineralischer Rohstoffe, Grundwasser, Bergbau und Geotopschutz
keine Hinweise, Anregungen oder Bedenken vorzubringen sind, wird zur Kenntnis genommen.

Stellungnahme:
Allgemeine Hinweise

Die lokalen geologischen Untergrundverhltnisse kénnen dem bestehenden Geologischen Karten-
werk, eine Ubersicht Gber die am LGRB vorhandenen Bohrdaten der Homepage des LGRB
(http://www.grb-bw.de) entnommen werden.

Des Weiteren verweisen wir auf unser Geotop-Kataster, welches im Infernet unter der Adresse
http://lgrb-bw.de/geotourismus/geotope (Anwendung LGRB-Mapserver Geotop-Kataster) abgeru-
fen werden kann.

Abwdgung bzw. Beriicksichtigung:
Entsprechende Hinweise werden in den Bebauungsplan aufgenommen.
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Friihzeitige Behdrdenunterrichtung gemdB §4 Abs.1 BauGB mit Schreiben vom 13.08.2021,
schriftliche Stellungnahme vom 15.09.2021 des Landratsamtes Ravensburg, Altlasten:

Stellungnahme:

Im stdwestlichen Geltungsbereich befindet sich mit ca. 2400 m2 eine Teilflache der sidlich an-
grenzenden Altablagerung "Werk Il Fa. Rinninger".

Bei Eingriffen in den Untergrund in diesem Bereich kann stellenweise verunreinigtes Bodenmate-

rial angetroffen werden, das ggf. entsprechend den abfall- und bodenschutzrechtlichen Bestim-
mungen zu verwerten bzw. zu entsorgen ist.

Abwdgung bzw. Beriicksichtigung:

Ein entsprechender Hinweis wird in den Bebauungsplan aufgenommen.

Frihzeitige Behordenunterrichtung gemdB §4 Abs.1 BauGB mit Schreiben vom 13.08.2021,
schriffliche Stellungnahme vom 15.09.2021 des Landratsamtes Ravenshurg, Bodenschutz:

Stellungnahme:

810 (2 u. 3) BauGB, § 202 BauGB, fordern einen sparsumen und schonenden (fachgerechten)
Umgang mit dem Boden sowie eine Vermeidung von Beeintréchtigungen der natiirlichen Boden-
funktionen. 8§ 1 und 4 BBodSchG fordern eine nachhaltige Sicherung oder Wiederherstellung der
Bodenfunkfion, dazu ist Vorsorge gegen nachteilige Einwirkung auf den Boden zu treffen. Zur Er-
fillung der Vorsorgepflicht nach § 7 BBodSchG sind Bodeneinwirkungen so weit wie mdglich zu
vermeiden oder zu vermindern. Dabei sind zur Veningerung der zusitzlichen Inanspruchnahme

von Flichen fir bauliche Nutzungen unter anderem die Bodenversiegelungen auf das notwendige
MabB zu begrenzen.

Die Belange des Bodenschutzes sollen ermittelt, bewertet und sachgerecht abgewogen werden und
ihren Niederschlag in der Begriindung, in den Festsetzungen und den Hinweisen finden. (Festset-
zungen zur Verringerung des Fldchenverbrauchs und des Versiegelungsgrades und bauzeitliche
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MinimierungsmaBnahmen, frihzeitige Planung einer hochwertigen Verwertung von berschissi-
gem kulturfihigem Boden.)

Der dffentliche Planungstrdger hat bei Planung und Ausfishrung eigener Vorhaben der besonderen
Vorbildfunktion gemdB § 2 Landesbodenschutzgesetz Rechnung zu tragen und die Belange des
Bodenschutzes in besonderem MaBe zu beriicksichtigen.

MaBnahmen und Vorkehrungen zur Vermeidung erheblicher Beeintrichtigungen der Leistungs-
und Funktionsfihigkeit des Naturhaushaltes v.a. auch des Bodens sind zu beriicksichtigen. (Fest-
setzungen zur Verringerung des Fldchenverbrauchs und des Versiegelungsgrades und bauzeitliche
MinimierungsmaBnahmen, frihzeitige Planung einer hochwertigen Verwertung von dberschissi-
gem kulturfahigem Boden).

Abwiigung bzw. Beriicksichtigung:

Die gesetzlichen Vorgaben zu einem sparsamen und schonenden Umgang mit Boden und Boden-
schutz werden in der Planung bericksichtigt und Bodenversiegelungen auf das unbedingt notwen-
dige MaB beschrdnkr. Der Gemeinde ist die Bedeutung von Bdden als begrenzte Ressource und
wichtiger Faktor in Bezug auf den Schutz anderer Schutzgiiter wie Wasser, Klima und Arten und
Lebensrdume bewusst.

Stellungnahme:

Um die im BBodSchG und BauGB geforderte nachhaltige Sicherung der Bodenfunktionen, einen
sparsamen und schonenden (fachgerechten) Umgang mit dem Boden sowie eine Vermeidung von
Beeintrdchtigungen der natiirlichen Bodenfunkfionen sicherzustellen, sollen bereits im Bebauungs-
planverfahren die Belange des Bodenschutzes beriicksichtigt werden. Die Belange des Bodenschut-
zes sollen im BP-Verfahren ermittelt, bewertet und sachgerecht abgewogen werden und ihren Nie-
derschlag in Festsetzungen, Hinweisen und der Begriindung zum Bebauungsplan finden.

Am Standort liegen auf einem groBen Teil der bisher unbebauten Fliiche Moorbdden, Mischbdden
(Mol und LMo) aus Moorboden mit Lehm bzw. Lehmb@den mit Moor vermischt und untergeordnet
Lehmbdden vor. Moorbdden und diese Mischbaden sind stark verdichtungsempfindlich und wenig
tragftihig. Meist liegen im nahen Untergrund undurchldssige Bodenschichten vor, so dass
Staundsse vorhanden sein kann. Bei organischen Béden und staunassen Bdden sind besondere
BodenschutzmaBnahmen bei Bauarbeiten einzuplanen.

Moorboden, Anmoorgleye und Gleye sind in der Regel wenig tragfihig. Ggf. vorhandene organische
Anteile in den Bdden konnen zu zusiitzlichen bautechnischen Erschwemnissen fihren. Mit einem
Kleinrdumig deutlich unterschiedlichen Setzungsverhalten des Unfergrundes ist zu rechnen.
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Moorboden ist ein schwieriger Baugrund. Zusatzkosten fir Griindung, Auskofferung und Entsorgung
des Moorbodens wiren bei der Standortprifung zu beachten. Fir die Verwertung von berschissi-
gem Moorboden, wird hingewiesen, dass Moorboden nur wieder auf Moorboden aufgebracht wer-
den kann (Grundsatz Gleiches zu Gleichem). Die Verwertung ist frihzeitig zu planen.

AuBerdem wird darauf hingewiesen, dass organische Boden z.T. erhohte Schwermetallgehalte auf-
weisen und deshalb die Verwertungsmaglichkeiten eingeschriinkt sein konnen.

Es wird empfohlen, eine Liegenschaftskarte mit eingezeichneter Bodenschdtzung bei der Planung
heranzuziehen.

Abwdgung bzw. Beriicksichtigung:

Im Rahmen der Umweltprifung wird die Bedeutung des Plangebietes fir das Schutzgut Boden
ermittelt und entsprechend der Ergebnisse Festsetzungen zur Vermeidung und Minimierung auf-
genommen.

Beim Plangebiet handelt es sich um ein ehemals teils intensiv genutztes Firmengeldnde mit zahl-
reichen Vorbelastungen, durch bestehende und ehemalige Bebauung, teilweise unsachgemdbe
landwirtschaftliche Nutzung und Gelandeverdnderungen. In anderen Bereichen liegen zum Teil
unterschiedlich stark degradierte Moorbdden vor. Diese im Vergleich eher hochwertigen Bereiche
sollen von Bebauung freigehalten werden und eine méglichst bodenschonende Freiflichenphoto-
voltaikanlage installiert werden. Dies unter Umstinden geringe Tragfthigkeit der Boden muss bei
der Planung der Freifliichenphotovoltaikanlage beriicksichtigt und entsprechende Untersuchungen
und Berechnungen zur Sicherung der Anlage und der Biden durchgefihrt werden.

Falls eine Verwertung von Moorbdden auBerhalb des Plangebietes erforderlich wird, werden die
Verwertungsmaglichkeiten friihzeitig in der Planung untersucht.

Fiir die erforderliche Eingriffs-Ausgleichshilanzierung wird eine mdglichst detaillierte Bodenschit-
zungskarte fiir das Plangebiet zugrunde gelegt.

Stellungnahme:

Zum geplanten MU-Gebiet und GE-Gebiet:

Im Bereich des geplanten Urbanen Gebietes sind die Boden bereits durch die Bebauung versiegelt
oder beeintriichtigt. Allerdings wird sowohl im MU-, als auch geplanten GE-Gebiet durch eine An-

hebung der bisherigen GRZ von 0,2 im rechtsgiiltigen BP eine sehr viel groBere Versiegelung er-
maglicht als im bestehenden BP.

Abwigung bzw. Beriicksichtigung:

Die Erhdhung des Versiegelungsgrades bei Anhebung der GRZ wird zur Kenntnis genommen. Dies
wird in der Bewertung der Planung und in der Eingriffs-Ausgleichshilanzierung beriicksichtigt.
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Stellungnahme:
Lur Ausweisung des Griinlandes:

Die geplante Grinlandfldche ist auf ca. 50 % der Fldche von Hecken und Biumen bestanden,
auBerdem liegen dort zwei Weiher/Timpel in der GroBenordnung von grob geschitzt ca. 1000 m?
Flche vor. D.h. ca. 50 % dieser geplanten Griinlandfliche ist nicht bewirtschaftbar und eigentlich
als Holzung auszuweisen. Im Bereich der Weiher sind keine Bodenfunktionen vorhanden. Im
rechtsgiltigen BP sind hier Futteranbauflichen ausgewiesen. Um aus diesen Gehdlzbestandenen
Bereichen wieder eine Griinlandfliche zu machen, missten die Hecken/Bdume gerodet, die Wur-
zelsticke entfernt werden. Aufgrund des verdichtungsempfindlichen Bodens wiren hier voraus-
sichtlich Bodenbeeintréchtigungen durch Verdichtung bei Befahrung mit schwerem Gerdt und Ver-
mischung von unterschiedlichen Bodenhorizonten bei der Wurzelstockentfernung zu erwarten.
Diese mssten durch entsprechende BodenschutzmaBnahmen vermieden oder minimiert werden.
Wird diese Teilfldche so belassen, sollte sie nur in dem Bereich, wo tatsiichlich Grinlandnutzung
maglich ist, auch als Griinland ausgewiesen werden.

Abwdgung bzw. Beriicksichtigung:

Bei der mitgeschickten, stark vereinfachten Skizze der Planung wurde zwar die Flache im Norden
als "Grinfliche" beschriftet, jedoch sollte nur eine Vermeidung einer baulichen Nutzung in diesem
Bereich, aber keine Rodung von Gehdlzen angedeutet werden. Innerhalb des Geltungsbereiches
liegen keine Weiher vor, die ehemaligen Gewdsserbereiche sind dberwiegend verlandet und es
ldsst sich nur nach starken Regenfdllen eine geringe Uberspannung der verbliebenen Geldndemul-
den mit Wasser feststellen. Entsprechende Bodeneingriffe sind daher nicht vorgesehen.

Stellungnahme:
Zum Solarpark:

Insgesamt ist die Bodenversiegelung bei PV-Anlagen gering. Allerdings kann es durch die Bauar-
beiten bei Auf- und Abbau der Anlagen zu erheblichen Beeintrichtigungen des vorhandenen Bo-
dens kommen, die nur schwer, wenn Gberhaupt zu beheben sind, wenn der Bodenschutz nicht
beachtet und eingeplant wird. Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen fir das Schutzgut Bo-
den fir die Bau-, Betriebs- und Riickbauphase sind im Umweltbericht entsprechend Anlage 1
BauGB abzuarbeiten.

Nur wenn konsequent BodenschutzmaBnahmen beachtet werden, wird der Eingriff minimiert.

Bodenschutzmalinahmen bei Bau und Riickbau sollten im BP-Verfahren bereits aufgenommen und
konkretisiert werden. Nach Ablauf der Nutzungsdauer sollen die Fldchen voraussichtlich wieder als
landwirtschaftliche Fldchen nutzbar sein. Deshalb ist es notwendig, die baulichen Anlagen und alle
Gebiude abzubauen sowie Kabel und Betonfundamente vollstindig zu beseitigen.
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Der urspriinglich vorhandene Bodenaufbau, Bodenqualitt und Bodenméichtigkeiten sind nach Ab-
lauf der Nutzungsdauer wiederherzustellen und die Gberplante Flache fachgerecht zu rekultivieren.
Verdichtungen des Bodens sind durch gesignete MaBinahmen zu beheben. Um dies zu gewihrleis-
fen sollten Bodenmdchtigkeiten und Bodenqualitiiten vor dem Bau der PV-Anlage festgestellt und
dokumentiert werden. Die Bodenfunktionen dirfen durch den Bau der PV-Anlage nicht verschlech-
fert werden.

Nur wenn Bau- und Riickbau und Betrieb der PV-Anlage mit groBer Sorgfalt und Einhaltung von
entsprechenden BodenschutzmaBnahmen durchgefihrt werden, besteht die Chance, dass der Bo-
den am Standort seine Qualitit behdlt. Falls bei ungeeigneten Witterungs- oder Bodenfeuchtig-
keiten die Anlage erstellt oder riickgebaut wird, d.h. Bodenverdichtungen entstehen oder beim
Bau/Riickbau der Kabelkandle Boden nicht schichtgerecht oder verdichtet wieder eingebaut wird,
ergeben sich auf der Flache nur schwer wiederherstellbare oder dauerhafte .. massive Begin-
friichtigungen.

Befahrung bei ungesigneter Bodenfeuchtigkeit ist dringend zu vermeiden. Die Befahrbarkeitsgren-
zen, wie sie sich aus der DIN 19639 ergeben, sind bei den Bau- und Rickbauarbeiten konsequent
zu beachten, da sonst irreversible Bodenschdden entstehen kinnen.

Bei der Verlegung und dem Rickbau von Leitungen ist auf die Erhaltung der natiirlichen Boden-
schichten (schichtgerechter Aus- und Wiedereinbau der Boden ohne Schadverdichtungen) zu ach-
ten. Nachhaltige Beeintrchtigungen des Bodengefiiges und der Bodenqualitit durch Verdichtun-
gen und Vermischungen der Bodenhorizonte sind zu vermeiden. Verdichtungen des Bodens sind in
der Regel nur schwer zu beheben, Verschlechterungen der Bodenqualitit durch Bodenvermischun-
gen sind daverhaft.

Es wird empfohlen folgenden Text in die Satzung aufzunehmen:

Bodenversiegelungen sind auf das notwendige MaB zu beschrinken (§ 1a BauGB). Stellpldtze und
Lufahren auf privaten und dffentlichen Fldchen sind nur in einer Ausfihrung mit wasserdurchldssi-
gen Beldgen zuldssig, sofern andere Belange nicht entgegenstehen.

Es wird gebeten das SG Bodenschutz im Bauantragsverfahren zum Solarpark zu beteiligen.

Abwdgung bzw. Beriicksichtigung:

In den Festsetzungen des Bebauungsplanes und im Umweltbericht werden entsprechende Vorga-
ben zum Bodenschutz im Rahmen des Vorhabens eingearbeitet. Dabei wird inshesondere auch auf
den Riickbau und eine mdgliche Nachnutzung der Freifldchenphotovoltaikanlage und dafir erfor-
derliche BodenschutzmaBnahmen eingegangen.

Die Gemeinde wird darauf hinwirken, dass das Sachgebiet Bodenschutz im Bauantragsverfahren
zum Solarpark beteiligt wird.
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Stellungnahme:
& 2 Landes-Bodenschutz- und Altlastengesetz

Wir bitten um Beachtung von § 2 Landes-Bodenschutz- und Altlastengesetz:

Soll bei einem Vorhaben auf einer nicht versiegelten, nicht baulich verdnderten oder unbebauten
Fldche von mehr als 5.000 qm auf den Boden eingewirkt werden, hat der Vorhabentrdger fir die
Planung und Ausfihrung des Vorhabens zur Gewdhrleistung eines sparsamen, schonenden und
haushdlterischen Umgangs mit dem Boden ein Bodenschutzkonzept (BSK) zu erstellen. Die Inhalte
eines Bodenschutzkonzepts sind in der DIN 19639 aufgelistet. Die Umsetzung des BSK ist bei
Vorhaben mit einer Fldche von mehr als 10.000 qm von einer fachkundigen bodenkundlichen
Baubegleitung zu Gberwachen.

Bei zulassungsfreien Vorhaben ist das BSK sechs Wochen vor dem Beginn der Ausfihrung des
Vorhabens der Unteren Bodenschutzbehdrde vorzulegen.

Abwdgung bzw. Beriicksichtigung:

Die gesetzlichen Vorgaben des Landes-Bodenschutzes und Altlastengesetzes werden beachtet und
falls erforderlich ein Bodenschutzkonzept sowie eine bodenkundliche Baubegleitung beauftragt.

Stellungnahme:
Es wird empfohlen, folgende Punkte als Hinweise aufzunehmen:

— Am Standort liegen nach der Bodenschdtzung vorwiegend organische Béden oder Mischbaden
vor, die besonders verdichtungsempfindlich sind. Bodenversiegelungen sind auf das notwen-
dige MaB zu beschrdnken (§ Ta BauGB) und bei Abtrag, Lagerung und Transport des Oberbo-
dens ist auf einen sorgsamen und schonenden Umgang zu achten, um Verdichtungen, Vermi-
schungen mit anderen Bodenarten oder Bauschutt zu vermeiden (Minimierung des Eingriffes
in den Boden). Uberschiissiger Oberboden ist einer sinnvollen, méglichst hochwertigen Verwer-
tung zuzufihren, z.B. Auftrag auf landwirtschaftlichen Flichen, Gartenbau (ebenfalls zur Mini-
mierung des Eingriffes).

— Bei den Bauarbeiten ist auf einen sorgsamen und schonenden Umgang mit dem Boden zu
achten durch Einsatz von leichten Maschinen mit geringem Bodendruck (Raupenlaufwerk),
durch Vermeidung einer Befahrung der Fldche mit Radfahrzeugen, durch Minimierung von Be-
fahrungen der Fldche insgesamt, durch die Einrichtung von Lagerfldchen auf bereits beeintréch-
tigten Flachen oder Zufahrtsbereiche und durch die Beachtung von geeigneten trockenen Bo-
denbedingungen, um Verdichtungen des Bodens zu vermeiden.

— Bei der Bauausfiihrung ist auf einen fachgerechten und schonenden Umgang mit dem Boden
2 achten, entsprechend der Darstellung in der Broschire "Bodenschutz beim Bauen".

Seite 20

Gemeinde KiBlegg - Zusammenfassende Erkldrung zur Anderung des Fliichennutzungsplanes im Bereich
der 6. Anderung des Bebauungsplanes "Gewerbegebiet Stolzenseeweg"
zur Fassung vom 24.07.2023



http://www._landkreis-ravensburg.de/site/LRA-RV/get/2799323/Flyer-Bodenschutz-heim-
Bauen.pdf

— Die DIN 19731 ("Bodenbeschaffenheit — Verwertung von Bodenmaterial') und DIN 18915

("Vegetationstechnik im Landschaftshau — Bodenarbeiten") und DIN 19639 "Bodenschutz bei
Planung und Durchfihrung von Bauarbeiten" sind bei der Bauausfihrung einzuhalten.

— ZLur Sicherstellung des fachgerechten Umgangs mit dem Boden werden die Planung und die

Umsetzung der BodenschutzmaBnahmen, entsprechend der Liste "Bodenschutz bei BaumaB-
nahmen" sowie die Begleitung der Bodenarbeiten durch eine bodenkundliche Fachkraft emp-
fohlen.

— Durch planerische MaBnahmen ist der Bodenaushub zu reduzieren.
— Bei Abtrag, Lagerung und Transport des Oberbodens ist auf einen sorgsamen und schonenden

Umgang zu achten, um Verdichtungen oder Vermischungen mit anderen Bodenhorizonten zu
vermeiden. Boden ist in profilierten Mieten ohne Verdichtungen, getrennt nach Oberboden und
kulturfahigem Unterboden zu lagern. Die Mieten sind mit tiefwurzelnden Grindingungspflan-
zenarfen zu begriinen. Die Bodenhorizonte sind beim Ausbau sauber nach Oberboden, kultur-
fiihigem Unterboden und unverwittertem Untergrundmaterial zu trennen, getrennt zu lagem
und bei einer Wiederverwertung vor Ort mdglichst entsprechend ihrer urspriinglichen Schich-
tung, bei Wiederherstellung von Griinflichen verdichtungsfrei wieder einzubauen.

— Uberschilssiger Boden sollte einer sinnvollen maglichst hochwertigen Verwertung zugefishrt

werden, z.B. Auftrag auf landwirtschaftlichen Flichen, Gartenbau. Einer Vor-Ort-Verwertung
des Erdaushubs ist grundstzlich Vorrang einzurdumen (dies ist frishzeitig in der Planung zu
beriicksichtigen).

— Baden auf nicht Gherbauten Flichen sind mdglichst vor Beeintrdchtigungen zu schiitzen, ggf.

eingetretene Verdichtungen nach Ende der Bauarbeiten zu beseitigen z.B. durch Tiefenlocke-
rung und Ersteinsaat mit tiefwurzelnden Pflanzen.

— Kinftige Griin- und Retentionsfliichen sind wihrend des Baubetriebs vor Bodenbegintrdchti-

qungen wie Verdichtungen durch Uberfahren oder Missbrauch als Lagerfliiche durch Auswei-
sung und Abtrennung als Tabufldchen zu schiltzen.

— Baustoffe, Bauabfille und Betriebsstoffe sind so zu lagern, dass Stoffeintrdge bzw. -vermi-
schung mit Bodenmaterial ausgeschlossen werden.

Abwdgung bzw. Beriicksichtigung:

Der Anregung wird gefolgt und ein entsprechender Hinweis "Bodenschutz" im Bebauungsplan auf-
genommen.
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Stellungnahme vom 26.04.2023 zur Fassung vom 06.03.2023 des Regierungsprdsidiums Frei-
burg, Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau:

Stellungnahme:
Geotechnik

Die im Folgenden erneut aufgefihrten geotechnischen Hinweise und Anmerkungen der LGRB-Stel-
lungnahme vom 09.09.2021 (LGRB-Az. 2511 // 21-09323) umfassen den Planungsbereich und
sind weiterhin giiltig:

Das LGRB weist darauf hin, dass im Anhdrungsverfahren des LGRB als Tréger dffentlicher Belange
keine fachtechnische Prifung vorgelegter Gutachten oder von Auszigen daraus erfolgt. Sofern fir
das Plangebiet ein ingenieurgeologisches Ubersichtsgutachten, Baugrundgutachten oder geotech-
nischer Bericht vorliegt, liegen die darin getroffenen Aussagen im Verantwortungsbereich des gut-
achtenden Ingenieurbiros. Eine Zuldssigkeit der geplanten Nutzung vorausgesetzt, wird andermn-
falls die Ubernahme der folgenden geotechnischen Hinweise in den Bebauungsplan empfohlen:

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB vorhandenen Geodaten im Verbreitungs-
bereich von Hasenweiler-Schottern und Niedermoorablagerungen. Mit lokalen Auffiillungen voran-
gegangener Nutzungen, die ggf. nicht zur Lastabtragung geeignet sind, ist zu rechnen. Mit ginem
Kleinrdumig deutlich unterschiedlichen Setzungsverhalten des Untergrundes im Bereich der Nie-
dermoorablagerungen ist zu rechnen. Ggf. vorhandene organische Anteile kinnen zu zusitzlichen
bautechnischen Erschwemissen fishren. Der Grundwasserflurabstand kann bauwerksrelevant sein.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von Bauarbeiten (z. B.
zum genaven Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und Tragfdhigkeit des Griindungs-
horizontes, zum Grundwasser, zur Baugrubensicherung) werden objekthezogene Baugrundunter-
suchungen gemdB DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein privates Ingenieurbiiro empfohlen.

Abwdgung bzw. Beriicksichtigung:

Ein entsprechender Hinweis wurde im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung unter Ziffer 6.18
bereits aufgenommen.

Stellungnahme:
Boden

Wig in den Unterlagen zum geplanten Vorhaben bereits erwdhnt, werden u. a. Niedermoorbdden
(entsprechend BK50 Kartiereinheit UT55) von den baulichen MaBnahmen betroffen sein. Sofern
diese Bdden nicht vor jeglichen Eingriffen bewahrt werden kénnen, sollte auf nachfolgende Aspekte
geachtet werden:
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Zum einen sollte moglichst wenig Niedermoorfldche von den (fempordren) BaumaBnahmen be-
froffen sein. Anderseits sollte mit baulich betroffenen Flichen besonders sorgsam umgegangen
werden, da diese Boden generell sehr verdichtungsempfindlich sind. Eine bodenkundliche Baube-
gleitung ist in diesem Fall empfehlenswert.

Generell der Hinweis, dass nach § 2 Abs. 3 Landes-Bodenschutz- und Altlastengesetz (LBodSchAG)
bei geplanten Vorhaben, die auf nicht versiegelte, nicht baulich verdnderte oder unbebaute Flichen
von mehr als 0,5 Hektar einwirken werden, ein Bodenschutzkonzept zur Gewdihrleistung des spar-
samen, schonenden und haushlterischen Umgangs mit dem Boden im Rahmen der weiteren Vor-

habenplanung bzw. -durchfihrung zu erstellen ist. Eine Erstellung des Bodenschutzkonzepts nach
DIN 19639 wird dringend empfohlen.

Abwdgung bzw. Beriicksichtigung:

Die Hinweise zum Boden werden zur Kenntnis genommen. Aufgrund der im Plangebiet betroffenen
Niedermoorbdden wird im Bebauungsplan der Hinweis zu "Geologie und Geotechnik" unter Ziffer
6.18 um die genannten Aspekte ergdnzt. Die Niedermoorflichen liegen nahezu ausschlieBlich in-
nerhalb der festgesetzten Griinfldchen bzw. der "Freifldchen-Photovoltaikanlage". Diese verursa-
chen nur geringe Eingriffe in den Boden. Bei Umsetzung der Bauvorhaben wird darauf geachtet,
dass fir tempordre BaumaBnahmen oder Baustellennutzungen (Lagerflichen, Kranstellpldtze,
etc.) mdglichst wenig der Niedermoorflichen beansprucht bzw. diese durch geeignete MaBnahmen
vor Verdichtung geschiitzt werden. Eine bodenkundliche Baubegleitung wird den Bauherren emp-
fohlen und nahegelegt.

Die gesetzlichen Vorgaben des Landes-Bodenschutzes und Altlastengesetzes sind der Gemeinde
bekannt. Ein Bodenschutzkonzept wird entsprechend beauftragt. Dies kann auf Ebene der Bauge-
nehmigung erfolgen.

Stellungnahme:
Mineralische Rohstoffe

Gegen die Planungen bestehen aus rohstoffgeologischer Sicht keine Einwendungen.

Abwdgung bzw. Beriicksichtigung:
Dass aus rohstoffgeologischer Sicht keine Einwendungen bestehen, wird zur Kenntnis genommen.

Stellungnahme:
Grundwasser
Das LGRB weist darauf hin, dass im Anhdrungsverfahren des LGRB als Trdger offentlicher Belange

von Seiten der Landeshydrogeologie und —geothermie (Referat 94) keine fachtechnische Prifung
vorgelegter Gutachten oder von Ausziigen daraus erfolgt.
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Sofern fiir den Planungsbereich ein hydrogeologisches Ubersichtsgutachten, Detailgutachten oder
hydrogeologischer Bericht vorliegt, liegen die darin getroffenen Aussagen im Verantwortungsbe-
reich des gutachtenden Ingenieurbiiros. Aktuell findet im Planungsbereich keine hydrogeologische
Bearbeitung durch das LGRB statt.

Abwdgung bzw. Beriicksichtigung:

Die Stellungnahme zum Grundwasser wird zur Kenntnis genommen. Der Gemeinde ist bekannt,
dass von Seiten der Landeshydrogeologie und —geothermie keine fachtechnische Prifung vorge-
legter Gutachten oder von Ausziigen daraus erfolgt und dass folglich gutachterliche Aussagen im
Verantwortungshereich des gutachtenden Ingenieurbiiros liegen.

Stellungnahme:
Bergbau

Bergbehardliche Belange werden von der Anderung des Flichennutzungsplanes nicht berihrt.
Geotopschutz

Im Bereich der Planfldchen sind Belange des geowissenschaftlichen Naturschutzes nicht tangiert.
Allgemeine Hinweise

Die lokalen geologischen Untergrundverhltnisse kénnen dem bestehenden Geologischen Karten-
werk, eine Ubersicht tber die am LGRB vorhandenen Bohrdaten der Homepage des LGRB
(http://www.lgrb-bw.de) entnommen werden.

Des Weiteren verweisen wir auf unser Geotop-Kataster, welches im Infernet unter der Adresse
http://lgrb-bw.de/geotourismus/geotope (Anwendung LGRB-Mapserver Geotop-Kataster) abgeru-
fen werden kann.

Abwdgung bzw. Beriicksichtigung:

Dass aus berghehdrdlicher Sicht sowie aus Sicht des geowissenschaftlichen Naturschutzes keine
Einwendungen bestehen, wird zur Kenntnis genommen. Die Gbrigen Hinweise werden ebenfalls
2ur Kenntnis genommen.

Umweltbericht gem. § 2a BauGB in der Fassung vom 24.07.2023:

Bestandsaufnahme:

— Aus geologischer Sicht gehdrt das Anderungsgebiet zu den Bereichen mit Hochwassersediment
(meist auf Flussschotter; lokal andere Talfiillungen).

— GemiiB der Geologischen Karte des Landesamts fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau in Freiburg
(M1:50.000) sind im Untergrund Ubergdnge von Niedermoortorf, hdufig zersetzt und erdig,
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20 fluvialem Schotter und/oder Sande alpiner und lokaler Provenienz des Hasenweiler-Schot-
fers. Hieraus haben sich laut Bodenkarte (M 1:50.000) als vorherrschender Bodentyp im Be-
reich des Niedermoortorfs " mBig tiefes und tiefes Niedermoor aus Niedermoortorf iiber Mud-
den und Beckensedimenten" und im Bereich des fluvialen Schotters "Gley-Braunerde und Gley-
Braunerde-Parabraunerde aus Schmelzwasserschottern” entwickelt.

— Aufgrund der Nutzungen im Gebiet ist ein Teil der Boden versiegelt. In den versiegelten Berei-
chen kannen die Boden ihre Funkfionen nicht mehr erfillen. In den unversiegelten Bereichen
konnen die Bodenfunktionen jedoch weitestgehend uneingeschrankt wirken.

— Die natiirlichen Bodenfunktionen basierend auf den Ausziigen des Landesamts fir Geologie,
Rohstoffe und Bergbau in Freiburg werden im Bereich des Niedermoortorfs wie folgt bewertet:

Die natiirliche Bodenfruchtbarkeit liegt im gering bis mittleren Bereich (1,5).
Die Funktion als Ausgleichskdrper im Wasserkreislauf wird als hoch (3,0) eingestuft.

Die Funktion als Filter und Puffer fir Schadstoffe, deren Eintriige Folge verschiedenster
anthropogener Aktivitdten sein kdnnen, wird mit mittel bewertet (2,0).

Das Standortpotenzial fir die natirliche Vegetation beschreibt die Eignung eines Bodens
2ur Ansiedlung potenziell natiirlicher Pflanzengesellschaften. Dieses wird mit hoch bis sehr
hoch eingestuft. Somit wird aus Sicht des Naturschutzes von einer eher hohen Wahr-
scheinlichkeit ausgegangen, im Anderungsgebiet hochwertige Lebensgemeinschaften an-
zutreffen bzw. Standorte fir deren Ansiedlung anzutreffen.

Die Gesamtbewertung liegt folglich im mittleren bis hohen Bereich (2,16).

— Fir den Bereich des fluvialen Schotters werden die natiirlichen Bodenfunktionen wie folgt be-
wertet:

Die natiirliche Bodenfruchtbarkeit liegt im hohen Bereich (3,0).

Die Funktion als Ausgleichskorper im Wasserkreislauf wird als mittel bis hoch (2,5) ein-
gestuft.

Auch die Funktion als Filter und Puffer fiir Schadstoffe, deren Eintrdge Folge verschiedens-
fer anthropogener Aktivitdten sein kannen, wird mit mittel bis hoch (2,5) bewertet.

Das Standortpotenzial fir die natiirliche Vegetation weist keine hohe oder sehr hohe Be-
wertung auf. Somit wird aus Sicht des Naturschutzes von einer eher geringen Wahrschein-
lichkeit ausgegangen, im Anderungsgebiet hochwertige Lebensgemeinschaften anzutref-
fen bzw. Standorte fiir deren Ansiedlung anzutreffen.

Die Gesamthewertung liegt folglich im mittleren bis hohen Bereich (2,67).

— Im siidwestlichen Anderungsgeltungsbereich befindet sich mit ca. 2.400 m? eine Teilfliiche der
siidlich angrenzenden Altablagerung "Werk 11 Fa. Rinninger". Bei Eingriffen in den Unfergrund
in diesem Bereich kann stellenweise verunreinigtes Bodenmaterial angetroffen werden, das
qqf. entsprechend den abfall- und bodenschutzrechtlichen Bestimmungen zu verwerten bzw.
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2u entsorgen ist. Werden allgemein auch im Gibrigen Anderungsgebiet bei Aushubarbeiten Ver-
unreinigungen des Bodens festgestellt (z.B. Millriickstande, Verfarbungen des Bodens, auffdl-
liger Geruch 0.4.), ist das Landratsamt unverziiglich zu benachrichtigen.

— Die Flichen sind aus geologischer Sicht fiir eine Bebauung geeignet. Mit landschaftstypischen
und ortsiiblichen Erschwernissen bei der Ausfihrung der BaumaBnahmen muss jedoch gerech-
net werden.

— Dem Anderungsgebiet kommt zusammenfassend eine hohe Bedeutung fir das Schutzgut zu.

Prognose bei Durchfishrung:

— Die geplante Nachnutzung der zu dndernden Fldchen durch eine gemischte Nutzung im Nord-
westen, ein Gewerbegebiet im Sidwesten, eine Erweiterungsfliche des Betonwerks Rinninger
im Stden und eine Freifldchen-Photovoltaikanlage dazwischen, fihrt zu einer Nachverdichtung
des Anderungsgebietes. In den neu versiegelbaren Fldchen gehen die Bodenfunktionen (Stand-
ort fir Kulturpflanzen, Filter und Puffer, Ausgleichskdrper im Wasserhaushalt) daverhaft verlo-
fen.

— Vom Vorhaben sind landwirtschaftliche Ertragsfldchen (Grinland) betroffen.

— Wahrend der Bauzeit wird ein groBer Teil der Bodenfldchen fir Baustelleneinrichtungen und
BaustraBen beansprucht sowie durch Staub- und u.U. auch Schadstoffemissionen belastet.

— Durch geeignete MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung auf Ebene der verbindlichen
Bauleitplanung kénnen die entstehenden Begintrdchtigungen des Schutzgutes Boden reduziert
werden. Hierfir werden folgende griinordnerische Festsetzungen vorgeschlagen:

Fir Stellpldtze, Zufahrten und andere untergeordnete Wege sollten wasserdurchlissige
(versickerungsfahige) Beldge vorgeschrieben werden, um die Versiegelung der Freifliichen
zu minimieren und damit die Wasseraufnahmefdhigkeit des Bodens weitestgehend zu
erhalten.

Zum Schutz des Bodens vor Verunreinigungen sollten Oberfldchen aus Zink, Titan-Zink,
Kupfer oder Blei fir alle baukonstruktiven Elemente, die groBflichig mit Niederschlags-
wasser in Berihrung kommen, nur zugelassen sein, wenn diese mit geeigneten Materia-
lien gegen Niederschlagswasser abgeschirmt werden.

Uberschiissiger Erdaushub ist gem. den Anforderungen des Kreislaufwirtschafts- und Ab-
fallgesetzes (KrW-/AbfG) in Verbindung mit der Nachweisverordnung (NachWV) zu ent-
sorgen. Dabei ist eine weitestgehende Verwertung anzustreben.
— Nach Betrachtung der Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen verbleibt ein mittlerer Ein-
griff in das Schutzgut.
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1.1.4  Schutzgut Wasser und Wasserwirtschaft (Wasser; § 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst.a und Nr. 8
Buchst. e BauGB):

Vorliegende Erkenntnisse bzw. Stellungnahmen mit Beriicksichtigung bzw. Abwdgung
des Gemeinderates:

Frihzeitige Behdrdenunterrichtung gemdB §4 Abs.1 BauGB mit Schreiben vom 13.08.2021,
schriffliche Stellungnahme vom 13.09.2021 des Regierungsprdsidiums Tibingen, Gewisser und
Boden:

Stellungnahme:
Seitens des Referates 52 erfolgen keine Anregungen zu dem Vorhaben.

Abwdgung bzw. Beriicksichtigung:

Dass hinsichtlich Gewdsser und Boden keine Anregungen vorgebracht werden, wird zur Kenntnis
genommen. Eine Abwdgung bzw. Beriicksichtigung war nicht erforderlich.

Frihzeitige Behordenunterrichtung gemdB §4 Abs.1 BauGB mit Schreiben vom 13.08.2021,
schriftliche Stellungnahme vom 15.09.2021 des Landratsamtes Ravensburg, Oberflachengews-
ser:

Stellungnahme:
Gewdsserrandstreifen

Im Osten grenzt ein namentlich nicht benannter Gewdsserlauf an das Plangebiet. Dieser ist Be-
standteil der Hochwasserentlastung des "Emmelhofer Bach”. Im "Amtlichen Digitalen Wasserwirt-
schaftlichen Gewdsseretz" (AWGN) wird das an das Plangebiet angrenzende Gewdsser mit der
Bezeichnung "NN-ZW1" gefiihrt. Nach Wasserrecht ist das FlieBgewdsser als Gewdisser 1. Ordnung
von wasserwirtschaftlicher Bedeutung eingestuft.

Parallel zum Bach (NN-ZW1) ist gemdB § 9 Abs. 6 BauGB ein Gewdsserrandstreifen mit einer
Breite von mind. 5 m (Innenbereich) bzw.10 m (AuBenbereich) im Plan- und Textteil nachrichtlich
20 (ibernehmen und als Gewdsserrandstreifen gemdB Wassergesetz (WG) zu kennzeichnen.

Der Gewdsserrandstreifen umfasst das Ufer und den Bereich, der an das Gewdsser landseits der
Linie des Mittelwasserstandes angrenzt. Der Gewdisserrandstreifen bemisst sich ab der Linie des
Mittelwasserstandes, bei Gewdssern mit ausgeprigter Baschungsoberkante ab der Boschungsober-
kante (§ 38 Abs. 2 Wasserhaushaltsgesetz (WHG)). Die bemessene Breite betrdgt im Innenbereich
5 m und im AuBenbereich 10 m (§ 29 Abs. 1 WG).

Im Gewdsserrandstreifens sind gem. § 38 Wasserhaushaltsgesetz und § 29 Wassergesetz verboten:

— der Einsatz und die Lagerung von Diinge- und Pflanzenschutzmitteln,
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— der Umgang mit wassergefdhrdenden Stoffen, die nicht nur zeitweise Ablagerung von Gegen-
stinden, die den Wasserabfluss behindern kdnnen oder die fortgeschwemmt werden kénnen,

— die Anpflanzung von nicht standortgerechten Baumen und Strduchem,
— das Entfernen von standortgerechten Baumen und Striiuchern (ausgenommen Bestandspflege),

— die Errichtung von baulichen und sonstigen Anlagen wie z.B. Zdune, Wegebefestigungen aller
Art, Auffiillungen oder Abgrabungen, Kompostanlagen, Lagerpldtze, Hitten, Volieren, Grillstel-
len, efc.,

— die Nutzung als Ackerland wie z.B. die Anlage von Gemiisebeeten efc.

Abwdgung bzw. Beriicksichtigung:

Der Gewdsserrandstreifen zum dstlich des Plangebietes verlaufenden Gewdsserlaufes wird in den
Bebauungsplan aufgenommen und entsprechend gekennzeichnet. Die innerhalb des Bereiches gel-
fenden Verbote werden hinweislich im Bebauungsplan aufgefiihrt.

Frihzeitige Behordenunterrichtung gemdB §4 Abs.1 BauGB mit Schreiben vom 13.08.2021,
schriftliche Stellungnahme vom 15.09.2021 des Landratsamtes Ravensburg, Abwasser:

Stellungnahme:

Die ErschlieBung des Gebietes muss nach derzeitigen wassergesetzlichen Vorgaben Gber ein modi-
fiziertes System erfolgen (getrennte Ableitung von Niederschlagswasser und Schmutzwasser), wenn
dies schadlos und mit einem verhdltnisméBigen Aufwand méglich ist, 88 55 (2) WHG.

Das Schmutzwasser muss der Sammelkldranlage zugefihrt werden, § 46 (1) WG.
Das Regenwasser kann versickert bzw. in einen Vorfluter eingeleitet werden, § 55 (2) WHG.
Versickerung:

Die Dimensionierung und Gestaltung einer Sickeranlage ist der A 138 zu entnehmen und im Be-
bauungsplan festzuschreiben.

Die Versickerung hat iiber eine mind. 30 cm mdchtige Bodenschicht zu erfolgen.

Der Einbau einer Zisterne entbindet nicht vom Bau einer Sickeranlage. Es spricht jedoch nichts
gegen den Einbau einer Zisterne mit Uberlauf in eine Versickerungsanlage.

Fir die Entwdsserungskonzeption ist eine Aussage tber die Untergrundbeschaffenheit (Boden-
durchldssigkeit, Altlasten, Flurabstand) z.B. durch ein Bodengutachten zu erbringen.
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Die Versickerung bzw. Einleitung des Niederschlagswassers von Dach- und Hoffldchen von Gewer-
betrieben bedarf in der Regel eine wasserrechtliche Erlaubnis. Dies ist mit dem Landratsamt abzu-
Kldren. Es muss Gberpriift werden, ob eine Vorbehandlung des Niederschlagswassers erforderlich
ist. (Verordnung Gber die dezentrale Beseitigung von Niederschlagswasser.)

Betriebe, bei denen belastetes Niederschlagswasser anfdllt, dirfen nur angesiedelt werden, wenn
die schadlose Beseitigung gewdhrleistet ist (z.B. durch ausreichend dimensionierte MW/SW-Lei-
fungen).

Hinweis:

Bei der Bemessung der Schmutzwasserkanalisation ist eine Reserve fir belastetes Niederschlags-
wasser mit einzuplanen. (Es darf nur unbelastetes Niederschlagswasser versickert oder eingeleitet
werden.)

Einleitung in einen Vorfluter:

Wird das Niederschlagswasser in einen Vorfluter eingeleitet so muss eine Refention (voriiberge-
hende Speicherung von Regenwasser um die Abflussspitzen zu verringern) gemdB A 117 dimensi-
oniert und erstellt werden. Das Volumen kann auch Gber den vereinfachten Ansatz 3 m? / 100 m?
Ared ermittelt werden. Verordnung iber die dezentrale Beseitigung von Niederschlagswasser.

Im Bebauungsplan (planungsrechtliche Festsetzung und Hinweise bzw. in der drtlichen Bauvor-
schrift) muss eine eindeutige und verbindliche Regelung zur Entwdsserungssystematik aufgenom-
men werden. Es muss klar vorgegeben sein wie Schmutzwasser und wie Niederschlagswasser —
auch von privaten Fldchen - beseitigt wird.

Werden zur abwassertechnischen ErschlieBung des Gebietes dffentliche Anlagen erforderlich, mijs-
sen diese im Benehmen mit der Wasserbehdrde hergestellt werden. Die notwendigen Planunterla-
gen sind ggf. rechtzeitig vorzulegen, § 48 WG.

Auf Fldchen deren Niederschlagswasser Gber die Regenwasserkanalisation geleitet wird, darf kein
Abwasser im Sinne von verunreinigtem Wasser anfallen. Entsprechende Arbeiten wie z.B. Autow-
sche, Reinigungsarbeiten, sind nicht zuldssig, § 55 (1) WHG.

Drainagen sind nur zulssig, wenn kein Grundwasser abgesenkt wird (§ 9 WHG) und der Ablauf
der Drainage in ein oberirdisches Gewdsser einleitet. Andere Drainagen sind nicht zuldssig, § 3
Abwasserverordnung.

Ist die modifizierte Entwdsserung nicht mit verhdltnismdBigem Aufwand méglich (z.B. kein Vorflu-
ter, kein sickerfahiger Untergrund), so muss ein Nachweis der UnverhdltnismaBigkeit gefihrt wer-
den, § 55 (1) WHG.
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Nicht beschichtete Metallddcher aus Kupfer, Zink, Blei erhdhen den Gehalt der Schwermetalle im
Dachfldchenabfluss. Deshalb sind sie in Baugebieten mit Versickerung zu vermeiden. Leitfaden:
Naturvertrdgliche Regenwasserbewirtschaftung, DWA-A 138.

Versickerung von Metallddchern bedarf einer wasserrechtlichen Erlaubnis.

Dachinstallationen, wie Verwahrungen, Dachrinnen u. Fallrohre aus Kupfer, Zink, Titan-Zink und
Blei erhdhen den Metallgehalt im Niederschlagswasser, und sollten aus Griinden des Gewsser-
schutzes deshalb vermieden werden. Es wird empfohlen die alternativen Materialien aufzufihren:
Aluminium, beschichtetes Zink, oder Edelstahl und Kunststoffteile.

Abwdgung bzw. Beriicksichtigung:

Ein entsprechendes Entwiisserungskonzept wird erarbeitet und in den Bebauungsplan aufgenom-
men.

Frihzeitige Behordenunterrichtung gemdB §4 Abs.1 BauGB mit Schreiben vom 13.08.2021,
schriftliche Stellungnahme vom 15.09.2021 des Landratsamtes Ravenshurg, Gewerbeabwasser:

Stellungnahme:
Hinweise zur Freifldchen-PV-Anlage:

Da das anfallende Niederschlagswasser breitfldchig versickert, ist fiir die Reinigung der Module nur
Wasser ohne Reinigungsmittel einzusetzen, um das Grundwasser vor Belastungen zu schiitzen (nur
unbelastetes Niederschlagswasser darf versickert werden).

Transformatoren und Batteriespeicher sind entsprechend den Vorgaben der Verordnung iiber Anla-
gen zum Umgang mit wassergefihrdenden Stoffen (AwSV) aufzustellen und zu betreiben.

Je nach Mengen und Wassergeftihrdungsklassen der Komponenten sind bei Transformatoren und
Batteriespeicher ausreichende Riickhaltevolumina fiir den Fall von Leckagen oder Brandereignissen
herzustellen.

Abwdgung bzw. Beriicksichtigung:
Ein entsprechender Hinweis wird in den Bebauungsplan aufgenommen.

Frihzeitige Behdrdenunterrichtung gemdB §4 Abs.1 BauGB mit Schreiben vom 13.08.2021,
schriftliche Stellungnahme vom 15.09.2021 des Landratsamtes Ravensburg, Grundwasser:

Stellungnahme:
Wasserversorgung

Bei der Aufstellung des Bebauungsplans sind die Belange der Wasserversorgung zu beriicksichtigen
(8 1 Abs. 6 Ziff. 8e Baugesetzbuch (BauGB)). Diese sind dann hinreichend beriicksichtigt, wenn
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die Gebdude an eine auf Dauer gesicherte, einwandfreie dffentliche Wasserversorgung angeschlos-
sen werden.

In der Begrindung zum Bebauungsplan ist die wasserversorgungstechnische ErschlieBung des
Baugebietes kurz darzustellen.

Abwdgung bzw. Beriicksichtigung:

Die wasserversorgungstechnische ErschlieBung des Baugebietes wird gesichert und entsprechend
in der Begrindung erldutert.

Stellungnahme:
Grundwasserschutz

Die Bauleitpldne sollen dazu beitragen die natiirlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen. (§ 1 Abs. 5
BauGB).

Wegen der Gberragenden Bedeutung der Ressource Grundwasser als eine wesentliche Lebens-
grundlage sind Eingriffe in den Grundwasserhaushalt beim Bauen zu vermeiden bzw. zu minimie-
ren.

Um gesicherte Erkenntnisse dber die Grundwassersituation zu erhalten, empfehlen wir vorab in
grundwassernahen Bereichen (Talauen, Quellbereiche usw.) Baugrunderkundungen mittels verpe-
gelten Erdaufschlusshohrungen durchzufihren.

Bei der Beurteilung der Grundwasserstiinde ist der Schwankungsbereich des Grundwassers zu be-
ricksichtigen.

Erdaufschliisse sind gem. § 43 WG dem Landratsamt — Untere Wasserbehdrde- anzuzeigen.

Falls Grundwasserbenutzungen (Entnehmen, Zutagefordem, Zutageleiten, Ableiten, Aufstauen, Ab-
senken und Umleiten von Grundwasser) notwendig werden, ist die nach den Umstdnden erforder-
liche Sorgfalt anzuwenden, um eine Verunreinigung des Grundwassers oder eine sonstige nachtei-
lige Verdnderung seiner Eigenschaften zu vermeiden.

Drainagen im Grundwasserbereich, sowie Sickerschichte sind grundsdtzlich nicht zuldssig.

Um in kritischen Bereichen Schadensfillen vorzubeugen, ist zu priifen, ob nicht auf Untergeschosse
verzichtet werden kann. Wenn nicht, wird empfohlen, die im Grundwasserbereich zu liegen kom-
menden Baukorper wasserdicht und auftriebssicher herzustellen.

Die im Grundwasserbereich eingebrachten Materialien dirfen keine schddlichen auslaugbaren Bei-
mischungen enthalten.
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Abwiigung bzw. Beriicksichtigung:

Ein Hinweis zum Grundwasserschutz und den geltenden Regelungen wird in den Bebauungsplan
aufgenommen und in der Begrindung wird auf die wahrscheinlich hohe Bedeutung fir das Schutz-
qut Wasser eingegangen. AuBerdem wird der wahrscheinliche geringe Grundwasserflurabstand in
der Planung beriicksichtigt.

Stellungnahme:
Wir bitten im Bebauungsplan folgende Hinweise mit aufzunehmen:

Grundwasserbenutzungen bedirfen in der Regel einer wasserrechtlichen Erlaubnis gem. §§ 8, 9,
10 Wasserhaushaltsgesetz (WHG). Diese ist bei der Unteren Wasserbehdrde beim Landratsamt
Ravensburg zu beantragen. Die fir das Erlaubnisverfahren notwendigen Antragsunterlagen mijssen
nach § 86 Absatz 2 WG von einem hierzu befahigten Sachverstdndigen gefertigt und unterzeichnet
werden. Ein Formblatt iber die notwendigen Unterlagen ist bei der Unteren Wasserbehdrde erhilt-
lich. Eine Erlaubnis fiir das Zutagefordermn und Zutageleiten von Grundwasser zur Trockenhaltung
einer Baugrube kann grundsitzlich nur voriibergehend erteilt werden.

Die unvorhergesehene ErschlieBung von Grundwasser hat der Unternehmer gem. § 49 Absatz 2
WHG bei der Unteren Wasserbehdrde des Landratsamtes unverziiglich anzuzeigen. Die Untere Was-
serbehdrde trifft die erforderlichen Anordnungen.

Abwdgung bzw. Beriicksichtigung:
Ein entsprechender Hinweis wird in den Bebauungsplan aufgenommen.

Umweltbericht gem. § 2a BauGB in der Fassung vom 24.07.2023:

Bestandsaufnahme, Schutzgut Wasser:

— Entlang der stlichen Grenze des Anderungsgebietes verluft ein verdolter Graben mit dem No-
men "NN-ZW1" (Gewdsser-ID 5817). Dariiber hinaus liegt nordwestlich in ca. 250 m Entfer-
nung der "Obersee".

— Uber den Wasserhaushalt und die Grundwasserverhdltnisse liegen keine genauen Informatio-
nen vor. Aufgrund der anstehenden Bdden, der vorkommenden Vegetation und der sich vor
allem nach Starkregenereignissen im Bereich der Moorbdden bildenden tempordren Kleinge-
wissern ist von einem hohen Grundwasserstand auszugehen.

— Dem Anderungsgebiet kommt zusammentassend eine mittlere Bedeutung fiir das Schutzgut zu.

Prognose bei Durchfishrung, Schutzgut Wasser:

— Der an der stlichen Grenze des Anderungsgeltungsbereiches verlaufende verdolte Graben mit
dem Namen "NN-ZW1" (Gewisser-1D 5817) bleibt vom Vorhaben unberiihrt,
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— Grundwasserbenutzungen bedirfen in der Regel einer wasserrechtlichen Erlaubnis gem. 8§88,
9, 10 Wasserhaushaltsgesetz (WHG). Diese ist — sofern erforderlich — bei der Unteren Wasser-
behdrde beim Landratsamt Ravenshurg zu beantragen.

— Die unvorhergesehene ErschlieBung von Grundwasser ist gem. § 49 Absatz 2 Wasserhaushalts-
gesetz (WHG) bei der Unteren Wasserbehdrde des Landratsamtes unverziiglich anzuzeigen. Die
Untere Wasserbehdrde trifft die erforderlichen Anordnungen.

— Durch das magliche Freilegen des Grundwassers wihrend der Bauarbeiten besteht die Gefahr
des Eintrags von Schadstoffen. Maglicherweise kommt es zu Grtlichen baubedingten Absenkun-
gen des Grundwassers.

— Die ermdglichte Nachverdichtung hat eine Verdnderung des Wasserhaushaltes zur Folge. Die
Versickerungsleistung und damit auch die Grundwasserneubildungsrate nehmen ab, da Fldchen
versiegelt werden.

— Durch geeignete MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung auf Ebene der verbindlichen
Bauleitplanung kdnnen die entstehenden Begintrdchtigungen des Schutzgutes Wasser reduziert
werden. Hierfiir werden folgende griinordnerische Festsetzungen vorgeschlagen:

- Fir Stellpldtze, Zufahrten und andere untergeordnete Wege sollten ausschlieBlich teilver-
siegelte (versickerungsfahige) Belige zuldssig sein, um die Wasserautnahmefdhigkeit des
Bodens soweit wie mdglich zu erhalten und Begintrdchtigungen der Grundwasserneubil-
dungsrate zu reduzieren.

- Oberflichen aus Zink, Titan-Zink, Kupfer oder Blei sollen nur mit Schutzbeschichtung zu-
gelassen werden, um das Grundwasser vor Verunreinigungen zu schiitzen.

- Drainagen sind nur zuldssig, wenn kein Grundwasser abgesenkt wird (§ 9 WHG) und der
Ablauf der Drainage in ein oberirdisches Gewdsser einleitet. Andere Drainagen sind nicht
2uldssig (§ 3 Abwasserverordnung).

- Da das anfallende Niederschlagswasser breitfldchig versickert, ist fiir die Reinigung der
Module nur Wasser ohne Reinigungsmittel einzusetzen, um das Grundwasser vor Belas-
tungen zu schiitzen (nur unbelastetes Niederschlagswasser darf versickert werden).

- Transformatoren und Batterigspeicher sind entsprechend den Vorgaben der Verordnung
iber Anlagen zum Umgang mit wassergefthrdenden Stoffen (AwSV) aufzustellen und zu
betreiben. Je nach Mengen und Wassergefdhrdungsklassen der Komponenten sind bei
Transformatoren und Batteriespeicher ausreichende Riickhaltevolumina fir den Fall von
Leckagen oder Brandereignissen herzustellen.

— Nach Betrachtung der Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen verbleibt ein mittlerer Ein-
griff in das Schutzgut.
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Bestandsautnahme, Schutzgut Wasserwirtschaft:
— Momentan fallen im Gebiet bereits Abwisser an. Die Gemeinde verfigt Gber ein Trennsystem

zur Entsorgung der Abwdsser sowie eine Anbindung zur Trinkwasserversorgung. Das Abwasser
wird Gber die bestehenden Kandle der gemeindlichen Kldranlage zugefihrt.

— Das Anderungsgebiet ist bereits an die gemeindlichen Ver- und Entsorgungsleitungen ange-

schlossen.

— Die Gberwiegenden Teile des Geldndes steigen nach Sidosten hin leicht an. Dadurch kann es

bei Starkregenereignissen zum oberfldchigen Zufluss von Niederschlagswasser kommen.

Prognose bei Durchfishrung, Schutzgut Wasserwirtschaft:
— Durch die zusitzliche Bebauung erhaht sich die anfallende Abwassermenge. Das Schmutzwas-

ser wird getrennt vom Niederschlagswasser gesammelt und weiterhin der gemeindlichen Kldr-
anlage zugeleitet. Die Anlage ist ausreichend dimensioniert.

Niederschlagswasser von versiegelten Flichen (Dach- und Hofflichen) ist im Trennsystem ab-
zuleiten. Es ist, soweit dies auf Grund der Bodenbeschaffenheit maglich ist, auf dem Grundstiick
iber die belebte Bodenzone (z.B. Muldenversickerung, Flichenversickerung) in den Untergrund
2v versickern. Die Versickerung von Niederschlagswasser Gber Sickerschdchte ist nicht zuldssig.
Die Ableitung in das Kanalnetz ist auf das unumgdngliche MaB zu beschrénken.

Um Uberflutungen von Gebiiuden zu vermeiden bzw. das Uberflutungstisiko unter anderem bei
Starkregen (Kanaliberlastung, Oberfldchenabfliisse an Hanglagen, efc.) zu reduzieren, sind
entsprechende (Schutz-)Vorkehrungen zu treffen. Insbesondere ist auf die Hohenlage der Licht-
schichte, Lichthdfe und des Einstiegs der Kellertreppen o. A. zu achten. Sie sollten so hoch
liegen, dass kein Wasser zuflieBen kann. MaBnahmen zur Verbesserung des Uberflutung-
Schutzes sind auch in die Gartengestaltung integrierbar. Bei der Gartenanlage ist darauf zu
achten, dass das Wasser weg von kritischen (Gebdude-)Stellen flieBt. Obige Anregungen gelten
inshesondere fir Tiefgaragenzufahrten und fiir Grundstiicke in oder unterhalb von Hanglagen
oder in Senken. Lichthofe unterhalb von Dachrinnen sind potenzielle Uberflutungsrisiken —
Dachrinnen konnen Gberlaufen.
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1.1.5  Schutzgut Klima/Luft; Erhaltung der bestmaglichen Luftqualitdt (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst.
aund h BauGB):

Vorliegende Erkenntnisse bzw. Stellungnahmen mit Beriicksichtigung bzw. Abwdgung
des Gemeinderates:

Umweltbericht gem. § 2a BauGB in der Fassung vom 24.07.2023:

Bestandsaufnahme:

— Dos Klima in KiBlegg ist gemdBigt. Der Niederschlag ist im landesweiten Vergleich hoch, auch
in den Monaten, die im Monatsvergleich eher "trocken" sind. Die Klimaklassifikation nach Kp-
pen und Geiger lautet Cfh. Die Jahresdurchschnittstemperatur in KiBlegg liegt bei 8,2°C. Jahr-
lich fallen etwa 1.517 mm Niederschlag. Der Fohn, der als Fallwind von den Alpen kommt,
kann jedoch vor allem im Winter wirmere Luftmassen herantragen.

— Die offenen Flchen des Anderungsgebiefes dienen der lokalen Kaltuftproduktion, wiihrend die
Gehdlze im Norden, Osten, Siiden und Sidwesten in erheblichem Umfang Frischluft produzie-
fen.

— Lokale Luftstrimungen und Windsysteme knnen sich aufgrund des gering bewegten Reliefs
und der vorhandenen Riegelwirkung der Gehélze nur relativ schwach ausbilden.

— Im Bereich der vorhandenen Versiegelung wird die Warmeabstrahlung begiinstigt, die Verduns-
tung ist eingeschrankt. Die dadurch verursachte thermische Belastung bedingt ein ungiinstige-
res Kleinklima.

— Messdaten zur Luftqualitét liegen nicht vor. Aus dem Kfz-Verkehr der angrenzenden Verkehrs-
wege und Gewerbeflachen reicherm sich Schadstoffe in der Luft an. Hierdurch ist die Luftqualitt
in gewissem Umfang vorbelastet.

— Durch die landwirtschaftliche Nutzung des Anderungsgebietes kann es in den angrenzenden
Gebieten zeitweise zu beldstigenden Geruchs- oder Staubemissionen kommen (z.B. Ausbringen
von Flissigdung oder Pflanzenschutzmitteln).

— Dem Anderungsgebiet kommt zusammentassend eine hohe Bedeutung fiir das Schutzgut zu.

Prognose bei Durchfishrung:

— Durch die ermdglichte Nachverdichtung und der Neuversiegelung bislang offener Flchen, wird
die Kaltluftentstehung im Anderungsgebiet verringert und auf die angrenzenden Offenfldichen
beschrdnkt. Im Bereich der Sonderbaufliche (S) mit der Zweckbestimmung "PV-Anlage" und
maglicher festgesetzter Griinflichen ohne Gberlagerter PHlanzbindung bleibt die Kaltluftentste-
hung auch nach Umsetzung des Vorhabens erhalten.

— Die fiir die Produktion von Frischluft bedeutenden Gehdlzbestdnde innerhalb des zu dndernden
Bereiches sollen mit Ausnahme der siidlichen Bestinde per Festsetzung erhalten und durch
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weitere Gehdlzpflanzungen (siehe Aufzdhlung unten) erginzt werden. Hinsichtlich der tfempe-
raturregulierenden und luftfilternden Wirkung der Gehdlze dirften sich mittel- bis langfristig
keine Verschlechterungen ergeben.

Die zusitzliche Versiegelung wird die Warmeabstrahlung erhdhen und die Verdunstung der
betroffenen Flachen weiter einschrinken. Die dadurch verursachte thermische Belastung be-
dingt ein ungiinstigeres Kleinklima.

Bei Einhaltung der giltigen Warmestandards und Einbau moderner Heizanlagen sind keine
erheblichen Umweltauswirkungen durch Schadstoffemissionen zu erwarten. Im Zuge der Um-
setzung des Vorhabens wird sich der Verkehr vermutlich geringfiigig erhdhen. Eine geringfiigige
ZLunahme der Vorbelastung umliegender Gebiete durch Abgase des Anliegerverkehrs ist daher
maglich.

Durch die kiinftig extensive landwirtschaftliche Nutzung der verbleibenden Griinflichen inner-
halb des Anderungsgebietes kommt es kiinftig in den angrenzenden Gebieten nicht mehr zu
beldstigenden Geruchs- oder Staubemissionen (z. B. Ausbringen von Flissigdung oder Pflan-
zenschutzmitteln). Auch im neuen Baugebiet kann die weiterhin angrenzende landwirtschaft-
liche Nutzung zeitweise zu Geruchsbelastungen oder zu Staubeintrdgen fihren.

Die Neubebauung fihrt potenziell zu einem erhdhten C0,-AusstoB. Insgesamt sind von dem
geplanten Baugebiet Treibhausgasemissionen jedoch nicht in einem Umfang zu erwarten, der
sich in spirbarer Weise auf das Klima auswirken wiirde. Die Kleinklimatischen Auswirkungen
des Vorhabens werden sich bei Durchfilhrung der Planung vor allem auf das Anderungsgebiet
und unmittelbar angrenzende Bereiche konzentrieren.

Um die Emission von Treibhausgasen zu reduzieren, sollte wo immer mdglich die Energiesffi-
zienz gesteigert und auf emeuerbare Energien und Elektromobile zuriickgegriffen werden.
Durch die dargestellte Sonderbaufldche (S) mit der Zweckbestimmung "PV-Anlage" wird kinftig
ein wichtiger Beitrag zur Erzeugung emeuerbarer Energien im Anderungsgebiet geleistet. Die
hierdurch erzeugte Energie soll direkt vor Ort Verwendung finden. Auf diese Weise kann der
Bedarf an konventionellen Energieformen und damit auch der CO; erheblich reduziert werden.
Eine Anfilligkeit des Vorhabens gegeniiber den Folgen des Klimawandels ist derzeit nicht er-
kennbar.

Durch geeignete MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung auf Ebene der verbindlichen
Bauleitplanung konnen die entstehenden Beeintrdchtigungen des Schutzgutes Klima/Luft re-
duziert werden. Hierfir werden folgende griinordnerische Festsetzungen vorgeschlagen:

Festsetzung von privaten Griinflichen im Norden und Sidwesten des Anderungsgebietes.
Teilweise Uberlappung dieser mit Pflanzbindungen zum Erhalt der in diesen Bereichen
vorkommenden Gehdlzbestiinden. Hierdurch bleibt die Frischluftprodukfion und die tem-
peraturregulierende und luftfilternde Wirkung weitestgehend erhalten.
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1.1.6

Die Waldfliichen im Osten des Anderungsgebietes sollten durch eine entsprechende Fest-
setzung ebenfalls als solche erhalten werden.

Lur Durchgriinung des Gebietes sollten pro 500 m? (angefangene) Grundstiicksfldche min-
destens ein Laubbaum und ein Strauch aus einer festgesetzten Pflanzliste zu pflanzen und
2u erhalten sein. Hierdurch werden die kleinklimatischen Auswirkungen weiter reduziert.

Fiir Stellpldtze, Zufahrten und andere untergeordnete Wege sollten ausschlieBlich teilver-
siegelte (versickerungsfahige) Beldge zuldssig sein, um die Wasseraufnahmefahigkeit des
Bodens soweit wie mdglich zu erhalten. Dies verringert die Auswirkungen auf den lokalen
Wasserhaushalt und triigt durch Verdunstungskiihlung zu einer Abmilderung der Kleinkli-
matischen Auswirkungen bei.

Weitere SchutzmaBnahmen (z.B. Sonnenschutz/Kihlung an den Gebduden; Vermeidung
dunkler/stark abstrahlender Bodenbeldge) sind von den privaten Bauherren vorzusehen.

— Nach Betrachtung der Vermeidungs- und MinimierungsmafBnahmen verbleibt ein geringer Ein-
griff in das Schutzgut.

Schutzgut Landschaftsbild (Landschaft; § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

Vorliegende Erkenntnisse bzw. Stellungnahmen mit Beriicksichtigung bzw. Abwigung
des Gemeinderates:

Umweltbericht gem. § 2a BauGB in der Fassung vom 24.07.2023:

Bestandsaufnahme:

— Die Gemeinde KiBlegg wird in der naturdumlichen Gliederung Baden-Wiirttembergs der GroB-
landschaft des "Voralpinen Hiigel- und Moorlandes (Nr.3) und innerhalb dieser dem Natur-
raum des "Westallgduer Higellandes" (Nr. 33) zugeordnet. Dieser ist geprégt durch seine eis-
zeitlich entstandenen Wiesen- und Weidelandschaften.

— Die zu dndernde Fldche ist gemdB den Festsetzungen des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes
im norddstlichen Bereich bebaut. Durch die Nutzung kommt es zu einer gewissen Vorbelastung
des Landschaftsbildes aufgrund von optischen Storungen/Iritationen durch den Verkehr und
die Einrichtungen. Das Anderungsgebiet steigt nach Siidosten hin leicht an und ist nicht expo-
niert.

— Ausgenommen der nordwestlichen Bereiche der Bestandshebauung, weist das Gebiet in alle
Himmelsrichtungen eine durch dichte Gehdlzbestdnde geprigte, ausgesprochen wirksame Ein-
grinung auf, welche die Einsehbarkeit ins Gebiet auch aus groBer Distanz auf wenige lichtere
Stellen beschriinkt. Blickbeziehungen nach Norden, Osten und Siden sind von innerhalb des
Anderungsgeltungshereiches praktisch nicht gegeben.
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— Kulturhistorisch bedeutsame Bestandteile finden sich nicht im zu dndernden Bereich. Die Ge-
holzbestinde in den Randbereichen stellen jedoch ein dkologisch hochwertiges Element dar
und tragen durch die wirksame Eingriinung vor allem zur offenen Landschaft in nérdliche Rich-
fung zu einer Aufwertung der Erlebbarkeit des landschaftlichen Umfeldes bei.

— Das Anderungsgebiet selbst besitzt durch die vorhandenen Nutzungsstrukturen keine Bedeu-
tung hinsichtlich der Erholungseignung.

— Dem Anderungsgebiet kommt zusammenfassend eine geringe Bedeutung fir das Schutzgut zu.

Prognose bei Durchfishrung:

— Durch die Errichtung neuer Baukdrper erfhrt das Landschaftshild eine Beeintrchtigung, weil
bislang offene Grinfliichen versiegelt werden. Die Auswirkungen beziehen sich dabei jedoch
auf den unmittelbaren Geltungsbereich des Anderungsgebietes.

— Beeintrdchtigungen des Landschaftshildes, die iber den zu dndernden Bereich hinaus reichen,
kinnen aufgrund der in ndrdliche, dstliche, siidliche und siidwestliche Richtung vorhandenen,
duBerst wirksamen Eingriinung durch die Gehdlzbestdnde ausgeschlossen werden. Vorhandene
Blickbeziehungen werden durch die Nachverdichtung nicht beeintrdchtigt.

— Die Gehdlzstrukturen in den Randbereichen sollen mit Ausnahme der siidlichen Bestinde als
landschaftsdsthetisch und dkologisch hochwertige Elemente durch entsprechende Festsetzun-
gen (private Grinflachen, Pflanzbindungen) erhalten werden.

— Durch geeignete MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung auf Ebene der verbindlichen
Bauleitplanung kinnen die entstehenden Beeintrdchtigungen des Schutzgutes Landschaftshild
reduziert werden. Hierfir werden folgende griinordnerische Festsetzungen vorgeschlagen:

Festsetzung von privaten Grinfldchen im Norden und Sidwesten sowie von Waldflichen
im Osten des Anderungsgebietes. Teilweise Uberlappung dieser mit Planzbindungen zum
Erhalt der in diesen Bereichen vorkommenden Gehdlzbestinden. Hierdurch bleibt die u-
Berst wirksame Eingriinung in nérdliche Richtung zur offenen Landschaft erhalten.

Die Festsetzung einer Pflanzliste trdgt dazu bei, die Eigenart des Landschaftshildes zu
schijtzen und mit Hilfe landschaftstypischer Gehdlzarten eine Anbindung des Baugebietes
an die Landschaft zu erreichen. Zu diesem Zweck sollten zusdtzlich im Ubergangsbereich
2ur freien Landschaft und in Bereichen, die an 6ffentliche Flichen angrenzen, ausschlief-
lich Laubgehdlze zugelassen werden. Die Pflanzung von nicht in einer Planzliste festge-
setzten Strduchern sollte nur auf max. 5% der Grundstiicksfldche zugelassen werden, um
die privaten Griinfldchen sowie die Wohn- und Nutzgdrten méglichst naturnah zu gestal-
fen.
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Lur Durchgriinung des Anderungsgebietes sollte pro 500 m2 (angefangene) Grundstiicks-
flche mindestens ein Laubbaum und ein Strauch aus einer festgesetzten Pflanzliste ge-
pflanzt und erhalten werden. Hierdurch werden auch die Auswirkungen der Nachverdich-
tung auf den unmittelbar zu dndernden Bereich verringert.

Durch die Inhalte des § 9 Abs. 1S. T LBO wird gewdhrleistet, dass mit Kies, Schotter oder
Steinen bedeckte Freifliichen (sogenannte Schottergdrten), die den Eindruck einer fast
vollstiindigen Versiegelung erwecken, vermieden werden. Stattdessen wird eine land-
schaftsgerechte und naturnahe Gestaltung der Gdrten gefdrdert. Eine stirkere Begriinung
der Freifldchen ist sowohl aus Griinden des Natur- und Artenschutzes als auch fir das
innerdrtliche Kleinklima vorteilhaft.

— Nach Betrachtung der Vermeidungs- und MinimierungsmafBnahmen verbleibt ein geringer Ein-
griffin das Schutzgut.

1.1.7  Schutzgut Mensch (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. ¢ BauGB):

Vorliegende Erkenntnisse bzw. Stellungnahmen mit Beriicksichtigung bzw. Abwigung
des Gemeinderates:

Frihzeitige Behordenunterrichtung gemdB §4 Abs.1 BauGB mit Schreiben vom 13.08.2021,
schriffliche Stellungnahme vom 15.09.2021 des Landrafsamtes Ravenshurg, Gewerbeaufsicht:

Stellungnahme:

Eine Ldrmuntersuchung kann auf Grund der bereits vorhandenen Nutzungen, der Kleinen Vergrd-
Berung des GE (Gewerbegebiets) und der Ausweisung als SO Photovoltaik ohne Wohnnutzung so-
wie MU entfallen, da keine wesentlichen Anderungen auf Emissionsseite oder Schutzbedirftigkeit
entstehen.

Das Sondergebiet Photovoltaik befindet sich auf gleicher Hihe in geringem Abstand zur vorhan-
denen Wohnnutzung. Mittels Blendgutachten sollte nachgewiesen werden, dass die ibliche Auf-
stellweise der Module zu keinen erheblichen Blendwirkungen fihrt.

Abwdgung bzw. Beriicksichtigung:

Die Stellungnahme zum Larmschutz wird zur Kenntnis genommen. Die Module werden in ausrei-
chendem Abstand zur bestehenden Wohnbebauung errichtet. Ein Blendgutachten wird jetzigen
Planungsstand nicht als erforderlich angesehen.
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Stellungnahme vom 28.04.2023 zur Fassung vom 06.03.2023 eines Ehepaars aus KiBlegg:
Stellungnahme:

Wir machten Bedenken hinsichtlich der Anderungen des Flichennutzungsplanes sowie der Ande-
rung des Bebauungsplanes Gewerbegebiet Stolzenseeweg hinsichtlich der geplanten Freifldchen-
photovoltaikanlage anmelden.

Entgegen der Einschiitzung Ihres Anderungsentwurfes unter Punkt 4.2.3.8 gehen wir von einer
mdglichen Ldrmbeldstigung und entsprechender Beeintrdchtigung durch die Transformato-
ren/Wechselrichter/Batteriespeicher (Liftungsgerdusche durch Kihlung der Transformatoren) aus.
Mit diesen Gerduschen ist wohl als Dauerldrm bei guter Witterung und entsprechend hoher Leistung
der Freifldchenphotovoltaikanlage zu rechnen und ist anders als das bisherige Lirmaufkommen im
Gebiet zu bewerten (z.B. Sonn- und Feiertagen). Wir bitten daher in der Planung zu priifen und
festzulegen, dass die entsprechenden ldrmenden Bestandteile (Transformatoren etc.) der FFPV so
im Planungsgebiet positioniert werden, dass eine mdgliche Ldrmbeldstigung ausgeschlossen wer-
den kann. Oder ggf. entsprechend SchallschutzmaBnahmen um die ldrmenden Bauteile zur Ab-
schirmung angebracht werden.

Abwdgung bzw. Beriicksichtigung:

Die Bedenken hinsichtlich der Ldrmeinwirkungen durch Transformatoren/Wechselrichter/Batterie-
speicher werden zur Kenntnis genommen.

Dass die Immissionsrichtwerte der TA Lirm (Technische Anleitung zum Schutz gegen Lirm) einge-
halten werden und es somit zu keinen unzumutbaren Lirmeinwirkungen an der Umgebungsbe-
bauung kommt, ist im Rahmen der Baugenehmigung nachzuweisen.

Umweltbericht gem. § 2a BauGB in der Fassung vom 24.07.2023:
Bestandsaufnahme:

— Das Anderungsgebiet besitzt aufgrund der vorhandenen Nutzungsstrukiur, dem geschlossenen
Charakter durch die eingrinenden Gehdlzstrukturen und der nicht vorhandenen Wege durchs
Anderungsgebiet keine bedeutende Naherholungsfunktion. Die Bedeutung des zu dnderden
Bereiches fir die Naherholung ldsst sich hauptsachlich auf das Landschaftshild zurickzufishren,
wobei diese durch die vorhandenen Nutzungsstrukturen bereits stark eingeschréinkt ist.

— Derwestlich angrenzend verlaufende "Stolzenseeweg" fungiert als Rad-, FuBl- und Wanderweg-
Verbindung in Richtung Norden zur offenen Landschaft rund um den Obersee. Der Bereich wird
ganzjdhrig durch Erholungssuchende aufgesucht.

— Die innerhalb des Anderungsgebietes vorhandenen Nutzungen sorgen fiir die Sicherung von
Arbeitspldtzen in der Region. Die Griinfldchen werden landwirtschaftlich genutzt und dienen der
Produktion regionaler Lebensmittel.
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— Von den sidwestlich, sidlich und siddstlich angrenzenden Gewerbeflichen gehen Lirmemis-

sionen aus. Von den nérdlich und westlich gelegenen landwirtschaftlichen Nutzflichen gehen
dariber hinaus auch Geruchsemissionen aus.

— Dem Anderungsgebiet kommt zusammenfassend eine geringe Bedeutung fir das Schutzgut zu.

Prognose bei Durchfishrung:
— Die geringe Bedeutung des zu dndernden Bereiches fir die Naherholung wird durch die ermdg-

lichte Nachverdichtung nicht weiter beeintrichtigt, da die fir das Landschaftshild bedeutsamen
Eingrinungsstrukturen im Norden, Osten und Siidwesten erhalten bleiben sollen.

— Der westlich angrenzend verlaufende "Stolzenseeweg" fungiert auch weiterhin als Rad-, FuB-

und Wanderweg-Verbindung in Richtung Norden zur offenen Landschaft rund um den Obersee
und wird durch das Vorhaben in dieser Funktion nicht beeintrdchtigt.

Die innerhalb des Anderungsgebietes vorhandenen Nutzungen sorgen fiir die Sicherung von
Arbeitspldtzen in der Region. Durch die geplanten Vorhaben werden weitere Arbeitsplitze ge-
schaffen. Die Grinfldchen im Bereich der Sonderbaufldche (S) mit der Zweckbestimmung "PV-
Anlage" sollten kiinftig extensiv genutzt werden und damit der ortsanséissigen Landwirtschaft
2ur Produktion regionaler Lebensmittel erhalten bleiben. Gleiches gilt fir die nérdlichen Griin-
fldchen, die durch Festsetzung von privaten Griinflachen erhalten werden sollten.

Die Umsetzung der Sonderbaufliche (S) mit der Zweckbestimmung "PV-Anlage" dient dariber
hinaus der Erzeugung emeuerbarer Energien. Durch das Vorhaben wird demnach nicht nur ein
Beitrag zur Erreichung der Klimaziele, sondern auch zur Reduktion der Gefahren des Klimawan-
dels fir den Menschen geleistet.

Auch kiinftig gehen von den sidwestlich, sidlich und siiddstlich angrenzenden Gewerbeflichen
Lrmemissionen und von den nérdlich und westlich gelegenen landwirtschaftlichen Nutzflachen
Geruchsemissionen aus.

Durch geeignete MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung auf Ebene der verbindlichen
Bauleitplanung kdnnen die entstehenden Beeintriichtigungen des Schutzgutes Mensch redu-
ziert werden. Hierfiir werden folgende griinordnerische Festsetzungen vorgeschlagen:

Die oben vorgeschlagenen griinordnerischen Festsetzungen (private Griinflachen, Pflanz-
bindungen, Gehdlzpflanzungen) tragen neben ihrer dkologischen Bedeutung auch zu ei-
ner Verbesserung der Aufenthaltsqualitit im Anderungsgebiet und damit zu gesunden
Arbeitshedingungen bei.

— Nach Betrachtung der Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen verbleibt ein geringer Ein-

griff in das Schutzgut.
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Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Lirm, Erschiitterungen, Licht, Warme und Strah-
lung sowie der Verursachung von Beldstigungen (Nr.2b Buchstabe cc Anlage zu §2 Abs. 4 und
820 BauGB)

— In der Bauphase kann es tempordr zu Lirmbeldstigung sowie zu Belastungen durch Staub,
Geriiche und/oder Erschitterungen (z.B. durch Baumaschinen) kommen, die zeitweise die
Wohnqualitdt in den angrenzenden, bereits bebauten Gebieten beeintrdchtigen konnen. Erheb-
liche Beeintrdchtigungen sind jedoch aufgrund der zeitlich begrenzten Dauer der Bauarbeiten,
die zudem vorwiegend oder ausschlieBlich tagsiber (d.h. auBerhalb des besonders empfindli-
chen Nachtzeitraums) stattfinden werden, nicht zu erwarten.

— Schadstoffemissionen sind inshesondere infolge des zusitzlichen Verkehrsautkommens (Kfz-
Abgase) sowie durch Heizanlagen in den neuen Gebduden zu erwarten. Zudem konnen Heiz-
oder Produktionsanlagen von Gewerbebetrieben (z.B. groBes Blockheizkraftwerk; Brenndfen)
20 einem erhdhten SchadstoffausstoB beitragen. In allen Fdllen zdhlen Kohlenwasserstoffe,
Kohlenstoffmonoxid und -dioxid sowie Stickoxide zu den wesentlichen potenziell umweltschd-
digenden Abgashestandteilen; je nach Verbrennungsanlage konnen auch Schwefeloxide sowie
Staub und RuB relevant sein. Durch die Fldchenneuversiegelung wird zudem die Warmeab-
strahlung begiinstigt, so dass es zu einer geringfiigigen Erhohung der Lufttemperatur im Bereich
der neven Bebauung kommen kann. Siehe hierzu den Punkt "Schutzgut Klima/Luft; Erhaltung
der bestmdglichen Luftqualitdt".

— 1Iu den Larmemissionen aus dem Bereich des geplanten Gewerbegebietes: siehe die Ausfihrun-
gen unter dem Punkt "Schutzgut Mensch".

— Durch die ndchtliche Beleuchtung des Anderungsgebietes kann es zu einer Lichtabstrahlung in
die freie Landschaft kommen. Um die Stiirke und den Radius der Lichtausstrahlung zu reduzie-
ren, sollte der Bebauungsplan eine Festsetzung zu den zulissigen Lampentypen enthalten (z.B.
nach unten gerichtete, in der Hohe begrenzte Leuchtkdrper). Zudem sollten Einschrdnkungen
fiir die GroBe von Werbeanlagen gelten, welche verhindem, dass es zu einer Beeintrdchtigung
der landschaftsiisthetischen Situation oder lichtempfindlicher Tierarten kommt.

— Negative Auswirkungen durch Erschiitterungen, Warme oder Strahlung sind aufgrund der Art
des geplanten Baugebietes nicht zu erwarten. Sollten sich in dem Gewerbegebiet Betriebe an-
siedeln, welche Erschijtterungen verursachen (z.B. Brechanlage im Rahmen von Bauschuttre-
cycling) oder Warme bzw. andere Strahlung emittieren (z.B. Umspannwerk), sind die einschld-
gigen Fachgesetze bzw. technischen Bestimmungen zu beachten und ggf. deren Einhaltung im
Rahmen eines immissionsschutzrechtlichen Genehmigungsverfahrens nachzuweisen.

— Das geplante Vorhaben ldsst nicht erwarten, dass Staub, Geriiche, Erschiitterungen oder Strah-
lungen in prifungsrelevantem Umfang auftreten.

— In der Gesamtschau sind keine erheblichen Beldstigungen durch die o.g. Wirkfaktoren auf an-
grenzende bewohnte Gebiete bzw. die im Umfeld lebende Tierwelt zu erwarten.
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Art und Menge der erzeugten Abfille und ihre Beseitigung und Verwertung (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buch-
stabe e BauGB und Nr. 2b Buchstabe dd Anlage zu §2 Abs. 4 und § 2a BauGB)

— Als wesentliche Abfdlle sind inshesondere recyclingfhige Verpackungen, organische Abfdlle
(Biomdll) sowie in Bezug auf Schadstoffe in der Regel unbedenklicher Haus- bzw. Restmiill zu
erwarten. Anfallende Abfdlle sind nach Kreislaufwirtschaftsgesetz vorrangig wiederzuverwerten
(Recycling, energetische Verwertung, Verfiillung); falls dies nicht méglich ist, sind sie ordnungs-
gemdB und schadlos zu entsorgen. Die Entsorgung erfolgt Gber den Landkreis Ravensburg. In
Bezug auf Biomill wird die Anlage eines Komposts empfohlen.

— Tur Entsorgung der Abwdsser siehe den Punkt "Wasserwirtschaft".

Auswirkungen der eingesetzten Techniken und Stoffe (Nr. 2b Buchstabe gg Anlage zu §2 Abs. 4
und § 2a BauGB)

— Ein erheblicher Schadstoffeintrag durch den Baustellenbetrieb ist im Falle einer Bebauung nicht
zu erwarten. Sofern die optimale Entsorgung der Bau- und Befriebsstoffe gewdhrleistet ist, mif
0l und Treibstoffen sachgerecht umgegangen wird und eine regelmdBige Wartung der Bau-
fahrzeuge sowie ordnungsgemdBe Lagerung gewdssergefihrdender Stoffe erfolgt, konnen die
baubedingten Auswirkungen als unerheblich eingestuft werden.

— Fir die Anlage der Gebdude und AuBenanlagen (Zufahrten, Stellpldtze usw.) werden voraus-
sichtlich nur allgemein héufig verwendete Techniken und Stoffe, die den aktuellen einschldgi-
gen Richtlinien und dem Stand der Technik entsprechen, angewandt bzw. eingesetzt, so dass
keine erheblichen Auswirkungen auf die zu betrachtenden Schutzgiiter zu erwarfen sind.

Risiken fir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt (z.B. durch Unfille
oder Katastrophen) (Nr. 2b Buchstabe ee Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB)

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind bei der Umsetzung der Planung keine erhdhten Risiken fiir
die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt zu vermuten.
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1.1.8  Schutzgut Kulturgiiter (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. d BauGB):

Vorliegende Erkenntnisse bzw. Stellungnahmen mit Beriicksichtigung bzw. Abwdgung
des Gemeinderates:

Friihzeitige Behdrdenunterrichtung gemdB §4 Abs.1 BauGB mit Schreiben vom 13.08.2021,
schriftliche Stellungnahme vom 30.08.2021 des Landesamtes fiir Denkmalpflege im Regierungs-
prdsidium Stuttgart:

Stellungnahme:
1. Bau- und Kunstdenkmalpflege:

In Bezug auf das o. g. Planverfahren triigt die Bau- und Kunstdenkmalpflege keine Anregungen
oder Bedenken vor.

Abwdgung bzw. Beriicksichtigung:

Dass die Bau- und Kunstdenkmalpflege keine Anregungen oder Bedenken vortriigt, wird zur Kennt-
nis genommen. Eine Abwiigung bzw. Beriicksichtigung war nicht erforderlich.

Stellungnahme:
2. Archdologische Denkmalpflege:

Das genannte Gewerbegebiet -teilweise mooriger Untergrund- liegt ca. 250 m vom Obersee und
einer Fundstelle mit mittelsteinzeitlichen Funden entfernt, deren Ausdehnung noch unbekannt ist.
In Anbetracht dessen und der jiingsten Forschungsergebnisse im Bereich Allgéiu/Oberschwaben
muss in dem jetzt Gberplanten Bereich mit der Erhaltung archdologischer Schichten gerechnet wer-
den, bei denen es sich um Kulturdenkmale gem. § 2 DSchG handeln konnfe.

Sollten in bislang nicht Gberbauten Flichen sowie in nicht unterkellerten Bereichen Neubauten
oder sonstige Erdarbeiten (WegebaumaBen, Leitungsverlegung) geplant werden, sind abhdngig
vom Umfang der geplanten MaBnahmen MaBnahmen von Seiten der archdologischen Denkmal-
pflege notwendig, da an der Erhaltung archdologischer Kulturdenkmale grundsdtzlich ein 6ffentli-
ches Interesse besteht.

Den Vorhabentrdgern wird zu ihrer Planungssicherheit empfohlen, im Vorfeld geplanter BaumaB-
nahmen Baggerschiirfe unter Aufsicht des LAD durchzufiihren, um das Geldnde archéologisch zu

prospektieren. Synergieeffekte mit der Erstellung von Baugrunduntersuchungen sind dabei mag-
lich.

Vorsorglich weisen wir darauf hin, dass im Falle notwendiger Rettungsgrabungen durch das LAD
die Bergung und Dokumentation der Kulturdenkmale ggf. mehrere Wochen in Anspruch nehmen
kann und durch den Vorhabentrdger finanziert werden muss.
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Abwdgung bzw. Beriicksichtigung:
Ein entsprechender Hinweis wird in den Bebauungsplan aufgenommen.

Umweltbericht gem. § 2a BauGB in der Fassung vom 24.07.2023:

Bestandsaufnahme:

— Es befinden sich keine Kulturgiter oder Baudenkmdler im zu dndernden Bereich. Nach jetzigem
Kenntnisstand liegen auch keine Bodendenkmdler im Wirkbereich der Planung.

— Das genannte Gewerbegebiet liegt nach Aussage der Behdrden ca. 250 m von einer Fundstelle
mit mittelsteinzeitlichen Funden entfernt, deren Ausdehnung noch unbekannt ist. In Anbetracht
dessen und der jingsten Forschungsergebnisse im Bereich Allgdu/Oberschwaben muss in dem
jetzt zu dndernden Bereich mit der Erhaltung archdologischer Schichten gerechnet werden, bei
denen es sich um Kulturdenkmale gem. § 2 Denkmalschutzgesetz (DSchG) handeln kannte.

— Dem Anderungsgebiet kommt zusammentassend eine mittlere Bedeutung fiir das Schutzgut zu.

Prognose bei Durchfishrung:

— Da im zu dndernden Bereich nach jetzigem Kenntnisstand keine Kulturgiiter vorhanden sind,
entsteht keine Beeintrdchtigung. Sollten wihrend der Bauausfiihrung, inshesondere bei Erdar-
beiten und Arbeiten im Bereich von Keller, Grindung und Fundamenten Funde (beispielsweise
Scherben, Metallteile, Knochen) und Befunde (z. B. Mauem, Griber, Gruben, Brandschichten)
entdeckt werden, ist die Archdologische Denkmalpflege beim Regierungsprésidium Stuttgart
bzw. die zustiindige Untere Denkmalschutzbehdrde beim Landratsamt Ravensburg unverziiglich
20 benachrichtigen.

— Da das Anderungsgebiet ca. 250 m von einer Fundstelle mit mitfelsteinzeitlichen Funden ent-
fernt liegt deren Ausdehnung noch unbekannt ist, muss in dem jetzt zu Gndemden Bereich mit
der Erhaltung archdologischer Schichten gerechnet werden, bei denen es sich um Kulturdenk-
male gem. §2 Denkmalschutzgesetz (DSchG) handeln konnte. Sollten in bislang nicht Gber-
bauten Fldchen sowie in nicht unterkellerten Bereichen Neubauten oder sonstige Erdarbeiten
(WegebaumaBen, Leitungsverlegung) geplant werden, sind ggf. MaBnahmen von Seiten der
archdologischen Denkmalpflege notwendig, da an der Erhaltung archdologischer Kulturdenk-
male grundsitzlich ein offentliches Interesse besteht. Es wird daher empfohlen, im Vorfeld ge-
planter BaumaBnahmen Baggerschiirfe unter Aufsicht des Landesamtes fiir Denkmalpflege im
Regierungsprdsidium Stuttgart durchzufihren, um das Geldnde archdologisch zu prospektieren.
Synergieeffekte mit der Erstellung von Baugrunduntersuchungen sind dabei maglich.

— Nach Betrachtung der Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen verbleibt ein mittlerer Ein-
griff in das Schutzgut.
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1.1.9  Erneuerbare Energien (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst.f BauGB):

Vorliegende Erkenntnisse bzw. Stellungnahmen mit Beriicksichtigung bzw. Abwdgung
des Gemeinderates:

Umweltbericht gem. § 2a BauGB in der Fassung vom 24.07.2023:

Bestandsaufnahme:

— Derzeit befinden sich innerhalb des Anderungsgebietes keine Anlagen zur Gewinnung von
Wirme oder Strom aus alternativen Energiequellen.

— GemdB dem Umweltdaten und -Kartendienst Online (UDO) der Landesanstalt fir Umwelt, Mes-
sungen und Naturschutz Baden-Wirttemberg betrigt die mittlere jdhrliche Sonneneinstrahlung
1.161-1.197 kWh/mZ. Da das Geldnde nach Sidosten hin leicht ansteigt, sind die Vorausset-
zungen fir die Gewinnung von Solarenergie gut.

Prognose bei Durchfihrung:

— Da das Geldnde nach Sidosten hin leicht ansteigt, ist eine Ausrichtung zukiinftiger Baukdrper
2ur nahezu optimalen Errichtung von Sonnenkollekforen in Ost-West-Ausrichtung mdglich.

— Durch die Darstellung der Sonderbaufliche (S) mit der Zweckbestimmung "PV-Anlage" wird die
Errichtung einer Freifliichen-Photovoltaikanlage ("Energiepark") erméglicht. Die hierdurch ge-
wonnenen emeuerbaren Energien sollen direkt vor Ort genutzt werden. Dies trdgt zur Erreichung
der internationalen, europdischen und nationalen Klimaschutzziele und -maBnahmen bei.

— Do ab dem 01.01.2022 eine Solardachpflicht bei Errichtung von Nichtwohngebduden gemdB
880 KSG BW besteht, wird auch im Bereich der neuen Gebdude eine fldchensparende Doppel-
nutzung (PV-Anlagen auf Gebdudeflachen) erzielt, die die Flichen optimal ausnutzt und eine
vollstdndige Verlagerung von bisher ausgewiesenen Gewerbefldchen auf andere Standorte im
Gemeindegebiet zumindest reduziert.
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1.1.10 Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes; Auswirkungen auf
Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima, Landschaft, biologische Vielfalt, Mensch,
Kulturgiiter (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst.i BauGB):

Vorliegende Erkenntnisse bzw. Stellungnahmen mit Beriicksichtigung bzw. Abwigung
des Gemeinderates:

Umweltbericht gem. § 2a BauGB in der Fassung vom 24.07.2023:
Bestandsaufnahme:

Soweit Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgitern bestehen, wurden diese bei der
Abarbeitung der einzelnen Schutzgiiter angemerk.

Prognose bei Durchfishrung:

Im vorliegenden Planungstall sind keine erheblichen Effekte aufgrund von Wechselwirkungen zwi-
schen den einzelnen Schutzgiitern zu erwarfen.

Kumulierungen mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Anderungsgebiete unter Be-
riicksichtigung etwaiger bestehender Umweltprobleme in Bezug auf méglicherweise betroffene Ge-

biete mit spezieller Umweltrelevanz oder auf die Nutzung von natiirlichen Ressourcen (Nr. 2b Buch-
stabe ee Anlage zu §2 Abs. 4 und § 2a BauGB)

Eine Kumulierung mit den Auswirkungen benachbarter Vorhaben bzw. Planungen ist nach derzei-
figem Kenntnisstand nicht anzunehmen. Dariiber hinaus sind keine kumulierenden Wirkungen in
Bezug auf andere Schutzgiiter zu erwarten.

1.1.11 Schutzgebiete/Biotope (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. b BauGB):

Vorliegende Erkenntnisse bzw. Stellungnahmen mit Beriicksichtigung bzw. Abwigung
des Gemeinderates:

Frihzeitige Behdrdenunterrichtung gemdB §4 Abs.1 BauGB mit Schreiben vom 13.08.2021,
schriftliche Stellungnahme vom 15.09.2021 des Landratsamtes Ravensburg, Naturschutz:

Stellungnahme:
Natura 2000 Gebiete, § 31, 33, 34 BNatSchG

Durch die Planung wird das FFH-Gebiet "Feuchtgebiete bei Waldburg und KiBlegg" (Nr. 8224-
311), als Gebiet von gemeinschaftlicher Bedeutung nach § 31 BNatSchG, tangiert.
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Bauleitpldne sind nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB in Verbindung mit § 34 BNatSchG vor ihrer Zulas-
sung auf ihre Vertrdglichkeit mit den Erhaltungszielen des Gebiets zu Gberprifen. Die Belange von
Natura 2000 Flichen sind von der Gemeinde nicht abwigbar.

Abwdgung bzw. Beriicksichtigung:

Fiir das Vorhaben wird eine FFH-Vorpriifung zur Bewertung der Vertriglichkeit mit den Erhaltungs-
zielen des naheliegenden FFH-Gebietes "Feuchtgebiete bei Waldburg und KiBlegg" erstellt.

Stellungnahme:

Aufgrund der Nahe zum Obersee sind insektenfreundliche Beleuchtung sowie Blend- und Spiegel-
wirkungen von PV-Elementen sowie Gebdudeteilen zu beriicksichtigen.

Abwdgung bzw. Beriicksichtigung:

Im Rahmen der naturschutzfachlichen Praxis werden die Gblichen Festsetzungen zu insekfenfreund-
licher Beleuchtung und Photovoltaikanlagen in den Bebauungsplan aufgenommen.

Stellungnahme:

Im nérdlichen Bereich des Ufers des Obersees liegt ein geschiitztes Biotop (181254361823), in
dem eine Pfeifengrasstreuwiese in ca. 350-400 m Abstand zum Gewerbegebiet mit als Teilfldche
enthalten ist.

Nach den synthetischen Windrosen der LUBW liegt der betroffene Bereich nicht in der Hauptwind-
richtung. Jedoch ist unter Beriicksichtigung von Inversionswetterlagen oder mdglicher Emissions-
quellen die Thematik zu Stickstoffdepositionen abzuarbeiten.

Der Critical Load betrigt beim stickstoffempfindlichen Lebenstraumtyp LRT 6410 Pfeifengraswiese
ca. 9-12 (15) kg N ha/a (Bemer Liste, LANUV korr. Ellenbergzahlen, BAST). Die Hinfergrundbe-
lastung liegt dariiber und das Abschneidekriterium ist maBgeblich.

Nach Gberschldgiger Berechnung der unteren Naturschutzbehrde unter Anwendung des Stickstof-
fleitfadens LAI/ LANA dirfen vom Gewerbegebiet nicht mehr als 0,7 t Stickstoff (NOx und Ammo-
niak) emittiert werden, um das Abschneidekriterium von 0,3 kg N/ ha x a einzuhalten. Das schlieBt
den Bau von grdBeren Blockheizkraftwerken aus, ldsst aber mittelgroBe Gewerbebetriebe zu, die
ihren Energiebedarf aus Strom oder Erdgas decken. Eine andere Maglichkeit ist die Festlegung
eines Emissionskontingents.

Abwdgung bzw. Beriicksichtigung:

Beim Ortstermin wurde von der Unteren Naturschutzbehdrde angegeben, dass bei Festsetzung der
von der Unteren Naturschutzbehdrde vorgegeben Emissionskontingente eine mdgliche Begintrdich-
tigung der empfindlichen FFH-Lebensrdume in der FFH-Vorprifung ausgeschlossen werden konnen
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und keine weiteren Untersuchungen beziiglich Stickstoffemissionen erforderlich werden. Die Ge-
meinde prift, ob aus dem Plangebiet unter den getroffenen Festsetzungen dieser Wert realistisch
erreicht werden kann und setzt, falls erforderlich, Kontingente fest oder schlieBt bestimmte Nut-
zungen innerhalb des Plangebietes aus.

Stellungnahme:

Derzeit geht die Naturschutzbehdrde davon aus, dass bei der bestehenden mind. 8-10 m hohen
und auch breiten abschirmenden Gehdlz-Eingriinung des Gewerbegebiets mit Solarpark keine er-
heblichen polarotaktischen Wirkungen aus der Reflexion wirken werden, wenn eine Effektdistanz
>200-250 m zum Obersee bzw. dem Lebensraumtyp Pleifengraswiese oder den als geschitzten
Biotopen kartierten insekfenreichen Nasswiesen am Ufer des Obersee vorliegt.

Umgekehrt heiBt dies, dass die Gehdlzstrukturen in Richtung Obersee und randlich des LSG Rotsee
unbedingt erhalten bleiben miissen. Diese sind teilweise auch kartierte AusgleichsmaBnamen so-
wie de-facto Biotope.

Abwdgung bzw. Beriicksichtigung:

Wie beim Ortstermin mit der Unteren Naturschutzbehdrde besprochen, wird das Geldnde auch
kiinftig durch Gehdlze nach Norden eingegriint. Dadurch werden die Solarpanele, die ohnehin nach
Sden orientiert werden, weiter abgeschirmt, sodass es zu keinen Reflexionen in Richtung des
Obersees kommen wird.

Ob es sich bei den im rechtsverbindlichen Bebauungsplan festgesetzten PHlanzungen um eine Aus-
gleichsmaBnahme handelt, wird im Rahmen des Verfahrens gepriift. Um festzustellen, ob inner-
halb des Plangebietes faktische Biotope vorliegen, die sich nicht aus der Umsetzung der im rechts-
verbindlichen Bebauungsplan festgesetzten MaBnahmen entwickelt haben, werden die im Plan-
gebiet vorkommenden Biotop- und Nutzungstypen im Jahr 2022 kartiert.

Stellungnahme:
Landschaftsschutzgebiet, § 26 BNatSchG

Direkt angrenzend befindet sich das Landschaftsschutzgebiet "Rdtsee". Schutzzweck ist es, den
besonderen Erholungswert der reizvollen Landschaft fiir die Allgemeinheit zu erhalten und die na-
tirliche Eigenart der landschaftsprigenden Elemente, bestehend aus Hochmoor, Flachmoor, Seen,
Weiher und sonstige Landschaftsformen der Eiszeiten, zu bewahren. Daher sollten die vorhandenen
Geholzstrukturen erhalten und entsprechend gesichert werden. Zudem sollten entlang des Stolzen-
seewegs weitere Gehdlzstrukturen angelegt und erhalten werden, um Lichtemissionen zu minimie-
ren, aber auch um einen "weichen" Ubergang von Landschaft und Siedlung zu schaffen. Aufgrund
der Erholungsfunktion dieses Gebietes sollte auch auf das Thema "Lirm" eingegangen werden.
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Abwiigung bzw. Beriicksichtigung:

Im Rahmen des Umweltherichtes werden magliche Auswirkungen auf das direkt angrenzende
Landschaftsschutzgebiet untersucht und falls erforderlich im Bebauungsplan Festsetzungen getrof-
fen, um eine erhebliche Begintrichtigung des Schutzgebietes ausschlieBen zu kannen.

Stellungnahme vom 05.05.2023 zur Fassung vom 06.03.2023 des Landratsamtes Ravensburg,
Naturschutz:

Stellungnahme:
Natura 2000-Gebiet, §8 31, 33, 34 BNatSchG

Nach derzeitigem Kenntnisstand wird davon ausgegangen, dass unter Beriicksichtigung der unter
Liff. 6 der FFH-Vorprifung genannten Vorgaben (u.a. Festsetzungen zu Stickstoffkontigentierung,
zum Insekfenschutz und PV-Anlagen) vom Vorhaben keine erheblichen Begintrdchtigungen der
Schutz- und Erhaltungsziele fiir das Natura-2000-Gebiet "Feuchtgebiete bei Waldburg und KiB-
legg", Nr. 8224-311, ausgehen. Die von unserem Kreisokologen am 24.04.2023 unterzeichnete
FFH-Vorprifung liegt digital als Anlage bei.

Auf Bebauungsplan-Ebene ist die Festsetzung unter Ziff. 2.22, 2. Absatz zum Emissionskontingent
wie folgt zu ergdnzen:

".... drfen vom Plangebiet (Gewerbegebiet und Urbanes Gebiet) nicht mehrals 0,7t N/ha*a ... ."
Die Rechtsgrundlage ist um § 9 Abs. 1 Nr. 23 a BauGB zu ergdnzen.

Abwdgung bzw. Beriicksichtigung:

Das Einverstandnis mit der fachlichen Einschdtzung, dass unter Beriicksichtigung der unter Ziffer 6
der FFH-Vorpriifung genannten Vorgaben erhebliche Beeintrdchtigungen der Schutz- und Erhal-
tungsziele des Natura-2000-Gebietes durch das Vorhaben ausgeschlossen werden kdnnen, wird
begriiBt. Die digital als Anlage beiliegende und am 24.04.2023 unterzeichnete FFH-Vorprifung
wird in diesem Zusammenhang zur Kenntnis genommen.

Die Festsetzung des Bebauungsplanes unter Ziffer 2.25 wird hinsichtlich des gewiinschten Textvor-
schlags angepasst und um die genannte Rechtsgrundlage ergdnzt.

Umweltbericht gem. § 2a BauGB in der Fassung vom 24.07.2023:
Bestandsaufnahme:
Natura 2000-Gebiete (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. b BauGB):

Das FFH-Gebiet "Feuchtgebiete bei Waldburg und KiBlegg" (Schutzgebiets-Nr. 8224-311) grenzt
im Nordwesfen an das Anderungsgebiet an. Hierbei handelt es sich begiinstigt durch Quellreichtum
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und kihles niederschlagsreiches Klima um ein Mosaik aus Moorkomplexen (Hochmoore, Uber-
gangs- und Schwingrasenmoore, Kalkreiche Niedermoore), z.T. verlandete Toteisseen, Weiher,
Quellmoore, Feucht- und Nasswiesen, Torfabbaugebiete und naturnahe Bachldufe mit Auwald,
sowie Pfeifengraswiesen. Im Rahmen der Umweltprifung ist auf Ebene der verbindlichen Bauleit-
planung gem. § 34 Abs. 1 BNatSchG eine Vorprisfung zur Vertrdglichkeit des Vorhabens mit dem
Schutzgebiet des europdischen Verbundsystems Natura 2000 durchzufihren. Bei Beriicksichtigung
der vorgeschlagenen MinimierungsmaBnahmen und MaBnahmen zur Griinordnung (insektenscho-
nende AuBenbeleuchtung und Photovoltaikanlagen, Erhalt der Gehdlzbestinde, etc.) sind erhebli-
che Begintrdchtigungen der Schutz- und Erhaltungsziele des oben genannten FFH-Gebietes nicht
ZU erwarten.

Weitere Schutzgebiete/Biotope:

— Innerhalb des Anderungsgebietes liegen keine geschiitzten Bestandteile von Natur und Land-
schaft.

— Nordlich und nordwestlich angrenzend zum Anderungsgebiste liegt das Landschaftsschutzge-
biet "Rétsee" (Schutzgebiets-Nr. 4.36.026).

— Das Wasserschutzgebiet "Rappenbihl” (Schutzgebiets-Nr. 436-145) liegt etwa 200 m nord-
dstlich zum Anderungsgebiet.

— Das Griinland innerhalb des Anderungsgebiefes ist sehr heterogen ausgepragt und setzt sich
aus unterschiedlichen Artgefigen zusammen. Wahrend das Grinland im Sidwesten, im Zent-
rum des Gebiets und in den Randbereichen der bestehenden Geholzreihen Intensivgriinland
darstellt, gesellen sich im siiddstlichen Bereich vermehrt Bestiinde aus Rohrglanzgras (Phalaris
arundinacea) hinzu, welche stellenweise auch dominant in Erscheinung treten. GemdB den
Bestimmungen des § 30 Abs. 2 Nr. 2 BNatSchG zdhlen Rohrichte zu den gesetzlich geschiitzten
Biotopen, fir die alle "Handlungen, die zu einer Zerstorung oder einer sonstigen erheblichen
Beeintrdchtigung [...] fihren kdnnen," verboten sind. GemdB dem Schlissel zum Erfassen,
Beschreiben und Bewerten von "Arten, Biotopen, Landschaft" der Landesanstalt fir Umwelt
Baden-Wiirttemberg (LUBW) wird unter den Réhrichten auch das "Rohrglanzgras-Rahricht"
[34.56] differenziert. Hierzu zihlen laut Beschreibung neben der gdngigen Verbreitung an
Ufern von Grdben, Bichen, Flissen und stehenden Gewdssern auch feuchte Wiesenmulden. Von

der Anderung sind demnach noch nicht von der amtlichen Biotopkartierung erfusste Bestinde
des "Rohrglanzgras-Réhrichts" [34.56] betroffen.

— Dariiber hinaus befinden sich keine Schutzgebiete oder Biotope im Wirkraum der Planung.
Biotopverbund:

— Innerhalb oder unmittelbar angrenzend an das Anderungsgebiet befinden sich keine berechne-
fen Fldchen des landesweiten Biotopverbunds.
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— Der zu dndemden Fliiche kommt aufgrund der innerhalb und angrenzend vorhandenen Nut-
zungsstrukturen und der Ortsrandlage eine untergeordnete Bedeutung im Biotopverbund zu.
Die ndrdlich und dstlich vorhandenen Gehdlzbestiinde stehen jedoch in Verbindung mit der in
diesen Richtungen anschlieBenden offenen Landschaft und kdnnen auch von flugunfahigen
Tieren wechselseifig genutzt werden. Bedeutend ist vor allem die Verbindung zwischen den
Geholzfldchen im Anderungsgebiet und dem nordwestlich gelegenen Obersee.

1.1.12 Darstellungen sonstiger Pline (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. g BauGB):

Vorliegende Erkenntnisse bzw. Stellungnahmen mit Beriicksichtigung bzw. Abwdgung
des Gemeinderates:

Frihzeitige Behordenunterrichtung gemdB §4 Abs.1 BauGB mit Schreiben vom 13.08.2021,
schriffliche Stellungnahme vom 13.09.2021 des Regierungsprdsidiums Tibingen, Raumordnung:

Stellungnahme:
(1) Raumordnung / Bauleitplanung:

Die Gemeinde KiBlegg plant (nun), einen ca. 7,5 ha groBen Teilbereich des rechtskrdftigen Bebau-
ungsplanes "Gewerbegebiet Stolzenseeweg" zu dndern, um die Nachnutzung des friheren Stan-
dortes der Firma Charles River Wega (Tierzucht) zu regeln.

Angedacht ist, fir den nordwestlichen Bereich (auf ca. 2 ha) ein Urbanes Gebiet (MU) festzusetzen,
wodurch weiterhin eine Nutzungsdurchmischung aus Gewerbe und Wohnen gewdhrleistet ist; die
bestehenden Gebdude (Wohnen und Gewerbe) sollen dabei zu groBen Teilen erhalten bleiben und
wieder genutzt werden.

Zudem soll dem siidlich an den Geltungsbereich angrenzenden gewerblichen Betrieb (Rinninger
Betonwerk) die Maglichkeit zur betrieblichen Erweiterung (ca. 0,5 ha) gegeben und fir diesen
Erweiterungsbereich zukiinftig ein Gewerbegebiet (GE) festgesetzt werden.

Lwischen den Fldchen von potenziellem MU und GE soll auBerdem (auf einer Fldche von ca. 3,9 ha)
ein Sondergebiet (SO) Freiflichenphotovoltaikanlage zur Realisierung eines Energieparks, dessen
Energie direkt vor Ort vom Betonwerk genutzt werden kann, festgesetzt werden.

Mit dem geplanten Sondergebiet entsteht eine Liicke zwischen der Bebauung im Siiden und Nor-
den. Aus diesem Grund ist eine Auseinandersetzung mit PS 3.1.9 LEP im weiteren Verfahren erfor-

derlich.
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Abwiigung bzw. Beriicksichtigung:

Der Plansatz (PS) 3.1.9 des Landesentwicklungsplanes (LEP) (Verringerung der Flicheninan-
spruchnahme, Nachverdichtung) wird im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens beriicksichtigt
und in der Begrindung zum Bebauungsplan entsprechend behandelt.

Stellungnahme:

Dem Vorhaben stehen keine Ziele der Raumordnung nach dem rechtsverbindlichen Regionalplan
Bodensee-Oberschwaben (1996) und keine "in Aufstellung befindlichen Ziele der Raumordnung"
nach den gebietskonkreten Festlegungen in Form von Vorrang und Vorbehaltsgebieten nach dem
Fortschreibungsentwurf des Regionalplanes (2020) entgegen.

Mit Blick auf § Ta Abs. 2 BauGB ("Sparsamer Umgang mit Grund und Boden") bitten wir jedoch
um Priifung, ob anstelle des angedachten Sondergebietes Freifldchenphotovoltaikanlage nicht ei-
ner gewerblichen Nutzung der hierfir vorgesehenen, fast 4 ha groBen Fldche, mit der Vorgabe,
Solarenergieanlagen auf den Dachern der Gewerbegebdude zu installieren, der Vorzug gegeben
werden sollte.

Wir verweisen insoweit auch auf die Ausfihrungen in der Stellungnahme des Regionalverbandes
vom 26.08.2021 unter Hinweis auf PS 2.4.0 7 (2) des Regionalplanentwurfes 2020.

Abwdgung bzw. Beriicksichtigung:
Dass dem Vorhaben keine Ziele der Raumordnung entgegenstehen, wird zur Kenntnis genommen.

Fir die Freifldchen-Photovoltaikanlage besteht ein konkretes Vorhaben zur Realisierung eines
Energieparks, dessen Energie direkt vor Ort genutzt werden soll. Um dieses Vorhaben zu ermdgli-
chen, ist die Ausweisung eines Sondergebietes "Freifliichen-Photovoltaikanlage" erforderlich. Bei
Ausweisung eines Gewerbegebietes wire das geplante Vorhaben nicht umsetzbar.

PS 2.4.0 1 (2) des Regionalplanentwurfes 2020 (Verringerung der Fldcheninanspruchnahme,
Nachverdichtung) wird im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens beriicksichtigt und in der Be-
grindung zum Bebauungsplan entsprechend behandelt.

Stellungnahme:
(2) Raumordnung / Einzelhandel:

GemB den vorgelegten Planunterlagen beabsichtigt die Gemeinde KiBlegg fir den ndrdlichen Teil-
bereich (ca. 7,5 ha) des bestehenden Bebauungsplanes "Gewerbegebiet Stolzenseeweg" den Be-
bauungsplan und den Fldchennutzungsplan zu dndern. Fiir den nordwestlichen Bereich (ca. 2,0 ha)
soll ein Urbanes Gebiet festgesetzt werden. Siidlich an den Geltungshereich angrenzend soll ein
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Gewerbegebiet festgesetzt werden. Zwischen dem Urbanen Gebiet und dem Gewerbegebiet soll ein
Sondergebiet Freifldchenphotovoltaikanlage (ca. 3,9 ha) festgesetzt werden.

Die textlichen Festsetzungen liegen noch nicht vor.
Die hdhere Raumordnungsbehérde nimmt aus Sicht des Einzelhandels wie folgt Stellung:
Fldchennutzungsplan

Gegen die Anderung des Fldchennutzungsplanes bestehen keine Bedenken.

Abwiigung bzw. Beriicksichtigung:

Dass gegen die Anderung des Flachennutzungsplanes keine Bedenken bestehen, wird zur Kenntnis
genommen. Eine Abwdgung bzw. Beriicksichtigung war nicht erforderlich.

Umweltbericht gem. § 2a BauGB in der Fassung vom 24.07.2023:

Bestandsaufnahme:
Regionalplan:

Fir den zu dndernden Bereich sind die Ziele des Regionalplanes Bodensee-Oberschwaben nach
der Verbindlichkeitserkldrung vom 04.04.1996 des Regionalverbandes Bodensee-Oberschwaben
maBgeblich. Nach der Raumnutzungskarte des Regionalplanes Bodensee-Oberschwaben sind
verbindliche Aussagen und Ziele zur regionalen Freiraumstruktur (z.B. regionale Griinziige,
schutzbedirftige Bereiche fir Naturschutz, Land-, Forst- oder Wasserwirtschaft) nicht berihrt. Die
Planung steht auch in keinem Widerspruch zu sonstigen fir diesen Bereich relevanten Zielen des
Regionalplanes (siehe Kapitel 3.2.2. "Ubergeordnete Planungen” in der stiidtebaulichen Begriin-
dung).
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2 Beriicksichtigung der sonstigen Belange auf Grund der Ergebnisse der Of-
fentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung

2.1 Die sonstigen Belange wurden bei der Anderung des Fldchennutzungsplanes im Bereich
der 6. Anderung des Bebauungsplanes "Gewerbegebiet Stolzenseeweg" wie folgt be-
riicksichtigt:

2.1.1  Planungs-/Baurecht:

Vorliegende Erkenntnisse bzw. Stellungnahmen mit Beriicksichtigung bzw. Abwdgung
des Gemeinderates:

Frihzeitige Behordenunterrichtung gemdB §4 Abs.1 BauGB mit Schreiben vom 13.08.2021,
schriftliche Stellungnahme vom 15.09.2021 des Landratsamtes Ravensburg, Bau- und Umwelt-
amt:

Stellungnahme:

Im Plan ist im Bereich des Sondergebiets noch der Begriff "Energiepark” eingetragen. Bitfe ent-
sprechend der Erlduterung im Anschreiben dndern in "SO Freifldchenphotovoltaikanlage".

Abwdgung bzw. Beriicksichtigung:

Die Art der baulichen Nutzung der entsprechenden Fldiche wird im Bebauungsplan als "SO Freifld-
chenphotovoltaikanlage" festgesetzt.

Frihzeitige Behordenunterrichtung gemdB §4 Abs.1 BauGB mit Schreiben vom 13.08.2021,
schriftliche Stellungnahme vom 15.09.2021 des Landratsamtes Ravenshurg, Naturschutz:

Stellungnahme:
Fldchenverbrauch und Landschaftshild § Ta Abs.2 BauGB, Solardachpflicht § 8a KSG BW

Mit der geplanten Freifliichen-PV-Anlage wird eine im bestehende FNP ausgewiesene Gewerbefld-
che Gberplant und gedndert zugunsten einer FF-PV-Anlage. Hier muss die Frage gestellt werden,
ob dies auf Grundlage von § 8a KSG Baden-Wirttemberg noch zeitgemdB ist. Die Gewerbeflichen
gehen fir "nicht storendes Kleingewerbe" und fiir Handwerkbetriebe verloren, was bedeutet, dass
an anderer Stelle in die Freiflchen hineingeplant wird (siehe Zaisenhofen, Autohaus, B-Plan Elekt-
romobilitdt, Summations- und Folgewirkungen).

Die Nichtinanspruchnahme der degradierten Niedermoorfldchen fiir eine Versiegelung im Plange-
biet darf nicht dariber hinwegtduschen, dass die FF-PV-Anlage erhebliche Eingriffe in den vers-
chattenden randlichen Baumbestand (Landschaftshild) und auch eine Summationswirkung beim
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Mikroklima und der reflektierenden Strahlung ausldsen wird, wenn kiinftige Gewerbegebiete an
anderer Stelle mit neuer Versiegelung realisiert werden.

Fldchensparendes Bauen bedeutet, die Fldchen hinsichtlich der Nutzung optimal auszuniitzen und
PV Anlagen primdr auf Gebdudefldchen und Industrieddchem zu realisieren, um eine flichenspa-
rende Doppelnutzung zu erreichen.

Es wird darum gebeten, die Planung zu optimieren und zumindest den westlichen Teil des Plan-
gebiets fir die Ansiedlung mittelgroBer Handwerksbetriebe und Kleingewerbe bis 8 m Gebdude-
hdhe bereitzustellen und zu nutzen. Ab 1.1.2022 besteht eine Solardachpflicht bei Errichtung von
Nichtwohngebduden gemdB § 8a KSG BW (kombinierte Griinddcher und PV-Anlagen sind auch
maglich).

Abwiigung bzw. Beriicksichtigung:

Da sich das Plangebiet in direkter Nahe zum FFH-Gebiet, Landschaftsschutzgebiet, mehrerer Ge-
wasser und Biotopen empfindet, wird eine Erweiterung der Gewerbefldche auf den gesamten Gel-
tungshereich von der Gemeinde naturschutzfachlich als sehr krifisch angesehen. In der Mittags-
pause wire zu erwarten, dass zahlreiche Mitarbeiter der Gewerbebetriebe die angrenzende Schutz-
gebietskulisse zur Erholung aufsuchen wiirden. Auch die Emissionen des Anliegerverkehrs kannfen
bei einer deutlichen Erweiterung der geplanten Gewerbefldchen vor allem in Bezug auf Lirm und
Schadstoffemissionen eine erhebliche Beeintrichtigung der angrenzenden Schutzgebiete zur Folge
haben. Durch die Herstellung einer Freiflchenphotovoltaikanlagen auf den teilweise hochwertigen
Moorbiden konnen darunter fir den Naturschutz wertvolle Flachen gesichert werden, die sonst
durch die Bebauung dauerhaft verloren gehen wiirden. Fiir die Bebauung des gesamten Areals
waren dariiber hinaus groBfldchige Ausgleichsfldchen an anderer Stelle erforderlich, wodurch diese
der land- oder forstwirtschaftlichen Flachen entzogen wiirden. Bei einer Festsetzung von Aus-
gleichsfldchen an anderer Stelle briuchte es wieder eine betrdchtliche Entwicklungszeit, bis sich
dort hochwertige Biotope entwickeln, wihrend im Geltungshereich bereits jetzt teils hochwertige
Strukturen bestehen, die im Falle einer groBflachigen Bebauung verloren gehen wiirden. Die Frei-
fldchenphotovoltaikanlage dient der Gewinnung von Energie fiir den direkt sidlich liegenden Be-
fonverarbeitungshetrieb, sodass hier eine lokale und in Bezug auf die Klimaziele sinnvolle Mdg-
lichkeit zur Energieversorgung geschaffen werden kann. Mit den im Siidwesten des Geltungsberei-
ches bestehenden Wohn- und Gewerbegebduden wiirde es durch eine Erweiterung der geplanten
Gewerbeflachen nach Siidwesten zu zahlreichen Konfliktpotenzialen kommen, auch in Bezug auf
den naheliegenden Obersee wiirde eine umfassende Bebauung in diesem Bereich zu mdglichen
Beeintrdchtigungen kommen. Daher sieht es die Gemeinde als erforderlich an, innerhalb des Gel-
tungshereiches Freifldchenphotovoltaikanlagen umzusetzen und die Schaffung von Gewerbefld-
chen auf weniger empfindliche Standorte der Gemeinde zu verlagem. Lediglich in den weniger
empfindlichen Bereichen im Siidwesten des Geltungsbereiches wird die Baufliche des Urbanen
Gebietes nach Siiden erweitert.
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Stellungnahme vom 05.05.2023 zur Fassung vom 06.03.2023 des Landratsamtes Ravensburg,
Bauleitplanung und Koordination:

Stellungnahme:
Planteil:

Sonstiges Sondergebiet

Es wird kein "sonstiges Sondergebiet" im Fldchennutzungsplan festgesetzt, sondern gem. § 1
Abs. 1 Ziffer 4 BauNVO eine "Sonderbaufliche mit der Zweckbestimmung PV-Anlage". Die Zweck-
bestimmung ist einzufigen, wie auch unter Ziffer 3.3.2.2.

Abwiigung bzw. Beriicksichtigung:
Die Anregung wird beriicksichtigt. Die Zweckbestimmung wird redaktionell ergdnzt.

Stellungnahme:
[iffer 1 Rechtsgrundlagen

Die Rechtsgrundlagen sind auf den aktuellen Stand zu berichtigen im Plansicherstellungsgesetz
(PlanSiG) vom 20.05.2020 (BGBI. I, S. 1041), zuletzt getindert durch das Gesetz vom 22.3.2023
(BGBI. I Nr. 88).

Bitte ergéinzen Sie die Aufzdhlung durch die LBO:

Landesbauordnung (LBO) fir Baden-Wiirttemberg in der Fassung vom 05.03.2010 (Gbl. S. 357),
2uletzt gedndert durch das Gesetz vom 7.2.2023 (GBI. S. 26).

Abwdgung bzw. Beriicksichtigung:
Die Rechtsgrundlagen werden entsprechend berichtigt.

2.1.2  Verkehrliche ErschlieBung:

Vorliegende Erkenntnisse bzw. Stellungnahmen mit Beriicksichtigung bzw. Abwigung
des Gemeinderates:

Stellungnahme vom 06.04.2023 zur Fassung vom 06.03.2023 der Polizeidirektion Ravensburg:
Stellungnahme:

Lur Erhéhung der Verkehrssicherheit sollten im Bebauungsplan noch folgende Regelungen erginzt
werden:
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— Die maximale Hohe von Einfriedungen entlang der dffentlichen Verkehrsflche diirfen in den
Sichtdreiecken aller Grundstiicksausfahrten maximal 80 cm betragen, damit auch aus Fahrzeu-
gen mit geringer Sitzhdhe beim Verlassen des Grundstiickes Verkehrsteilnehmer im Zuge der
bevorrechtigten StraBe rechtzeitig erkannt werden kénnen.

— Garagen und seitlich geschlossene Carports sollten mindestens 3m von der &ffentlichen Ver-
kehrsflche abgeriickt werden, um eine entsprechende Ausfahrsicht zu gewdhrleisten.

— Einfriedungen sollten mindestens 50 cm von der dffentlichen Verkehrsflache abgeriickt werden,
damit die Verkehrsflache in ihrer vollen Breite nutzbar bleibt.

Abwdgung bzw. Beriicksichtigung:
Die Anregungen werden auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung beriicksichtigt.

2.1.3 Land-/Forstwirtschaft:

Vorliegende Erkenntnisse bzw. Stellungnahmen mit Beriicksichtigung bzw. Abwdgung
des Gemeinderates:

Frihzeitige Behordenunterrichtung gemdB §4 Abs.1 BauGB mit Schreiben vom 13.08.2021,
schriftliche Stellungnahme vom 24.09.2021 des Regierungspriisidiums Freiburg, Landesforstver-
waltung:

Stellungnahme:
1. Wald im Geltungsbereich des BPlans

Am siidlichen und dstlichen Rand des Geltungshereichs steht Wald im Sinne von § 2 LWaldG. Die
Waldeigenschaft wurde durch die untere Forstbehdrde beim Forstamt Ravensburg festgestellt.

Die Fldchen mit Waldeigenschaft erstrecken sich auch ber den Geltungshereich des Bebauungs-
plans hinaus.

Die Waldfldchen sind im Bebauungsplan nicht als Waldfldchen dargestellt, sondern werden mit
Grinflachen, Sondergebiet und Gewerbegebiet Gberplant. Eine Darstellung als Wald wéire gemdB
§ 9 Abs.1 Nr. 18b durchaus mdglich gewesen.

Seite 58 Gemeinde KiBlegg - Zusammenfassende Erkldrung zur Anderung des Fliichennutzungsplanes im Bereich
der 6. Anderung des Bebauungsplanes "Gewerbegebiet Stolzenseeweg"
zur Fassung vom 24.07.2023



Abb. 2: Lufthild mit rot umrandeter Waldflache

Abwdgung bzw. Beriicksichtigung:

Der genave Waldrand wurde bei einem Ortstermin mit der Forstbehdrde des Landratsamtes
Ravensburg am 21.10.2021 festgehalten. Die Lage sowie die Waldzusammensetzung werden
durch das Biiro Sieber Consult kartiert. Im Osten wird dieser faktische Waldrand in die Darstellung
des Bebauungsplanes ibernommen.

Stellungnahme:
2. Planungsrechtliche Folgen

2.1. Waldumwandlungserkldrung nach § 10 LWaldG

Die vom Wald abweichende Darstellung legt den Schluss nahe, dass die Gemeinde beabsichtigt,
den Wald zu roden.

In§ 10 Abs. T LWaldG ist hierzu folgendes geregelt:
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Soll fiir eine Waldfldche in einem Bauleitplan eine anderweitige Nutzung dargestellt oder festge-
setzt werden, so priift die hihere Forstbehdrde, ob die Voraussetzungen fir eine Genehmigung der
Umwandlung nach § 9 [WaldG vorliegen.

Ein entsprechender Antrag auf Waldumwandlungserkldrung nach § 10 LWaldG wire noch im Rah-
men des Bauleitplanverfahrens Gber die Untere Forsthehdrde beim Landratsamt Ravensburg an die
Hohere Forsthehdrde beim Regierungsprdsidium Freiburg zu stellen.

Soweit die Genehmigung einer Waldumwandlung in Aussicht gestellt werden kann, erteilt die ho-
here Forstbehdrde dariiber eine Umwandlungserkldrung.

Kann die Umwandlungserkldrung nicht erteilt werden, so kann der Bauleitplan nicht genehmigt
werden.

Ob eine Waldumwandlung genehmigungsfiihig wire, kann derzeit noch nicht beurteilt werden.
Sollte eine Waldumwandlung genehmigt werden kinnen, wire ein forstrechtlicher Ausgleich zu
erbringen, der aufgrund des unterdurchschnittlichen Waldanteils auf Gemarkung KiBlegg, in Form
von Ersatzaufforstungen zu erbringen wire.

Wir weisen zudem daraut hin, dass fir eine Genehmigung einer Waldumwandlung entlang der
Ostseite maglicherweise wasserrechtliche Restriktionen bestehen, da entlang von Gewiissern soge-
nannte Gewdsserrandstreifen erhalten werden miissen.

Abwdgung bzw. Beriicksichtigung:

Da fir den sidlich des Plangebietes gelegenen Betrieb keine anderen Erweiterungsmaglichkeiten
als ins das Plangebiet hinein gegeben sind, muss hier der Wald Gberplant werden. Ein entspre-
chender Antrag auf Waldumwandlungserkldrung sowie ein entsprechender Waldausgleich auf der
Gemarkung KiBlegg werden im Rahmen des Verfahrens erarbeitet und mit der Forsthehdrde abge-
stimmt.

Der entlang des Gewdssers bestehende Wald und somit auch die im Gewisserrandstreifen befind-
lichen Gehdlze bleiben erhalten.

Stellungnahme:
2.2. Alternative

Alternativ konnte die Bauleitplanung dahingehend angepasst werden, dass der vorhandene Wald
im Bebauungsplan als solcher dargestellt und erhalten wird.

Der nach § 4 Abs. 3 Landesbauordnung geforderte Waldabstand von 30 Metern zu Gebduden wire
einzuhalten.
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Abwiigung bzw. Beriicksichtigung:

Da fir den sidlich liegenden Betrieb dringend bendtigte Erweiterungsmaglichkeiten nur in Rich-
tung des Plangebietes bestehen, mdchte die Gemeinde KiBlegg in diesem Bereich eine Waldum-
wandlung erwirken.

Der Waldabstand von 30 m gilt fir Gebdude und Feuerungsanlagen. Angrenzend an den zu erhal-
tenden Wald sind jedoch nur Freifldchenphotovoltaikanlagen geplant, fiir die der gesetzliche Wald-
abstand nicht einzuhalten ist.

Friihzeitige Behdrdenunterrichtung gemdB §4 Abs.1 BauGB mit Schreiben vom 13.08.2021,
schriftliche Stellungnahme vom 15.09.2021 des Landratsamtes Ravensburg, Forst:

Stellungnahme:

Im Westen (Fichte, Linde, Eiche, Bergahom, Aspe, Esche, Schwarzerle, Striucher) und im Siiden
(Fichte, Pappel, Esche, Striiucher) befindet sich jeweils auf ganzer Linge des Bebauungsplans ein
Waldstreifen, siehe Anlage.

Es handelt sich hierbei um Wald im Sinne von § 2 Abs. 1 [WaldG. Das Forstamt rit dringend, den
Waldabstand nach § 4 Abs. 3 LBO einzuhalten.

Abwdgung bzw. Beriicksichtigung:

Im Rahmen eines Ortstermines mit der Forstbehdrde am 21.10.2021 wurde die Abgrenzung der
Waldflachen im Plangebiet bestimmt. Die Fldchen im Osten werden entsprechend der Abstimmun-
gen im Rahmen des Ortstermines in den Bebauungsplan aufgenommen, fiir den siidlichen Wald-
bestand wird im Rahmen des Verfahrens ein Antrag auf Waldumwandlungserkldrung beim Sach-
gebiet Forst des Landratsamtes Ravensburg eingereicht.

Der 30 m Waldabstand wird nur durch die geplanten Freifldchenphotovoltaikanlagen unterschrit-
ten, die den gesetzlichen Waldabstand nicht einhalten missen.

Stellungnahme vom 26.04.2023 zur Fassung vom 06.03.2023 des Regierungsprdsidiums Frei-
burg, Forstdirekfion:

Stellungnahme:

Der Geltungshereich des Bebauungsplanes und Anderungsbereich des Fldchennutzungsplanes "Ge-
werbegebiet Stolzenseeweg" umfasst im Osten und Siden auf den Flurstiicken 252/1, 252/2,
259/ 2 (Gmkg. KiBlegg) Wald im Sinne von § 2 LWaldG. Insofern werden durch das Bauleitplan-
verfahren forstrechtliche/-fachliche Belange direkt beriihrt.

Mit der geplanten Anderung des Fliichennutzungsplanes der Gemeinde KiBlegg soll im Bereich des
ehemaligen Standorts der Firma "Charles River Wega" ein "Mischgebiet fir Gewerbe und Wohnen"
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ausgewiesen werden. Dies gilt gleichermaBen fir den vorhabenbezogenen Bebauungsplan "Ge-
werbegebiet Stolzenseeweg", wobei hier zwischen den Teilflidchen "Urbanes Gebiet (MU)", "Ge-
werbegebiet (GE)", "Sonstiges Sondergebiet — Freifldchen Photovoltaikanlage (S0)" differenziert
wird.

Laut Landesentwicklungsplan gehdrt die Gemeinde KiBlegg zum ldndlichen Raum im engeren
Sinne. Mit einem Waldanteil von 24,2% wies sie im landesweiten Vergleich ein deutlich niedrige-
res Bewaldungsprozent auf (Landesdurchschnitt 37,8 %). Die Waldbestande setzen sich Gberwie-
gend aus Laubbdumen und teilweise beigemischen Fichten unterschiedlichen Alters und Hdhe zu-
sammen. Im ostlichen Waldbestand sind die Baumarten, Pappel, Bergahom, Linde, Fichte, Eiche,
Esche und unterschiedliche Waldstrducher zu finden. Im Siiden sind vor allem Pappeln, Eschen,
Waldstrducher und einzelne Fichten vorkommend. Laut Ergebnisvermerk vom 25.10.2021 weisen
die Bdume in Teilbereichen sehr groBe Oberhdhen auf. Es ist davon auszugehen, dass die Baume
mit zunehmendem Alter noch weiter an Hohe zunehmen werden.

Nach Abgleich der vorliegenden Orthophotos ist im siidwestlichen Bereich des geplanten Geltungs-
bereiches eine Unstimmigkeit in der Darstellung der Waldfldchen erkennbar. Das im Rahmen der
frihzeitigen Beteiligung eingereichte Orthophoto vom 13.8.2021 zeigt in diesem Bereich eine
Waldfldche. Im Ergebnisvermerk vom 25.10.2021 (vgl. S. 3) sowie auf aktuellen Orthophotos
wiederum ldsst sich in diesem Bereich jedoch keine Waldbestockung mehr erkennen.

Wir weisen deshalb ausdriicklich darauf hin, dass gemdB § 9 Abs. 1 LWaldG Wald nicht ohne die
Genehmigung der hoheren Forsthehdrde in eine andere Nutzungsart umgewandelt werden darf.
Sollte Wald ohne die Genehmigung der hdheren Forsthehdrde umgewandelt werden, liegt eine
Ordnungswidrigkeit im Sinne von § 84 Abs. 1. Satz T LWaldG vor.

Wir bitten anhand aussagekriftiger Unterlagen und Karfen um eine entsprechende Kldrung der
vorliegenden Sachlage. Hierbei muss die tatsiichlich vorhandene Waldfldche flurstiicksscharf cha-
rakterisiert und bilanziert werden.

Abbildung 1: aktuelles Orthophato; fehlender Wald-
bestand im Siidwesten des Geltungsbereiches.
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Abbildung 2: Orthophoto vom 13.08.2021 im Rah-
men der frihzeitigen Anhorung; mit Waldbestand
im Stidwesten des Geltungsbereiches.

Abwdgung bzw. Beriicksichtigung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Der Gemeinde ist bekannt, dass laut Landesent-
wicklungsplan eine Zugehdrigkeit zum ldndlichen Raum im engeren Sinne besteht und dass das
Gemeindegebiet im landesweiten Vergleich einen eher geringen Bewaldungsprozent aufweist. Die
Waldbestdnde im Plangebiet wurden an einem Ortstermin am 21.10.2021 begutachtet und so-
wohl hinsichtlich ihrer Artenzusammensetzung als auch ihrer Waldeigenschaft im Sinne des § 2
[WaldG besprochen. Am Termin anwesend waren von Seiten der Gemeinde KiBlegg Herr Birger-
meister XXX, Herr XXX (Amfsleiter, Bau- und Umweltamt), Herr XXX von der Unteren Naturschutz-
behdrde im Landratsamt Ravensburg, Herr XXX von der Unteren Forstbehdrde im Landratsamt
Ravensburg und Vertreter der Sieber Consult GmbH aus den Teams "Landschaftsplanung" und "Ar-
tenschutz". Beim Ortstermin wurde der auszugleichende Waldbestand abgestimmt und magliche
Ersatzflichen besprochen. Die sich aus den Orthophotos im siidwestlichen Geltungshereich erge-
bende Unstimmigkeit resultiert aus einem ehemaligen Bestand an hauptsdchlich Pappeln, die zwi-
schenzeitlich entfernt wurden. Eine Waldeigenschaft im Sinne des Gesetzes wurde diesen Bestdin-
den auf besagtem Ortstermin nicht zugewiesen. Eine Waldumwandlung ohne Genehmigung ge-
mdB § 9 Abs. 1 [WaldG hat damit aus Sicht der Gemeinde nicht stattgefunden. Das Vorliegen einer
Ordnungswidrigkeit im Sinne von § 84 Abs. 1. Satz 1 [WaldG wird daher in Frage gestellt. Eine
Abgrenzung der Waldbestdnde im Sinne des Gesetzes ist im Ergebnisvermerk vom 25.10.2021
zum oben genannten Ortstermin unter Ziffer 3.8 enthalten. Dieser entspricht den damals getroffe-
nen Abstimmungen mit der Unteren Forstbehdrde. Die Gemeinde weist darauf hin, dass westlich
der getroffenen Abgrenzung kleinere Gehdlzbestdnde vorhanden sind, die ebenfalls nicht als Wald
Klassifiziert wurden. Dem Antrag auf Umwandlungserkldrung nach § 10 LWaldG wird eine flur-
stiicksscharfe Darstellung der Waldbestande als Anlage beigefigt. Die Bilanzierung zum natur-
schutzfachlichen Eingriff ist im Bebauungsplan unter Ziffer 9.2.4 enthalten und enthilt auch die
20 rodenden bzw. die zu erhaltenden Waldbestiinde. Da dies offenbar nicht klar genug hervorgeht,
wird die Bilanzierung an den jeweiligen Stellen textlich ergdnzt und erldutert.

Dariiber hinaus gibt die Gemeinde KiBlegg zu bedenken, dass im Bebauungsplan “Gewerbegebiet
Stolzenseeweg" (rechtsverbindlich seit 09.03.1978, letzte Anderung rechtsverbindlich seit
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15.01.1998) keine Waldflchen festgesetzt und vorgesehen waren. Die im Plangebiet vorhande-
nen Geholzbestdnde wurden demnach aus freien Stiicken von den Grundstickseignern gepflanzt
und in ihrer gegenwirtigen Ausprgung erhalten. Unabhdngig von den forstrechtlichen Fragestel-
lungen besitzen die Geholzbestdnde eine wichtige dkologische Bedeutung und sorgen fir eine
funktionelle Eingrinung in die jeweiligen Himmelsrichtungen. Ein flachenmaBig groBer Waldaus-
gleich fir die freiwillig gepflanzten Eingrinungen kann aus Sicht der Gemeinde fiir die Grund-
stiickseigner auch als Bestrafung wahrgenommen werden und die Anreize fir die kiinftige Pflan-
zung dhnlicher Gehdlzbestdnde zerstéren, wohlwissend, dass derartige Bestinde kinftige Eingriffe
rechtlich erschweren, bauliche Planungen und Erweiterungen einschrdnken und Ersatzaufforstun-
gen erforderlich machen. Die Gemeinde bittet die Forstdirektion im Regierungsprésidium Freiburg
daher, die beim obigen Ortstermin abgestimmte und auszugleichende Waldabgrenzung zu akzep-
fieren. Da die Ersatzaufforstung ndrdlich in unmittelbarer Nahe zum Geltungsbereich erfolgen soll
(siehe Ziffer 3.3 im Bebauungsplan), kann fiir den Wald an sich und fiir seine Gkologische Bedeu-
fung eine hochwertige Ldsung gefunden werden.

Stellungnahme:
a. Wald gem. § 2 LWaldG ("Fldchen fir Wald") innerhalb des Bebauungsplanes

siehe Abwigungs- und Beschlussvorlage zur 3, Anderung des Bebavungsplones "Gewerbegebiet
Stolzenseeweq" und den drtlichen Bavvorschiifien hierzy

b. Wald gem. § 2 LWaldG, der im Fldchennutzungsplan mit einer anderen Nutzungsart ("Freifld-
chen-Photovoltaikanlage") dargestellt wird

Wenn fiir Waldfldchen in einem Bauleitplan eine andere Nutzungsart (hier: Sondergebiet: "Frei-
fldchen-Photovoltaikanlage") dargestellt werden soll, ist nach § 10 LWaldG eine Zustimmung der
hoheren Forstbehdrde bzw. eine sogenannte Umwandlungserkldrung erforderlich.

Diese ist als “sonstige Rechtsvorschrift" im Sinne von § 6 Abs. 2 und § 10 Abs. 2 BauGB anzusehen.
Somit kann die geplante Anderung des Bebauungsplanes erst rechtskrdftig werden, wenn nach
Durchfishrung eines formlichen forstrechtlichen Verfahrens nach § 101, V. m. § 9 LWaldG die Um-
wandlungserkldrung vorliegt. Das diesbeziigliche Verfahren wird von der hoheren Forsthehdrde nur
auf Antrag eingeleitet. Die entsprechen-den Antragsunterlagen sind vom Triger der Bauleitplanung
iber die untere Forsthehdrde beim Landratsamt Ravensburg hierher einzureichen. Von besonderer
Bedeutung sind in diesem Zusammenhang das Antragsformular EW 12, detaillierte Lagepldne,
eine flursticksscharfe Auflistung der beanspruchten Waldfliche, die Zustimmung betroffener
Grundstiickseigentiimer, sowie das Abwigungsergebnis dieser friih-zeitigen Beteiligung.

An dieser Stelle weisen wir bereits darauf hin, dass auf Basis der aktuellen Darstellungen in den
Planunterlagen fir die Herstellung des erforderlichen oder durch Beschattung ggf. gewiinschten
Waldabstandes aktuell keine Waldumwandlungsgenehmigung in Aussicht gestellt werden kann,
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da die hierfir maBgeblichen materiell-rechtlichen Genehmigungsvoraussetzungen nicht gegeben
sind.

Im Rahmen des weiteren Verfahrens wiren deshalb nachfolgend aufgelistete Aspekte abzuarbeiten
und der hoheren Forsthehdrde zur emeuten Prifung vorzulegen.

— Bedarf: Zur Kldrung der Bedarfsfrage bzw. Erforderlichkeit des Vorhabens ist eine plausible
Begriindung notwendig. Dabei ist das Gebot der Eingriffsminimierung stets zu beriicksichtigen.

— Alternativenpriifung: Es ist schlissig darzulegen, dass ebenso geeignete Standorte auBerhalb
des Waldes bzw. Ldsungen ohne Waldinanspruchnahme im Sinne von § 9 [WaldG nicht vor-
handen bzw. realisierbar sind.

— offentliche Inferessen: Der beabsichtigten Waldinanspruchnahme dirfen keine dffentlichen In-
feressen im Sinne von § 9 Abs. 2 LWaldG entgegenstehen. Von besonderer Bedeutung sind
dabei regelmdBig auch die Ziele der Raumordnung und Landesplanung sowie die natur-
und/oder artenschutzrechtlichen Belange. Diesheziigliche Bedenken miissen seitens der zustdin-
digen Stellen vorbehaltlos ausgeschlossen werden.

— forstrechtlicher Ausgleich: Nach § 9 Abs. 3 [WaldG sind die mit einer Waldumwandlung ver-
bundenen nachteiligen Wirkungen fiir die Schutz- und Erholungsfunkfionen des Waldes forst-
rechtlich auszugleichen. Der erforderliche Ausgleichsfldchenbedarf ist mittels einer forstfachlich
akzeptierten Eingriffshewertung herzuleiten. Die forstrechtliche Ausgleichskonzeption und —bi-
lanzierung ist im Vorfeld mit der Forstverwaltung abzustimmen. Diese muss mindestens (!)
fldchengleiche Ersatzaufforstungen enthalten, welche bereits mit dem Antrag auf Umwand-
lungserkldrung durch entsprechende Aufforstungsgenehmigungen nachzuweisen sind.

Bei Vorliegen der vollstindigen Antragsunterlagen prift die hohere Forstbehdrde gemdB § 10
Abs. T LWaldG, ob die materiell-rechtlichen Voraussetzungen fiir eine Umwandlungsgenehmigung
nach § 9 [WaldG vorliegen. Soweit die Genehmigung der Umwandlung in Aussicht gestellt werden
kann, wird dariiber eine Umwandlungserkldrung erteilt. Diese ersetzt dann jedoch nicht die Um-
wandlungsgenehmigung nach § 9 Abs. 1 LWaldG. Sie begrindet aber einen Rechtsanspruch da-
rauf, sofern bis zur Beantragung der Genehmigung keine wesentliche Anderung der Sachlage ein-
getreten ist und keine zwingenden Griinde des dffentlichen Interesses eine Versagung rechtfertigen.
Dies wird zu gegebener Zeit im Rahmen eines separaten Umwandlungsverfahrens nach § 9 [WaldG
von der hoheren Forstbehdrde gepriift. In diesem Zusammenhang ist zu beriicksichtigen, dass nach
§ 10 Abs. 3 [WaldG die Umwandlung erst gegehmigt werden darf, wenn die Inanspruchnahme
der Waldfliche fiir die genehmigte Nutzungsart zuldssig ist. Letzteres ist insbesondere der Fall,
wenn der Bebauungsplan Rechtskraft erlangt hat.

Abwigung bzw. Beriicksichtigung:

Lu Buchstabe a.: Dies wird als Verweis auf die Stellungnahme vom 09.09.2021 interpretiert. Aut
die Abwdgung vom 31.01.2022 wird verwiesen.
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Lu Buchstabe b.: Der Gemeinde ist bekannt, dass die Darstellung von anderen Nutzungsarten auf
Waldfldichen im Sinne des Gesetzes eine Umwandlungserkldrung erforderlich macht und die ge-
plante Anderung des Bebauungsplanes erst rechtskrdftig werden kann, wenn nach Durchfishrung
eines formlichen forstrechtlichen Verfahrens gem. § 101 V. m. § 9 LWaldG die Umwandlungser-
Kidrung vorliegt. Wie oben erldutert, werden die berplanten Waldflachen durch Ersatzaufforstun-
gen nordlich des Bebauungsplanes ausgeglichen. Die entsprechenden Antragsunterlagen sind vor-
bereitet und werden zeitnah Gber die untere Forstbehdrde beim Landratsamt Ravensburg einge-
reicht. Die Unterlagen beinhalten das Antragsformular, einen detaillierten Lageplan der Waldbe-
stinde und der vorgesehenen Ersatzaufforstungen, eine flurstiicksscharfe Auflistung der bean-
spruchten Waldflache sowie die Zustimmung betroffener Grundstiickseigentiimer.

Eine Notwendigkeit fir Waldumwandlung aufgrund von Beschattungen oder des Waldabstandes
sind nicht erforderlich. Durch die Einhaltung des Waldabstandes soll grundsiitzlich sichergestellt
werden, dass wdhrend der Bau- und der Betriebsphase der Freifldchen-Photovoltaikanlage Inan-
spruchnahmen von angrenzendem Wald sowie Bewirtschaftungseinschrdnkungen oder -erschwer-
nisse auf den Waldflichen ausgeschlossen werden. Dariiber hinaus soll das Gefhrdungsrisiko der
Freifldchen-Photovoltaikanlage durch umstiirzende Biume reduziert werden. Die Gemeinde Kif-
legg folgt der Empfehlung zur Einhaltung eines Waldabstandes von 30 m zu den geplanten PV-
Anlagen nicht, da durch die Bau- und Betriebsphase der Freiflichen-Photovoltaikanlage mit keinen
Bewirtschaftungseinschrdnkungen oder -erschwernissen auf die Waldflachen gerechnet wird. Die
Gemeinde kann sowohl den Bau als auch den Betrieb der Freifldchen-Photovoltaikanlage vollzie-
hen, ohne auf die Waldfldchen einzuwirken. Der Gemeinde ist dariber hinaus bewusst, dass eine
Unterschreitung des Waldabstandes auf eigenes Risiko erfolgt, keine Schadensersatzanspriiche
geltend gemacht und keine Anspriiche auf Ricknahme des Waldes erhoben werden kinnen (bspw.
in Folge von Beschattungen).

Die Waldbestdnde im Osten des Geltungsbereiches sind im Bebauungsplan vollstindig als zu er-
halten festgesetzt. Eine Waldumwandlung hierfir ist nicht erforderlich.

Dem Antrag auf Umwandlungserkldrung nach § 10 LWaldG werden die aufgelisteten Aspekte bei-
gelegt und der hoheren Forsthehdrde zur emeuten Priifung vorgelegt.

Die rechtlichen Schritte im Zuge einer Waldumwandlung sind der Gemeinde bekannt. Sobald die
vollstdndigen Antragsunterlagen bei der hoheren Forstbehdrde eingereicht sind, wird die Gemeinde
die Einschdtzung dieser zum Vorliegen aller materiell-rechtlichen Voraussetzung abwarten. Soweit
die Genehmigung der Umwandlung in Aussicht gestellt werden kann, wird dariiber eine Umwand-
lungserkldrung erteilt. Es ist ebenfalls bekannt, dass diese jedoch nicht die Umwandlungsgeneh-
migung nach § 9 Abs. 1 LWaldG ersetzt und dass nach § 10 Abs. 3 LWaldG die Umwandlung erst
dann genehmigt werden darf, wenn die Inanspruchnahme der Waldfldche fiir die genehmigte Nut-
zungsart zuldssig ist. Dies ist nach Fassung des Satzungsbeschlusses und der damit einhergehen-
den Rechtskraft des Bebauungsplanes der Fall.

Seite 66 Gemeinde KiBlegg - Zusammenfassende Erkldrung zur Anderung des Fliichennutzungsplanes im Bereich
der 6. Anderung des Bebauungsplanes "Gewerbegebiet Stolzenseeweg"
zur Fassung vom 24.07.2023



Stellungnahme:
¢. Waldabstand

Aus den vorliegenden Planunterlagen und dem Abwigungsprotokoll geht hervor, dass der Wald-
abstand nicht beriicksichtigt wurde. Bereits im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung haben die
Forstbehdrden angeregt, dass mit baulichen Anlagen (hier: Freifldchen-Photovoltaikanlage) einen
Mindestabstand von 30 m zum Wald einzuhalten ist. Dies wird seitens der hoheren Forstbehdrde
nochmals ausdriicklich bekrftigt. PV-Anlagen fallen zwar nicht unter die gesetzliche Waldab-
standsvorschrift des § 4 Abs. 3 LBO, dennoch kannen sie in unmittelbarer Nahe zum Wald kurz-/
mittelfristig u. a. erhebliche Gefahrensituationen und Konflikte verursachen.

— Durch den Klimawandel wird mit einer weiteren Zunahme der Intensitdt von Extremwetterer-
eignissen (u. a. Dirren und Stirmen) gerechnet. Diese konnen einen erheblichen Einfluss auf
Walder haben. Das Risiko von Sturmwurf/-bruch, aber auch vom Herabfallen einzelner, auch
starker, Aste wird aller Voraussicht nach erheblich zunehmen — und zwar unabhingig von der
Himmelsrichtung. Im Umkehrschluss erhdht sich zugleich auch die Gefahr einer Beschidigung
von PV-Anlagen (inkl. Zdunung) im Einflussbereich (< 30 m) von Waldbestdnden.

— Bei einer Beschadigung von PV-Modulen durch umstiirzende Bdume bzw. herabfallende Baum-
feile konnen die hier verarbeiteten, gegebenenfalls schddlichen Stoffe in die Umwelt eingetra-
gen werden (z. B. Boden, Grundwasser). Laut einer Studie des Stuttgarter Instituts fiir Photo-
voltaik (ipv) und des Instituts fir Siedlungswasserbau, Wassergiite und Abfallwirtschaft (Iswa)
aus dem Jahr 2017 wurde bei Solarmodulen, deren Oberfldche zerstdrt oder gerissen ist, eine
Schadstoffauswaschung festgestellt.

— Die Waldabstandsvorschrift in § 4 Abs. 3 LBO hat unter anderem das Ziel, Waldbrdnde zu
vermeiden (bauliche Anlagen mit Feuerstitten). Durch die Produktion elektrischer Energie (u.a.
Wechselrichter, Trafostation) geht von Solaranlagen eine potenzielle Fever- und somit Wald-
brandgefahr aus (Analogieschluss bzgl. PV-Anlagen, welche es zum Zeitpunkt der Gesetzesver-
kiindung in der aktuellen Form noch nicht gab). Die Brandgefahr fir Waldbestinde wiederum
nimmt, bedingt durch die im Klimawandel prognostizierten anhaltenden Trockenperioden, vo-
raussichtlich weiter zu.

— Von besonderer Bedeutung sind in diesem Zusammenhang auch die Belange des vorsorgenden
Brandschutzes gemdB § 15 LBO. Hierzu zihlt auch die Gewdihrleistung der Erreichbarkeit von
Gefahrenstellen mit Loschfahrzeugen. Sofern keine hier-fiir geeigneten Wald-/Feldwege bis an
den Waldrand fihren, ist der Grenzbereich von PV-Anlage und angrenzenden Wald nur Gber
einen Waldabstandsstreifen zu erreichen.

— Beziiglich der mdglichen Brandlast von PV-Anlagen wird auf die aktuelle Verdffentlichung des
Frauenhofer Institutes verwiesen (hier: Aktuelle Fakten zur Photovoltaik in Deutschland, Harry
Wirth, Fraunhofer ISE, Download von www.pv-fakten.de, Fassung vom 01.05.2022).
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— Angrenzende Waldfldchen konnen weitere negative Auswirkungen auf die Solaranlage haben.
Hierzu zhlen inshesondere auch eventuelle wirtschaftliche EinbuBen aufgrund der aktuellen
oder zukiinftigen Beschattungssituation durch die angrenzenden und stetig wachsenden Wald-
baume. Diese missen ggf. hingenommen werden. Seitens des Anlagenbetreibers bestehen kei-
nerlei Anspriiche auf Riicknahme des Waldtraufs.

— Eine Unterschreitung des gesetzlichen Waldabstands ist fiir den angrenzenden Grundstiicks-
bzw. Waldeigentimer regelmdBig mit erhdhten Aufwendungen bei der Waldbewirtschaftung
verbunden (u. a. aufwendigere Holzernteverfahren inkl. Sicherungsvorkehrungen, Verkehrssi-
cherungskontrollen/-maBnahmen). Teilweise konnen diese die gesetzlich erforderliche ord-
nungsgemdBe Waldbewirtschaftung (§§ 12 ff LWaldG) — einseitig — erheblich begintrdchtigen.
Letztere soll aber auch in der Nihe von baulichen Anlagen v. a. durch die Waldabstandsvor-
schrift gewdhrleistet werden.

Vor diesem Hintergrund wird seitens der Forstbehdrden im Fall des Bebauungsplanes "Gewerbe-
gebiet Stolzenseeweg" nachdriicklich empfohlen, mit PV-Anlagen einen, hinsichtlich der standért-
lichen Rahmenbedingen (u. a. heutige/zukiinftige Beschattung und Gefahrensituation), angepass-
ten Abstand zum Wald einzuhalten. Zudem bitten wir darum, den zu beachtenden Waldabstands-
streifen gemdB § 9 Abs. 6 BauGB nachrichtlich in den Bebauungsplan zu Gbernehmen.

Die untere Forstbehdrde beim Landratsamt Ravensburg erhilt Kenntnis hiervon.

Abwdgung bzw. Beriicksichtigung:

Wie oben bereits erldutert, soll durch die Einhaltung des Waldabstandes grundsitzlich sicherge-
stellt werden, dass wahrend der Bau- und der Betriebsphase der Freifliichen-Photovoltaikanlage
Inanspruchnahmen von angrenzendem Wald sowie Bewirtschaftungseinschrdnkungen oder -gr-
schwernisse auf den Waldfldchen ausgeschlossen werden. Dariiber hinaus soll das Gefahrdungsri-
siko der Freifldchen-Photovoltaikanlage durch umstiizende Bdume reduziert werden. Die Ge-
meinde KiBlegg folgt der Empfehlung zur Einhaltung eines Waldabstandes von 30 m zu den ge-
planten PV-Anlagen nicht, da durch die Bau- und Betrigbsphase der Freifldchen-Photovoltaikan-
lage mit keinen Bewirtschaftungseinschriinkungen oder -erschwermissen auf die Waldflchen ge-
rechnet wird. Die Gemeinde kann sowohl den Bau als auch den Betrieb der Freifldchen-Photovol-
taikanlage vollziehen, ohne auf die Waldfliichen einzuwirken. Der Gemeinde ist dariiber hinaus
bewusst, dass eine Unterschreitung des Waldabstandes auf eigenes Risiko erfolgt, keine Schadens-
ersatzanspriiche geltend gemacht und keine Anspriiche auf Riicknahme des Waldes erhoben wer-
den konnen (bspw. in Folge von Beschattungen). Vor dem Hintergrund der zunehmenden Gefahr
von Sturmwurf und dem Herabfallen einzelner Aste im Zuge des Klimawandels, ist eine intensivere
Kontrolle der Gehdlzbestdnde annehmbar. Die Gemeinde wird in enger Abstimmung mit den Fld-
cheneigentiimern Vereinbarungen treffen, um Schéden an den PV-Modulen zu vermeiden. Dies
kann durch die regelmdBige Entnahme einzelner absterbender Aste oder Baume gewdhrleistet
werden.
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Das Risiko fir Verschmutzungen der Umwelt durch Schiden an den PV-Modulen durch herabfal-
lende Biume wird von der Gemeinde KiBlegg als gering erachtet. Die geplanten PV-Module basie-
ren zum einen auf einer Siliziumtechnologie, die als sicher einzustufen ist und zum anderen kinnen
Schiden an den PV-Modulen durch Installation einer Ferniiberwachung schnell bemerkt und zeit-
nah repariert werden.

Um Waldbrinde zu vermeiden, wird die Gemeinde dafir Sorge tragen, dass die fir die Produktion
elektrischer Energie relevanten baulichen Anlagen (bspw. Wechselrichter, Trafostation) auBerhalb
des 30 m Waldabstandes erichtet werden. Die besondere Bedeutung des vorsorgenden Brand-
schutzes gem. § 15 LBO wird durch die Einhaltung eines Abstandes von 10 m zwischen verblei-
bender Waldflache und der Baugrenze beriicksichtigt. Der Verweis auf die aktuelle Verdffentlichung
des Frauenhofer Institutes wird zur Kenntnis genommen und beriicksichtigt.

Wirtschaftliche EinbuBen aufgrund von Beschattungen werden entschidigungslos hingenommen.
Es ist bekannt, dass von Seiten des Anlagenbetreibers keinerlei Anspriiche auf Riicknahme des
Waldtraufs bestehen.

Wie oben bereits aufgefihrt, wird die Gemeinde in enger Abstimmung mit den Flacheneigentimern
Vereinbarungen treffen, um zur Vermeidung von Schiiden an den PV-Modulen eine regelmaBige
Entnahme einzelner absterbender Aste oder Baume zu gewdhrleisten. Die Gemeinde wird in diesem
Luge dafiir Sorge tragen, dass die dadurch mdglichen, erhohten Aufwendungen bei der Waldbe-
wirtschaftung nicht zu einer Beeintriichtigung der gesetzlich erforderlichen ordnungsgemdBen
Waldbewirtschaftung fihren.

Dem Wusch wird Folge geleistet und der zu beachtende Waldabstandsstreifen gemdB § 9 Abs. 6
BauGB wird nachrichtlich in den Bebauungsplan Gbernommen.

Stellungnahme vom 05.05.2023 zur Fassung vom 06.03.2023 des Landratsamtes Ravensburg,
Forstamt:

Stellungnahme:

Von der Anderung des Fldchennutzungsplans im Bereich des "Gewerbegebiets Stolzenseeweg" ist
Wald betroffen. Sollte der im Siden gelegene Wald in ein Gewerbegebiet umgewandelt werden,
muss rechizeitig die hohere Forstbehdrde am Regierungsprdsidium Freiburg einbezogen werden.
Bei der hoheren Forstbehdrde ist im Zuge der Bauleitplanung ein Antrag auf Waldumwandlungs-
erkldrung nach § 10 LWaldG ber das Forstamt zu stellen. Die hdhere Forsthehdrde prift nach § 10
Abs. 1 LWaldG ob die Voraussetzungen fir die Genehmigung der Umwandlung nach § 9 LWaldG
vorliegen und ob nach § 10 LWaldG die Genehmigung der Umwandlung in Aussicht gestellt werden
kann. Falls dies der Fall wre, erteilt die hohere Forstbehdrde eine Umwandlungserkldrung. Neben
dem im Westen gelegenen Wald soll dstlich vorgelagert eine PV-Anlage erstellt werden. PV Anla-
gen fallen zwar nicht unter die gesetzliche Waldabstandsvorschrift, die sich aus § 4 Abs. 3 LBO
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ergibt. Das Forstamt weist jedoch auf folgende Umstdnde hin: 1. Falls mdglich sollte ein Waldab-
stand von 30 m eingehalten werden, so dass fir die Anlage und Anlagenteile keine Gefdhrdung
durch umstiirzende Bdume oder Baumteile besteht. Seitens des Anlagenbetreibers bestehen kei-
nerlei Anspriiche auf Riicknahme des Waldes. 2. Bei Unterschreitung des Waldbestands von 30 m
kommt es zu erheblichen Bewirtschaftungserschwernissen sowie erhohten Verkehrssicherungsauf-
wendungen durch den Waldbesitzer.

Abwdgung bzw. Beriicksichtigung:

Die Stellungnahme zur Betroffenheit von Wald wird zur Kennnis genommen. Da von der 6. Ande-
rung des Bebauungsplans Wald im Sinne des § 2 LWaldG betroffen ist, wird bei der hoheren Forst-
behdrde im Regierungsprdsidium Freiburg ein Antrag auf Waldumwandlungserkldrung nach § 10
[WaldG gestellt. Der Antrag wurde mittlerweile erstellt und wird zeitnah bei der Unteren Forsthe-
horde eingereicht. Die Ersatzaufforstungen sind Bestandteil des Ausgleichskonzeptes und unter Zif-
fer 3 des Bebauungsplanes dargestellt und erldutert. Der Gemeinde ist bekannt, dass die hhere
Forsthehdrde nach § 10 Abs. 1 LWaldG das Vorliegen der Voraussetzungen fiir die Genehmigung
der Umwandlung priift und nachfolgend die Genehmigung der Umwandlung in Aussicht stellt. Die
Lustiindigkeit der hoheren Forsthehdrde hinsichtlich der Festlegung der vorgesehenen Ersatzauf-
forstung ist ebenfalls bekannt.

Durch die Einhaltung des Waldabstandes soll grundsdtzlich sichergestellt werden, dass wahrend
der Bau- und der Betriebsphase der Freifldchen-Photovoltaikanlage Inanspruchnahmen von an-
grenzendem Wald sowie Bewirtschaftungseinschriinkungen oder -erschwemisse auf den Waldfld-
chen ausgeschlossen werden. Dariiber hinaus soll das Gefdhrdungsrisiko der Freiflichen-Photovol-
taikanlage durch umstiirzende Baume reduziert werden. Die Gemeinde KiBlegg folgt der Empfeh-
lung zur Einhaltung eines Waldabstandes von 30 m zu den geplanten PV-Anlagen nicht, da durch
die Bau- und Betriebsphase der Freifldchen-Photovoltaikanlage mit keinen Bewirtschaftungsein-
schrinkungen oder -erschwernissen auf die Waldfldchen gerechnet wird. Die Gemeinde kann so-
wohl den Bau als auch den Betrieb der Freifldchen-Photovoltaikanlage vollziehen, ohne auf die
Waldfldchen einzuwirken. Der Gemeinde ist dariiber hinaus bewusst, dass eine Unterschreitung
des Waldabstandes auf eigenes Risiko erfolgt, keine Schadensersatzanspriiche geltend gemacht
und keine Anspriiche auf Riicknahme des Waldes erhoben werden konnen (bspw. in Folge von
Beschattungen).
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2.1.4  Ver- und Entsorgung:

Vorliegende Erkenntnisse bzw. Stellungnahmen mit Beriicksichtigung bzw. Abwdgung
des Gemeinderates:
Friihzeitige Behdrdenunterrichtung gemdB §4 Abs.1 BauGB mit Schreiben vom 13.08.2021,
schriftliche Stellungnahme vom 20.08.2021 der Netze BW GmbH, Stuttgart:
Stellungnahme:
110-kV-Leitungden sind vom Verfahren nicht betroffen.
Im Geltungsbereich befinden sich 20-kV-Kabel und Freileitungen, sowie Niederspannungskabel
und eine kundeneigene Umspannstation. Wir gehen davon aus, dass diese Anlagen an ihrer der-
zeitigen Lage bestehen bleiben kinnen. Wenn Sicherung- oder AnderungsmaBnahmen notwendig
sind, rechnen wir die Kosten nach den bestehenden Vertriigen ab.
Wir bitten Sie, uns am weiteren Verfahren zu beteiligen.
Abwdgung bzw. Beriicksichtigung:
Die 20-kV-Kabel, Freileitungen sowie die Umspannstation werden im Rahmen der weiteren Pla-
nung beriicksichtigt.
Stellungnahme vom 03.05.2023 zur Fassung vom 06.03.2023 der Deutschen Telekom Technik
GmbH, Weingarten:
Stellungnahme:
Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigentimerin und Nut-
zungsherechtigte i. S. v. § 125 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt
und bevollmdchtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Plan-
verfahren Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen ab-
zugeben. Zu der o. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:
Gegen die Aufstellung des Bebauungsplanes haben wir keine Einwdnde.
Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom, die aus beigefigtem Plan
ersichtlich sind.
Der Bestand und der Betrieb der vorhandenen TK-Linien miissen weiterhin gewdhrleistet bleiben
und dirfen nicht Gberbaut werden.
Lur Versorgung des Neubaugebietes mit Telekommunikationsinfrastruktur durch die Telekom ist
die Verlegung neuer Telekommunikationslinien im Plangebiet und eventuell auch auBerhalb des
Plangebiets erforderlich.
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Die Telekom priift nach Ankiindigung der ErschlieBung den Ausbau dieses Neubaugebietes und
orientiert sich beim Ausbau an den technischen Entwicklungen und Erfordemissen. Insgesamt wer-
den Investitionen nach wirtschaftlichen Gesichtspunkten geplant. Der Ausbau der Deutschen Tele-
kom erfolgt nur dann, wenn dies aus wirtschaftlicher Sicht sinnvoll erscheint oder nach Universal-
dienstleistungsverpflichtung zwingend ist.

Dies bedeutet aber auch, dass wir, wo bereits eine Infrastruktur eines alternativen Anbieters besteht
oder geplant ist, nicht automatisch eine zusiitzliche, eigene Infrastruktur errichten.

Fiir einen mdglichen Ausbau eines Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit dem
StraBenbau und den BaumaBnahmen weiterer Leitungstriger ist es notwendig, dass Beginn und
Ablauf der ErschlieBungsmaBnahmen im Bebauungsplangebiet der Deutschen Telekom Technik
GmbH so friih wie mdglich, jedoch mindestens 6 Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt wer-
den. Sollte eine rechtzeitige Benachrichtigung nicht erfolgen, kann ein Aushaubeschluss oder eine
Erstellung der Projekfierung zum Baustart nicht garantiert werden. Bitte informieren Sie uns auch
iber mdgliche Mithewerber im Ausbaugebiet.

Abwdgung bzw. Beriicksichtigung:

Die bestehenden Telekommunikationslinien werden im Rahmen der Planung beriicksichtigt. Der
Bestand und Betrieb werden auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung gesichert.

Die Gbrigen Hinweise werden zu gegebener Zeit beriicksichtigt.

Stellungnahme vom 08.05.2023 zur Fassung vom 06.03.2023 der Neize BW GmbH, Stuttgart:
Stellungnahme:

Der Geltungshereich des Bebauungsplanes wird von unserer 20-kV-Freileitung iiberspannt. Dem
uns vorliegenden Bebauungsplan entnehmen wir, dass diese Leitung der geplanten Bebauung hin-
derlich ist und auf einer neuen Trasse im Zuge der ErschlieBung teil verkabelt werden muss.

Abwdgung bzw. Beriicksichtigung:

Die Stromversorgungsinfrastruktur wird im Zuge der Umsetzung der Planung verlegt. Die Be-
standsinfrastruktur wird im Bebauungsplanentwurf hinweislich aufgenommen. Eine Darstellung im
Fldchennutzungsplan ist nicht erforderlich.
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3 Wahl des Planes in Bezug auf in Betracht kommende anderweitige Pla-
nungsmaglichkeiten

3.1 Allgemeines Planungserfordernis:

Der frithere Standort der Firma Charles River Wega (Tierzucht) im Nordwesten des Anderungsbe-
reiches wird teilweise seit einiger Zeit nicht mehr genutzt (Leerstand) und wurde mittlerweile ver-
kauft. Fiir diese Gebdude sowie die umgebenden Flichen soll nun die Nachnutzung geregelt wer-
den. Im Bereich des Gehdudebestandes soll dies durch eine gemischte Nutzung aus Wohnen, Ge-
werbe sowie sozialen und kulturellen Einrichtungen erfolgen. Eine solche Nutzungsmischung, wie
sie durch die Darstellung gemischter Baufldchen (M) erméglicht wird, erscheint aufgrund der rdum-
lichen Niihe zum Gewerbegebiet, der Siedlung mit gemeindlicher Infrastruktur (u.a. Bahnhof) und
dem naheliegenden Strandbad sinnvoll. Die bestehenden Gebdude (Wohnen und Gewerbe) sollen
dabei zu groBen Teilen bestehen bleiben und wieder genutzt werden.

Fir den Bereich sidlich und dstlich des Gebdudebestandes der ehemaligen Firma Charles River
Wega liegt eine Anfrage zur Realisierung eines Energieparks (Freifldchen-Photovoltaikanlage) vor,
dessen Energie direkt vor Ort genutzt werden soll. Die planerische Voraussetzung hierfir kann durch
die Darstellung einer Sonderbaufldche (S) mit der Zweckbestimmung "PV-Anlage" geschaffen wer-
den.

Bisher sind im Anderungsbereich gewerbliche Bauflichen (G) dargestellr. Diese Art der Nutzung
grenzt direkt an mehrere Schutzgebiete (Landschaftsschutzgebiet, FFH-Gebiet, Biotop) an. Grund-
sttzlich st der Standort gewerblicher Baufldchen direkt angrenzend an zahlreiche Schutzgebiete
naturschutzfachlich sehr krifisch zu sehen. Der direkte Nutzungsiibergang von Gewerbeflichen zu
Schutzgebieten soll daher abgeschwicht werden, um Fehlentwicklungen in diesem umweltfachlich
sensiblen Bereich auszuschlieBen. Durch die Darstellung einer Sonderbaufldche (S) mit der Zweck-
bestimmung "PV-Anlage" zur Schaffung einer Freifldchen-Photovoltaikanlage wird ein Puffer zwi-
schen der infensiveren Nutzung im Westen und Siden und den umliegenden Schutzgebiefen ge-
schaffen. Dariber hinaus werden im Osten des Anderungsbereiches Waldfldchen und im Norden
Grinflachen dargestellt, um die Pufferwirkung zur freien Landschaft hin noch zu verstirken.

Lediglich die noch unbebauten Bereiche zwischen dem Anderungsbereich und der bereits beste-
henden Bebauung entlang des "Stolzenseeweges" im Westen und dem Betonwerk Rinninger im
Siiden kdnnen als weniger sensibel erachtet und daher als gewerbliche Baufldchen (G) erhalten
bleiben. Sie werden deshalb von der vorliegenden Fldchennutzungsplandnderung ausgenommen.

Die geplante Nachnutzung der zu iiberplanenden Flichen durch eine gemischte Nutzung im Nord-
westen, durch eine siidlich und dstlich angrenzende Freiflachen-Photovoltaikanlage, deren Energie
direkt vor Ort vom bestehenden Betonwerk Rinninger und weiteren, neu anzusiedelnden Gewerbe-
betrieben im Bereich der geplanten gemischten Baufldchen (M) und der bereits bestehenden, aber
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3.2

3.2.1

3.2.2

noch unbebauten gewerblichen Bauflichen (G) genutzt werden kann, ergibt ein schlissiges und
nachhaltiges Gesamtkonzept fir die Reaktivierung derzeit ungenutzter bzw. untergenutzter Flichen
am nordlichen Ortsrand von KiBlegg. Gleichzeitig konnen damit und durch die Darstellung von
Wald- und Grinflichen zur freien Landschaft hin etwaige negative Auswirkungen auf umgebende
Schutzgebiete abgemildert werden. Dieses Gesamtkonzept soll auf Ebene der verbindlichen Bau-
leitplanung durch die 6. Anderung des Bebauungsplanes "Gewerbegebiet Stolzenseeweg" umge-
setzt werden. Die vorliegende Anderung des Flichennutzungsplanes schafft die planerischen Vo-
raussetzungen hierfiir. Der Gemeinde erwdchst daher ein Erfordemis, den rechtgiltigen Fldchen-
nutzungsplan im Bereich der 6. Anderung des Bebauungsplanes "Gewerbegebiet Stolzenseeweg"
20 dindemn.

Alternative Planungs-Maglichkeiten:

Standort-Wahl:

Da es sich um ein Nutzungskonzept fiir leerstehende Gebdude und ihre Umgebung handelt, wur-
den keine weiteren Standorte in der Gemeinde KiBlegg geprift. Der Standort st bereits verkehr-
lich und durch die vorhandene technische Infrastruktur erschlossen und zdhlt zur Siedlungsfldche
der Gemeinde KiBlegg. Somit ist eine (Wieder-)Nutzbarmachung der Fldchen in diesem Bereich
sinnvoll.

Planungs-Alternativen:

Die Anderung des Fliichennutzungsplanes erfolgte im so genannten Parallelverfahren gem. §8
Abs. 3 BauGB zu einem aufzustellenden Bebauungsplan (6. Anderung des Bebauungsplanes "Ge-
werbegebiet Stolzenseeweg" und die drtlichen Bauvorschriften hierzu). Die Inhalte der Anderung
des Flichennutzungsplanes wurden bereits auf die Ziele der verbindlichen Bauleitplanung abge-
stimmt. Es wurden daher keine alternativen Plane im Rahmen der Vorentwurfs-Planung erarbeitet.
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(der Biirgermeister)

Planer:

.......................................... Sieber Consult GmbH, Lindau (B)/Weingarten
(i.A. Andreas Eppinger)
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